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Abstract: Working with an existing
building's structure to create luxury housing
is challenge for the investor and architects
alike. Apart from the lifestyle questions,
issues of technical enhancement must be
met, better environmental engineering, -
modifications to supporting structures and |
investigating how to create elegant design
solutions. All of this taking place on steep
urban site where access is limited and
demanding.
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A Naphegy oldaldban ritka értékes tertleten, a fejl6d8é Vdrra nézé egyik utolsé nagy
léptékd telken kivdant tdrsashdzat épiteni a tulajdonos Voltana Hungary Kft., és j6 tiz éve
- még Basa Péter idejében [1, 2] - ebben partnerre lelt a FBIS stadié épitészeiben. B4
évtizedes folyamat végén a Naphegy utca 29. alatt, a kordbbi tdrsashdz szerkezetének
megtartdsdval dkoldgiai értelemben is érzékenyebb, mind épitészetileg, mind

a szolgdltatdsok szempontjdbdl mindségi megoldds sziletett.
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BERUHAZOI ALAPVETESEK

__ANaphegy utca, Lisznyai utca és Orvos 1épcsé altal
hatarolt telken az 6sszevonast kovetéen 51 lakasos
tarsashaz megépitésére adodott lehetdség. A telek 10
méteres szintkiilonbsége, a megmarado épiiletrész
megerdsitendd tartoszerkezete, a budavari panorama
egytol egyig olyan tényez6, mely onmagaban is nagy
kihivast jelentett volna, ezek egyiittese hatvanyozottan
bonyolult tervezési és épitési feladatta allt 6ssze.
__Afejleszt6 az Orvos 1épcsé titloldalan a Naphegy
utca 31.-nek is tulajdonosa, ezért egységes arculati kon-
cepcioban szerette volna megvalositani mind a két haz
fejlesztését, meghatarozva az Orvos lépcsé varosépité-
szeti karakterét. A beruhazas elsé iiteme elkésziilt, és

a masodik iitem is kivitelezés alatt van.

__Aberuhazo a helyszin nivojahoz igazodéan miné-
ségi, reprezentativ tarsashazat fejlesztett, amely a meg-

szokottnal nagyobb kényelmet biztosit a lakok szamara.

Abdvités pinceszintjén teremgarazs, a foldszinten iizlet
¢és kavézo kapott helyet, az I. emeleten kozos haszna-
lata fitnesztermet alakitottak ki.
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EPITESZETI ALAPVETESEK

__Abdvitést a telek utcai hatarai mentén helyezték el:
az Orvos 1épcsé feldli oldalon a meglevé épiilet hom-
lokzati sikjat folytattak, 2,50-2,80 m-es kis el6kertet
hagyva; font, a Lisznyai utcai oldalon pedig az itteni
szomszédos beépitéseket kovették az utcavonalra
épitve. A Lisznyai utca és az Orvos utca épiiletsarkon
alépcsésornak varosépitészeti hangstilyt ado vissza-
1épést alakitottak ki. A Lisznyai utcai épiiletszarnyat -
szintén a szabalyozasi terv altal meghatarozott médon

- aszomszédos épiilet traktusmélységével egyezo

maodon tervezték.

__Az épiiletegyiittesben a Naphegy utcai és Orvos utcai
lakéasok tobhsége budavari panoramas. A f6 helyiségek-
ben biztositani tudtak a kilatast, az iivegkorlatok hasz-
nalataval pedig gyakorlatilag beengedték az épitett
tajat a nappalikba.

__Afejlesztés két iiteme az Orvos 1épcsdé felett néz
szembe egymassal. Mas-mas épiiletként, de hasonlo
karakterrel fogalmaztak meg 6ket, a kéburkolat, az



04 A lépcsdhaz szinte

kézépiletszerden

nagyvonald homlokzata

05 A lobby belséépitészete
amegtartott szerkezethdl
eredd kis belmagassagot
otletes feldlvilagitoval
oldja

06 Az Orvos lépcs6

burkolatén és korlatjain

is visszakoszon az épillet

anyaghaszndlata

erkélyek iivegkorlatjai, valamint a lyukarchitektfira
egységes koncepcioba fogjak ossze az épiiletegyiittest.
__Amely tetékon ez lehetséges volt, zoldtetdt alakitot-
tak ki. A belsé kerteket és a tet6terasz kertjeit kiilon,

a megrendeld altal felkért dizajncsapat tervezte. A bels6
kertben tavolkeleti formavilagot idéz6 kavicsos, cso-
bogos kertet terveztek, a tetéteraszon a diszfiivek
dominalnak. A belséépitészet is igényes: a nivos eld-
csarnoktol a lakasajtokig bezarolag egységes arcu-

lat fut végig a kozos hasznalatu tereken, a kavézon és
afitnesztermen.

0
0;

TECHNIKAI FOGASOK
__Ameglévo épiilet tartoszerkezetének jelentds része

- alépcs6hazi mag és a hékozpont kéményének elbon-
tasa utan - megmaradt. A pillérek megerdsitése, vala-
mint a fodémeknek a hatvanas évekre jellemz6 épitési
pontatlansagbol adodo alakvaltozasai komoly mtiszaki
kihivast jelentettek. A pilléreket acélkopenyezéssel eré-
sitették meg, merevité andraskereszteket épitettek be.
Ezek sikkordinacidja, a szerkezetekkel 6sszefiiggeés-
ben kialakitott tlizvédelme komplex megoldast igényelt.
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A feltart problémakat a kivitelezés soran dinamikus ter-

vezéssel kellett kovetni, ami mindig kihivas. [3]

__Az épiilet bévitése a hegy feldli szarnnyal, a munka-
térhatarolas elkésziilte utan indult meg, a szerkezetépi-
tési munkak parhuzamosan haladtak a megmarado6 és
az nij szerkezetekkel. A régi és az 0 épiilet kozott nem
alakitottak ki dilataciot, a szerkezetek egyiittdolgozasa
miatt 6sszevasaltak az alapozasokat, tij fodémeket és
régi peremgerendakat. A legfelsd szinten egy (ij vasbe-
ton fodémlemez is segit 6sszefogni a két épiiletrészt.
__A prémium kategoria az épiilet gépészeti rendsze-
rében is tetten érhetd. A tetén elhelyezett korszerti
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hészivattytk biztositjak a fiitési és hiitési energiat

a kozponti hasznalati meleg viz eléallitasahoz, és
taplaljak a mennyezeti hitési-fitési rendszereket.
Helyiségenként elhelyezett szenzorok segitségével az
épiiletautomatikai rendszer onmiikoddéen szabalyozza
abelsé klimat, ezzel magas lakokomfortot biztositva.
Egy rendkiviil elegans teriileten a beruhazo és az
épitészek kozos munkaja nyoman olyan egyiittes ala-
kult-alakul, mely maximalisan kihasznalja a helyszin
nydjtotta adottsagokat és a mai kor altal kinalt lehetd-
ségeket, nivos lakokornyezetet hozva létre.
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07 Az (j homlokzatképzés belesimul A | Orvoslépcsé
a Naphegy utca hazsoraba B | Kert
08 Alggi fotdn jol kirajzolddik a telepités C | Kétszobds lakds
varosszerkezethe vald illeszkedése D | Hdromszobds lakds
09 Alaprajz E | Stddidlakds
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