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KIVONAT

A fenntarthatésagi szempontok érvényesiilése és annak nyomon kovetése kiemelt fontossagu a tervezési és
kivitelezési folyamatok soran a projektek jo fenntarthatdsagi teljesitményének eléréséhez. Tobbek kozott ebben is
segitenck a kiilonb6z6 fenntarthatosag alapti mindsité rendszerek. A cikk bemutatja a BRE Global altal kidolgozott
BREEAM ¢épiiletmindsito rendszert és alkalmazasanak hazai tapasztalatait, valamint az egyazon szervezet altal
létrehozott CEEQUAL mindsitd rendszert, amely infrastrukturalis projektek esetén alkalmazandé. Ezutan a cikk
roviden 6sszehasonlitja a CEEQUAL és az ENVISION rendszereket, amely a szerzé korabbi kutatasa alapjan az
egyik hazai alkalmazasra is legalkalmasabb nemzetk6zi mindsitést nyujtja. A cikk célja annak hangsilyozasa
tehat, hogy ha szerkezetépités soran mar szamos pozitiv hazai tapasztalattal rendelkeziink, miért lenne érdemes a
mindsitési rendszereket infrastrukturalis projektek esetén is alkalmazni.

Kulcsszavak: BREEAM, CEEQUAL, ENVISION, fenntarthatosagi teljesitmény, fenntarthatosagi mindsités

ABSTRACT

Empowering and monitoring sustainability is a key priority in the design and construction processes to achieve
good sustainability performance of construction projects. Among other things, sustainability-based rating systems
were developed to help to do this. This article presents the BREEAM building rating system developed by BRE
Global and its experiences in Hungary, as well as the CEEQUAL rating system developed by the same
organisation to evaluate infrastructure projects. The article then briefly compares the CEEQUAL and ENVISION
systems, which, based on the author's previous research, provides one of the most suitable international ratings
for domestic use. The aim of the article is therefore to emphasise why would it be worthwhile to apply the
certification systems to infrastructure projects, especially since there are already many positive domestic
experiences with them for buildings certification.

Keywords: BREEAM, CEEQUAL, ENVISION, sustainability performance, sustainability rating and
certification
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1. BEVEZETES

A fenntarthatdsag eldsegitése, ezaltal a fenntarthatdsagi technologidk és modszerek széleskor
alkalmazasa mar évtizedek Ota szerepet kap a nemzetek, vallalatok és intézmények
tevékenységikorében. Bar a fenntarthato fejlodés elvével és annak kiemelkedd fontossagaval az épitési
tevékenységek résztvevoi jellemzéen mind egyet értenek, ezen elvek valds gyakorlatban valo atiiltetése
ritkan teljesiil maradéktalanul. A témaban ezaltal tobb cikk is foglalkozik a fenntarthato tervezés €s
kivitelezés nehézégeinek felkutatasaval. Jo példa erre C. Boyle, P. Head, D. Hood et al. [1] publikacidja,
mely az épitett kornyezet fenntarthatéosaganak 4 f6 kihivasat fogalmazta meg, melyek:

1. Helyi, regiondlis, nemzeti és nemzetkdzi szintli innovativ megolddsokba valo befektetés.

2. Fenntarthatdé tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti, valamint intézményi és technoldgiai
dimenzidkkal ellatott integralt infrastrukturalis tervezés.

3. A fenntarthatdsagi stratégiak és folyamatok merész, kreativ, innovativ és vallalkozoi szellemii
uj megkozelitéseket igényelnek. Fontos ezek integralhatosaga, testreszabhatosaga, rugalmassaga és
adaptalhatosaga, bovithetdsége, kontextus-érzékenysége. Lehetnek kdzosségalapt, bizonyitékalapu,
eredmény-motivalt €s értékorientalt, technologia-aktivalt modszerek.

4. Az éallami és a maganszféra altal tamasztott kihivasok lekiizdéséhez az érdekeltek
egylittmiikodésére és Osszehangoldsira van sziikség. A kritikus dontések meghozatalahoz olyan
bizonyitékokon (kutatdson és gyakorlaton) alapul6 tervezési megkdzelitést kell megvaldsitani, amely
Osszefogja az ipart és a tudomanyt.

Chan és Tsai 2012-ben megjelent cikke [2] pedig 60 kiilonb6z6 fenntarthatosdgot szem el6tt tartd
tervezési tétel nehézségét méri fel kimondottan az utépités teriiletén. A felmért tételekbodl csupan 28 nem
mutatott extra nehézségeket a hagyomanyos tervezéshez képest. A tobbi elem megvalositasa rendszerint
kilenc kiilonb6z6 okbol kifolyolag okoz nehézséget pl. politikai és jogi nehézségek, természeti
elofeltételek hianya, a nem elegend6 rendelkezésre allo adatmennyiség, valamint a tervezési kritériumok
¢s el6irdsok rugalmatlansaga.

A fenntarthato fejlodés eldsegitésében, a nehézségek integralt lekiizdésében, a tevékenységek
nyomon kovetésében és a beruhdzas mindsitésében nyujtanak segitséget a kiilonboz6 fenntarthatosagi
mindsitd rendszerek. Ezen rendszereket eldszor a magasépitési teriileteken terjedt el. A legismertebb
rendszerek kozé tartozik az USA-ban kifejlesztett LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design) és a BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method), mely
az Egyesiilt-Kiralysagban keriilt kidolgozasra. Emellett tobbek kozott a Green Star, a FitWel, a Green
Globes, a DGNB és a Miljobyggnad tartozik az ismert épiiletmindsitési rendszerek kdzé. A magasépitési
tertileteken elért sikerek hatasara megjelent az igény a mindsit0 rendszerek infrastrukturalis és
varostervezési projekteken vald alkalmazasara. Vilagszerte szamos nemzeti és nemzetkdzi mindsitd
rendszert dolgoztak ki, mint a CEEQUAL, ENVISION, GreenRoads stb., melyeket azota sikeresen
alkalmaztak kiilonboz6 tipusu beruhazasokhoz. Mégis kijelenthetd, hogy napjainkban is a magasépitési
terlileteken jelentdsen frekventaltabban és elterjedtebben alkalmazzak a kiilonb6zo rendszereket.

Ez megfigyelheté Magyarorszagon is, ahol szerkezetépitési teriileteken évek ota lehetdség van a
beruhazasok fenntarthatdsagi mindsitésére, mig ez infrastrukturalis teriileteken ezidaig nem jelent meg.
Hazankban jellemzden az Egyesiilt-Kiralysagban az europai szabalyozasoknak megfeleléen kidolgozott
BREEAM, illetve beruhazoi igény esetén a LEED rendszereket szoktak alkalmazni az épiiletek
fenntarthatosagi mindsitésére. A Green Book Live adatbazisa alapjan 6sszesen 11 hazai cég foglalkozik
BREEAM értékeléssel, €s 0sszesen — kiilonbozo szinteken — kozel 125 beruhazas, 77 0jépitési projekt
(New Construction), 45 meglévé ingatlan (BREEAM In-Use), 1 felujitas (Refurbishment) és 2
nagyszabasu  fejlesztési terv  (Communities International), mindsitése  tortént meg
(https://www.greenbooklive.com/).

A cikk célja a hazai minésité rendszerekkel kapcsolatos tapasztalatok ismertetése, melyben a
Greenbors Consulting Kft. munkatarsaval, Batta Katinkaval készilt interji nyujtott segitséget. A
publikacié f6 megkozelitése tehat az, hogy ha szerkezetépités soran mar szamos pozitiv hazai
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tapasztalattal rendelkeziink, miért lenne érdemes a mindsitési rendszereket infrastrukturalis projektek
esetén is alkalmazni.

2. EPULETEK FENNTARTHATOSAGI MINOSITESE BREEAM RENDSZERREL

Altalanossagban elmondhat6, hogy a BREEAM harom nagy teriileten alkalmazhat6. Ez az uj
létesitményeket mindsit6 BREEAM International New Construction, a hasznalat soran alkalmazott
BREEAM In-Use ¢és a feltjitasok esetén igénybe vehet6 BREEAM Refurbishment mindsitések. Ezen
feliil a nagyszabast fejlesztési tervek fenntarthatosagdnak mindsitésére a BREEAM Communities
alkalmazando. A cikk az uj Iétesitmények mindsitésére fokuszal.

2.1. A BREEAM ALTALANOS JELLEMZOI

A rendszer alkalmazasanak célja az épiiletek életciklusanak kornyezetre gyakorolt hatasanak kdvetése
¢s enyhitése, hiteles komyezeti cimke biztositdsa az épiiletek szamara, az épiiletek komyezeti
elényeinek felismerésének lehetdvé tétele, valamint a fenntarthato épiiletek, épitési termékek és ellatasi
lancok iranti kereslet Osztonzése az értékteremtés érdekében. A BREEAM a legjobb kornyezeti
gyakorlat biztositdsa altal az épiiletek és a tagabb épitett kornyezet projekteinek eldkésziileteiben,
tervezésében, kivitelezésében ¢€s iizemeltetésében nyujt szolgaltatdst, hogy egy robusztus,
koltséghatékony teljesitménynorma altal, amely meghaladja a jogszabalyokban eldirtakat, eldsegitsék a
piacot, hogy olyan innovativ, koltséghatékony megoldasokat kinaljon, amelyek minimalizaljak a negativ
kornyezeti hatasokat. [3].

A mingsités 9+1 kategdrian keresztlil torténik. Ezen kategoéridk mindegyike foglalkozik a
legbefolyasosabb tényezokkel, ideértve az alacsony szén-dioxid kibocsatasu tervezést; a tervezés
tartossagat és ellenalloképességét; alkalmazkodast az éghajlatvaltozashoz; valamint az 6kologiai érték
¢s a bioldgiai sokféleség védelmét.

A vizsgdlt kategdridk és azok értékelési kérdései [3]:

1. Menedzsment
e Projekt eldkészités és tervezés
e Eletciklus koltség és élettartam tervezés
o Felelos épitési gyakorlatok
e Uzembe helyezés és atadas
e Utdégondozas
2. Egészség és jo kornyezet
e  Vizualis komfort
o Beltéri levegd mindsége
e Biztonsagos tarolas a laboratériumokban
e Termikus kényelem
o Akusztikus teljesitmény
o Megkozelithetdség
e Kockazatok
e Privat szféra
o  VizminGség
3. Energia
e Az energiafelhasznalas €s a szén-dioxid-kibocsatas csokkentése
e Energia mérés
o Kiils6 vilagitas
e Alacsony szén-dioxid-kibocsatasu gépészet
o Energiatakarékos hiit6haz
e Energiahatékony felvonok és mozgdlépcsdk
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e Energiatakarékos laboratoriumi rendszerek

e Energiatakarékos berendezések

o Lakoépiiletekben torténd ruhaszaritd huzal elhelyezése
4. Kozlekedés

o Tomegkozlekedés elérhetdsége

e Szolgaltatasok megkdzelithetosége

e Alternativ kdzlekedési modok

e Maximalis parkolasi kapacitas

o Kozlekedési tanulmany terv

5. Viz
e Vizfogyasztas
e Viz mérés
e Vizszivargas észlelése
e Vizhatékony berendezések
6. Anyaghasznalat
e Bletciklus hatasai
e Tereprendezés és munkateriilet lehatarolasa
o Felel6s anyagbeszerzés
e Szigetelés
e Tartds és az ellenalld tervezés
e Anyaghatékonysag
7. Hulladék
e Epitési hulladék kezelése
e Ujrahasznositott asvanyi anyagok
o  Miikodtetés alatti hulladékok
e Spekulativ padlo- és mennyezetburkolatok
e Alkalmazkodas az éghajlatvaltozashoz
e Funkcionalis valtashoz val6 alkalmazkodoképesség

8. Teriilethasznalat és 6kologia
e Epitési teriilet megvalasztasa
e A helyszin 6koldgia értékeinek védelme
o A teriilet 6kologidra gyakorolt hatasainak minimalizalasa
e A helyszin 6kologiajanak fejlesztése
o Hosszl tava hatas a biologiai sokféleségre
9. Szennyezés
e Epiiletek hiitésének hatasa
e NOx-kibocsatas
e Felszini viz lefolyasa
e Az ¢jszakai fényszennyezés csokkentése
e A zajszennyezés csokkentése
+ Innovacid
e Innovaciok
(Az innovacidés pontok megszerzéséhez nincsennek kiilon kdvetelmények
megfogalmazva, a 9 kategoéria tobbletteljesitménye esetén adhatd)

A projektek mindsitését egy BREEAM mindsitdéi akkreditacioval rendelkez6 BREEM Mindsitd
végzi. A mindsitett épliletek rendszerint a kereskedelmi és az ipari szektorokbol keriilnek ki, de akéar
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lakd, oktatasi, szinhaz, varoshaza, rendorségi éplilet, mizeum, stadion vagy egyéb kozépiilet mindsitése
is lehetséges.
Az 0ssz. teljesitmény fiiggvényében elérhetd mindsitési szintek a kdvetkezok:

e OUTSTANDING > 85 - KIEMELKEDO

e EXCELLENT > 70 - KIVALO

e VERYGOOD>55 - NAGYON JO

e GOOD >45 - JO

e PASS>30 - MEGFELELO

e UNCLASSIFIED <30 - NEM MINOSITETT

A mindsithetoség alapfeltétele a kotelezendden teljesitendd elemek végrehajtasa, illetve az egyes
mindsitési szintekhez tartozo kiiszobértékek sikeres teljesitése.

A rendszer nemzetkdzi alkalmazhatdsagat segiti a nemzeti és regionalis adottsagokat figyelembe
vevo orszag specifikus stlyozas. Ezen orszdgos szintli sulyozasokat az adott orszag els¢ mindsitésre
regisztralt projektjének keretein beliil dolgozzak ki. Ezeket a sulyozasokat az adott projektre és azt
kovetden az adott orszagban vagy régidban 1€vo Osszes tovabbi projektre vonatkozdan a jelenlegi
BREEAM International New Construction verzioja alapjan véglegesitik. A stlyozasok kidolgozasa
szilard és fliggetlen adatokon alapul, amelyek kidolgozasaban a lokalis viszonyokat jol ismerd ,,helyi
szakértok” vesznek részt. A szakértd lehet a tervezoi csapat tagja, ha bizonyitani tudja a régid vagy az
orszag kornyezeti feltételeinek megfeleld ismeretét, illetve mas megfeleld szakértelemmel rendelkez6
személy vagy szervezet is [3]. A sziikséges informacidkat a BREEAM Mindsitd gyiijti 0ssze és
szolgéltatja a BRE Global szamdira, amely az informaciokat felhasznalva dolgozza ki a megfeleld
sulyozasi rendszert.

2.2.  BREEAM MINGSITES HAZAI TAPASZTALATAI

Magyarorszagon a Green Book Live adatbazisa (https:/www.greenbooklive.com/) alapjan dsszesen 11
cég foglalkozik BREEAM mindsitéssel, és Osszesen kozel 125 beruhdzas értékelése tortént meg. A
mindsitett épiiletek jellemzden irodahdzak (pl. AGORA Hub és Tower, Arena Business Campus, Balance
Hall PCR, BUD: Office Center, Buda Palota, Corvin Offices II., Eiffel Palace Irodahaz, Green Court
Office, MOL Campus, Telekom HQ, Varosmajor 12 stb.), de értékelésre keriiltek példaul csarnokok (p!.
BSZL C2 csarnok, Prologis Park), bevasarlokozpontok (pl. Etele plaza, Hegyvidék Bevasarlokézpont),
stadion (pl. FTC Stadion), lakopark (pl. Danubio Lakopark), és egyéb épiiletek is (pl. Liget Budapest -
Févadrosi Varosligeti Szinhdz, Magyar Zene Hdza és Néprajzi Miizeum, Uj Dunai Evezés Kozpont - Klub
¢és Sportszallo, Zankai Ervzsébet-tabor: Szolgalati épiilet). Az értékelések egy része idokozi eld-
mindsités, amit az épitkezés megkezdése elott, a tervezési szakasz befejeztével ad ki a BRE mindsitd
szerv. A végsd mindsitésre az épitkezés befejeztével keriil sor. Magyarorszagon eddig 30 ujépitésii
épiilet kapott végso mindsitést BREEAM értékelés altal, ebbdl 1 épiilet kiemelkedo, 3 kivalo, 16 nagyon
jO, 7 j6 és 3 sikeres mindsitést kapott.

A BREEAM elénye a masik Magyarorszagon is hasznalt épiiletmindsitési rendszerrel szemben
(LEED) az, hogy az eurdpai ISO szabvanyokra épiil, ezaltal a mindsités kritériumainak valo
megfelelhetdség és kivitelezhetdség jobban Gsszeegyeztethetd a hazai jogszabalyokkal és az épitési
gyakorlattal.

A BREEAM mindsités lefolyasa tobb évet dlelhet fel. A BREEAM licensszel rendelkez6 mindsitd
cég idealis esetben mar a projekt kezdeti stddiumaban részt vesz a beruhazas folyamataiban. A min6sitd
akar a koncepciotervezéstél kezdve minden egyes tervfazist végig kisér €s aktivan egyeztet a
megrendeldvel és a tervezd céggel is. Elso 1épésként egy Gn. hianyossagi felmérés késziil a projektre,
melyet a BRE online feliiletén keresztiil a BREEAM mindsit6 tud kikalkulalni a megrendeld eredeti
elgondolasai alapjan a megrendeldvel folytatott egyeztetések alatt. E folyamat soran az épiilet 6
paramétereit és a BREEAM relevans tulajdonsagait veszik sorra. Ezutan a megrendeld, a tervezok és a
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mindsitdé egy kreditstratégiat dolgoznak ki, mely meghatirozza, hogy a megbizo altal megcélzott
mindsitéshez mely kritériumoknak kell teljesiilnie. Ez a folyamat az egyik legfontosabb eleme a ko6zos
munkanak, hiszen itt van a mindsit6 a legnagyobb befolyassal a tervezett, fenntarthatdosagot elésegitd
elemek ¢és kritériumok kivalasztasara, illetve korabbi sikeres tapasztalatok alapjan ajanlasokat tesz a
kiilonboz6é kornyezettudatos elemek alkalmazisara. A megrendel6i dontéseket kovetéen az
engedélyezési és kivitelezési tervek elkésziilése soran a mindsitd a tervezdkkel és tovabbi szakértokkel,
mint példaul akusztikussal és Okologussal egyeztet, illetve a beilizemeld6 mérndk véleményét is
figyelembe veszi a tervekkel kapcsolatban. A tervezési folyamatok lezarultakor a BRE egy kdztes —
Design Stage — mindsitést allit ki. Az ehhez sziikséges a dokumentaciok eldallitdsa a tervezok €s
szakértok feladata, melyet a BREEAM mindsitok ellenériznek és rendszereznek. A megfeleldségi
dokumentumok beadasat a mindsité szerv felé a BREEAM mindsité végzi el a BRE online feliiletén
keresztiil. A dokumentumokat az angol mindsit6 szerv atnézi, véleményezi, sziikség esetén hianypotlast,
pontositast kér, majd ezek teljesitését kovetden kiadja a koztes mindsitést. Ebbdl kifolyolag a
dokumentumokat vagy angol nyelven kell 4tadni, vagy forditasi dijat kell fizeni az angol intézménynek.
A teljes dokumentéci6 ataddsa utdn 8-9 héten beliil az elsd visszajelzés beérkezik a BRE mindsitd
szervtol, majd ezutdn a koztes és a végso értékelés kiadasanak iddtartalma egyarant hivatalosan 6
hénapot dlel fel, amely alatt hianypotlasra is lehetdség van, ha az sziikkséges.

A mindsités azonban akkor teljes tehat, ha a mindsités a kivitelezési szakasz alatt is folytatodik. Az
el6z6 fazisban meghatarozott elemek — megvalositasi terv, fotodokumentacio és kivitelezési utasitasok
altal — visszaigazolasra keriilnek a mindsit6 szerv altal, majd pedig az atadas-atvétel befejeztével a végso
mindsités is megszerezhetd. A teljes mindsitési folyamat — a beruhazas komplexitasatol fiiggéen —
jellemzden 2-4 évet vesz igénybe.

Osszességében elmondhat6, hogy az értékelés soran a legmagasabb pontszam a kovetkezd kreditek
kapjak:

e Energia
felhasznalt energiamennyiségek csokkentése és nyomon kovetése, kiilsé vilagitas hatékonysaga,
hatékony lift és transzporteszkozok stb.
e Anyaghasznalat
épitoanyagok ujrahasznositasa, tartossag és ellenallosag, hatékonysag stb.
e SzennyezOanyag kibocsatas
lég és-vizszennyezés, hangszennyezés, féenyszennyezés stb.
o Egészség és jokozérzet
megfelelo szelloztetés, vizualis és hékomfort, akusztikai kovetelmények, vizmindség stb.

A mindsitéshez kotelezendden teljesitendd elem a Biztonsagi és Egészségvédelmi Terv (Health and
Safety) kovetelményeinek betartdsa, a felhasznalt faanyagok dokumentaltan legélis forrasbol valod
szarmazasanak FSC vagy PEFC igazolasa, azbeszt tartalmti anyagok elkeriilése, a vizes gépészeti
rendszerekben a Legionella baktérium eléfordulasanak megeldzése és LED lampatestek alkalmazasa.
Magasabb mindsités eléréséhez tovabbi kotelezben teljesitendd elemeket hataroz meg a rendszer. A
fenntarthatdsagot eldsegitd tervezési elemek és folyamatok nagymértékii befolyasa a végsé értékelésre
megkérddjelezhetetlen tehat, azonban a kivitelezési folyamatok is fontos szerepet téltenek be a
beruhazas sikerességének eléréséhez. Kiemelendd elem az épitkezési folyamatok alatt tobbek kozott a
kornyez6 teriilet, ¢€lovilag és varosi kornyezet kismértékli zavaradsa (zaj- és fényszennyezés
csokkentése), munkavédelem és balesetbiztonsag, az épitkezés anyagainak felelds beszerzése ¢és az
épitési hulladék megfeleld kezelése.

A min6sités nehézségei jelenleg — a hazai tapasztalatok alapjan — nem a kreditek
megszerezhetdségében, hanem a Biztonsagi és Egészségvédelmi Terv és a kivitelez6i dokumentaciok
és egy¢b kivitelezést érintd6 BREEAM relevans dokumentumok angol nyelvii elkészitésében mutatkozik
meg. E soran sziikség van a fogyasztasi adatok becslésére és nyomonkdvetésére, illetve a keletkezett

crer

befogadonyilatkozatokkal és szallitolevelekkel. A mindsités okozhat ezaltal a megszokotton feliili
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dokumentacids igényeket, amelynek nagysaga fligg a beruhazas méretétdl, a megcélzott kreditektol és
az elérni kivant min6sitéstdl is. A hivatalos mindsité szerv (BRE) altal meghatarozott BREEAM dijak
a £995 regisztracid, a £1.800 és hianypotlas esetén £625 forditasi dij. A mindsités dsszege a beruhazas
méretétdl fliggden £2.290-£6.565 kozotti, lakohaz esetén pedig minimum £1.245 vagy lakasonként
£25/£9/£4. Az értékeléshez sziikséges tobbletmunkafolyamatok személyi és idé igénye, a hazai
BREEAM Minésité koltsége és a tovabbi tanulmanyok és tételek (pl. életcikluselemzés, életciklus-
koltség elemzés, energetikai modellezés, hdkameras felmérés, akusztikus és betizemelé mérndk hazai
jogszabalyokon feliili dokumentacids igénye stb.) elkészitésének a dija is hozzaadodik a folyamathoz.
Az azonban szintén kiemelhetd, hogy a fenntarthatosagi elemek alkalmazasa soran az extra koltségek
egy része, példaul a megujuld energia alkalmazasa, az energiatakarékossag, a viztakarékossag és a
megfeleld 6kologiai elemek alkalmazasa — mint zoldtetok, esOviz 0sszegylijtése €s ontdzéshez valo
felhasznalasa, es6érzékelok €s csepegtetdk alkalmazasa, 6shonos ndvényzet telepitése stb. — kozepes és
hosszl tavon meg tudnak tériilni. A mindsités marketing célokra valod felhasznaldsdval a beruhdzas
szintén vonzobba valik, mely az ingatlan piaci értékének ndvekedését eredményezi, ami magasabb
bevételekhez is vezethet iroda- vagy lakoépiiletek esetén. A fenntarthatosagi elemek alkalmazasa altal
tehat nem csak a beruhazd, hanem az iizemeltetd és az épiilethasznal6 is részesiil a beruhazas pozitiv
vonzataiban. A gyakorlat azt mutatja, hogy az EU direktivak és ISO szabvanyok betartasa mellett, kis
mérték{i szemléletvaltassal mar elérhet6 a BREEAM mindsités megszerzése.

A hazai tapasztalatok azt mutatjak, hogy bar korabban a legtobb mindésités jellemzden a maganszektor
beruhazasaibol kertilt ki, napjainkban egyre tobb az allami szférabol valdo megrendeld is. A mindsités
szdmos pozitiv fenntarthatdsagi vonzata megkérddjelezhetetlen, mely egyarant kiterjed gazdasagi,
kornyezeti és szocialis elemek €s innovaciok legmegfelel6bb alkalmazasara. A BREEAM és hasonlo
mindsitd és értkeld rendszerek hasznalata a magasépitési teriileteken nem hidba terjedt el a vilag szamos
tajan.

3. CEEQUAL INFRASTRUKTURALIS MINGSITO RENDSZER

2019 juniusdban a BRE Global bemutatta a CEEQUAL 6. verzidjat az infrastrukturalis
projektcsoportok fenntarthatosagi céljainak tamogatasa érdekében. Ez az Gtmutato 6tvozi a CEEQUAL
technikai tartalmat és a BREEAM Infrastructure modszertanat, valamint a CEEQUAL értékelési
megkdzelitésének jol bevalt folyamataira épit. A CEEQUAL alapveto céljai a klima és a fenntarthatdsag
tudatossaganak promociodja és fejlesztése, a fenntarthatosagi stratégiak alkalmazasa és atadasa, a
projektek fenntarthatosagi teljesitményének javitasa a beruhazas teljes ciklusa (vallalkozoi szerzodések,
tervezés és kivitelezés) soran, valamint magas gazdasagi, Okologiai és szocialis teljesitmények
megszerzése az infrastrukturalis projektek alatt. Jelenleg két kiilonb6z6 CEEQUAL modszertan érhetd
el. Eza CEEQUAL for Projects, ami az épitési projektek értékelésére szolgal és a CEEQUAL for Term
Contracts, ami pedig az infrastrukturalis létesitmények fenntartasi tevékenységeit segiti.

A CEEQUAL for Term Contracts gy lett kifejlesztve, hogy kibdvitse a CEEQUAL alkalmazasi
korét, lehetové téve a hatarozott idejii szerzodéses munkak értékelését és a dijak megszerzését
lényegében ugyanazokkal a kritériumokkal szemben, mint az Gjépitési vagy felqjitasi projektek. Ezt a
metodust rendszerint autopalyak, vasutak €s szennyvizhalozat fenntartasi tevekénységeihez, folydk
vagy vizelvezeto csatornak kapacitasfenntartasahoz, valamint kisebb munkak — mint Gtkeresztezodések
atalakitasa, vaganykarbantartds — esetén alkalmazzak. A mindsités két kérdéskészlettel — az egyik a
fenntartasi munkakhoz, a masik pedig az lj munkdhoz - és két egyezd kézikonyvvel rendelkezik,
valamint két megfeleld tablazattal a pontszdmok és bizonyitékok rogzitésére.

A CEEQUAL for Projects barmely infrastrukturalis projekt épitése vagy felijitasa esetén 8 6
kategoria alapjan értékel, melyeket kisebb részkategoriak alkotnak. Ezek [4]:

e Menedzsment
e Fenntarthatosagi iranyitas
e Komnyezetgazdalkodas
e FelelOs épités-management
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Etikus alkalmazotti és ellatasi lanc
Teljes élet-koltség

o Ellenalloképesség (Resilience)

Kockéazatelemzés és enyhités
Arviz €s esOviz lefolyas
Jovobeéli igények

o Kozosségek és érdekelt felek

Konzultacié és elkotelezettség
Szocialis hasznok
Gazdasagi hasznok

o Foldhasznalat és 6kologia

Foldhasznalat és érték

Foldszennyezés és gyogyitas
Biodiverzitas védelme

Biodiverzitas valtoztatasa €s erdsitése
Hosszu-tava biodiverzitas management

o Tajkép és kulturalis rokségvédelem

Tajkép és vizualis hatas
Torténelmi és régészeti 6rokségvédelem

e Szennyezés

Vizszennyezés
Levego6-, zaj- és fényszennyezés

e Forrasok

Hatékony energia, viz és nyersanyag felhasznalas
Teljes CO; emisszid csokkentés

Epitési termékek kornyezeti hatasa

Epitési termékek korforgasos hasznalata

Felelds anyagbeszerzés

Epitési hulladékgazdalkodas

Energiahasznalat

Vizhasznalat

o Kozlekedés

Kozlekedési halozatok
Epitkezési logisztika

A CEEQUAL altali értékelés és mindsités felhasznalhato tehat infrastrukturalis, tajépitési és
kozteriileti (public realm) projektek épitése és felujitasa soran. A BREEAM rendszert6l eltérden a
CEEQUAL rendszer 6t kiilonb6z6 szinten alkalmazhatd. Ezeket az [4] Gtmutatot kovetve az 1. tdblazat

foglalja Gssze:

1. tablazat: CEEQUAL rendszer alkalmazasi szintjei

Ertékelés tipusa Ertékelési fokok az értékelés hatalyaival .
Stratégia Tervezés Epités

Teljes projekt X X X
Stratégia és X X -
tervezés

Tervezés - X -
Tervezés és épités - X X
Epités - - X

51



Utligyi Lapok 2021, 9. évfolyam, 15. szam Szpotowicz Réka

A mindsités altalaban a projekt hatdlyanak lezarasaval torténik. A teljes projekt értékelése esetén
azonban — a BREEAM mingsitéshez hasonléan — egy Design Stage mindsités is megszerezhetd a
tervezési folyamatok lezarultakor. Mivel a nemzeti infrastrukturalis beruhazasok idonként hatalmas
1éptékiiek, lehetéség van a beruhazas alprojektekre vald bontasara €és ezek egyéni mindsitésére is. A
CEEQUAL pontozasa ¢és mindsitése A BREEAM rendszerhez hasonldéan torténik. Az elérhetd
kategoriak egyarant:

e OUTSTANDING > 90% - KIEMELKEDO

e EXCELLENT >75% - KIVALO

e VERY GOOD > 60% - NAGYON JO

e  GOOD >45% - JO

e PASS >30% - MEGFELELO

e UNCLASSIFIED <30% - NEM MINOSITETT

A 6. verzid megjelenésével a CEEQUAL is meghataroz a mindsitéshez kotelezd teljesitendd
krediteket. Ezen kdotelez6 kreditek jelenleg csak a kiemelkedd mindsités megszerzésekor jelentkeznek,
am a kategoria kibovitése varhaté a késobbiekben kiadott verziok sordn. Azonban a mindsités
megszerzéséhez sziikség van bizonyos elofeltételek (prerequisites) teljesitéséhez. Ilyen példaul a
hulladék  helyszini  kezelésének vagy felhasznalasdnak az  engedélyezése, megfeleld
hulladékgazdalkodas, legalis és fenntarthat6 faanyagok, védett fajok oltalma, valamint az artalmas fajok
elkeriilése.

Az [4] utmutaté alapjan — ami az Egyesiilt Kiralysagi projektekre terjed ki — a kategoriak stlyozasa a
mindsités soran a kdvetkezéképpen alakul (2. tablazat):

2. tablazat: A CEEQUAL rendszer kategdriainak sulyozasa

Kategdria %
Menedzsment 11
Ellenalloképesség 13
Kbz0sségek és érdekelt felek 11
Fdldhasznalat és 6koldgia 11
Tajkép és torténelmi kdrnyezet 8
Szennyezés 8
Anyagok és hulladék 15
Energia és szén (Uzemeltetés) 5
Energia és szén (épités) 6
Vizhasznalat 3
Kozlekedés 9

Ezek 6sszesen 30 alkategéria mentén oszlanak meg, melyek kiilonb6z6 specifikus fenntarthatosagi
teriiletet mozdit elére. Ezen feliil az atlagostol kiemelked6 technologiai, tervezési, épitési és funkcionalis
innovacios megoldas is jutalmazhatdé (maximum 10) ponttal.

Az Egyesiil Kirdlysagon kiviili projektek esetén ezen sulyok a helyi viszonyoknak, természeti
adottsagoknak és épitési gyakorlatnak megfelelden eltér. Ezen feliil minden értékelének figyelembe
kell vennie az értékelt projekt helye szerinti dsszes orszag helyi szabalyozasat és gyakorlatat, amikor a
CEEQUAL kérdéseket alkalmazza projektjeire [5]. A sikeres nemzetkozi projektek a mindsito rendszer
weboldalan (https://www.ceequal.com/category/case-studies/international) is megtalalhatoak. Lathato,
hogy a rendszert az Egyesiilt Kiralysagon kiviil tobb mas orszagban is sikeresen alkalmaztak.

Svédorszagban (pl.: Barkarby - alaglt, metr6, Bornsjoverket — viztarozo, Tye - viz - és
szennyvizrendszer, Arlanda — repiil6téri hosszatava parkolas, Stockholm — 7-es villamos felujitasa),

Norvégiaban (pl.: Leten - 26 km autépalya 10 hiddal, 18 feliil-vagy aluljaroval, 2 vadatjaroval, 2
korforgalmi csomoponttal, 7 km jardaval, Moesjeen-kikoté, Bagn-Bjergo - 11 km féut 4,3 km hossza
alaguttal és 4 hiddal, Snésa - er6mi),

Katarban (pl.: Doha — szennyviz-infrastruktura projekt),
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Hongkongban (pl.: Ma Liu Shui- Island House Interchange- Tai Hang — Tolo Highway,
autopalya, Pok Fu Lam - sosvizellato rendszer, Kai Tak Nullah - rekonstrukcio)
Lathato tehat, hogy a projektek és azok foldrajzi elhelyezkedésének és természeti adottsagainak
sokfélesége ellenére a sikeres (a legtobb esetben nagyon jo és kivald) mindsités elérhetd.
A mindsités nemzetkdzi munkéak sordn tapasztalt elényei a kovetkezok [5]:
e A projektek és a szerzddések jelentds javulasa a legjobb gyakorlatok (best practices)
alkalmazasa altal
e Beruhazdi, tervezoi és kivitelezdi pozitiv és eléremutatd megitélés kiépitése, jo PR és marketing
o Koltségmegtakaritas a CEEQUAL befolyasold szerepe révén (példaul egy projekt 3,3% -os [5
millié font] koltségmegtakaritast jelentett részben a CEEQUAL kérdések mérlegelésébol
fakado valtozasoknak kdszonhetoen)
e A fenntarthatdsdgi menetrend irdnti elkotelezettség bemutatasa és annak nyilvanos elismerése

Ezen felill fontos megjegyezni, hogy a mindsitd rendszerek kozvetett modon (megfeleld felelds
anyagvalasztas, életciklus elemzés, energiacsokkentés stb.) hozzasegitheti az egyes orszagokat a vallalt
klima céljainak eléréséhez, valamint a klimavaltozashoz valdé adaptacids képesség novekedése is
jellemz6 a projektek ellenallosaga €s rezisztenciajanak novelése altal.

4. CEEQUALES ENVISION 6SSZEHASONLITASA

Napjainkra mar szamos olyan fenntarthatosag alapu értékeld rendszer keriilt kidolgozasra, melyek
célja kozos. Ezeket az rendszereket a projektek és beruhazasok teljesitményének értékelésére,
mindsitésére és a teljesitményiik igazolasara hasznaljak a fenntarthatosagi kritériumok széles skalaja
altal. A vizsgaland6 fobb kritériumok rendszerint az er6forras-felhasznalas, az 6kologia, az érdekeltek
¢s dontéshozok bevonasa, a kozOsségi hatasok, az éghajlatvéltozas, az ellenalld képesség, a
foldhasznalat és a varostervezés [6]. Ezek a rendszerek altalaban az infrastruktira tulajdonosai, példaul
a kozlekedési ligynokségek és a teriileti hatosagok altal kertil kidolgozasra és alkalmazésra a projektek
tovabbi résztvevoi (tervezo és épitdmérnokok, valamint fenntarthatosagi tanacsadok) bevonasaval [7].
Szamos orszag dolgozott ki egyéni, orszagspecifikus értékelési rendszert, de sok esetben egy mar
bizonyitott rendszer keriil alkalmazasra annak adaptalasa altal [8] [9] [10] [11] [12] [13] [14] [15] [16]
[17].

Ezen rendszerek azonban kiilonb6z6 kritikus mindségi jellemzokkel birnak. Ezek, tobbek kozott:
utmutatdsok a projektek alkalmazasahoz; sziikséges a bizonyitékok gyiijtésének intenzitasa; idozités és
kockazatkezelés; hitelesség és elismerés a nyertes projektek szamara; a rendelkezésre allo
teljesitményszintek és a teljesitményértékelés modszerei; az értékelési folyamat testre szabasanak
lehetdségei a 1ényegessége a sulyozas és a minimumszabalyok révén; az alkalmazott fenntarthatosagi
kritériumok mindsége [18]. Ezért igazan fontos, hogy alkalmazasuk el6tt ezen rendszerek attekintésre
keriiljenek és a megfeleld rendszer keriiljon kivalasztasra a hazai alkalmazashoz.

Mivel a szerz6 korabbi kutatasi eredménye soran, ami a Greenroads, GreenLITES, [-LAST,
ENVISION ¢és INVEST értékelési rendszereket hasonlitotta 6ssze hazai hasznalhatosag szempontjabol
[19], az ENVISION érte el a legmagasabb pontszamot, ez a cikk az ENVISION és CEEQUAL mindsit6
rendszerek Osszehasonlitasara fokuszal.

Az Envision-t a Harvard University Graduate School of Design and the Institute for Sustainable
Infrastructure és a Zonfass Program a fenntarthaté infrastrukturakért kollaboracidja alkotta meg. Az
elképzelés holisztikus keretet biztosit a kiilonféle tipusu és méretii infrastrukturalis projektek kdzosségi,
kornyezeti €s gazdasagi elényok értékeléséhez €s osztalyozasahoz utak, hidak, csévezetékek, vasutak,
repiiléterek, gatak, hulladéklerakok, vizkezeld rendszerek és egyéb épitett kdrnyezetet alkoto
infrastruktirak szamara. Az Envision a projekt négy szakaszaban értékeli és ismeri el az infrastruktarak
teljesitményét. Ezek a projektelokésziilet és tervezés, épités, lizemeltetés €s karbantartas, valamint a
lebontas. Az Envision 5 f6 kategdria mentén mindsiti a projekteket, mely tovabbi alkategoridkra és
Osszesen 60 kreditre bonthato. Ezek altal 6sszesen 1000 pont szerezhetd. A vizsgalando kategoridkat €s
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megosztasukat a kovetkez6 a 3. tablazat ,,Vizsgalt fenntarthatosagi témakdrok™ pontja és a 1. abra
mutatja be, mig a mindsités eredményeit a 3. tablazat ,,Mindsités” pontja szemlélteti. Az Envision
értékelé rendszer alkalmazasa szintén szélesebb korben terjedt el. Az Egyesiilt Allamok mellett
Kanadéaban, Olaszorszagban, Izraelben és Szaud-Arabidban is alkalmaztak kiilonb6zd projektek
értékelésére. A hitelesitésért a projekt teljes becsiilt koltségének fiiggvényében kiilonbozd mértékben
kell fizetni. Regisztracids dij minden esetben 2.000 USD, épités utani hitelesités pedig 12-56.000 USD
kozott mozog [20].

A CEEQUALT az ENVISION mindsitéssel osszevetve (3. tdblazat, 1. abra) megfigyelhetd, hogy
mind a két rendszer a kiilonb6zo infrastrukturalis 1étesitmények fenntarthatosagat segiti el6 a beruhazas
tervezési folyamatoktdl kezdve az épitmény atadasaig, illetve egy kiilon utmutato altal a fenntartasi
tevékenységek is értékelhetévé valnak. Mind a két rendszer igy lett kialakitva, hogy az széles skalan
alkalmazhatova valjon a beruhazasok tipusa, mérete €s foldrajzi elhelyezkedése tekintetében. Ezt mar
értékelt projektek esettanulményai bizonyitjak. A két rendszer altal vizsgalt fenntarthatosagi témakdrok
részben megegyeznek, bar az az Envision altal 5, a CEEQAL alapjan 8 f6 kategoria mentén oszlik szét.
Ezek sulyozasa — azaz, hogy a rendszer a fenntarthatésag mely teriileten torténd eldsegitését értékeli
fontosabbnak — kis mértékben eltér. CEEQUAL esetén a legnagyobb stllyal bir6 kategoéria az ,,Anyagok
¢s hulladék” 15%-kal, melyet a ,,Rugalmassag” (ellenalloképesség) kovet 13%-kal. Ezutan egyarant
11%-kal a ,,Menedzsment”, a ,,K6z0sségek és érdekelt felek™, valamint a ,,F6ldhasznalat és dkologia”
kovetkezik. Envision esetén a legtobb pont a ,,Természet” kategdriara kaphatd, ami a pontok negyedét
(25%) teszi ki. Ezt koveti a ,,Forras megosztas” és az ,,Eletminc’iség” 22%-kal. A ,,Vezetés” és a , Klima
¢és ellenalloképesség” egyarant 15% sullyal bir. Kovetkeztetésként levonhatd, hogy bar mind két
rendszer az természeti forrasok védelmét — mint alapanyag, hulladék, energia, viz — kiemelt fontossaggal
kezeli, az 6koldgia és a természeti adottsdgok védelme egyarant lényeges elem az értékelés soran, az
Envision nagyobb hangsulyt fektet a fenntarthatésag szocidlis elemére (€letmindség, jolét, kdzosség),
mig a CEEQUAL a épitésiranyitasi management feladatokat emeli ki, igy mint fenntarthato iranyitas,
kornyezetgazdalkodas, teljes élettartam-koltség stb. Az elérhetd kategoriak a CEEQAL esetén 5, az
ENVISION altal pedig 4 mindsitésre oszlanak meg. A mindsités megszerzéséhez mind a két rendszer
megkovetel egy minimum teljesitési szintet. Ez a CEEQUAL-nal 30%, az ENVISION-nal 20%.

3. tablazat: CEEQUAL és ENVISION mindsit6 rendszerek attekintése.

Vizsgalt fenntarthatdsagi
témakorok

Ellenalléképesség
K6z6sségek és érdekelt felek
Foldhasznalat és 6koldgia
Tajkép és torténelmi kdrnyezet
Szennyezés
Forrasok
Kozlekedés

CEEQUAL ENVISION
Alapitas 2003 2012
Szarmazas Egyesult Kirdlysag Amerikai Egyesiilt Allamok
Webcim https://www.ceequal.com/ http://sustainableinfrastructure.org/envision/
Mindsités Pass/Good/Very good/Excellent/Outstanding Verified/Silver/Gold/Platinum
Utolsé verzié megjelenése 2019 2018

. 5 Beruhazas tervezés, Projektfejlesztés, Beruhdzas tervezés, Projektfejlesztés,

Projekt szint , o ‘s .

Fenntartas Uzemeltetés és fenntartds
Kritériumok szama 30 + 10 innovacids kredit 64
Szerezhezhet6 pontok 5000 809
Minimum pont 30% 20%

Menedzsment Vezetés (Leadership)

Eletmin8ség
Forrds megosztas
Természet
Klima és ellenalléképesség
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CEEQUAL sulyok kategdriankénti megoszlasa [%6] ENVISION stlyok kategdridnkénti megoszlasa [%]
6
5
15 1

® Menedzsment u Ellenalléképesség Kozosségek és érdekelt felek

= Foldhasznalat & bkolégia = Tajkép és torténclmi krnyezet = Szennyezés )
L i o mfletmindség W Vezetés  ® Forsmegosztds W Természet M Klima és ellendlldképesség
Anyagok és hulladék Enerzia és szén (iizemeltetés) Energia és szén (épités)

= Vizhaszndlat = Kozlekedés

1. dbra: CEEQUAL és ENVISION mindsit6 rendszerek sulyainak kategdridnkénti megoszlasa

Osszességében elmondhatd, hogy az ENVISION bar nemzetkdzi szinten bizonyitotta
alkalmazhatosagat, a CEEQUAL egyértelmii elonye, a hazai alkalmazhatdsag tekintetében, az eurdpai
hattér és az egyéni, orszagspecifikus sulyozas kialakithatosaga.

5. OsszEGzEs

A kiilonb6z6 mindsitd €s értékeld rendszerek bizonyitottan eldsegitik a fenntarthatosagi szemlélet
gyakorlatban vald atiiltetését, az innovacios modszerek és technologidk alkalmazasat és egy magas
szintll fenntarthat6sagi teljesitmény elérését. A Mindsitok rendszerint nyomon kisérik a beruhazas
folyamatait, biztositva a fenntarthatosagi kritériumok teljesitését. A beruhazds fenntarthatosagi
teljesitményének mindsitése a magasépitési teriileteken hazédnkban is gyakorta, sikeresen alkalmazott
modszer. A cikk bemutatta, a Greenbors Consulting Kft. munkatarsaval, Batta Katinkéaval késziilt interju
alapjan, a mindsités lefolyasat és itthoni tapasztalatait BREEAMS alkalmazéasa esetén. Mivel
Magyarorszagon is szamos projekt mindsitése tdrtént mar meg, ahol a mindsités menete mar jol bevalt
folyamat mentén torténik, a beruhazasok rendszerint j6 eredményeket értek el és a fenntarthatosagi
teljesitmény bizonyitottan elére lendiilt, meghaladva a hagyomanyos tervezési szinteket, felmeriil a
kérdés a hasonlo rendszerek kozlekedésépitési teriileteken torténd alkalmazasara. A cikk bemutatja és
roviden Osszehasonlitja - az ezen, vagy hasonld rendszerek magyarorszagi alkalmazéasanak
népszerisitése céljabol - a BRE Global altal kidolgozott CEEQUAL és az amerikai ENVISION mindsitd
rendszereket, melyeket egyaran sikeresen alkalmaztak szamos orszagban a kiilonb6z6 tipusu
infrastrukturalis projektek mingsitésére. Griffiths et. al. tanulmanya altal [7] bizonyitast nyert, hogy a
mindsitési eszkozok a hivatalos projekttantsitason tul szdmos egyéb teriileten is pozitiv valtozast
eredményeznek. A rendszereket sok esetben széles korben hasznaljak, hiszen ezek jelentésen sziikséges
utmutatot nyujtanak a fenntarthatosag altalanos figyelembevételéhez az infrastruktira-fejlesztésben,
valamint hasznos keretet nyujtanak az informalis értékelésekhez is. A tanulmany kiemeli, hogy a
valasztasokkal (fenntarthatésagi kategoridk és cselekvési teriiletek) és eréforrasokkal (képzés és
kézikonyvek, letisztult osztalyozasi eszkozok) ellatott strukturalt keretrendszerhez vald hozzaférés
motivalja a beruhazas résztvevait ezen 1 viselkedésmodok (fenntarthato tervezési, épitési gyakorlatok)
elfogadasara. A tudatossagnovelés és egyéni képzések tovabb segitenek egy olyan ,,k6z0s nyelv és
keretrendszer” kialakitasaban, mely a hagyomanyos gyakorlatokat és megkozelitéseket alternativ,
fenntarthatobb gyakorlatokkal valo helyettesitésére ad lehetoséget.
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