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Mass housing estate or vertical housing est-
; ate, is this the new way to describe urban ;
4 apartment blocks, or another form of adverti-

sing slogan? Developed for the rental market

this project provides housing, car parking,
, commercial and co-housing facilities within
i close proximity to the city centre. The design

4 years of age, looking for premium quality
k| lifestyles and amenities. Time will tell if this

requirements of medium-term private inves-
tors and how it might impact the cityscape.

1

| being aimed at a younger target group, 20-35 8

social urban project succeeds in meeting the £

BERTOMB x LAKOPARK =

APARTMANHAZ

A FLATCO APARTMANHAZA FERENCVAROSBAN | BUDAPEST

Mar a megnevezéssel is zavarban vagyunk,
hiszen miis ez?

Tomeglaképark, amit nevezzink most inkdbb
fuggdleges laképarknak? Apartman magas-
héz, amely a Kézvagodhid romjain kialakuld 21.
szdzadilakégydr tuloldaldn egy innovativabb
alternativét mutat?
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__Ahelyszin is meglehetdésen billeg6, hiszen egyrészrol
ottjarunk, ahol a valahai K6zvagohid mogott mar most
is rosszpélda-szamba mend épiilettelevény jott 1étre (€s
a szorosan vett vagohidi teriilet még be sem épiilt...),
masrészrél viszont csak koriil kell nézni itt, hogy
lassuk, Kozéps6-Ferencvaros leggyorsabban fejl6dé
részén vagyunk. [1f A Duna innen tizpercnyi sétara van
- igaz, elkeritve és magasparttal fogad —, a kornyéken
egyre-masra tlinnek el a volt malmok és ipari épiiletek,
mikozben irodahazak és 1j épiiletek nének ki az
egykori rozsdadvezet teriiletén.
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01 Egy volt malomdvezethen foldszintes csalddi haz és gyartelep szomszédsagaban - kdrnyék az atvaltozas ideiglenességeivel
02 A négyosztatl témbot kdzépen - a teremgarazs felett - zart belsd tetdkert, zold és kozosségi tér tagolja

EPITESZ | FOTO | SZERZO |
Hajnal Zsolt, Kendelényi Péter Dragon Tamds, Juhdsz Norbert Torma Tamas

__Haelsé pillantasunkkal mérjiik fel a Flatco tavaly atadott Bard apartmanhazat, latszik, hogy
méreteivel alkalmazkodik a kornyékre jellemz6 boomhoz. A masodik, alaposabb korbepillantas
pedig arra is raébreszt, hogy ugyan itt is fontos az elérhet6 legnagyobb hasznosithaté és kiadhato
lakonégyzetmeéter, de lehet ezt masképpen is, mint a Vagohid utca taloldalan.

__Mar az apartmanhaz otlete maga is kelléen innovativ. Ugyan a beruhazo reklamszlogenje szerint
Budapest ingatlanpiacan a masodik vilaghabor 6ta nem volt ekkora durranas, hiszen a Bard utcai
apartmanhaz a févaros legnagyobb, magantékébdl épiilt fiiggéleges lakoparkja lett, de elég egy kor-
guglizas, hogy lassuk: a bérlakaspiacon ma ez a friss és turbulens siker.

__Egytizemeletes épiilet, amelynek az 6sszes lakasa (és iizlethelyisége, illetve parkolohelye) hosszil
tavi kiadasi céllal épiilt. A lakoterek koziil 30 négyzetméteres studiok ugyanngy valaszthatok, mint
szaz négyzetméteres, négy halészobas lakasok.

__Ugorjunk most egyet térben és idében: a tavalyi Budapest 100 egyik slagerépiilete Budan a Statisz-
tikai Hivatallal szemben all6 sarokhaz volt [2; 3. A Keleti Karoly utca 9. szamot viseld, hatemeletes
oriasépiilet trapéz alakban all a Keleti Karoly utca és a Bimho tt sarkan - ez volt a varos els6é modern
szallodabérhaza. 1928-29-ben épiilt afféle angolos boardinghouse-ként, ami akkoriban abszolfit
tijidonsagnak szamitott idehaza. Ujitasa abban allt, hogy a privat lakéterek mell¢ a havi bér ellené-
ben komplett szolgaltatascsomag jart portaszolgalattal, kozponti moso- és szaritohelyiségekkel,
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a foldszinten kavéhazzal és étteremmel, ahonnan akar macskakoves maradt — mikozben zsakutca is (délre,
a sajat lakoteriikbe is rendelhettek étkezést, mivel az a Vagohid utca felé), mivel az utca végét egy csokigyar
éttermet ételfelvono kototte 6ssze az emeleti szobak ¢épiilete és ipartelepe zarja le.
talalohelyiségeivel. Az emeleti hallbol minden szinten __AFlatco apartmanhaz négy blokkbol, egy nyolc-
kozos tarsalgok és olvasofiilkék nyiltak, a lakoegysé- ¢és egy tizemeletes egységbdl all. Aki ismeri az épi-
gek a masik oldalon félkorben helyezkedtek el. Ma mar tésziroda korabbi, nagy lakohazas projektjeit, nem
kevesen tudjak, de az akkori beruhazo, egy vallalkozo lepddik meg a jellegzetességeken, az orias homlokzatok
kedvti grof, bizonyos Mailath Jozsef villaszerti bérha- tagolasan - amely enyhiti a monumentalis tomeghatast
zakkal bévitette tovabb vallalkozasat a Keleti Karoly -, alépcs6hazak egyterti el6terein, az épiilet méretei-
utcaban: a négyszer négyemeletes, nagyvonaltan tera- hez mélto hangsulyt kapo fébejaratokon. A két fébejarat
szoltikerbérhazsor (a Majlath-hazak) lakasai maig az (egyik a Bard, masik a Nadasdy utca feldl) itt is impo-
ingatlanpiac prémium slagerei. A teraszok ala beépi- zans, két emelet 1égterét fogja egybe, megidézve az (jli-
tett iizletsorban trafik, fliszer- és csemegekereskedések potvarosi nagypolgari Bauhaus lépcs6hazi el6tereit.
mkodtek, szabo- és cipészmiihelyek vagy éppen fod- __Deamiigazan hatasos, az a tomegelosztas: ahogy
rasz szolgalta ki a lakokat. atomb kozépso részén - a teremgarazs felett - zart
__Esakkor vissza Ferencvarosha, a Bard utcaba. belsé tetékertet alakitottak ki, igy a négyosztatiiva valo
A Flatco 256 lakasos apartmanhazat a Hajnal Epitész- épiilet kisméretti zold és kozosségi teret kapott, amely
iroda tervezte. A kornyéken még minden nagyon friss alakok kozos dsszejoveteleinek is helyet adhat. Az épii-
¢és atvaltozoban van, vagy épp az atvaltozas ideiglenes- letegyiittest kozépen a jol atlathato iivegkozlekedd

ségét viseli magan. Szemben még foldszintes sarok-
haz all a régi idok tandjaként, és maga a Bard utca is
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osztja darabokra, ugyanakkor 6ssze is koti 6ket, hiszen a szellds és nagyvonala kozlekedo- 03
csatorna az egyiittes fétengelye.

__Afdldszinten itt is tobbfunkcios kozosségi terek szolgaljak ki a lakokat edz6teremmel,
kozosségi nappalival, biliard- és jatékszobaval. A klubhelyiségben kozosségi konyharész

is van, de ottjartamkor tobb fiatal is a kanapékon ,home office-olt™. A 256 lakast masodik
generacios okosotthon-rendszer, mennyezeti htités-ftités szolgalja ki (ez sajat fejlesztés: 04
aMetrodom Dual Eco hélégszivattyus rendszer klima és ftit6testek helyett a lakasok mennye-
zetében adja le a hét, illetve fiit vagy hiit), a legfels6 szinten pedig teljesen berendezett lakasok
talalhatok.

__Ahagyomanyos épitészeti, épitészesztétikai leiras kissé mar félrevisz az ehhez hasonlo
lakaskonglomeratumoknal. Szemérmes és gyakran teljesen alaptalan lakoparknak hivni
6ket; a szakma sokkal szivesebben foglalkozik az in. emberi léptéki, egyedi hazakkal,
mikozben alapvetéen ez az iizleti teriilet mozgatja az ijlakas-piacot. Mar csak a méretei miatt
is latvanyos, de a legtobb hasonl6 beruhazasnak még sincs onallo esztétikaja, rosszabb ese-
tekben mindossze annyi érezhetd, hogy szeretnének minél tobb hasznos négyzetmétert nye-
reségesen értékesiteni. Itt mar észrevétleniil a szociologiaba és urbanisztikaba cstaszunk at:
vajon a kozponti (varosi vagy allami) viziok — és szabalyozas - hijan csak a kozéptavi magan-
beruhazoi érdekek alakitjak a varosképet?

__llyen megfontolashdl is néztem ezt a Bard utcai hazat, ahol egy sikeresnek tiné iizleti
konstrukcio talalkozik egy kiprobalt, a szegmenst jol ismerd, prémium épitészirodaval. Az
apartman konstrukci6 ugyanis igen sikeresnek latszik, hiszen az épiilet atadasaig mar szinte

Az erkély- és korlat-
elemek horizontélis
ritmusdinamikaja mar
felismerhetd stiluseleme az
gpitészirodanak

Lakdpark,
lakdskonglomeratum?

A szakma és a szabalyozas
szemérmesen alig
foglalkozik ezekkel, pedig
arculataval és méreteivel
leginkdbb ma ez alakitja

a varoskepet
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A Bdérd Apartmanhdzat a Flatco zdszléshajéprojektjének tekintjik, hiszen az éplilet tokéletesen megtestesiti azt a modern,
vdrosi életérzést, amelyben hiszlink. Célunk, hogy ezt bemutassuk és elérhet8vé tegyik a Budapesten lakdst bérl8knek.
Nagyon szeretjik a laképark elegdéns és praktikus felépitését, a tdgas, fénydrban Gszé elStereket, az épilet két szarnya
kozdtt megbujé zold kertet, és persze a vildgos és kényelmes kialakitdsu lakdsokat. A lakdsokat négy eltérd szinvildgban ren-
dezték be lakberendezdink, igy az érdekléd8k a méret és szobaszdm mellett a sajat stilusuknak megfelels szinvildgua és han-
gulatd apartmantipusokbdl vélaszthattak. Bér a kezdetektél tisztdban voltunk azzal, mennyire jél sikeriilt a projekt, mégis
meglepetésként ért minket az a hatalmas érdekl8dés, amely az épliletet Svezte. Gyakorlatilag az 6sszes lakds bérlére taldlt,
még miel6tt a haszndlatbavételi engedélyt megkaptuk volna.

Kulén 6rém volt [atni, ahogy az dtadds utdn az éplilet megtelt élettel. A vegyes funkcidju klubszoba hatalmas népszerliségnek
orvend a bérl8k kozott, folyamatosan haszndlatban van. A lakék esténként egyutt bilidrdoznak, csocséznak, vagy kérverse-
nyeket rendeznek az Xbox szobdban, mésok edzenek a konditeremben, vagy pizzéznak a kézésségi konyhdban.

Ha ki kellene emelni, hogy mire vagyunk a legbliszkébbek a Bérd Apartmanhdz kapesdén, az a Flatco kézésségformdlé ereje.
Fantasztikus I&tni a Facebook-csoportunkban, hogy a bérl8ink mindenben segitenek egymdsnak, rendezvényeket szer-
veznek, vagy épp gy(jtést rendeznek az ukrajnai menekilteknek. A Bard Apartmanhdz volt az elsd olyan projektiink, ahol

a Flatco a tulajdonosa és az tizemeltetdje is a teljes épiletnek. Kicsit tébb mint fél év utdn elmondhatjuk, hogy nagyon sike-
resnek bizonyult ez a modell, és mdr dolgozunk a kdvetkez8 hasonlé laképarkunkon a 13. keriiletben a Teve utcdban. | Jacoby
Marta (Flatco Real Estate Kft.)

az osszes lakas elkelt, a bérlok egyharmada kiilfoldi, 15 éve a ,nyocker” egyik meguijuld utcajaban (Futéd

ezek kozott egy koreai cég 40 lakast bérelt ki itt a dolgo- utca) a fiiggdfolyosok belsd szellemét kombinaltak
zoinak. A konstrukcio raadasul f6leg a fiataloknak jon ateremgarazs tetejére telepitett zolddel. Ez a megoldas
be, a Bard utcai lakok 72%-a is 35 év alatti. késdbb is vissza-visszatért, példaul a nemrég a budai
__AHajnal Zsolt és Kendelényi Péter vezette épitész- Csalogany utcaban elkésziilt tobbfunkcios épiilet eseté-
iroda pedig mar tobb helyen szerzett komoly tapaszta- ben, ahol a lakas- és irodahazban alulra egy Lidl aruhaz
latokat arrol, hogyan lehet ilyen nagy lakoegyiitteseket keriilt, mikozben annak a bizonyos zold bels6 udvarnak
latvanyosan telepiteni. A budai Kapas utcaban két évti- az elhelyezése a szomszédos bolcsdde benapozasat is
zede egy 80 lakasos tarsashazsort kellett a keskeny, meghagyta.

hosszi1 telek miatt az utcara merdlegesen elosztani,
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Rajongunk Budapest barnamez§s teriileteiért! Elen jarunk a varosi szévet megujitédsaban

a kompakt vdrosmodell elvei szerint. A Metrodom cégcsoport egy Gjabb funkciévdlté prog- 05
ramot valdsitott meg. Egy kiskereskedelmi cég raktdrként és irodaként hasznalta a volt

MATAV kapcsolékézpontot a Kézépsé-Ferencvdrosban, melyet 2018-ban vaséroltunk meg.

Az alacsony, jellegtelen sziirke éplilet elbontdsa utdn egy hdrom utca dltal hatdrolt nagyon

j6 adottsdagu telken kezdhettiik meg a fejlesztést. Régi dlmunkat valésitottuk meg, ami-

kor all. vildghdboru éta eltelt id8szak legnagyobb magdntulajdonid bérlakdsépitésébe bele- 06
vagtunk. Az lizleti terv szerint a révid tava értékesitési céli fejlesztés jobb eredményt muta-

tott, mint a hosszi tdvd bérbeaddsi hasznositds, ennek ellenére a bérlakdsprogram mellett
déntsttiink. Uttdrék vagyunk, és tudjuk, hogy véltozast dgy lehet elérni, ha valaki bebizo-

nyitja, hogy ez jél miik6d8 modell. Hittiink abban, hogy lesz igény a megfizethetd prémium
bérlakdsra, ami be is igazolédott 2021-ben az dtaddéskor. A bérlsk dénté tébbsége 20-35

év kozotti fiatal, aki a mamahotelt mdér elhagyta, de még nem tud sajdt otthont vésdrolni.

Innen j6tt az Stlet lizleti modelliink tovabbfejlesztésére, amely szerint, aki itt bérel lakdst, az

a Metrodomndl lakdsvdsarldsi kedvezményt kap.| Kiss Gabor miiszaki igazgaté

__Eztlehet felismerni a Bard utcaban is, ahol a 153 helyes, lefedett mélygarazs tetejére keriilt az
épiiletbelsé zoldkertje.

__Atomor feliileteket vilagos fed6téglaval burkoltak, az erkély- és korlatelemek ritmusdinami-
kajaittis igyekszik mozgalmassa tenni az épiilet homlokzatat.

Alakoparkban 24 6ras portaszolgalat mikodik, a teremgarazsba kiilon biciklitarolo és mar
elektromos toltépontok is keriiltek.

__AFlatco Bard utcai apartmanhaza kényes teriileten képvisel magas mtszaki és min4ségi
szintet. Es a hagyomanyosan vett épitészetet - ebbe ma bele kell érteniink a piacra gyorsan rea-
galo konstrukciot épptigy, mint a nagy egységeken edzédott, mégis egyedi tervezdi gyakorlatot
vagy éppen az energiahatékony és okosotthon-megoldasokat.

A foldszinten tébbfunkcids
k6zosségi terek konyhaval,
edz6teremmel, kozossegi
nappalival, ,home office”
gs jatékszobdval

256 lakas, négy blokk, egy
nyolc- és egy tizemeletes

egység
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07 Helyszinrajz

08 Metszet a két kiildnb6z6 tombbel
09 Foldszinti alaprajz

10 Uvegkorlét részletrajza

EPITESZ MUNKATARSAK: Apai Balazs, Cserjés Petra, Csérde
Zita, Fedor Lukacs, Fekete M4té, Karlovecz Addm, K6mives
Kata, Tomasdk Gergd, Tdth Csaba, Schadl Zoltan, Szalantzy
Kolos | FELELGS STATIKUS TERVEZO: Méri Tamés | FELELOS
GEPESZ TERVEZ(: Lovas Albert | FELELGS VILLAMOS TERVEZG:
Gérgy4n Attila | FELELGS EPULETSZERKEZETI TERVEZ(: Horvath
Sandor, Foglszinger Ildikd | FELELGS AKUSZTIKUS TERVEZG:
Csott Robert | FELELGS TUZVEDELMI TERVEZO: Csuba Bendegliz
| FELELGS KOZUTCSATLAKOZASI TERVEZ(: Katona Mérk |
FELELGS GARAZSTECHNOLOGUS TERVEZ0: Rodé Lajos | FELELGS
KERTTERVEZO: dr. Balogh Péter Istvan | BELSGEPITESZ TERVEZO:
Tarnai Zs6fia
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Az éplilet legkisebb alapterilet(i garzonjainél a megfeleld mértéki benapozds és a lakéterekhez leg-
inkdbb ardnyos méreti bevildgité feliletek érdekében franciaerkélyes nyildszdarékat terveztiink, tiveg
mellvédekkel. A lakdsok egymds feletti elhelyezkedése miatt a mellvédnek a kiesésgdatlason kivil tel-
jesiteni kellett a homlokzati tlizterjedési gat kritériumait is. Ehhez specidlis livegszerkezetet alkal-
maztunk. Pyroswiss Parapet specidlis iveget, amelyet tébb eurépai uniés vizsgdlélaboratériumban
is eredményesen teszteltek, és alkalmasnak bizonyult homlokzati tiizgdtként is. A korlét tivegezése
Pyroswiss ragasztott biztonsdgi tiveg, 66.2 - 6 mm Pyroswiss / 0,76 mm PVB-félia / 6 mm float réteg-
renddel késziilt, legnagyobb mérete 1500x995 mm lehetett.

A korlét kialakitasakor tigyelni kellett az tivegelem befogdsdra a folytonosan kérbefuté acélszerke-
zetbe, a pdrkdnytdl és nyildszdroktdl meghatdrozott geometria szerinti beépitésére, valamint a mell-
véd kdrnyezetében nem éghetd épitdanyagok alkalmazésadra. A kérbefutd acélkeretet a homlokzati
h&szigeteld rendszer(i vakolattal oldalai mentén el8irds szerint hézagmentesen feliletfolytonositot-
tuk. A tervezés sordn térekedtiink a karcsu, |égies acélkeretre és oszlopokra, a rejtett rogzitési meg-
olddsra, ezzel is névelve a transzparens fellilet nagysdgat. A tervezett éplletszerkezeti részleteket
egyedileg, épiiletspecifikusan vizsgaltak feliil és hagytdk jéva az EMI laboratériumdban.
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A | 3mmvastag 40x20 mm
tizihorganyzott U acél az ivegkorlat
megfogdsdra, csavaros kétésekkel,
gydrtmdnyterv szerint

B | 3mmvastag 50x50 mm horganyzott
acél zdrtszelvény korlattarté oszlop a korlat
hossztolddsdndl

C | 2réteg biztonsdgi parapetiiveg
korldt, Pyroswiss ragasztott biztonsdgi
iveg, 66.2 -6 mm Pyroswiss /0,76 mm PVB
félia / 6 mm float max mérete: 1500x995
mm

D | Kiilsé pdrkdny 1mm vastag
bevonatos acél lemezbdl, régzitészegélyhez
beakasztva, tokhoz régzitve

E | Kilséoldalilég- és vizzéré EPDM
membrdn (Resitrix SKW) a csatlakozé
szerkezetekkel vizhatlan médon
Osszeépitve

F | 714cmvastag vakolhaté dsvdnyi
szdlas homlokzati h8szigetelés, hdszigetels
rendszer( vakolattal, Rockwool Frontrock
Max E, rendszer szerinti kialakitdsd és
szdmdu diibelezéssel (példdul Ejot)

G | Kiilséoldalilég- és vizzéré6 EPDM
membrdn (Resitrix SKW) a csatlakozé
szerkezetekkel vizhatlan médon
Osszeépitve

H | Uvegszévet hdlé visszahajtds
alapvakolattal
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