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Az Otthonteremtési Nemzeti Fejlesztési Terv
részleteirol

A héarom, valoban nagyon fontos alapcél a fiatalok jovdjével kapcsola-
tosan: a tanitas koltsége; a munkahelyteremtés; az otthonteremtés.

Otthonteremtés. A jelenlegi lakasépitési kedvezmények megtartasa.
Allami szociélis lakasépités. Az ujak mellett a régi hasznalhatok feldjitasa.
Ko6zmunka, 6nkéntes munka igénybevétele. Lakbérek a piacinal 1ényegesen
olcsobban, de nem jelképesen.

Oktatas. Egységes rendszerben mindségileg és anyagilag is. Kulcsa a
jO tanar, az eredményesebbet, a nehéz koriilmények kozott dolgozot hono-
ralni kell. Ingyenes tovabbképzés helyett kisdsszegli hozzajarulas.

Munkahelyek létrehozasa. Telitett piacon szelekcid mind teriiletileg,
mind tudasban. Torekedni a nagyobb hozzaadott értéket eldallitdo termékek
¢s szolgaltatasok novelésére. Lényegesen tobb figyelem a KKV szektorra.

Altalanosan, allami feladat. A kiadasok atcsoportositdsa. Adoked-
vezmények és szocialis juttatdsok szelektalasa, pantlikazésa (pl. oktatashoz).
Legalabb két-, de inkabb harom- vagy négyszinti jovedelemado-kulcs. A
propaganddban az emberi értékek megjelenitése (a haza, az otthon megbe-
csiilése, tanarok tekintélye stb.)

Mivel a terv alapvetden az otthonteremtésrdl szol, mi is ezzel kezdjiik,
kiegészitve mar most, hogy a lakhatas megoldasanak valoban nagyon fontos
feltétele a masik két lehetéség megfeleld juttatdsa is. Ertékelend a megfo-
galmazas is: Otthonteremtés. Az otthon tobb mint a lakds, nemcsak lakunk
benne, jol is érezziik magunkat ott, szeretlink ott lenni. A teremtés is talalo:
a semmibdl valamit létrehozni. A mindenkori kormany oldalardl ugyanez:
lakaspolitika a fiataloknak a 2020-as évekre. A szavakon nem kell valtoz-
tatni, talalo.

Lakas kell a fiataloknak, st életkor alapjan kicsit tovabb. Ez az alap.
De hogyan? A klasszikus valtozat: épitsiink lakasokat. Sok minden sz6l mel-
lette, de ellene is. Kétségtelen, hogy a lakasépités emeli egy orszédgban a be-
ruhazasi hanyadot, javitja a munkanélkiiliség helyzetét, konjunkturat teremt.



De az is kétségtelen, hogy lassu és kiilondsen: draga. Szerintiink a mérleg
mutatoja nem kozépen all.

Tovabbi kérdés, hogy mennyi j ingatlanra lesz sziikség a népesség
folyamatosan csokkenése mellett. A Népességkutatd Intézet népesség elore-
szamitasa azt mutatta 2015-ben, hogy 10 éven beliil 600 ezer fével fog csok-
kenni Magyarorszag lakossadga, majd 2060-ra tovabbi 1,3 millioval lesziink
kevesebben. Az ENSZ becslése szerint 2100-ra mar csak kb. 6,5 millidan
lesziink Osszesen. A népességcsokkenés oka részben a természetes fogyas
(vagyis a sziiletések és a haldlozasok kiilonbozete), részben a kivandorlas.

A masik nagy kérdés, hogy hol épiiljenek uj lakasok? Szintén nagy
hatassal van az épitdiparra az urbanizacid és a belsovandorlas kdvetkezmé-
nye. A varosi lakossdg ardnya vilagszerte emelkedik. Magyarorszagon is ez
a trend: 1990 és 2016 kozott 66-rol 72 szazalékra nott a varosi lakossag ara-
nya a népességen beliil. A Vilagbank eldrejelzése szerint ez a szam 2025-re
75,5%-ra 2050-re 81,8%-ra nd.! Az informacidk alapjan Magyarorszagon is
arra lehet szamitani, hogy falusi népességének legalabb 30 szazalékat elve-
sziti 2014 és 2050 kozott, azaz mintegy 1.276.000 f0s falusi népességesok-
kenéssel kell, hogy szdmolni 2050-re. Bar globalis trend, hogy egyre tobben
koltoznek kisebb telepiilésekrdl a varosokba. Ennek irdnya viszont idonként
megfordul: mig a 2000-es években sokan kikoltoztek a fodvarosbol az agglo-
meracioba, addig a 2010-es években egyfajta visszadramlés latszott. Jelenleg
megint az latszik, hogy sokan telepiilnek ki a kornyezd teleptilésekre a fova-
rosbodl és a megyei jogl varosokbol.

! World Urbanization Prospects — Final Report 2014



1. Lakashelyzet

Magyarorszagon alapvetoen két formdja 1étezik a tobblakasos épiiletek
mikddtetésének: az egyik a tarsashazi forma, a masik pedig a lakasszovet-
kezeti forma. Van egy harmadik forma is, a bérlakéds, ami nalunk azon-
ban - érdekes, igy alakult - nem igazan jelent Iényeges sulyt. Szemben Nyu-
gat-Europaval, ahol mintegy 40 szézaléka a lakdsoknak bérlakas, nalunk ez
alig egypar szdzalékot ér el. Ez nyilvan nem utolsdsorban annak kdszonheto,
hogy annak idején, amikor az onkormanyzati vagy tanécsi lakdsok a rend-
szervaltast kovetden magantulajdonba keriiltek, akkor tulajdonképpen a leg-
nagyobb lakastomeg igy kikertiilt a bérlakas forméjabal, és atkeriilt magantu-
lajdonba. Ezért ndlunk ez a harmadik, elméletileg lehetséges tobblakasos
forma a nyugat-europai gyakorlattal szemben nem igazan 1étezik, marad te-
hat lakésjogilag a tarsashaz €s a szovetkezeti lakdsforma.

A KSH legutols6 adatai szerint 2017-ben 14 400 lakas épiilt Magyar-
orszagon, ami jelents ndvekedés a korabbi néhany évhez képest. Igaz, ha-
talmasak a regiondlis kiilonbségek, de mostanra minden megyében néttek az
épitések €s az épitési szandék. Egy lakés atlagos ¢€letciklusa nagyjabol szaz
¢év, igy — a Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szovetsége szami-
tasai szerint — a lakdsallomany teljes megujulasahoz (a jelenlegi 3,8 millio
lakott és 0,5 millié nem lakott lakdsadllomany mellett) évente 38-40 ezer la-
kast kellene épiteni.

Epitett lakdsok szdma
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KSH, 2.3. Lakas- és iidiiléépités (1960-)



ek rendeltetese
A lakasok szama az Lakott Lako-

A lakoegyse

el6z6 népszamlalas egyéb la- egység
szazalékaban ~ kéegy- Ossze-
lakott nem  egyiitt lakott nem egydtt ség sen
lakott lakott

1920 1791 35531 1826 - - - 2790 1829
240 M 471

1930 2101 80752 2182 1173 2273 1195 3317 2185
747 499 816

1941 - - 2397 - - 1099 6 337 2403
625 962

1949 2424 41622 2 466 - - 1029 10 796 24717
892 514 310

1960 2710 | 46799 2757 1118 1124 1118 28 391 2786
826 625 016

1970 3034 83713 3118 1119 1789 1131 18 717 3136
383 096 813

1980 3371 171 3542 1111 2043 1136 11 086 3553
417 001 418 504

1990 3607 245 3853 107,0 1436 10838 1904 3 855
688 600 288 192

2001 3690 373 4064 1023 1522 1055 5167 4069
773 880 653 820

2011 3912 477 4390 106,0 127,8 108,0 5171 4 395
429 873 302 473

2016 3 854 550 4404 4 406
405 113 518 1538 056

KSH, 1.1.1 A lakéegységek rendeltetése, lakok, lakstiriség

A Kozponti Statisztikai Hivatal 2016 oktober—novemberében a hdztar-
tasok 10%-0s mint4jan mikrocenzust hajtott végre. A ,,kis népszamlalas” so-
ran az orszag 2148 telepiilésén mintegy 440 ezer haztartast keresték meg,
hogy informacidt gylijtsenek tdrsadalmunk aktualis jellemzirdl. 2016. okto-
ber 1-jén Magyarorszag lakéasallomanya 4 millio 405 ezer lakasbol allt. A
2011. évi népszamlalas ota a lakdsalloméany csak kismértékben, 0,3%-kal
nétt, ami 15 ezer 0 lakast jelent.



ségek rendeltetése

Ev, telepiiléstipus Nem lakott lakés

lakott nemla- = dsszesen = az 0sz- az el6z6
kott szesla- | népszam-
kas lalas
szazalékaban

1960 2710826 46799 2757625 1,7 112,4
1970 3034 383 83713 | 3118096 2,7 178,9
1980 3371417 171001 3542418 4,8 204,3
1990 3607688 = 245600 @ 3853288 6,4 143,6

2001
Févaros 736 788 84 189 820 977 10,3 213,7
Megyeszékhely 667 330 53 943 721273 75 138,2
Tobbi megyei jogu varos 96 589 7777 104 366 75 158,4
Tobbi varos 1148948 100588 @ 1249536 8,1 134,1
Varosok egyiitt | 2649655 | 246497 | 2896 152 8,5 155,7
Kozségek, nagykozségek = 1041118 127383 1168 501 10,9 146,0
Orszag 0sszesen | 3690773 | 373880 | 4064653 9,2 152,2

2011
Févaros 787334 | 118071 905 405 13,0 140,2
Megyeszékhely 723 346 72 441 795 787 9,1 134,3
Tobbi megyei jogu varos 106 077 10 260 116 337 8,8 131,9
Tobbi varos 1229051 125849 1354 900 9,3 125,1
Varosok egyiitt | 2845808 | 326621 @ 3172429 10,3 132,5
Kozségek, nagykozségek 1066621 = 151252 1217 873 12,4 118,7
Orszag dsszesen | 3912429 | 477873 | 4390 302 10,9 127,8

2016
Févaros 800528 | 107 416 907 944 11,8 91,0
Megyeszékhely 709 065 87 629 796 694 11,0 121,0
Tobbi megyei jogu varos 105 204 11 045 116 249 9,5 107,7
Tobbi varos 1205509 162501 = 1368010 11,9 129,1
Varosok egyiitt | 2820306 = 368591 = 3188897 11,6 112,8
Kozségek, nagykozségek = 1034099 181522 1215621 14,9 120,0
Orszag 0sszesen | 3854405 | 550113 | 4404518 12,5 115,1

KSH, 1.3.1 A lakott és nem lakott lakasok szamanak alakulasa

Magyarorszagon jelenleg kozel 600 ezer lakas 4ll iiresen, ez az jelenti,
hogy a 4,4 milli6 lakés 13 %-a lakatlan. Nem szamoljuk ide azokat a kiil-
foldre menteket, akik lakésukat még fenntartjak az 6hazéban. Nagy a teriileti
szorodas: ez az arany Eszak-Magyarorszagon 18 %, Kozép-Magyarorszagon
csak 7 %. (Erre a szdmra még visszatériink a munkahelyteremtésnél.) Miért
nem lehet ezeket bevonni a fiatalok otthonteremtési programjaba? Megfeleld
0sztonzok kialakitasaval itt is beindulna a mobilitds, aminek tovabbi elény,
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hogy gyorsabb (a lakés készen van, legfeljebb — tobbségiik nagyon is - fel-
ujitando, ami lényeges 1dokiilonbséget jelent), olcsobb (ezek zommel régeb-
ben éplilt lakasok €s korszeriisitéssel egyiitt se kerlilnek annyiba, mint egy
Uj). Az is igaz, hogy jo résziik azért kihasznalatlan, mert rossz helyen van.
Tehat igenis, elegendo6 a lakas szama, csak épp eloszlas nem megfeleld. Na-
gyon is. A késObb emlitésre keriil6 munkahely-teremtési javaslat ezen a hely-
zeten (is) kivan segiteni.

A lakott és nem lakott lakasok szamanak alakulasa
5000 000
4 500 000
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3500 000 -
3000 000 =
21500 000 B
2000000
1500 000
1000 000

500 000
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sajat szerkesztés a KSH, 1.1.1 A lakoegységek rendeltetése, lakok, laksliriség alapjan

2016-ban a lakasallomany 12%-a tartozott a nem lakott, vagyis a mas
célra hasznalt, idényszerlien lakott, illetve tiresen allo lakasok korébe. 2011-
ben 11% volt az aranyuk. A népesség fogyasa, a kistelepiilések lakossaganak
eloregedése, a hatranyos, munkanélkiiliség stjtotta térségekbol torténd elkol-
t6zés, a nagyvarosi lakasokban miikodé irodak, iizleti vallalkozéasok és a csak
idényszertien (pl. tidiilésre) hasznalt lakasok szaméanak gyarapodasa a nem
lakott lak4sok aranyanak kismértékli novekedését eredményezte.

A telepiiléstipusok koziil csak a fovarosban csokkent a nem lakott la-
kasok lakasallomanyon beliili aranya. A nagyvarosokban a nem lakott laka-
sok ardnyanak novekedése kisebb mértékii volt, a kisebb varosokban és a
kozségekben 2 szézalékpontot meghaladdan nétt az ardnyuk. A nem lakott,
vagyis mds célra haszndlt, idényszerlien lakott, illetve liresen all6 lakésok



aranya az 0Osszes lakashoz viszonyitva Somogy megyében volt a legmaga-
sabb (18%), de Zalaban és Nogradban is 15% feletti. Legkisebb ardnyban
Pest, Fejér és Gydr-Moson-Sopron megyében talalunk nem lakott lakésokat.

Laksuruseéc

Széz lakott lakasra juto laké

lakésban egyéb laké egységben
1920 7 856 163 430
1930 8 559 631 392
1941 9167 588 382
1949 9021 346 34768 372
1960 9456 327 81051 349
1970 9925115 54 797 327
1980 10 348 847 28 351 307
1990 10 119 256 4 573 280
2001 9933033 12 267 269
2011 9687 682 9517 248

KSH, 1.1.1 A lakéegységek rendeltetése, lakok, lakstirtiség

2016. oktober 1-jén 9 millio 584 ezer {6 €It lakasokban és lakott tidii-
16kben, a szaz lakdsra jutd lakok szama 249 {6 volt. A telepiiléshierarchia
szintjein lefelé¢ haladva egyre siiribben lakottak az otthonok. Budapesten a
legkisebb a laksiirliségi mutato, itt 215 0 élt szaz lakasban. A megyeszékhe-
lyeken 233, a megyei jogu varosokban 244, a tobbi varosban 259, a kozsé-
gekben pedig 275 {6 volt a szaz lakasra jutod lakok szdma. A megyék kozott
a legmagasabb lakslirliségi értéket Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében mér-
tek, itt 282 {0 élt szaz lakasban. Ezt kovette Pest megye (281 {6), majd Bor-
sod-Abatj-Zemplén megye (264 £0). A legalacsonyabb laksiirliségi mutatd-
val Békés (234 16) és Csongrad (237 £6) megye rendelkezett.

1.1. Lakasépités

A magyar épitdipar jelenleg teljes kapacitassal dolgozik. Kicsit tal is
vallal: egyre-masra hallani a hatarid6k eltolodésat, aminek elsddleges oka a
nagyfoku szakemberhidny. Amig az 5 %-os kedvezményes afa élni fog, ad-
dig a munkaerd helyzet pozitiv irdnyban biztosan nem valtozik, igy olyanba
belekezdeni, aminek nincs meg a lehetdsége, doreség. Lehet hinni abban,
hogy hazajonnek a Nyugatra kiment munkasok, de amig a haromszor bérkii-
lonbség létezik, az inkabb alom. Természetesen ide is tehetd egy hazahoza-
tali finanszirozas, de lattuk mar ennek példajat a kozelmultban a fiatal kuta-
toknal, ahol akadémiai palyaztatassal indult a csabitas, néhany kutato haza is
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jott, nyilvan olyan, aki kinn kevéssé talalta meg helyét és szamitdsat, tovabba
itthon is bérfesziiltséget teremtett, hogy ugyanezért a munkaért az egyik 1¢-
nyegesen tobbet kap, mint a masik. Rédadasul az ott par tucat ember jelentett,
nem adaptalhat6 a koémiivesek, burkolok, acsok stb. ezreire. Robotokkal, gé-
pesitéssel oldhatd meg a helyzet egy része. Ezek valoban sokat segitenek az
¢lomunka kivaltasaban, de nagyon dragék, lassan tériilnek meg, az épitdipari
vallalatokbdl nagyon kevés az, aki meg tudja finanszirozni, és a tobbi? Ki az
a néhany, akit e téren igazsagosan timogasson az allam? Ha beépiil ezeknek
az ara az amugy is nagyon magas lakésarba, hol lesz hozza a fizetdképes
kereslet?

A keresetek alakulasa, 2019. januar
Szektor Osszesen Kézfoglalkoztatottak nélkiil

havi atlag- valtozas az havi atlagke- valtozas az
kereset, fo- el6z6 évhez reset, forint = el6zo évhez ké-
rint képest, % pest, %
. Butc_ |

Vallalkozas 359 800 11,8 360 400 11,6
Koltségvetés 307 600 6,4 341000 3,8
Nonprofit 304 200 12,0 324 800 8,1
Nemzetgazdasag 6sz- 343 500 10,6 354 200 9,6
szesen

Ebbdl:

kozfoglalkoztatot- 81200 -1,6 X X
tak

- Nt |

Vallalkozas 239 200 11,8 239700 11,6
Koltségvetés 204 600 6,4 226 800 3,8
Nonprofit 202 300 12,0 216 000 8,1
Nemzetgazdaség dsz- 228 400 10,6 235600 9,6
szesen

Ebbdl:

kozfoglalkoztatot- 54 000 -1,6 X X
tak

http://www.ksh.hu/keresetek

A fiatalok ¢és a kiskeresetiiek biztosan nem tudjak ezt 6nalléan megva-
lositani. Zomiik viszonylag alacsony munkabérrel foglalkoztatott, hiszen
most kezd, s napjainkban egy lakas vasarlasahoz mintegy 10 évi jovedelem
sziikséges (nagyvarosokban tobb, kisebb telepiiléseken kevesebb).

A KSH adatai szerint netté atlagkereset a kedvezmények nélkiil
228 400 forint volt, a kedvezményeket is figyelembe véve 235 600 forint.

l



A brutté és a kedvezmények nélkiil szamitott nettd atlagkereset egyarant
10,6%-kal, a kedvezmények figyelembevételével szamitott nettd atlagkere-
set pedig 10,8%-kal nétt az el6z6 év azonos iddszakdhoz képest. A bruttd
atlagkereset a pénziigyi, biztositasi tevékenység gazdasagi agban volt a leg-
magasabb (634 200 forint), a — kozfoglalkoztatottak jelentds részét magaban
foglalo — human-egészségligyi, szocialis ellatas teriiletén pedig a legalacso-
nyabb (230 900 forint). Kozfoglalkoztatottak nélkiil a human-egészségiigy,
szocialis ellatds agban a bruttd atlagkereset értéke 300 700 forint volt.
A bruttoé atlagkereset a 25 év alattiak korében 267 700 forint, a 25-55
évesek esetében 356 300 forint, mig az 55 év felettieknél 337 200 forint volt.
Az atlagkereset novekedése az egyes korcsoportokban 17,6%, 11,2%, illetve
10,0% volt az el6z6 évhez képest.

Kozfoglalkoztatas keretében alkalmazasban allok szama,
teljes munkaidoben alkalmazasban allo kézfoglalkozta-

tottak keresete
Idészak A nemzetgazdaséagban
telies munkaidben alkalmazasban allé alkalmazasban &l kozfoglal-

kézfoglalkoztatottak koztatottak szama
brutt6 atlagkeresete | nett6 atlagkeresete
Ft/f6/ho Ft/f6/ho ezer f6 €l6z6 év azonos
idészaka =
100,0%

Negyedéves kumulalt adatok
2015. l. 79 509 52 079 165,6 81,8
i 80 307 52 601 179,1 99,4
=1l 79 924 52 350 188,5 102,3
-1V, 79769 52 249 191,9 105,1
2016. l. 79 067 52 580 187,2 113,1
I-I1. 79179 52 654 201,4 112,4
=lI. 78 979 52 521 203,3 107,8
-1V, 78 957 52 507 202,5 105,5
2017. l. 81129 53 951 175,5 93,7
[-II. 81700 54 331 172,7 85,8
=l 81617 54 276 168,7 83,0
-1V, 81720 54 344 164,6 81,3
2018. l. 82 205 54 666 141,3 80,4
-1, 82185 54 653 137,9 79,7
=lI. 82019 54 542 129,9 76,9
-1V, 81935 54 487 125,9 76,4
2019. l. 81339 54 090 111,6 77,1

KSH, 2.1.35. Kozfoglalkoztatas keretében alkalmazasban allok szama, teljes munkaiddben
alkalmazasban all6 kozfoglalkoztatottak keresete

12



Tudunk itt javaslattal élni: megoldas a kozfoglalkoztatottak bevonas,
legalabbis az allami épitkezéseknél. A 2011. évi CVL térvény a kozfoglal-
koztatasrol és a kozfoglalkoztatdshoz kapcsolddo, valamint egyéb torvények
modositasarol célja az értékteremtd kozfoglalkoztatas jogi kereteinek meg-
teremtése ¢és a munkaképes lakossag munkdhoz juttatasa, az allaskeresok
foglalkoztatasanak eldsegitése. Kozfoglalkoztatasi jogviszony olyan mun-
kara létesithetd, amely a torvényben meghatarozott feladat, tovabba torvény
altal eloirt allami feladat, vagy a helyi dnkormanyzat kotelezé vagy onként
vallalt feladata, vagy a helyi vagy azon tilmutat6 k6zosségi sziikségletek ki-
elégitését szolgalo feladat, vagy a Kormany altal meghatarozott kozosségi
célok megvaldsitasat eldsegitd feladat.

A tablazat adatai szerint ez a lakasarak csokkenésére is kihatna; 2019-
ben a kozfoglalkoztatottak keresete brutt6é 81.339 Ft, netté 54.090 Ft. Fontos,
hogy nem a jelenlegi forméban. Amikor ugyanis a kdzmunkas fix bért kap,
miért lenne érdekelt abban, hogy jo mindségben és mennyiségben is tobbet
dolgozzon? A szerszam nyelének tamasztdsaért ugyanannyit kap, mint a
tényleges alkotasért, miért tenné az utdbbit? Tehat valtoztatni kellene, azaz
engedni, hogy az alaptdmogatas mellé jutalom, prémium is jarhasson, s igy
érdekeltté tennénk mind a mindségben, mind a mennyiségben. Belathaté
1don beliil az épitdipari munkak egy részéhez nem fog kelleni meég szakkép-
zettség, ez egy megoldasi lehetéség. Es a munkahelyteremtés is kap egy jo
pontot.

A munkaskéz masik lehetdsége az onkéntes munka. Itt alapvetden a
jelenlegi szemlélet valtoztatasara lenne sziikség, ami megint nem percek kér-
dése. Beinduléasa akkor lehetne sikeres, ha a kezdeti j6 eredmények (nincse-
nek) megfeleld propagandat (nincsenek) kapnéanak s igy par év alatt tényle-
ges valtozas lehetne.
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A szervezeten keresztiil 6nkéntes munkat végzok tevé-
kenységének becsiilt értéke nemzetgazdasagi agak sze-

rint
Megnevezés Egy 6rara  Onkéntes mun-  Onkéntes
jutdé mun-  kaban ledolgo- munka értéke
kajovede- zott orak
lem szama
Ft/éra o6ra/az elmult Ft/az elmalt
12 hénap 12 hénap
Mezégazdasag, erddgazdasag, hala- 1289 548 528 707 054 605
szat
Banyaszat, kéfejtés 2020 16 800 33941 471
Feldolgozoéipar 1865 337 255 629 089 241
Vizellatas; Szennyviz gytijtése, keze- 1642 5456 8 957 044
Iése, hulladékgazdalkodas, szennye-
z6désmentesités
EpitSipar 1235 81482 100 600 421
Kereskedelem, gépjarmdijavitas 1432 38 127 54 579 360
Szallitas, raktarozas 1743 1710 2981127
Széllashely-szolgaltatas, vendéglatas 1043 191 359 199 579 031
Informacio, kommunikacid 2874 122 843 352 993 746
Pénziigyi, biztositasi tevékenység 3270 4 500 14 714 538
Ingatlaniigyletek 1 351 96 096 129 801 362
Szakmai, tudomanyos, miiszaki teveé- 2 064 404 952 835 786 080
kenység
Adminisztrativ és szolgaltatast tamo- 1349 558 042 753 056 778
gatod tevékenység
Koézigazgatas, védelem; Kotelez6 tar- 2 061 5249 297 10 817 969
sadalombiztositas 829
Oktatas 1976 2910309 | 5749398720
Human-egészségiigyi, szocialis ella- 1072 1613515 1729 385905
tas
Mlivészet, szorakoztatas 1528 2690512 | 4110432 231
Egyéb szolgaltatas 1128 5255429 5927 149 807
Haztartds munkaaddi tevékenysége 1128 260 345 293 620 904
Osszesen 1592 20 386 557 32 451 092
200

KSH, 9.7.36. A szervezeten keresztiil nkéntes munkat végzok tevékenységének becsiilt ér-
téke nemzetgazdasagi agak szerint, 2017. I. negyedév

Tovébbi koltségesokkento lehet a nagy allami lakasépitkezéseknél a
k6zos anyagbeszerzés, a nagy volumenben torténd gyartds koltségelonye, a
megfeleld palyazati rendszer. Természetesen erds ellendrzéssel, mert az
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utdbbi iddben az irredlis ajanlatok érvényesiilése elharapddzott, s igy pont
ellenkezd6 lett a hatas. (Korrupcio esetén nemcsak a biintetési tételeken kel-
lene szigoritani, hanem még a kozfelfogast is at kell alakitani, napjainkban
szinte sikk az allamtol lopni.)

Ha minden lehetdség teljesiilne, mint a mesében, megindulhatna a nagy
allami lakasépités. Egy fontos feltétel azért kimaradt: a finanszirozasé. Egy
atlagos j lakas (50-60 m?) 4ra a mai viszonyok mellett a varosokban nem
hozhato ki 20 milli6 forint alatt. Ha témegével épitiink ilyeneket, ki finanszi-
rozza? A valasz: az allam. Mibdl? Az adoéfizetok pénzébdl. Azaz, valahonnan
el kell venni, vagy az adoterheket ndvelni. Megéri? Szerintliink nem mindig.
Van néha jobb megoldés, a hasznalt lakas. Az igazi megoldas a ketté kombi-
nacidja, helytdl és pénztarcatol fiiggden.

A lakasmobilitashoz egy gondolat: ne varjunk oriasi forgalmat. A ma-
gyar megszokta, hogy ritkan cserél lakast, jelentds résziik egyszer sem az
¢letben. A magyarok alapvetéen nem mobilisak, nem szivesen koltoznek. E
mogott gyakran az all, hogy a lakossag zome sajat ingatlanban €1, és ha sze-
retnének is elkoltozni az adott teriiletrél a jobb munkalehet6ség miatt, nem
tudjak eladni az ingatlanukat, vagy csak nagyon olcson.

Belfoldi vandorlasi kiilonbozet ezer lakosra
Budapest 60 -26 86 42 47 60 58 14 -19 -16
Pest 16,7 12,1 | 6,1 56 42 36 |54 |81 116 124
Kozép-Ma- (29 33 (76 |48 |45 |50 @57 @41 37 43
gyarorszag
Kozép-Du- 07 07 -09 01 -05 -11 -12 06 1,7 @24
nantul
Nyugat-Du- 14 12 13 29 38 30 30 @33 @31 3,2
nantul
Dél-Dunantal  -12  -18 | -35 -28 -29 -30 |-31 -29 -22 -25
Dunantul 03 01 | -10 01 02 -03 -04 04 10 12
Eszak-Ma-  -31 -30 -69 -52 -46 51 -49 —41 -34 -42
gyarorszag
Eszak-Alfold 2,9 -30 50 -43 —44 -37 -47 —46 -47 -56
Dél-Alfold | -06 -10 28 |17 13 -18 -23 | -16 -24 -25
Alfold és -22 23 49 -37 34 -35 40 35 -36 -472
Eszak
KSH, 2.1.6.1. Belfoldi vandorlasi kiilonbozet ezer lakosra
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A KSH 2017-es adatai szerint 572 408 6 volt a belfoldi vandorlasban
részt vevok szama, majdnem 100 ezer fovel tobb, mint 2012-ben. Az dllando
vandorldsok vonatkozasdban a legmobilabbak a 3034, illetve a 0—4 évesek,
az ideiglenes vandorloknal a 2024 és a 25-29 évesek voltak. A 15-74 éves
lakossag koziil nagyon sokan, tobb mint 1,5 ezer f0szeretne minél hamarabb
elkoltozni jelenlegi lakhelyérdl. Csaknem 400 ezren azért, mert masutt kony-
nyebben taldlnak munkét, és majdnem egy milliban a magasabb fizetés re-
ményében.

Megyék kozotti belféldi vandorlasi kiilonbozet, 2017

B reier
Bl Komdrom-Esztergom
== Veszprém

guéﬁ‘}ef"
KSH, A belfoldi vandorlas aktualis trendjei, 20122017

A statisztikdk azt mutatjak, hogy az orszédgon beliili koltozés egyre
gyakoribb. A belsé migracio legfébb iranya délrdl, dél-keletrdl és €szak-ke-
letrdl az orszag kozépso és €szaknyugati részei felé. A Kozponti régidban
(Budapesten ¢és kornyékén), az észak-nyugati hatarszélen (kiilondsen Gyodr
¢és Sopron térségében), valamint K6zép-Dunéantil néhany részében (pl. Sz¢é-
kesfehérvar kornyezetében) és Kecskemét kornyékén nétt a népesség. Az or-
szag tobbi részén, a varosokban és a kisebb telepiiléseken is, csokkent, €s
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csokkendben van. Az agglomeraciokon kiviili kisvarosok és kdzségek min-
deniitt vesztesei az elvandorlasnak. Az ok egyértelmii: munkalehetdségek,
illetve magasabb jovedelem reménye.

A KSH statisztikai szerint a belsévandorlas célallomasaként a legvon-
zobbak Gyor, Sopron, Budapest és ezek vonzaskorzete, de emlitést érdemel
még Kecskemét, valamint Vas megye, K6zép-Dunanttl és a Balaton kornyé-
kének néhany varosa. A vandorlasi kiilonbozetek alapjan kibocsatd régiok
gazdasagi novekedése — Budapest kivételével — az orszagos atlag alatt ma-
radt, mig a vandorlasi nyereséggel rendelkezd régidk egy fore jut6 GDP-jé-
nek emelkedése — Pestet leszamitva — meghaladta a 708 ezer forintot. Buda-
pest és Pest vonatkozédsaban a forditott trendre az szolgalhat magyaréazatul,
hogy a fovarosbodl Pest megyébe kikoltozOk munkahelye altalaban Budapes-
ten van, igy ott jarulnak hozza a termeléshez.

A vilagban egyébként szdmos olyan hely ismert, ahol a lakas rendsze-
res cseréje alapvetés, legyen ez akar varosok kozott (példaul az Egyesiilt Al-
lamokban, ahol nem ritka a tobb széz vagy akar tobb ezer kilométeres kolto-
z¢s a munkahely miatt, de ugyanilyent latunk akar a hollandiai Amszterdam-
ban, szintén a munkahely kozelsége okan, csak épp itt minddssze par ezer
méterrdl van szo, a biciklivel torténd bejaras miatt. Nalunk az ilyen jellegii
vandorldsnak még csak a csirdi vannak, kiilondsen érezhet6 ez napjainkban
a nagy autogyarak melletti varosokban. Nyilvanvalo, hogy ez a kapcsolddik
a lakdsmobilitashoz, bar zomiik csak egyszeri koltozés, tovabba a kiesd, ill.
elfoglaland6 lakéasok arpiacét is atrendezi, a jelek szerint elég alaposan. Egy-
egy térség munkaerdpiaci helyzete is hatassal van a vandorlasi folyamatokra.
A véandorlasi nyereséggel rendelkezd régidk és Budapest 2017-es munkanél-
kiiliségi rataja jocskan az orszagos atlag alatt maradt, mig Eszak-Alfold,
Eszak-Magyarorszag és Dél-Dunantul esetében kiugroan magasak voltak az
aranyok. A 2017-ben leginkabb negativ migracios egyenlegii Eszak-Alfold-
nek volt a legmagasabb a munkanélkiiliségi rataja.

Hasonl6 kategoriat jelentenek az elhagyott épiiletek, amelyek onkor-
manyzati vagy allami tulajdonban vannak. Ilyenek régi laktanyak, ipari épii-
letek stb. Zomiiket az elmult 30 év alatt kimazsolaztak, mara mar tényleg
csak a maradék jutott. Nagy valdszintiséggel ezek a barnamezds beruhazasok
tobbe keriilnek, mint a zold, azaz 0-r6l induld lakasok épitési koltsége, to-
vabba ugyanezen az alapon a felépitésiik is tovabb tart, viszont mellettiik
sz0l, hogy egyszer ugyis fel kell szdmolni ezeket, piaci alapon ennek esélye
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semmi, hiszen felesleges koltségként jelenne meg a befektetonek, amit a ké-
sObbi arban nem tudna érvényesiteni. (Kordbban ez miikodott, mert soknak
olyan volt a teriileti elhelyezkedése, hogy nagyon is megérte az atalakitas, de
mara mar ez az id6 elmult). Tovabba az is elony lehet, hogy ezeknél az épii-
leteknél az alap megvan, a tartofalak is allnak, igy az épitkezés gyorsithato.
Ennél a kategorianal is igénybe lehetne venni a kozmunkat és az dnkéntes
munkat, ami valamivel javitana a koltségszerkezeten.

1.2. Szocialis lakas

Mind az 10 lakasok, mind a mar meglevd iiresek atalakitdsanal fontos
szempont, hogy az allam altal (részben vagy egészben) finanszirozott formak
lakésai bérlakasok legyenek. A szocialis lakas nem 6rdogtél valo. Nem a le-
pukkant lakasok szétosztasa a hajléktalanok vagy a tarsadalom perifériajara
mar lezuhantak szamara. Itt is vannak érvek pro és kontra.

Szocialis lakas: jelolheti a tulajdonost (dnkormanyzat, allam) vagy azt,
hogy a lakbér a piaci arak alatt van, vagy a finanszirozast (tdmogatott-e),
esetleg azt, hogy melyik jovedelmi csoportot célozza meg (pl. fiatalok, csa-
ladalapitok). Ennek figyelembe vételével értelmezhetdk az Europai Unidban
a szocialis lakasok alabbi ardnyai: Hollandia (34%), Nagy-Britannia (21%),
Franciaorszag (20%). A dél-eurdpai orszagokban és az 1) tagallamokban ez-
zel szemben 5% alatti. Témank szempontjabol valamennyi szocialis krité-
rium fontos, hiszen az a f6 szempont, hogy a fiatalok, palyakezddk, szociali-
san raszorultak kedvezdbben juthassanak lakhatashoz.

Az Onkormanyzati €s kdzponti koltségvetési bérlakdsok szama Ma-
gyarorszadgon a rendszervaltas utani években latvanyosan lecsokkent. A la-
kasprivatizacio elsé hullama a nagy karpotlasi korszak idején, 1990 és 1995
kozott zajlott, ekkor az 1990-es 703 ezer onkormanyzati fenntartasa lakésbol
419 ezret értékesitettek a lakok felé. Utana lelassult a privatizacio liteme,
2010-es évekre igy orszagszerte 120 ezer szocidlis bérlakds maradt, ami a
teljes lakésallomany minddssze 2,8%-at jelenti, de a lakossag kozel 8 %-
aval! Utobbi miatt kell ezt kiemelten kezelni. Figyelemreméltod az eloszlas:
bérlakasok csaknem 70%-a a févarosban €s a megyei jogu varosokban talal-
hato. A bérlakasok rendszervaltoztataskori csokkenésének kétségteleniil volt
ennek elonye, a lakasprivatizacid Oriasi terhet vett le az 6nkormanyzatokrol
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a feltjitasok kihagyasanak okan és sokaknak adott kedvezd vasarlasi lehetd-
séget, de nem csak nem oldotta meg a lakhatast, hanem szamos 01j problémat
is generalt, mert szinte megsziintette a szocidlis lakas intézményét.

Nyilvanvald, hogy olyan magas dnkormanyzati bérlakas ardnyt piaci
koriilmények kozott rovidtavon (de még kdzéptavon se) elérni lehetetlen,
mint pl. Németorszadgban, ahol ez 48 %, azaz kozel fele — ez Eurdpaban is
egyediilallo. A szomszédos Bécsben 165 ezer lakasépiilet (921 ezer lakas)
van, ennek 68 %-a magéantulajdon. Vidéken szinte csak privat van, de a va-
rosokban a lakasallomany kozel fele allami vagy 6nkormanyzati tulajdon. Ha
mar Bécs: az olcsobb, szocialis lakasok (Sozialwohnungen) bértamogatasa-
nak fedezete, masik oldala a nagypolgari lakasokban torténdk megaddzta-
tasa, erre van a tobbszintli jovedelemado €s a luxusado. Magyarorszagon je-
lenleg mindketté hianyzik (régebben volt), a tarsadalmi igazsagossag okan
nagyon indokolt bevezetése. De legalabb egy duplazodas-triplazodast el kel-
lene érni a bérlakas allomanynal, hogy legyen mozgastér. A valosag viszont
az, hogy a rendszermodosulas dta évente atlagosan 200-250 lakas (kivétel az
1992-es, 2003-as és 2004-es év, amikor 1000-1200 db) épiil a helyi 6nkor-
manyzatok, illetve a kozponti koltségvetés pénzébdl — ez nagyon kevés.

A lakott lakasok tulajdonjelleg, szobaszam és telepiilésti-

pus szerint
Szobaszam, telepiilésti- Maganszemély tulajdona Telepii- Masin- Osszesen
pus 1-3 4- lésion- | téz- |
lakasos épiiletben kor- mény,

many- | szerve-

Szobaszam
1 290 569 49771 340 @ 197 110 25 971 563 421
340
2 854515 | 320298 1174 | 329532 66 258 | 1570603
813
3 702256 @ 211803 914 = 129 278 31455 1074792
059
4 233090 38990 272 25278 6 906 304 264
080
5 62 713 3988 @ 66701 2 963 1209 70 873
6- } 21591 840 | 22431 645 659 23735
Osszesen 2164 625690 2790 684806 132458 3607688
734 424

Telepiiléstipus
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Fdvaros

Megyeszékhely, megyei
jogu varos

Tobbi varos
Kozségek, nagykozsé-

gek )
Osszesen

377 199

196 552

98 768

12 287

684 806

26 932

26773

43 303

35450

132 458

754 340

728 938

1074 841

1049 569

3607 688

2001

Szobaszam
1

2
3
4
5

6—
Osszesen

Telepiiléstipus
Févaros

Megyeszékhely, megyei
jogu varos

Tobbi varos
Kozségek, nagykozsé-

gek §
Osszesen

60910

54 948

18 683

3067

495

261

138 364

63714

38 248

25 661

10 741

138 364

8290

16 941

7875

2599

911

926

37 542

9 206

7223

11192

9921

37 542

421332

1512 844

1178 057

397 783

122 994

57 763

3690773

736 788

763910

1119 545

1070 530

3690773

2011

Szobaszam
1

2

3

149089 = 201 120 350
209

250630 = 254 983 505
613

771068 = 161702 932
770

993 947 7885 1001
832

2164 625690 2790
734 424
185196 | 166 936 352
132

806750 634 205 1440
955

801708 | 349791 1151
499

326 239 65 878 392
117

114 226 7362 121
588

53616 2960 56576
2287 1227 3514
735 132 867
158134 | 505734 663
868

278317 440122 718
439

818387 | 264 305 1082
692

1032 16 971 1049
897 868
2287 1227 3514
735 132 867
132213 = 176427 308
640

710142 | 689620 1399
762

854996 396 157 1251
153

431654 89 983 521
637

42723

45 301

15 562

2230

6573

15330

9 067

3570

357 936
1460 393
1275782

527 437
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5 176 418 11793 188 315 1457 189 983

211
6- 96 179 3180 @ 99359 169 1370 100 898
Osszesen 2401 1367 3768 106300 37367 3912429
602 160 762
Telepiiléstipus
Févaros 162356 572 436 734 40395 12147 787 334
792
Megyeszékhely, megyei 306744 | 478226 784 = 36094 8 349 829 413
jogui varos 970
Tobbi varos 866 550 = 297 333 1163 22146 9291 1195320
883
Kozségek, nagykozseé- 1065 19165 1085 7665 7580 1100 362
gek 952 117
Osszesen 2401 1367 3768 106300 37367 3912429
602 160 762
2206
774
Févaros 016 =~ 19952 6 560 800 528
692
Megyeszékhely 772 12924 3 369 709 065
Tobbi megyei jogu va- 103
ros 046 1308 850 105 204
1190
Tobbi varos 421 10 007 5081 | 1205509
2760
Varosok egyitt 255 44191 15860 | 2820306
Koézségek, nagykozsé- 1026
gek 069 4021 4009 = 1034099
3786
Orszag O6sszesen 324 48212 19869 3854405

KSH, 1.2.1 A lakott lakasok tulajdonjelleg, szobaszam ¢és telepiiléstipus szerint; 2011 ota
nem volt népszamlalés, mikrocenzus 2016

A lakott lakasok tulajdonosi szerkezetében az ezredfordulo el6tti év-
tizedekben 1ényegi valtozasok torténtek. A maganszemélyek tulajdonaban
1évo lakott lakésok aranya folyamatosan nétt, mikdzben az dnkormanyzati
tulajdontaké csokkent. Ez utobbiak bérldinek nyljtott tomeges, kedvezmé-
nyes lakédsvasarlasi lehetdség kovetkezményeként az onkorményzati tulaj-
dont lakasok aranya 1990-ben 19%-ra, 2001-re mar 4% alé esett, 2016-ban
1,3% volt. A kis lélekszamu telepiiléseken lényegében nincsenek Onkor-
manyzati tulajdonu lakésok, a kozségekben aranyuk a fél szazalékot sem éri
el. Az dnkormanyzati lakasépités napjainkra szinte teljesen megsziint. Az 6n-
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kormanyzatok tulajdonaban els-sorban régi épitésii, alacsonyabb komfort-
fokozatl, kisebb méretii, rossz allapotban 1évo lakasok maradtak. Ezek 80%-
a 1980 eldtt, nagy résziik 1946 elott épiilt.

2016-ban a lakott lakésok talnyomo tobbsége hazai tulajdonban volt.
Eredményeink alapjan a kiilfoldi allampolgarsagu személy tulajdonaban 1évo
lakasok szama 39 ezerre becsiilhetd. Ennek kozel fele, 18 ezer Budapesten,
3 ezer lakas GyOr-Moson-Sopron megyében ¢és tobb mint 2—2 ezer Pest, Zala,
Somogy ¢és Baranya megyében talalhatd. A kiilfoldi tulajdonu lakasok majd
70%-a varosokban, a tobbi, kozel 12 ezer lakas kdzségekben talalhato.

A lakott 6nkormanyzati lakasok telepiléstipus szerint
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sajat szerkesztés a KSH, 1.2.1 A lakott lakasok tulajdonjelleg, szobaszam és telepiiléstipus
szerint alapjan

2016-ban az dnkormanyzati tulajdont lak4sok tobb mint haromne-
gyede 60 m2-nél kisebb alapteriiletii volt. Az 5sszkomfortos lakasok ardnya
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kisebb, a félkomfortos és a komfort nélkiili lakasok hanyada dupldja a nem
onkormanyzati tulajdont lakasokhoz képest. Az 6nkorményzati tulajdonban
1év6 lakasok kisebb hanyada rendelkezett vizoblitéses WC-vel és meleg fo-
lyévizzel, mint a magantulajdonban lévok. A megyék kozott csekély az elté-
rés a lakasok tulajdonviszonyaiban. Budapesten és Vas megyében volt a leg-
magasabb az dnkormanyzati tulajdont lakasok aranya, 2,5 és 2,1%.

A nem lakott lakasok komfortossag és tulajdonjelleg sze-

rint
Tulajdonjelleg Ossz- Kom- Fél- Komfort  Sziikség-
komfor-  fortos kom- nélkilli  és egyéb
tos fortos lakas
Maganszemély tulaj- 40815 40332 | 12146 89 223 11418 | 193934
dona
11158 13165 3715 7170 1251 36 459
Mas intézmény, szer- 4 252 6334 917 3098 606 15207

vezet tulajdona
Osszesen 56225 59831 16778 99 491 13275 245600

2001
Maganszemély tulaj- 106 769 100619 = 20527 92 207 23827 | 343949
dona
3550 4819 1913 2758 1827 14 867

Mas intézmény, szer- 6735 3 860 1292 1527 1650 15 064
vezet tulajdona
Osszesen | 117054 109298 | 23732 96 492 27304 | 373880

2011
Maganszemély tulaj- 182171 | 151851 | 21476 75703 7556 @ 438 757
dona
_ 4722 4960 1212 2449 568 13911
Mas intézmény, szer- 16 831 4 645 1103 1527 1099 25205
vezet tulajdona
Osszesen = 203724 161456 23791 79679 9223 477873
2016
Maganszemély tulaj- 222280 197326 29734 65485 2986 517811
dona
_ 5263 6566 2270 2100 113 16312
Mas intézmény, szer- 9145 4129 1519 943 254 15990
vezet tulajdona
Osszesen | 236688 | 208021 @ 33523 68 528 3353 550113

KSH, 1.3.4 A nem lakott lakdsok komfortossag ¢s tulajdonjelleg szerint



2016-ban a nem lakott lakédsok 94%-a magantulajdonban, 3,0-3,0% az
Onkormanyzatok, illetve mas intézmény, szervezet tulajdonaban volt. A ma-
gantulajdonban 1év6 lakédsok 4,0%-anak, 22 ezer lakasnak kiilf6ldi allampol-
garsagu személy volt a tulajdonosa. A tulajdonosi szerkezet a megyék tobb-
ségében az orszagos atlaghoz hasonl6 volt, de Budapesten az atlagosnal ma-
gasabb volt az dnkormanyzati lakasok aranya. Zala, Vas ¢s Gyoér-Moson-
Sopron megyében a nem lakott lakdsok tobb mint 10%-a kiilfoldiek tulajdo-
naban volt. 2016-ban a nem lakott lakdsok 83%-a, 454 ezer lakas ténylegesen
iiresen allt, 67 ezer lakast idényszerii-en vagy masodlagos lakasként, mig 28
ezer lakast mas célra (pl. irodaként, orvosi rendeldként, mithelyként stb.)
hasznaltak. Békés, Hajdu-Bihar, Heves és Szabolcs-Szatmar-Bereg megyé-
ben a nem lakott lakasok tobb mint kilenctizede egyaltalan nem hasznosul.
A harom Balaton-parti megyében kiemelkedéen magas a nem lakott lakdsok
idényszerli vagy masodlagos hasznositasa: Somogy megyében 35, Zala me-
gyében 26, Veszprém megyében 23%-ukat laktak legalabb idélegesen.

A nem lakott lakasok tulajdonjelleg és felszereltség sze-

rint
Felszereltség Magansze- Telepiilési on- Mas intéz- Ossze-
mély tulaj- kormanyzat tu- mény, szerve- sen
dona lajdona zet tulajdona
1990
Osszes lakas 193 934 36 459 15207 | 245600
Ebbdl:
halézati vizvezetékkel 98 251 34 600 11774 | 144 625
hazi vizvezetékkel 7505 179 863 8 547
meleg foly6vizzel 91181 27 666 11589 | 130436
vizoblitéses WC-vel 90 038 28474 11655 130 167
kozcsatornaval 55 582 33 005 7166 | 95753
hazi csatornaval 51 265 1863 5530 = 58658
kozpontos fiitéssel 43 315 11 699 4628 | 59642
Osszes lakas 343 949 14 867 15064 | 373880
Ebbél:

halézati vizvezetékkel 245 837 13716 13246 | 272799
hazi vizvezetékkel 2504 90 134 2728
meleg foly6vizzel 238 814 11078 12880 | 262772
vizoblitéses WC-vel 137 583 5693 8780 152 056
kozcsatornaval 162 735 11622 10446 @ 184 803
hazi csatornaval 92 344 2215 3289 97848
kozpontos fiitéssel 116 435 4419 8031 | 128885
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2011

Osszes lakas 438 757 13911 25205 | 477873
Ebbdl:

halézati vizvezetékkel 368 683 12 865 23663 | 405211

hazi vizvezetékkel 17 295 95 514 = 17904

meleg folyévizzel 350 942 11195 23245 | 385382

vizoblitéses WC-vel 353 999 11 243 23373 388615

kozcsatornaval 292 090 11 327 21163 | 324 580

hazi csatornaval 93 888 1633 3014 98535

kozpontos flitéssel 188 845 5178 18114 | 212137

2016

Osszes lakas 517 811 16 312 15990 | 550113
Ebbdl:

halézati vizvezetékkel 451 886 15106 14 657 | 481649

hazi vizvezetékkel 16 900 122 505 17 527

meleg folyévizzel 436 425 13 007 14 480 | 463 912

vizoblitéses WC-vel 437 112 13 767 14 490 | 465 369

kozcsatornaval 380923 13 998 13293 | 408 214

hazi csatornaval 82 153 1155 1808 85116

kozpontos fiitéssel 229 552 5550 9998 | 245100

KSH, 1.3.2 A nem lakott lakasok tulajdonjelleg és felszereltség szerint

1.3. Lakasszovetkezet

Tovéabbi otthonteremtési megoldas lehet a lakasszovetkezet. Célja,
hogy az allampolgarok kozos Osszefogassal, személyes kozremiikodéssel és
anyagi hozzdjarulassal gondoskodjanak a lakéssziikségletek kielégitését
szolgalo épiiletek, tovabba a lakésszovetkezet céljat szolgaldo mas létesitmeé-
nyek felépitésérdl illetve fenntartasarol. E cél megvaldsitasa érdekében a la-
kasszovetkezet gazdalkodo tevékenységet is folytathat, €s ennek keretében a
lakohéazakkal €s lakossaggal 6sszefliggd lakossagi szolgéltatasokat végez. A
lakasépitd szovetkezetben az €pitkezés vagyoni alapjat a tagok pénzbefizeté-
sei, természetbeni hozzdjarulasai és sajat munkavégzésiik teremtik meg. Ez
utobbi miatt lehet jelentds a megtakaritas.

A 2004. évi CXV. torvény a lakasszovetkezetekrdl is hasonlo alapel-
veket tliz ki: az onkéntes tarsuldson alapul6 lakasszovetkezetek onallosaga,
a lakasszovetkezetek létesitése €s biztonsadgos fenntartdsa, szabalyszert és
szakszerli miikodése, és a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek érvényesitése.
Magyarorszagi 1étrehozasa — jelenleg — legalabb 7 allampolgar akaratabol
torténhet. A lakasépitd szovetkezet 1étrehozasanak feltétele az alakuld koz-
gylilés megtartasa, az indul6é vagyon meghatarozasa, az alapszabaly elfoga-
dasa, a tisztségviselok megvalasztasa, a dontés a megalakulas eldtt kotott
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szerzddésekrol, valamint a bejegyzés a cégnyilvantartasba. Az épiilet atadasa
utan lakasfenntartd szovetkezetté alakul at. Volt ilyen mar a 70-es ¢és 80-as
években (s6t faluhelyen kaldka formajaban is ment a lakasépités, szamos te-
lepiilésen ez volt a meghatarozd), majd tobb maganprobalkozas a rendszer-
modosulés utan (ilyen pl. a Habitat, ahol egyszer maga Clinton elndk is be-
mutatta Veresegyhdzan a gyors lakasépitést) — valamennyi forma alkalmas
az olcsobb otthonteremtésre.

A lakasszovetkezetek tipusai
EIELEGEE Olyan szdvetkezet, amelyben az épitkezés vagyoni alapjat a ta-
L)L CREE gok pénzbefizetései, természetbeni hozzajarulasai és sajat mun-
kavégzéslk teremtik meg. Legalabb 7 allampolgar sziikséges az
alapitadshoz. Az épiilet atadésa utan lakasfenntarté szovetkezetté
alakul at.
EIEHENNIE A lakassal, hazzal rendelkezé tulajdonosok kozossége. Megala-
tarté szo- kulasara és miikddésére a lakasépité szdvetkezet szabalyai az
vetkezet iranyadok. Jellegzetessége a tobbi szovetkezeti tipushoz képest
az, hogy nem érvényestl az egy tag - egy szavazat elve; akkor is
csak egy-egy szavazat vehetd figyelembe lakasonként, ha az
adott lakasokban tobb tag él.
\WIGLITESE Az 1988. évi 19. tvr. pontositotta a lakasszdvetkezet fogalmat a
W EVAR G céljanak pontosabb meghatarozasaval (a tagok életkorilményei
kezet javitasat szolgalo mas létesitményekre valo kiterjesztésével) és
Uj lakasszovetkezeti formaként szabalyozza a nyugdijashazi sz6-
vetkezeteket. Ennél a lakasszovetkezeti formanal jol érzékelhetd
a nyitott tagsag elvének a jogszabalyokkal dsszeegyeztethetd al-
kalmazasa, hiszen kizarolag a szemelyek nyugdijasi volta a
tagga valas feltétele, de a nyugdijasok korében a tagsag nyitott.
Mas lakasszdvetkezeti formatdl eltéréen, a tagnak kizarolag arra
van lehetdsége, hogy a lakéegységen allandd hasznalati jogot
szerezzen.
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Lakasszovetkezet vs. tarsashaz

LAKASSZOVETKEZET TARSASHAZ
egy tag, egy szavazat tulajdoni aranyok szerinti szavazas
kuldottgydles lehetséges klldottgydlés nem lehetséges

gazdalkodasi beszamoldjat kotelezé le-  gazdalkodasrol csak kozgydlésnek
adni a térvényességi felligyeletnek (egy-  kell szamot adni igazolas (felment-

szer(sitett mérleg) vény)
cegbirdsagi nyilvantartas és torvényes- | csak egyszer( alapitd okirat foldhiva-
ségi felligyelet tali bemutatasa, ingatlan-nyilvantar-

tasi eljarasban
nincs térvényességi, felligyelet
dontéshozatal legtobb kérdésben koz, jelentds korben egyhangu szavazat
kldottgydlés 50 %+1 szavazat, esetleg szikséges, 50+ 1 tulajdoni arany

ritkan 2/3-os szerint szavaznak, esetleg 4/5-6s
aranyban
elndk van kdz0s képviselb van

igazgatosag, felligyel6 bizottsag kotelezd  intézé bizottsag, szamvizsgald bizott-
sag valasztasa dontés kérdése (25
lakastél kotelezd)
mUikodés, gazdalkodas teljes korlien sza- =~ miikddés, gazdalkodas csak részle-

balyozott gesen szabalyozott
jogi személy nem jogi személy
vallalkozasi arbevételnél érték hatar (10 | kdzos koltségen kivil minden bevé-
millié Ft) alatt ado mentes a tevékeny- tele SZJA adokoteles
sége

Tarsasagi adé hatalya ala tartozik (9 %) SZJA hatalya ala tartozik (15 %)
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1.4. Lakbér

Az dnkorményzati bérlakésok csekély szdma, valamint a magéantulaj-
donu lakasok bérbeaddsanak tovabbra is rendezetlen gyakorlata kovetkezté-
ben a lakdsok minddssze 8,3%-at hasznaltak bérldként (1,3% dnkorményzati,
6,7% magantulajdonu lakas), mig a tulajdonosként hasznalt lakasok aranya
90% volt. 2011 o6ta a lakasok hasznalati jogcim szerinti megoszlasaban 1¢-
nyegi valtozas nem tortént, a bérleti jogcimen hasznalt lakasok aranya 2016-
ban 1 szazalékponttal volt magasabb az 6t évvel azel6ttinél.

A lakott lakasok hasznalatl o

Clm és szobaszam szerint

1 305 471 253032 4918 563 421

2 1118 556 446 695 5352 1570 603

3 882 841 189 569 2 382 1074 792
4- 351726 46 419 727 398 872
Osszesen 2 658 594 935715 13 379 3607 688
1 319 887 95176 6 269 421 332

2 1384 934 119 987 7923 1512 844

3 1131 311 43 791 2955 1178 057
4- 564 916 12 477 1147 578 540
Osszesen 3401048 271 431 18 294 3690 773

2011

1 263017 82 303 12616 357 936

2 1308 148 128 901 23 344 1460 393

3 1214 307 50 609 10 866 1275782
4- 796 958 15 543 5817 818 318
Osszesen 3582430 277 356 52 643 3912429
1 175704 69 778 9 547 255029

2 1042 553 153 596 24 541 1220 690

3 1192 376 71143 13179 1276 698
4- 1066 657 27 061 8270 1101 988
Osszesen 3477 290 321 578 55 537 3854 405

KSH, 1.2.2 A lakott lakasok hasznalati jogcim és szobaszam szerint



A bérelt lakdsok kozott az onkormanyzati tulajdont lakasok szama
csokkent, a magéantulajdonuaké viszont jelentdsen, kozel dupldjara emelke-
dett. 2016-ban 260 ezer magantulajdonban 1évo lakasban bérlok laktak. Bu-
dapesten, a megyeszékhelyeken €s a tobbi megyei jogu varosban a legmaga-
sabb a lakéasbérlet ardnya. Budapesten a lakdsok 15%-aban bérléként élnek
lakoik. A t6bbi varosban és a kozségekben az orszagos atlagnal magasabb a
tulajdonosi €s joval kisebb aranyu a bérleti lakashasznalat. A megyék koziil
Baranya, Csongrad, Gy6r-Moson-Sopron ¢s KomaromEsztergom megyében
volt a legmagasabb, tobb mint 9% azon lakasok aranya, amelyekben bérlok
¢lnek, ugyanakkor Pest és Nograd megyében az 5%-ot sem érte el.

2011-ben a lakott lakasokban Osszeirt népesség 96%-a €It magansze-
mély tulajdondban 1év6 lakasban, ez az arany 2016-ra 98%-ra emelkedett.
Koziiliik alig 1% (83 ezer f0) olyan magéantulajdonu lakésban ¢lt, ahol a tu-
lajdonos kiilfoldi allampolgarsagi. Amig 2011-ben a lakasban lako népesség
kozel 3%-a (260 ezer f6) onkormanyzati bérlakasokban lakott, addig szdmuk
2016-ra lecsokkent, a lakok alig tobb mint 1%-a (115 ezer £6) €It ilyen lakas-
ban, és minddssze 0,5% (50 ezer f6) volt a més intézmény vagy szervezet
tulajdonaban 1évo lakasban €10k aranya.

Gazdasagi aktivitas alapjan vizsgalva a lakokat a magéantulajdont la-
kasokban lakok gazdasagi aktivitasa nem tért el lényegesen a lakéasban lako
népességre jellemzd megoszlastol. 47%-uk volt foglalkoztatott, 51%-uk gaz-
dasagilag nem aktiv. A magantulajdonu lakasokban lakok kozel 3%-a volt
munkanélkiili, az onkormanyzati tulajdont lakdsokban ¢él0k korében az or-
szagos atlagnal magasabb volt a munkanélkiiliek aranya (4,7%).

2016-ban a lakok 91%-a haszndlta az otthonat tulajdonosként, 8,0%-a
bérléként lakott a lakéasban, és valamivel tobb mint 1%-a mas jogcimen tar-
tozkodott ott. 2016-ban a lakasbérlok legnagyobb részét, 43%-at ugyan a 30—
59 éves korosztaly tette ki, de jelentds volt a fiatalok (15-29 éves) aranya is,
kozel 30%. Iskolai végzettségiik nem tért el 1ényegesen a lakasban lako né-
pességre jellemzd megoszlastol. Nagyobb résziik (33%) érettségizett, egy-
otodiik egyetemi, foiskolai oklevéllel rendelkezett.
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A lakott lakasok hasznalati jogcim, szobaszam, lakas-
alapteriilet, komfortossag és a lakok szama szerint, 2016

Megnevezés Tulajdo- Bérleti Mas jog-  Osszesen
nosi cimii
Szobaszam
1 175 704 69 778 9547 255029
2 1042 553 153 596 24 541 1220 690
3 1192 376 71143 13179 1276 698
4- 1066 657 27 061 8270 1101988

Osszesen 3477290 321578 55537 | 3854405
Lakas-alapteriilet (m?)

-29 29 106 17 497 1891 48 494
30-39 125 373 48 571 6 961 180 905
40-49 231823 58 244 8421 298 488
50-59 542 249 83 194 11 951 637 394
60-79 738 965 65979 11 577 816 521
80-99 715 389 26 158 6 536 748 083
100- 1094 385 21935 8200 1124520

Osszesen 3477290 321578 55537 3854 405

Komfortossag

osszkomfortos 2330072 192 684 31664 2554420
komfortos 978 125 108 033 18148 1104 306
félkomfortos 85 832 10 637 2229 98 698
komfort nélkiili 81990 9947 3314 95 251
sziikség- és egyéb lakas 1271 277 182 1730

Osszesen 3477290 321 578 55537 = 3854405

Lakdszam (személy)

1 965 828 92 607 22217 = 1080 652
2 1075 964 110 132 16112 1202208
3 650 775 60 169 8 921 719 865
4 485 890 35436 5097 526 423
5 190 923 14 298 1932 207 153
6 65 421 5292 844 71 557
7 23 636 1819 184 25639
8 9824 1057 89 10970
9 4409 365 40 4814
10- 4 620 403 101 5124

Osszesen = 3477290 321 578 55537 | 3854405
KSH, 2.2.2 A lakott lakasok hasznalati jogcim, szobaszam, lakas-alapteriilet, komfortossag
és a lakok szama szerint, 2016
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Nem javasoljuk a , filléres”, szimbolikus megoldast. igy nincs értéke a
lakhatasnak. Kapom, mert nekem jar, s igy is vigyazok ra. Ha az atlagos eu-
ropai lakhatasi atlaggal szamolunk (2018-ban: 28%) akkor ez Magyarorsza-
gon 60 ezer forintot jelent havonta. Legyen, de ne legyen 6ridsi a kiilonbség
a szocialis és nem szocialis lakas koltsége kozott. (Nyugaton is kb. kétszeres
az eltérés.) Ne legyen hatdsagi armaximum, hiszen orszagos szinten nem is
lehetne egységes, mert a piaci aru lakasbérletek is masok egy kisvarosban
mint egy nagyban, kiiléndsen a févarosban. Mas a komfortfokozat, elhelyez-
kedés stb. Falvakat nem is emlitjiik, mert eseteiben fillérekért lehet akar haz-
hoz is jutni, ott nagyon kevés az dnkormanyzati tulajdonu lakas, de itt alap-
probléma a helyi infrastruktira hianya és a kozeli munkahely reménytelen-
sége. Ha ezek megoldhatok — akar a lakasprogram keretében -, akkor a kisebb
telepiilések vonzereje se csokkenne tovabb. Itt azonban el kell felejteni a pi-
aci alapu megoldast, hiszen itt mas problémak is vannak, pl. melyik szatdcs
menne el ilyen helyre tizletet nyitni ilyen kereslet mellé? Boritékoljuk: az
alapvetd élelmiszereken tul csak a kommersz italokat lehetne eladni, ebbdl
pedig egy kis Iétszamu kdzosség kiszolgalasanal nem lehet nyereségesen mi-
kodni.

Bécsben példaul egy 40 m?-es masfél szobas dnkormanyzati lakés bér-
leti dija 450 €, a 2000 € atlagos nettd havi jovedelem mellett. Egy szovetke-
zeti lakésé (Genossenschaftswohnung) is hasonld, pl. egy 1210 iranyito-
szamu bécsi 63 m?-es szdvetkezeti lakds bérleti dija 530 €. Fontos szempont
lenne a magas kaucid, hiszen ez garantalna a lakasok allaganak megtartéasat,
a késobbi kiadhatosagot. A legtobb igényldnek valdszinlileg ez az egyszeri
nagy 0sszeg (javaslatunk szerint legalabb 4, de inkabb 6 havi lakbér mértéke)
fogja a legtdbb problémat okozni, de mégse megkeriilhetd. Itt azt is figye-
lembe kell venni, hogy a lakasba kolt6z6 fiatalok vagy mar elhelyezkedtek,
van munkahelyiik és igy jovedelmiik is, vagy valahol még tanulnak, ahol az
0sztondijhoz valo jutasok tul szamos fizetds didkmunka is kinalkozik (utob-
biak egy része ezt a problémat kollégiumi lakhatassal oldja meg).

Az igényldk egy részénél valdszintileg sziikség lesz az amugy is ala-
csony bérleti dij valamilyen form4aju megtamogatasara, mert még ezt sem
fogjak tudni fizetni. A megoldés tobbféle, de egyik sem végleges. Lehet egy-
szeri vagy rendszeres segély — az utdbbit nem javasoljuk, csak rendkiviili
esetekben. Ilyenkor ugyanis a kapo fél ezt evidencianak tekinti, nem értékeli,
s ennek megfelelden is hasznalja a lakast. Ugyanez a helyzet a kiilonféle kor-
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latozott utalvanyokkal, rdadasul ezek novelik az adminisztraciot, s egy egy-
szeri lakbércsokkentésé az eredmény szinte ugyanaz. a kozvetlen készpénz-
adast vagy bankkartyara valo utalast pedig el kell felejteni, hiszen az ebbe a
kategoriaba keriilt népességcsoport egy része akkor nem lakasbérletre fordi-
tana.

Nagyon fontos, hogy kiilonbséget kell tenni, s a lakdsokat is ennek
megfelelden kell elosztani azon szegények kozott, akik akarnak fizetni, csak
épp nincs meg a lehetdségiik (pl. palyakezdo fiatalok) és akik nem is akarnak,
mert mar az ¢€let perifériajara szorultak, szenvedélybetegek vagy éppen ido-
sebb korban kedviik, erejiik sincs az Gjrakezdéshez. A két csoportegymas
mellett laktatdsa nagyon-nagyon sok tarsadalmi fesziiltséget sziilne, raadasul
a jobb lakasallomanyt is lehtizna.

Evidencia az ilyen lakasoknal a kartyds gaz- és vizora beépitése, igy
legalabb a takarékossagra 0sztonzés €s az odafigyelés alapformaja is megva-
l16sul. Lathatunk ilyent szdmos nagyvarosban, nem is csak a legszegényebb
részeken. Kiépithetd lenne mellé egy olcsé infrastrukturalis halézat, példaul
ilyen a kartyas mosoda, ahol valoban olcson lehet hasznélni a korszerti, meg-
felel6 teljesitményii gépeket, s igy nem sziikséges a vasarlas. (Londonban
példaul rengeteg ilyen van, még kozéposztalybeli csaladok sem vesznek mo-
sogeépet.) Sziikséges viszont ennek fokozott 6rzése, hogy az ott levd gépek és
egyéb felszerelések eltulajdonitisa iranti vagy lelombozodjon. Tovabbi se-
gitséget jelenthet a szolgaltatasok kedvezményes art juttatasa, kiilondsen az
energiae.

Megoldas lehet az 4llami vagy dnkorményzati tulajdont szocialis lakas
késébbi megvasarlasa. Nagyon jol hangzik, kiilondsen fiatalok esetében,
hogy a befizetett lakbér, vagy annak egy része a késobbi lakasvasarlasra for-
ditodik igy takarékossag is létrejon, szinte magatol. Az ott lakdknak ez re-
ményt nyljt, megszokjak a takarékossagot, vigydznak a lakasra, hiszen egy-
szer az Oveék lesz. Megannyi szempont, aki a késébbi eladas mellett szol. El-
lene van viszont, hogy még igy se mindegyik tudja megvenni, s aki akarja is,
az is csak a jobbakat, igy heterogén hdzak, lakéegylittesek alakulnanak ki.
Az is ellene sz6l, hogy a szocidlis lakdshiany igy Gjratermelddik, mig nem-
eladas esetén kialakulna egy egészséges rata, ami, ha nem is érné el a nyugati
aranyt, de lényegesen nagyobb valasztékot nyljtana, mint a jelenlegi, to-
vabba nbéne az allam és az onkorméanyzatok mozgastere.
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Jelezziik a vesz¢Elyt is: az ilyen lakasok kiépitésével nagy az esélye an-
nak, hogy a kornyék elslumosodik. Lattunk mar ilyen példéakat, itt csak a bu-
dapesti VIII. keriiletet emlitjiik, ahol nagyobb teriileten latvanyosan gyorsan
kitelepiilt a korabbi helyi lakossag a roma népesség megjelenésével. Mara
mar a Jozsefvaros nagyobb részében tobbségben lettek a ciganyok, jollehet
ilyen felmérés nem késziilt, de az altalanos iskoldk gyerekanyaga mar kiva-
l6an mutatja. Erre tehat szamolni kell, s ha csirajaban odafigyel erre a szoci-
alis halozat, akkor a folyamat elkertilhetd, de legalabbis lassithato.

A lakasproblémahoz tartozik az orszagon beliili migracio. Iranya egy-
értelmii: vidékrdl varosba, Keletrdl Nyugatra. A motivacids ok se Uj: jobb
infrastruktura, tobb munkalehetdség. Az 10j otthon teremtése vagy épp a szo-
cidlis lakas iranti igény is ezekhez idomul. Megallitdsdnak modja csak a ma-
sodik 1épésben az ottani lakasépités, elsé az eldbbiek rendezése. Utak,
kozmi, szolgaltatasok (allami és magan egyiitt), €lhetési koriilmények — ezek
lennének egyik oldalrél. Kozeli munkahely, az orszagos atlagot elérd vagy
legalabb megkozelito fizetéssel — ez lenne a masik.
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2. A magyar épitoipar kilatasai, 2019

Jelenleg az épitdiparnak oridsi a konjunkturaja. Fiiti egyrészt a sok al-
lami beruhazas, aminek mintegy 90 %-a unios forras, a 2020-ig terjedd 7 éve
finanszirozasi ciklus Magyarorszagra juto részét teljesen ki akarja hasznalni
a kormany, semmit se hagy az utolso pillanatra. Az 0j hétéves ciklus valoszi-
niileg kisebb 0sszeggel miikodik (kiesik egy nagy nettd befizetd a Brexit kap-
csan, ¢és a felzark6zési pénzek is csokkennek), s beindulasahoz is kb. 1 év
kell. Magyar koltségvetésbdl torténd finanszirozasra a kozeljovoben nincs
remény. A varhatd nagyberuhazasoknal (Paks, Balkani vastit) nem magyar
az irdnyitd partner, igy csak a legsziikségesebb mértékben veszi igénybe a
magyar vallalatokat. Ugyanez vonatkozik a multi szervezésében bonyolodo
épitkezésekre is. Bizonyosan folytatddni fog az autopalya-épités €s a vasut
modernizélasa is — mindkettd unids pénzbdl, a hazai moralnak megfeleléen
relative dragan.

Az épitdipar igazi motorja most a lakasépités. A kedvezd tdmogatés,
hitelkonstrukci6 ¢és afa-engedmény egyiittesen meglenditette az amugy
pangd piacot, hiszen nagyon sokan bele tudtak ebbe vagni, olyanok, akik
anyagi lehetdségiik miatt kordbban erre még gondolni se mertek. Par évre
elébbre tekintve azonban mar nem ilyen rozséas a kép. A nagy vasarlasi hul-
lam kifuj, a kedvezményes lakasafa megsziinik, s itt lesz egy gyorsan felduz-
zasztott épitdipar megrendelés nélkiil.

A 27 szazalékrol 5 szazalékra csokkentett 4fa nagyban hozzdjarult ah-
hoz, hogy a valsag utan beinduljanak a lakasépitések, a kedvezmény egyeldre
azonban csak 2019 végéig €l. A most indul6 projekteket viszont biztosan nem
lehet mar 2019 végéig befejezni, igy redlisabb a 2020-as datum, de egyeldre
még csak kevés fejlesztdvan, aki tervszeriien is meri vallalni a 2020-as at-
adast. A nagyobb fejlesztok koziil elsoként a Cordia jelentett be harom, 2020-
as atadasu projektet, ami arra utal, hogy lakasafatol fiiggetleniil is van olyan
fejlesztd, aki az afa szint bizonytalansaga ellenére is bizik a vasarloi keres-
letben. A legnagyobb fejlesztOk egyébként a valsag alatt sem allitottak le
projektjeiket, legfeljebb csokkentett kapacitdson épitkeztek. Ennek ellenére
fontos lenne a lakas afa kérdésének mieldbbi tisztdzasa, az ugyanis, hogy van
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harom 2020-as atadasu projekt jo hir, de a mostani épitkezési volumen szin-
ten tartdsahoz ennél jelentésen tobb fejlesztés kellene.?

Kézenfekvd lehetdség lenne a meglevo lakasallomany korszertisi-
tése, ez ¢vtizedekre adhatna munkat a felszabadul6 kapacitasnak, de a jelen-
legi lakossagi pénziigyi helyzet erre nem alkalmas. Tehat itt is olyan tamo-
gatasi megoldas kellene, mint a lakasépitésnél, végiil is ez is otthonteremtés.

Megoldas lehetne az export. Indulni kiilfoldi tendereken €s nyerni. Erre
Magyarorszagon minddssze néhany nagyvallalat képes. Zomiik kiilfoldi tu-
lajdon, s az adott orszagban is van vallalata/telephelye. A magyar nagyvalla-
lat pedig megszokta a honi kényelmet, a biztos palyazati befutast és a talara-
zast — miért menne egy ingovanyosabb terepre? Tul ezen, a felkésziiltsége is
a magyar viszonyokra van. Rejtett exportot jelent az a néhany tizezer {6, aki
egyéni vallalkozoként, mikrovallalkozasként, vagy akar alkalmazottként
kinn dolgozik, s megkeresett pénze egy részét hazautalja. Ez 6sszességében
(mintegy 600 ezren mentek ki az elmult 10 évben) a magyar bruttd hazai
terméknek mintegy 5 %-a, de arra nincs adatunk, hogy ebbdl mennyi a kinti
épitdiparban foglalkoztatottaké.

2 Otthonunk on-line - A Lakasszdvetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szdvetsége hivata-
los lapja. 2018. majus
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3. AZ MNB 330 pontja

A magyar jegybank 330 pontos programcsomagjanak 7. része, ponto-
sabban annak két alpontja: 7.6. A csalddok otthonteremtésének tdmogatasa
¢és 7.7. Az otthonteremtés tamogatasa az épitdipari kapacitasok bovitésével
foglalkozik a lakasépitéssel. Az alcimekbdl is jol lathatd, és a javaslatok is
arrol szolnak, hogy a magyarorszagi lakasproblémat a tanulmany szerint leg-
célszerlibb a tarsadalom alapvetd egységéhez, a csaladhoz kotni. Ez kétség-
teleniil nagyon jo, kiilonosen a fiatalokra, a fészekrakokra célozva. Nem fog-
lalkozik azonban az anyag azokkal a fiatalokkal, akik valami oknal fogva
nem tudnak csaladot alapitani, tovabba azokkal sem, akik tal vannak 40. ¢let-
éviikon s valahogy nem jutottak lakashoz, vagy ha igen, akkor csak nagyon
kicsi és/vagy szerény komfortfokozatinak a birtokosai.

3.1. Csaladbarat lakassegités

Teljességgel tidvozlendd a csaladbarat lakassegités, de csak erre kon-
centrdlni s csak itt adni a tdmogatast - ez tarsadalmilag igazsagtalan, hiszen
baleset, sziiletési rendellenesség vagy €pp csak beszikiilt kornyezet stb. foly-
tan szdmosan 6nhibajukon kiviil nem tudnak csalddot alapitani, s szerényebb
fizetés esetén (pl. szocialis munkas, tanito stb.) esélylik sincs arra, hogy fize-
tésiikbol, onerdbdl lakast vasaroljanak. A tanulmany még otlet szinten sem
foglalkozik problémajukkal, pedig vannak ilyenek, s nem is kevesen. Véle-
ményliink szerint egy atfogo otthonteremtési program kellene, aminek egyik
— 16 — része a csaladbarat konstrukcid, nagyobb kedvezményekkel, s egy ma-
sik, szerényebbekkel.

Az elsd javaslat a pénziigyi rendszer szolgaltatasainak csaladbarat fej-
lesztése, azon beliil is a testvérek szdmatol fiiggd didkhitel. Mi inkdbb a di-
akhitel 0sszegének altalanos emelését javasoljuk, azaz minden fels6foku ta-
nulmanyt folytatéra egységesen €s a jelenleginél nagyobb keretben vonat-
kozzon, hiszen az érintett nem tehet arrdl, hogy hany testvére van. Javasoljuk
inkabb a didkmunka tdmogatasat akar adomentességgel. Nyugaton is altala-
nos gyakorlat, hogy a diak a tanulas mellett munkat véllal, az USA-ban pél-
daul mar kisebb korban is (Gjsagkihordas stb.). A szocialis rész pedig marad-
jon a kollégiumi elhelyezésnél, esetleg az 0sztondijnal, s akkor — elegendd
férdhely esetén, hidnyaban lakbértdmogatassal - mar a legnagyobb tétel prob-
lematikaja meg is olddodott.
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Emliti a tanulmany a Gyermek Eldtakarékossagi Szamlat (GYESZ).
Az otlet itt is lidvozlendd, avval a megjegyzéssel, hogy a tehetdsebb sziilok
tudjak csak megvalositani, a nagycsaladosoknal nem biztos, hogy valameny-
nyien félre tudjak tenni azt a havi 60 - 100 ezer forintot, ami gyerekeik ké-
sObbi palyainduldsahoz részbeni (?) tamogatas lenne. Kiilondsen nem megy
ez az els6 években.

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) vissza nem téritendd
tamogatasanak kiterjesztése a masodik gyermek megsziiletésének 0sztonzé-
sére. Az anyag is hozza, hogy a hazai csaladszerkezet sajatossagait (mind-
Ossze 12 % a nagycsalad, azaz a legalabb 3 gyermekes) és az ingatlanarak
emelkedését figyelembe véve megfontolandd egy intenzivebb tdmogatési
csomag kialakitasa a 2 gyermekes csalddoknak. Ezzel csak egyetérteni lehet,
anndl is inkabb, mert a lakasarak hatalmas megugrasanak elsddleges, ha
ugyan nem egyetlen oka az allami tamogatasi intézkedések mellékhatésa.

A CSOK szabalyaiban lefektetett értékek modositasa az ingatlanpiaci
folyamatok hatékony lekovetése érdekében atgondolandd az 5000 lakos
alatti telepiilések egységes lakastamogatasa, hiszen a gleichschaltolés fe-
sziiltségeket okoz, s valahol igazsagtalan is. gy fognak ez év juliusatél szii-
letni olyan példék, hogy pl. egy Balaton melletti telepiilésen igénybe vehetd
a tamogatas, Nograd €szaki részében pedig nem, pusztan azért, mert az egyik
helyen az atlagosnal nagyobb volt a népességfogyas, masikon pedig nem,
holott a két telepiilés lehetdségei még koszondviszonyban sincsenek egymas-
sal. Tipikus iro6asztali dontés.

A 35 milli6 forintos értékhatar eltorlése a hasznalt lakas vasarlasakor
igényelhetd CSOK esetén — mar rég indokolt volt, annyira megugrottak a
lakasarak.

A befektetési cél esetén szigorodd lakéasvasarlasi szabalyok —az MNB
els6dlegesen az illeték ndvelésére gondol, mi inkabb az ad6zésra. Az illeték
ugyanis egyszeri, az addzas rendszeres. A lakdsbefektetd folyamatosan jut
jovedelemhez, a jelenlegi helyzet alapjan Iényegesen jobban, mintha banki
befektetést eszkdzolne, nem is emlitve azt a nyereséget, amit a lakas kés6bbi
eladéasa sorén realizalni tud. Tarsadalmilag sem feltétlen az a cél, hogy a te-
hetésebbek még gazdagabbak legyenek, s a jovedelmi oll6 még jobban szét-
nyiljon.
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Itt emliti a tanulmany az 0j varosrész-koncepciok kidolgozasat a lakas-
fejlesztések teriileti elhelyezkedésének javitdsa érdekében, ami valahol az
onkormanyzatok dolga, 6k tudjak a legjobban, hogy a helyi adottsagoknak
mi felel meg (szubszidiaritas). A lakotelepek nem igazan hozték a tdrsadalmi
egyiittélés korszerli forméjat, még ha a szocialista embertipus kialakitdsaban
fontos szerepet szantak neki. A lakdparkok, mesterséges varosrészek kiépi-
tése Iényegében csak névben tér el ettdl, esetleg még abban, hogy a lakdsok
oldalfalainak egy része nem beton. A piac altalaban megtalalja azokat a ré-
seket, ahol kedvez0 infrastruktira mellett tud épitkezni.

Kiilon program lehetne az lires dnkormdnyzati lakasok hasznositéasa,
ami 0sszesen 16 ezer lakast jelent, bar arra vonatkozoan nincs adatunk, hogy
ezek milyen éllapotaak, s ebbdl mennyi lakhato kisgyerekekkel. A magantu-
lajdont iires lakdsok szdma viszont meghaladja a fél milliot, ezeket (leg-
alabbis egy résziiket) is be lehetne vonni a programba, akar tigy is, hogy az
onkormanyzatok feltokésitésével lehetOségiik nyilna ezekbdl vasarolni és
szocidlis bérlakasokat kialakitani. A nyugati gyakorlat is az, hogy nem min-
denki lakik sajat tulajdont ingatlanban.

Tovabbi elbterjesztés az elsé lakasvasarlas esetén az illetékkedvez-
mény novelése — javaslatunk a teljes mentesség, akar 40 éves korig, ha min-
denképp sziikséges korhatar. Ennyire lehet az dllam nagyvonalu.

Uj lakas vasarlasa esetén az illetékkedvezmény értékhataranak folya-
matos feliilvizsgalata — irja a dolgozat, s a mai gyors arnovekedés mellett ez
teljesen indokolt is. Valamennyire a hasznaltnal is indokolt lenne.

2015. jalius 1-je ota lehet igényelni a csaladi otthonteremtési kedvez-
ményt. A CSOK bevezetése ota eltelt majdnem négy év soran valamivel tobb
mint 97 ezer igénylést fogadtak be a bankok, ami 281 milliard forintnyi ta-
mogatasi kérelmet jelent. Ebbdl a kifizetett dllami timogatasok 0sszege meg-
haladta a 219 milliard forintot. Az adatok arra utalnak, hogy mig a tdimogatas
népszeriisége az elmult években folyamatosan nétt, tavaly megtorpant a no-
vekedés:

e 2015 masodik felében valamivel tobb mint 10 ezer kérelmet fo-
gadtak be a pénzintézetek,

e 2016-ban csaknem 26 ezret,

e 2017-ben pedig megkozelitette a 30 ezret az igényldk szama.
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e 2018-ban koriilbeliil ugyanennyi, alig kevesebb mint 30 ezer
kérelmet adtak be a csaladok, nagyjabol 90 milliard forint ér-
tékben.

A CSOK szerzodések 6sszegének megoszlasa a felhasz-
nalas célja szerint

% %

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10
0

m Uj lakas épités m Ujlakas vasarlas ® Hasznalt lakas vasarlas m Lakasbovités

10

W b~ O OO N © ©
O O O O O o o o

2
1

o o o

2016 Q1
2016 Q2
2016 Q3
2016 Q4
2017 Q1
2017 Q2
2017 Q3
2017 Q4
2018 Q1
2018 Q2
2018 Q3
2018 Q4

MNB, Hitelezési folyamtok 2019. marcius

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) 2016. februari kibo-
vitését kdvetden jelentds tamogatasi format jelentett a magyar csaladoknak
lakhatési céljaik megvalositdsaban. Azonban a magas ingatlandrak a realbé-
rek dinamikus emelkedése ellenére kiszoritod hatassal birtak az alacsonyabb
vagyoni €s jovedelmi helyzettel rendelkezd haztartasok korében, igy a kor-
many annak érdekében, hogy tovabbra is fenntartsa a kedvezmény tdmogatd
szerepét, tobb 1épcsdben enyhitette a CSOK feltételeit. A tAmogatasi 6ssze-
gekben szamottevd valtozasokat hozott a 2018. december 1-jén életbe 1€pd
modositas, melynek értelmében mar a kétgyermekes csaladok is élhetnek a
10 milli6 forintos kedvezményes (3 szazalék) kamattamogatasu kolcson le-
hetéségével Uj lakas vasarlasa vagy épitése esetén, mig a harom vagy tobb-
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gyermekes csaladok mar 15 milli6 forint 6sszegli hitelt is kaphatnak a piaci-
nal kedvezdbb kamattal. A kormany 2019 februdrjaban tovabbi bdvitést he-
lyezett kilatasba, melynek keretében a két- és tobbgyermekes csalddok var-
hatéan hasznalt lakas vasarlasa céljabdl is igénybe vehetik a CSOK kedvez-
ményes hitelét, tovabba egy teriileti alapon differencialt elemet is tartalmaz-
hat a program a késObbiekben.

A CSOK-hoz kapcsolodo hitelfelvétel alakulasa
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e CSOK-hoz kapcsolddo hitelfelvétel aranya a teljes kibocsatasban (j.s.)

MNB, Hitelezési folyamtok 2019. marcius

A CSOK-hitelek mintegy fele 0j lakas vasérlasa vagy épitése cél-
jabol keriilt folydsitasra, ami az ugyanebben az iddszakban uj lakés céljara
felvett hitelintézeti hitelek 57 szazalékat jelenti. 2016 februarja 6ta mint-
egy 38 ezer hitelszerzddés kapcsolodott a CSOK-hoz 306 milliard forint ér-
tékben. Az 1j feltételek hatalyba 1épése 6ta a megkotott szerzodések kozel
fele piaci hitel volt, masik fele pedig a CSOK-hoz kapcsolédd kedvezmé-
nyes hitelként valosult meg. A CSOK népszeriisége varhatéan tovabbra is
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magas szinten marad a jovOben, azonban a folytatddé ingatlanpiaci ar-
emelkedés ereddjeként a tdmogatasi Osszegek elsdsorban a vidéki telepiilé-
seken fognak tudni hasznosulni.

CSOK-szerzddések 6sszege negyedévente (milliard forint)

16,2 157 189 457 15,6
142
107 131 127
ml E m Hasznalt lakas vasarlas épités, vasarlas
Forras: MNB, Portfolio

Az ébra tantsaga szerint két és fél év alatt 194,6 milliard forintnyi
CSOK-igénylést kotottek a haztartasok, ebbdl 131,6 milliard forint ment ;-
épitésii lakds épitésére vagy vasarlasara, 61,2 milliard hasznalt lakésra, és
csak 1,7 millidrd forint ment lakasbdvitésre. Az is kideriil, hogy 2017-ben
40,5, 2018-ban pedig 41,3 millidrd forintnyi CSOK-szerzddést kotottek a
csalddok az év elso felében, ami minddssze 2%-o0s novekedést jelent, vagyis
a tamogatas népszeriisége gyakorlatilag stagnal. Erdekes modon a lakasépi-
tések felporgése ellenére az 0j lakasokra kotott CSOK aranya 71%-r6l 68%-
ra csokkent.

3.2.Epitdipari kapacitas

A tanulméanyrész masik egysége az épitéipar kapacitas bovitésével
foglalkozik. Harom javaslata az épitéipari munkaerdallomany bovitése, az
allami beruhazasok titemezett piacra vitele és a lakasépitések elott alloé admi-
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nisztrativ korlatok oldasa. Az els6hoz adat: az EVOSZ (Epitéipar Vallalko-
z0k Orszagos Szakszovetsége)® szerint a varhaté megrendelésekhez képest
10-15 ezer szakmunkas hianyzik az épitéiparbol, melyben jelenleg 286 ezren
dolgoznak. A szakemberhiany a fovarosban ¢és kornyékén a legstilyosabb,
mivel a fellendiilés itt a legerdteljesebb. Kiilonosen fajo, hogy a valsag éve-
iben, 2007 és 2013 kozott csaknem 80 ezren tdvoztak a magyar épitdiparbol,
szamuk azonban az utobbi években ismét ndtt. A kinti fizetés legalabb dup-
l4ja, de inkabb haromszorosa a hazainak, igy mi nem varjuk a kivandoroltak
tomeges hazatérését, de azzal egyetértiink, hogy a javulo koriilmények foly-
tan egy — kisebb — résziik visszajon.

A munkaerd tudasanak stlyponti eleme a korszerii eszk6zok kezelése,
az 1) megoldasok elsajatitdsa. A jelenlegi lakasépités nagy forradalma az
energiatakarékossag, legyen ez a falak szigetelése, a tetokon levd napkollek-
torok vagy akar a lakdsok okos villamos berendezéseinek hasznalata, egé-
szen a passziv ¢és hibrid hazakig. (Jelenleg 3 milli6 forintra palyazhatnak az
A+ hazat épitok, de van nyilaszarocsere, falszigetelés, flitéskorszertisités, te-
técsere stb. tamogatas is.) Uj szakmak sokasaga jott és jon 1étre, a gyorsuld
folyamatok miatt 4llando6 tovabbképzésekkel.

A szakminisztérium szerint 2018 és 2023 kozott az épitdiparnak 25
ezer milliard forintnyi rendelésalloméanya van, s ahhoz, hogy az dgazat ezt az
elvarast teljesiteni tudja, minden évben évi 8-9 szazalékot kell novekednie a
2018-as rekordév utan is (Gyorgy Laszl6 gazdasagstratégiaért és szabalyo-
zésért felelds allamtitkar).* Az 4gazatban kétségteleniil konjunktira van.

A munkaerd helyzetre az MNB javaslata a dualis képzés, atképzés. Mi
a piacban latjuk a megoldast. Minél kevesebb a szakmunkas, annal jobban
tudjak felsrofolni a béreket (keresleti piac van), ami mar kdzéptavon is kihat-
hat az épitdipari szakmak vonzerejének novekedésére. Tovabba a gépesités,
a modern embertakarékos technologidk atvétele is segit a munkaerdhelyzet
javulasaban. Minél dragabb az é16munka, annal jobban érdekelt a vallalkozas
a gépi és technologiai kivaltasban, gatat ,,csak” a pénziigyi helyzet szab, ezért
ide (is) kell allami tAmogatas.

3 https://magyarepitok.hu/iparagi-hirek/2017/05/koji-laszlo-2-3-ev-alatt-letisztul-az-epito-
ipar

4 https://magyarepitok.hu/iparagi-hirek/2019/04/allamtitkar-15-ev-legjobb-teljesitmenyet-
hozta-az-eiptoipar-es-meg-tobb-kell

42



Az allami lakasépités jelenleg olyan, mint a fehér holl6. Mindenképp
nagysagrenddel ndvelendd, javaslatunk szerint elsdésorban bérlakéasok létre-
hozasara fokuszalva. Ez is formaja az otthonteremtésnek, Nyugaton bevalt,
nem feltétleniil a szocialista valtozatat kell alkalmazni. Az is indokoltsaga
mellett sz6l, hogy ha lecseng par éven beliil a nagy maganépitkezési boom
(ilyen lehet pl. a lakés afa visszadllasakor), akkor a felszabadulo kapacitast
zOkkendmentesen at tudja venni. A szervezést lebonyolitoé kdzponti szerv 1ét-
rehozasa nem indokolt. Akkor valdészinileg az egész elmenne abba az
iranyba, hogy a palyazatokon csak a nagyvallalatok tudndnak indulni, s mo-
nopolhelyzetiiknél fogva a jelenleginél még irredlisabb drakat tudnénak ké-
pezni. Bizzuk az dnkorményzatokra, rajtuk keresztiil a helyi KKV-kra, erds
¢s fiiggetlen kontroll alatt.

A dolgozatban utolsoként emlitett adminisztrativ korlatok oldasaban
nem latunk nagy attord erét. Lényegesen leegyszertisodott az engedélyezte-
tés, a foldhivatali tigyintézés is felgyorsult, a papiralapu vilagrol az elektro-
nikusra torténd atallas is a befejezésénél jar. Egyetértiink azzal, hogy igy to-
vabb felgyorsulhatna az eljaras, azonban itt csak max. par naprdl van szo,
nem igazan lényegi szempont.
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