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ANDRASSY UT 92-94. ROOF CONVERSION,
BUDAPEST, HUNGARY

ARCHITECT: GYULA BUKOVICS

Downtown Budapest residential properties from
the turn of the 19th and 20th centuries, organi-
zed around inner courtyards, where historicism
and free style are mixed with premodernism,
socialist modernism and contemporary buil-
dings. The older buildings are typically neglec-
ted, in need of renovation, especially the more
palatial examples. The damaged roof on this
building has been restored to its former splen- =
dour using contemporary construction methods, ===
and a new "guest" floor slab, steel roof framing
and improved living standards. Even still some
of the more traditional elements, such as the

{ timber framed towers, have been restored using
traditional skills.
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BUDAPESTI MUEMLEK
LAKOEPULETEK

REKONSTRUKCIOJUA

ANDRASSY UT 92-94. PALOTAEPULET TETOTER-BEEPITESE | BUDAPEST

Budapesti belvaros meglévs épiletdllomdnya dltaldnos-
sdgban avult dllapotd, a nagy mennyiségl energiafogyasz-
tds, a miszakilag és esztétikailag leromlott minéség miatt
a feldjitdsi munkdk szikségszerdek.
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01-02 Budapest Andréssy Ut 92-94. utcai homlokzata feljitds el6tt és utan (forras: Studio Kvarc)
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EPITESZ | ARCHITECT FOTG | PHOTO
Elids David Andrds,

Bukovics Gyula (1883), Studio Kvarc Kft.
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Szecskd Heléna

BELVAROSI EPULETREKONSTRUKCIOK
RAEPITESSEL, PADLASTER-BEEPITESSEL
__Budapest belvarosanak épiiletallomanya jellemzéen
a19. és 20. szazad fordulojarol szarmazo, belsé udvarok
koré szervezddd lakoingatlanok, melyeknél a historiz-
mus, a szabad stilus keveredik a premodernizmus-

sal, a szocialista modernnel és a kortars épiiletekkel. |1
Abeépitési jelleg miatt a varosszovet egységes arcula-
tot mutat, de jellemzden rossz allapotu, sziikségszertien
feltijitando épiiletekrdl van sz6, nagy lakészammal és
kiemelt épitészeti értékekkel.

__Szamos tipologiai rendszerezés 1étezik, amelyek
amegléve rendkiviil vegyes épiiletallomany rendsze-
rezését, besorolasat kisérlik meg. A szakirodalomban
aNemzeti Epiiletenergetikai Stratégia [2], a Tabula és
Episcope projekt [3], valamint a Negajoule 2020 pro-
jekt [4] altal kidolgozott épiiletcsoportositasokkal

talalkozhatunk. Az épiilettipologiak nagy elénye, hogy
az orszagos épiiletallomanyt érint6 vizsgalatok alapjaul
szolgalhatnak. igy példaul statisztikai adatok alapjan
kimutathatd, hogy a magyar haztartasok legnagyobb
része, 66%-a csaladi hazakban, 14%-a panelben, 20%-a
pedig egyéh, jellemzdéen téglabol épiilt tarsashazak-
ban él. Az adatok szerint lakoépiileteink zome igen régi:
tobb mint 60% 1980 eldtt épiilt, és mindossze 10% épiilt
az elmualt 15 évben. [2] A statisztikai adatokhoz kotott
¢épitésiid6bdl épitési modra, szerkezeti jellegre lehet
kovetkeztetni, tovabba altalanos miiszaki jellemzdket
¢és allapotot kothetiink az épiiletekhez.

__Budapest belvarosanak lakoépiilet-allomanyat az
épitészeti stilus alapjan a tipologia tovabbi alegysé-
gekkel pontositja, és ezzel 6sszefiiggésben az épiiletek
megépiilt szerkezeteire vonatkozoan is adatokat nyer-
hetiink. Az épiilet stilusa, az alkalmazott szerkezetek
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alapvetéen befolyasoljak az épiiletek energiasziik-
ségletét és a feldjitasok soran az energetikai céli
intézkedéseket.

__Abeavatkozas mértéke az épiiletrekonstrukcio
komplexitasatol és az épiilet memléki jellegétdl fiigg.
A homlokzatok feltijitasa soran lehet6ség van kiilsé
vagy belsdé oldali hészigetelés elhelyezésére, nyilasza-
rok cseréjére. A fodém-hdszigetelések vonalvezetését
a pincei, foldszinti, padlasfodém, vagy ferde helyzet(i
tetékontur adja. Az épiiletburok feldjitasanak alapelve
a szigetelések minimalis, nem tolakod¢ szinten tor-
ténd alkalmazasa lehet, ezaltal megérizhetd az épiile-
tek torténelmi értékének tekintett épitészeti jelleg és
adiszitések.

__A meglévé torténelmi épiiletek rekonstrukcioja-

val egybekotott tet6tér-beépités beruhazoi szempont-
bol megfelel6 meghjitasilehetéség. Az Gj szerkezetek
korszerti, hatalyos energetikai rendeletekhez igazodo
tervezése kotelez6 érvényti, de az atépités soran az épii-
letek kozos teriileteinek, gépészetének feldjitasara is
sor keriilhet, ezaltal a meglévo szerkezetekben is ked-
vez0 valtozasokat lehet elérni.

BUDAPEST, ANDRASSY UT 92-94. PALOTAEPULET
REKONSTRUKCIOUA

__AHiibner-udvar 1885-ben épiilt Hiibner Ferdinand
meghizasabol Bukovics Gyula épitész tervei alapjan

az akkori Sugar it 108.-as szam alatt, a kornak megfe-
leld épitéstechnologiaval, francia reneszansz stilusban.
Az épiilet kovette a mai Kodaly korond atfogo épitészeti
koncepcidjat, a masik harom épiilettel latvanyos egysé-
get képezve. A varosképileg is kiemelt jelent6ségti épii-
letet miiemlékként tartjuk szamon.
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__Aharom utca altal kozrefogott, foldszint + harom-
szintes lakohaz a korond felé ives kialakitast, féhom-
lokzatat szimmetrikus elrendezésben négy torony
disziti (a tervtarban fellelt eredeti tervekhez képest

a tornyokat kissé eltéréen, homora formaban épitették
meg). A masodik vilaghaborii soran az épiilet Szinyei
Merse utca fel6li részét bombatalalat érte. A helyrealli-
tas soran csak a hianyzo tetdszerkezetet épitették tijra,
a két lerombolt tornyot és az attikas parkanyzatot nem.
__Atarsashaz meglehetésen rossz allapota miatt rég-
ota keresi a feltijitasi lehet6ségeket, mig végiil a padlas-
tér-beépités, raépités mellett dontdttek. A beruhazas
soran a tetéteret épitteté beruhazo az épiilet bovitéséért
cserébe a teljes épiiletet feldjitja, liftet épit ki, valamint
a pince teriiletét is hasznositja. Az 4j szinteken lakasok,
adiszudvar alatt pedig burkolt tetével fedett parkold
épiil. A rekonstrukcio épitészeti terveit a Studio Kvarc
Kft., mig az épiiletszerkezeti terveket Szathmary Csilla,
Szecskd Heléna és Toth Emese készitette.

EPITESZETI KONCEPCIO

__Az épiilet padlastere beépitetlen, az épitési kornak
megfelelden kotégerendas-féallasos szerkezetti volt
cserép és pala héjalassal, valtozo allapotban. A tet6-
gerinc valamennyi szarnyon kozel azonos magassag-
ban futott. Az (j tetétér-beépitéshez a meglévo utcai
gerincmagassag vonalat és a teté kontarjat valtozatla-
nul megtartva (j tetészerkezetet terveztiink. A belsé
oldalon is megmaradt a parkany- és a gerincmagassag,
azonban a 30-35°-0s tet6hajlasszogek 45°-ra modosul-
tak, amivel a két tetdsik kozott kialakult egy kishajlast
tetészakasz. igy egyrészt nétt a tetGtér hasznos alapte-
riilete, masrészt a gerinc magassagaban a kémények és

egyéb gépészeti berendezések karbantartasara alkal-
mas szervizjarda keletkezett anélkiil, hogy a belsé
udvarok benapozottsaga romlott volna. Az Andrassy
ut és a Kodaly korond feldli homlokzatokon a fépar-
kany folott geison sav (koronazoparkany) vonul végig.
Alakasok bevilagitasara szolgalo iivegfeliileteket ezek
mogé rejtettiik el, igy az utca szintjérdl a tetétér-beépi-
tés nem érzékelhetd.

VENDEGFODEM ES A TETO VASBETON
SZERKEZETEI

__Ameglévo tetdszerkezet faszerkezetii hagyoma-
nyos acskotésekkel késziilt, kotégerendas alloszékes
szerkezet volt. A féallasonként elhelyezett kbtégeren-
dak a terek hasznalatat akadalyoztak volna, ezért olyan
térelhatarol6 szerkezet kialakitasa sziikséges, amely

a padlastér beépitését lehetdvé teszi, igy a tetészerkezet
cseréjére volt sziikség.

__Az épiilet zaro6fodéme eltérd szerkezeti megolda-
sokkal késziilt, csapos gerendas, Ujlaki fodém, ritki-
tott gerendas, Szirmai-féle, boritott gerendas, vasbeton
siklemez, vékony vasbeton fodém, csapos gerendas
fodém mez6t is talaltunk. A meglévé szerkezetek teher-
birdsa a tervezett hasznos terhelésre nem felelt meg,

az atépités soran a fodémek megerdsitését meg kellett
oldani. Az tij vendégfodémek tiizvédelmi kovetelménye
120 perc, a korabban késziilt szilard fodémek esetében
(monolit vb. Szirmai, Ujlaki) ezt a kovetelményt csak
kiegészit6 védelemmel lehetett biztositani.
__Aszerkezetek megerdsitése a meglévé fodém teher-
viseléséhez igazitott vendégfodémmel késziilt. A Kivi-
telezés soran a meglévd faanyagi szerkezeteket
elbontottak. A vendégfodém szintjén, a térdfalak visz-
szabontasat kovetéen egy koszort kellett Iétrehozni

03 Vasbeton falazat,
tetdszerkezet épitése

04-05 Megmaradd faszerkezet(
tornyok és az (j
acélszerkezetes tornyok
(fotd: Eligs David)

avendégfodém sikjaban. A vendégfodém, legyen meg-
1évé vagy 1j, csak az altalanos terhelést birja el, az épii-
letburok terhét nem. Ennek kivaltasara acéltartok
késziiltek, amelyek a vasbeton koporsofodém és vas-
beton lakaselvalaszto falak terheit viselik és adjak at
akozbenso és szélsé tégla féfalakra.

A Kkiils6 homlokzati térelhatarol6 szerkezet hdszigete-
l1ése miiemlékvédelmi és hétechnikai szempontok miatt
ameglévo épiilet és az (j tetétéri szerkezetek talalko-
zasi sikjan, a védendd parkanytagozat mogott extrudalt
polisztirolhabbol késziilt, a visszaépitett parkanytago-
zatot a hdszigetelésen keresztiil lehet a vasheton térd-
falhoz visszakotni.

A TETO KIALAKITASA

__Azj épiiletszerkezetek tervezése soran a hata-

rolo- és nyilaszaro szerkezetek héatbocsatasi ténye-
z6ire vonatkozo kovetelményeket tartottuk be, igazodva
a7/2006. (V. 24.) TNM-rendelet energetikai el6irasai-
hoz. |5|

__A magastet6k egyszeresen kiszell6ztetett kéthéju
hidegtet6 elvén miikddnek. A vasbeton koporséfodé-
men a 15 cm magas szaruzatot acél papucselemekkel 10
cm-re tartottuk el, a feliileten 25 cm vastag asvanyi sza-
las hészigetelést lehetett elhelyezni oly médon, hogy

a szarufak nem okoznak héhidat. A szaruzatra készi-
tett ellenlécezés miatt adodo 5 cm-es 1égrés biztositja
asziikséges atszell6z6 keresztmetszetet, az ellenléc
alatt szélzaro, paraateresztd alatétfedés késziilt. A fedés
altalanos feliileten természetes pala rombusz sablon tel-
jes feliiletti alatétdeszkazaton és el6fedd lemezen, a kie-
gészitd szerkezetek anyaga ,Quality Zink” mindsitéssel
rendelkez6 titancink.
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A tet6k viztelenitése a belsé udvarok felé kiilsé vizel-

vezetéssel, flitott, rejtett ereszes megoldassal vagy
csiingd eresszel késziilt.

__Az utcai homlokzatok vizelvezetése kettds szigete-
1éssel kialakitott vapacsatornaval valosult meg. A par-
kanytagozat fedése kettds allokorcos fémlemez teljes

feliiletdi alatétdeszkazaton. A parkanytagozat also felii-

lete diszm(ibadogos tagozatként késziilt, hosszirany-
ban forrasztott kapcsolatokkal kialakitott titancink
lemezhél, melybe 12 méterenként dilatacios rendszere-
lemek keriiltek.

__Az épitészeti koncepcio alapjan négy, megjelenésé-
ben korhti torony késziilt. A meglévé két torony szer-
kezete faanyagu, amelyeket memlékvédelmi okokbol
meg kellett tartani. A faszerkezeten kiviil egy 6nallo
acél tartoszerkezet késziilt, mely a tetd térelhatarola-
sat hordja, igy a faszerkezet csak az 0j iiveggalériak
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A | Cementbdzisi bevonatszigetelés + rugalmas
bevonatszigetelés

B | Pdrustomits akrildt-gél anyaggal késziilt injektdlt
vizszintes vizzdr

C | Feldjitd vakolat

D | 2cmhulldmmagassdgid dombornyomott mianyag lemez
(Dérken Delta MS 20)

E | Asvdnygyapoth8szigetelés

F | Algtétfélia

G | Eléfedslemez

H | Természetes palafedés

I | Kett8s dllékorcos fémlemez titdncink fedés

J | Porszért aluminium iivegtetd

K | Teljes feliiletii gyalulatlan deszkdzat

L | Ekbevdgottpallévdz

M | Préselt titdncink lemez diszmiibddog elem

06 Pincepadld részlete (forras: Szathmary-Szecskd-T6th)
07 Labazati részlet (forras: Szathmary-Szecsk6-T6th)
08 Attikafal részlete (forras: Szathmary-Szecskg-Toth)
09 Parkany kialakitasa (forrds: Szathmary-Szecskd-Toth)
10 Torony parkanytagozat kialakitasa (forras:
Szathmary-Szecskd-Tdth)
11-12  vegtetd beépitése természetes palafedéshe
(forras: Szathmary-Szecsk(§-Toth)

terheit fogja hordani, mig a visszaépitett tornyok tisz-
tan acélszerkezetfiek. A torony cstcsives, természetes
palafedésti.

__Atet6tér megfeleld bevilagitasat a hészigetelt iive-
gezésli héhidmegszakitott aluminium bordavazu ferde
iivegtetd biztositja. Az iivegtetdt siillyesztett kialakitas-
sal helyeztiik el, igy a csapadékviz elvezetésére a para-
ateresztoé alatétfedés sikjan siillyesztett vapacsatornat
terveztiink. A vizet tobb ponton, az aluminiumbordak
kozott vezettiik el. Az iivegtetd horizontalisan tagolja
a tetéfeliiletet.

__Az épiilet pinceszintje hasznositasra keriil. A meg-
lévé-megmarado épiiletszarnyban tarolofunkciok,

az 0j épiiletszarny pinceszintjén parkolok keriilnek
kialakitasra, a helyiségekben a viszonylagos szaraz-
sagigénye all fenn, zaro jellegti szigetelést nem tervez-
tiink. Itt a legtobb esetben a szerkezetekbe felszivodo

H EBEEE

nedvesség kiparolgasat és a kicsapodo so kezelését kellett mego-
lani, igy a falazatra somegkotd, feldjité vakolat keriilt. Egyes helyi-
ségcsoportokban teljes szarazsag biztositasa sziikséges: a kiilsé

¢és belsé falakban kapillarisan felszivodo nedvességterhelés meg-
sziintetésére az utdlagos vizszintes falszigetelés mind a kiils6, mind
abelsd falak esetén injektalassal torténik, ami kiegésziil belsé oldali
bevonatszigeteléssel. A vizszintes, vizzaré padlolemezre belsé oldali
bevonatszigetelés keriil.

__Azj épiiletszarnyban terepszint alatt, két szint mélységhen gép-
kocsiparkolok kapnak helyet. A beszoritott alaprajzi geometria
miatt a hatarol¢ szerkezeteknél vékony szerkezeti kialakitasra tore-
kedtiink. A szintkiilonbség miatt a meglévé épiilet utdlagos alalapo-
zasa sziikséges, az 4j épiilet munkatér-hatarolasa vizzaro jetfallal
késziilt. A szerkezeteket talajviz és annak hidrosztatikai nyomasa
terhelheti, ezért aktiv szigetelési eljaras készitése sziikséges. Az
¢épiilet szigetelése a friss betonnal reakcioba 1ép6 és arra visszata-
pado HDPE lemezszigeteléssel torténik.
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