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Lakételepsors2 - 6vatos utkeresések a 21. szazadban
Neu Olvenstedt lakételep , Magdeburg, Németorszag 1980-1989*

Az épitésiik kordban szakmailag elismert eurépai paneles lakételepekrdl az ME 2014/2 szamaban
indult cikksorozat. Grenoble utdn a mdasodik irds Magdeburgba vezet, és a posztmodern korszak
hajnalan tervezett Neu Olvenstedt lakdtelep kialakitdsi elveit, sajatos értékeit, problémait és jelenlegi
komplex meguijitasi folyamatat mutatja be.

Magbedurg Berlint6l kb. 120 km-re Nyugatra, az Elba folyd partjan helyezkedik el. A 805-6s alapitasu
varos a torténelemben jelentds kereskedelmi és kulturalis szerepet jatszik. A masodik vilaghdboriban
sulyos veszteségek érik, kozpontja szinte teljesen elpusztul és a varos lakosainak harmadat elvesziti
(1940-ben 347 000, 1945-ben mar csak 225 000 lakosa van). 1945 és 1990 koz6tt a Német
Demokratikus Koztarsasag szocialista varosfejlesztési elveinek megfelelGen ipari varosként épiil ujja.
A német Ujjdegyesitést kovetben Szasz-Anhalt tartomany székhelye lesz, de az orszagban zajlé
politikai, gazdasdagi és tarsadalmi valtozdsok kovetkeztében Németorszdg egyik drdmaian zsugorodd
és Oregedd varosava valik. Tiz év alatt lakossaganak 6tode elhagyja és Magdeburg nem célteriilete az
Uj beteleplil6knek sem (2013-ban a bevandorlok ardnya a varosban csak 2,1%, mig a német
tarsadalom egészében 19%). Jelenleg 230 000 lakosa van, az atlagéletkor magas (45,9 év), a
munkanélkiliség 9,1 %-os. A legjelent&sebb foglalkoztaté az d6nkormanyzat, az egyetem és a varos
mellett 1év6 széler6ml. Infrastrukturaja (Uthaldzata, kozosségi kozlekedése, kerékparat haldzata)
kivald, energiafelhasznalasanak meghatarozo része megujulod energia (szél, viz, nap), az épitett és
természeti kornyezet altalanos allapota irigylésre mélté.

Neu (,,Uj”) Olvenstedt lakdtelep a véros észak-nyugati szélén az 1980-as években épiilt. Kordnak
kisérleti lakotelepe, ahol szakitva a paneles lakdtelepek modernista beépitésével, keletnémet és
szovjet tervez6k az akkoriban sziilet6ben l1év6 posztmodern varostervezés elveinek alkalmazasara
torekedtek. Magdeburgban, és szovjet testvérvarosaban, Gorkijban (a mai Nyizsnyij Novgorodban)
parhuzamosan jott létre egy-egy Uj lakdtelep. Az épliletek mérete lecsokkent, nincsenek hatalmas
savhazak és toronyhdazak, hanem a 3-6 szintes paneles éplletek torténeti mintakat idézve keretes
egységeket alkotnak. Ujbdl megkiildnbdztethetd az , utcai” és az ,udvari” oldal, a névényzet a
hazakkal egyiitt él, a jarm( és gyalogos forgalom elvalasztott. A korabeli normativ tervezés az
alapellatason tul (bolcs6dék, dvodak, iskoldk, boltok, rendeld) itt mar a szabadidds tevékenységek
szamara is biztositott kisebb féldszintes kozéplileteket. A helyi keramiaipar termékeit felhasznalé
m(ivészeti alkotasok diszitették a kozterek utcabutorait és a hazakat: a bejaratok, az erkélyek
korlatjai, néhany panel szines mintazatot kapott. 12 741 allami lakas épiilt, ezek kozel fele harom kis
szobds, atmend, dtlagosan 60 m2-es. Az épitkezés 1980-ban kezd6dott, az elsé lakdk 1981-ben
koltoztek a telepre, 1989-ben pedig mar 32 000 lakosa volt az Uj varosrésznek.

A lakdtelep az 1990-es német Ujraegyesitést kovetéen hat kiilonb6z6 lakastarsasag tulajdonaban van.
A hazaitdl eltér6 privatizacié miatt (a lakok tobbsége nem tulajdonos) a megujitasnak alapvetden

! A szerz8 2013 oktéberében, az UrbAct Re-Block projekt keretében jart a magdeburgi ,Neu Olvenstedt”-ben, informacidit
angol nyelvi publikdcidkra, helyi urbanistakkal, épitészekkel késziilt interjukra és a helyszinbejardsra alapozza.
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masok a lehetdségei. A technikai kérdésekre fokuszald (szigetelés, flitéskorszerdsités, stb.)
rehabilitacid elsé Gteme mar a 90-es években lezajlott, a projekt 1997-ben a német varosfejlesztési
dijat is megkapta (German Urban Development Prize). A fizikai kdrnyezet, az épliletek és szabad terek
mindségileg megujultak, ugyanakkor a szocidlis problémak egyre komolyabba valtak. A zsugorodé
varosban nagyon megn6étt a lakaskinalat; akik Magdeburgban maradtak, a panel helyett csalddi hazba
koltoztek, a telep egyre jobban leértékel6dott, 2004-re mar a lakasok 40% Uiresen allt. Az itt zajlo
neonaci zavargasok orszagszerte ismertté tették, a média kdnnyen megbélyegezte a helyet. 2012-ben
mar csak 9300 lakosa volt és az eloregedés, a bekoltozés hidnya miatt a csokkenés varhatéan még kb.
8 000 féig folytatddik.

Magdeburg megdllithatatlan zsugoroddasat elfogadva - melynek legnagyobb vesztesei a vdros nagy
lakételepei - 2007-ben Uj, participativ, workshopokkal tagolt tervezési folyamat kezd6d6tt Neu
Olvenstadet-ben. A tervez6k bevontdk a tulajdonos lakastarsasagokat, az Gizemeltet6ket, a lakosokat
(bérldket), a civileket, a helyi intézmények vezet6it. 2008-2012-es id&szakra az dnkormdnyzat, a
lakdstarsasagok és a kdzilizemi szolgaltatdk a stabil fejlesztési kornyezetet megalapozé
egyuttmikodési keretszerz6dést kotottek (District Agreement Plan between the Cooperatives). A
terv teljesen Ujrastrukturalja a teriletet, kisebb, a tulajdoni viszonyokkal is 6sszefligg6, a meglévé
adottsagokra alapulé varosszerkezeti egységekre osztja a volt lakdtelepet. A megujitas része lett a
bontas, 2013-ban mar csak az eredeti épliletek fele all (6 856 lakas), j6 néhany épliletet hat szintesrdl
harom-négy szintesre alakitottak at, a tobbit - a mai igényeknek m(iszakilag maximalisan megfelelGen
- igényesen felyjitottak.

A lakételep megujitasaban nagy szerepe van a magdntulajdonban |évé lakastarsasagoknak.
Lehet6ségeik, fejlesztési elveik és céljaik sokat valtoztak az elmult két évtizedben. Tobbek kozott, egy
a lakdtelepet ellatd koziizemi szolgdltatd cég - a Post und Energie - 3700 panellakas tulajdonosa lett.
Eleinte mindent megtettek, hogy értékesitsék hazaikat, de nem sikertilt, mivel az akkoriban kezd6d6
elvandorlas els6sorban a volt keletnémet lakdtelepeket sujtotta. Ezt kovet6en megprdbaltak minél
tobbet bontani (2012-ig 539 lakasukat bontottak el), hogy ne terhelje a céget a fenntartds koltsége,
Ures épitési telekként vagy uj fejlesztési teriiletként eladhatd legyen a teriilet. Végiil, az id6kozben
megvaltozott tarsadalmi és gazdasagi kbzegben, politikat valtva komplex felljitasokba is kezdtek, és
céljuk a mindségi, korszerU lakas és lakdkornyezet kialakitasa a volt paneles lakételepen. Egyik éplilet
felujitasuk 2011-ben német épitészeti dijat is nyert, ahol az energetikai atalakitas mellett Iényeges
volt az életminGség, az egyre id6s6dé lakdk lakhatasi korilmények javitasa. A hatemeletes lakdhazat
harom szintesre visszabontottak, megtartottak a hat méteres szerkezeti traktust, de a valaszfalakat
mar szdraz technoldgidval, gipszkartonbdl épitették. A kisebb lakasokat 6sszevonva 0j, 80 m2-es
atmend lakdsokat alakitottak ki, terasszal és homlokzatra helyezett, igy természetes szell6zés(i és
megvilagitasi nagyméret( flird6szobaval, kiilén haztartdsi tarold helyiséggel. Az éplilet szélein - nagy
csaladok részére - még nagyobb lakasokat hoztak létre, és a telken 32 zart, illetve védett parkoldt
épitettek. A felujitasnal nagyon fontos volt akadalymentesités, a foldszinti helyiségekbe kiszolgald
funkciok, kisboltok telepitése, a kozos terek, [épcs6hdazak mindsége, a kiilsé megjelenés atformalasa.
Ebben az épiiletben egy m2 feltjitasa 1 293 euro-ba keriilt (1), ebbél 1 059 euro/m?2 a
maganbefektets koltsége, a 134 euro/m2 kilénbozet pedig allami tAmogatas volt. A lakasok bérleti
dija 2013-ban 5-6 euro/m2.

A Neu Olvenstedt lakételep sorsa azonban mar nem elsésorban a fizikai, sokkal inkabb a tarsadalmi
kérdések kezelésén mulik. A lakételepen komoly kdzésségfejleszté munka zajlik, tébb allami és civil
szervezet is tevékenykedik a teriileten. A “Blrgerintiative Olvenstedt e.V.” példaul egy nagyon jél
felszerelt gyermek és csaladsegit6é kozpont, emellett van ingyenes étkeztetés, idésapolas, a
koztereken szocialis munkdasok dolgoznak, stb. Németorszagban is egyediilallé helyi média, az OLVEN
TV havi 30 perces msorral jelentkezik; alapitdja, mindenese egy lakotelepi lakos, akinek célja a
lakételep imazsanak javitasa, a negyed identitasanak erésitése. A helyben dolgozd negyed-menedzser
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feladata koztéri rendezvények szervezése, kapcsolat- és haldzatépités. Erdekes kezdeményezés, hogy
az dnkormdnyzat évi 2300 eurot a lakdk rendelkezésére bocsajt, hogy demokratikusan, k6zosen
dontsék el, milyen kdzcélra forditjak. Ez a viszonylag kis 0sszeg, a beleszélasi lehet6ség aktivizalja az
embereket, segiti a kozOsségépitést. Felhaszndldsaval az elmult évben buszmegalld épiilt és
felljitottak a kerékpdrut egy szakaszat. A gyerekeknek fantasztikus minGség(, az iskolan kivdili
idétoltést segit6é intézményeik vannak. Az egyik a ,Spielwagen e.V.”, ahol kiilénb6z6 alkotdsi, jatszasi,
sportolasi lehetSségeket taldlnak. A masik egy volt malom mellett, a lakételep kdzpontjaban tobb
mint 20 éve kialakitott alternativ jatszétér, ami egész évben szabadtéri f6zéssel, barkacsoldssal,
kisallatkerttel, mihelyekkel varja a gyerekeket. Ezek az intézmények egész Magdeburgban ismertek,
vonzaskorzetik joval tulné a lakételep hatdrain. Mindemellett a lakdtelep kiilonlegessége, a mar a
’80-as években a terlleten megjelené koztéri mlvészet, amire megpréobdljdk mai identitasat is
alapozni. Kerdmiaburkolatok a hazak teraszmellvédjein, a bejaratoknal, a parkanyoknal, a kdztereken,
illetve szobrok ennek a viszonylag egységes stilusnak a jellegzetesen ndk-s retro elemei.

Ugyanakkor ott jarva minden szépnek és mozdulatlannak tdnik, til nagy a csend és a nyugalom,
mintha mar nem lennének lakdtelepesek. Ennek ellenére Ugy tlnik, hogy Németorszagban a volt
paneles lakotelepek kortars koz- és maganfejlesztések célteriletei, komplex szemlélettel, igényes
szakmaisaggal foglalkoznak veliik. Biznak benne, hogy felujitasok, atalakitasok, bontdsok altal
fenntarthatd palydra allithaté a 20. szazad mdsodik felének épitett 6roksége.

A cikk az MTA Bolyai Jénos Kutatdsi Oszténdij tdmogatdsdval késziilt.



