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Székesfehérvar teriiletének minositése természeti adottsagok és tarsadalmi
igények alapjan

Summary

During the research we classified the district of the Székesfehérvdr with GIS method. We were taken
into consideration three natural and 26 social factors, them we surveyed, digitized, analyzed and
summarized. We used the results of questionnaires (203 pcs) too. According to our GIS model Almdssy
telep, Felsovdros, Fecskepart, Vizivdros, Vasiit kornyéke and Biirtelep districts are the most valuable.
Szdrazrét, Feketehegy, Oreghegy and Kisfalud districts received the lowest scores.

Bevezetés, célkitiizés, modszerek

A jelen tanulmdnyban egy olyan kutatdsi program egyik dllomasat mutatjuk be, amely
keretében a hazai vidéki nagyvarosok lakott teriiletét mindsitjiilk természeti adottsagaik és az
ott €10 lakossdg véleménye alapjan. A vizsgdlat célja, hogy geoinformatikai mddszerekkel
végzett mindsités utdn szdmszerlien is jellemezni tudjuk Székesfehérvar kiillonbozo
varosrészeit. Az elemzés mddszertana Pécs lakott teriiletének vizsgdlata sordn Kkeriilt
kidolgozasra. (GYENIZSE, 2009)

1. Székesfehérvar fekvése, varosrészei

Székesfehérvar az egyik legnagyobb multdi magyar varos, Fejér megye székhelye,
évszdzadok 6ta — Gy6r, Veszprém és Szombathely mellett — az Eszak-Dundntdl egyik
kozpontja.

A viéros a Bakony és a Vértes dél felé lealacsonyodo eldtere, valamint a Mezdfold északi
peremének taldlkozasanal fekszik. Nyugatrol a Sarrét, keletrdl a Velencei-hegység, északrol a
Mori-arok a tajképet és a gazdalkoddst meghatirozo kistdj. A torténelem sordn nagy hatédssal
volt a fejlodésre a Sarviz és annak széles volgye. A véroson atfolyik a Mori-arok felol érkezd
Gaja-patak, valamint tobb kisebb vizfolyds. A patakok 4ltal tdpldlt mocsaraknak kordbban
nagy szerepe volt a varos védelmében. (KARATSON, 002)

Kedvezd természeti kornyezete és fekvése miatt Székesfehérvar mindig is kozlekedési
csomopont volt, ami eldsegitette fejlodését. Jelenleg is hat irdnyba van vasiti kapcsolata,
tovabba érinti az M7-es autdpdlya, a 7-es, a 8-as, a 81-es, a 62-es €s a 63-as fout.

A torténelmi fejlodés sordn kiillonbozd véarosképpel rendelkezd részei alakultak ki. (1.
dbra) Belvaros szomszédsigaban, illetve kozelében hagyomédnyos beépitésii belsod
lakokeriiletek (Alméssy telep, Rachegy-Burtelep, FelsOvdros, Vasut és kornyéke) és
lakételepek egyardnt taldlhatok (Palotavéaros, Szedreskerti lakonegyed, Tévaros, Vizivaros). A
kiilsé varosrészek részben kertvarosias lakéovezetet alkotnak (Oreghegy), részben falusias
lakékornyezetet (Alsovaros-Maroshegy, Feketehegy). (INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI
STRATEGIA, SZEKESFEHERVAR).
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1. dbra. Székesfehérvdr vizsgdlt vdarosrészei

2. Torténeti attekintés. Az épitett kornyezet jellemzoi

A vérost 972-ben alapitotta Géza fejedelem a Gaja-patak és a Sarviz 4altal t4plalt
mocsarakbol kiemelkedd négy szigeten. Ezek egyike a mai belvaros. A kozépkorban a véros
jelentdsen fejlodott, a mocsarbol kiemelkedd dombokon eldvarosok jottek 1étre, ahol
szerzetesrendek, kézmiivesek és kereskedOk telepedtek le. A torok hoédoltsdg idején a varos
lakossdgdnak nagy része elmenekiilt, az élet a varosban szinte lehetetlenné vélt. A 18.
szazadtol nagyobb épitkezések kezdddtek. Templomok, kozépiiletek, palotdk €s polgarhazak
épiiltek. A két vildghaboru kozott Gjabb fellendiilés kovetkezett be, a hdbords eldkésziiletek
miatt tobb nagylizemet alapitottak. Ez a tendencia folytatédott a II. vildghdboru utdn, az
erdltetett szocialista iparositdssal. Az 1945-ben még csak 35 ezer lakost szdmldlé véros
lélekszama az 1970-es évekre 100 ezerre nétt (KSH). A kozépkori varosfalakon kiviil
mindeniitt nagy lakotelepek épiiltek. A kiilonboz6 korokban késziilt katonai és topografiai
térképek, valamint 1égifelvételek digitalizdlasa és geoinformatikai feldolgozdasa utin
szamszerlien is megadhatjuk a varos beépitett teriileteinek nagysdg-valtozasat (2. dbra), ami
alapjan elmondhat6, hogy Székesfehérvar beépitett teriilete az elmult 220 évben tobb, mint
tizszeresére nott.

A mai székesfehérvari lakdsallomdny gerincét add panel épiiletek foként az 1970-es
években épiiltek, nagyrészt Vizivarosban és Tovarosban, részben a Szedreskertben. Az 1980-
as években épiilt ki a Palotavaros, de parhuzamosan az Oreghegy betelepiilése is ekkor volt a
tetéfokdn, mig a Maroshegy és a Feketehegy belakdsa jellemzden ekkor gyorsult fel.
Legujabban a lakdsépitések egyértelmiien a kiils6 kertvéarosias és falusias zondk felé mutatnak
(Feketehegy, Oreghegy, Maroshegy), amely a lakossdg erdteljes kikoltozésének,
szuburbanizicidjdnak egyértelmii jele, €s amely nem &Il meg a vdaroshatiaron beliil.
(www.szekesfehervar.hu)
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2. dbra. Székesfehérvdr beépitett teriiletének novekedése az elmiilt szdzadokban

A rendszervaltozds utdni gazdasdgi megtorpands a varosban rovid ideig tartott. A
lakasédllomény a rendszervéltozast kovetden is novekedett, ennek mértéke kozel kétszerese az
orszagos szintnek (6%). A 90-es évek gazdasdgi meger6sodése utian a 2000-es években
meghatdroz6 volt a véros életében a telepiilési kornyezetet, lakOkornyezetet érintd
infrastrukturdlis fejlesztések. A kornyezeti infrastruktira korszerlisodott, megépiilt a déli
lekeriild ut, illetve a vdros nagyszamu panel lakdsallomanyanak kozel 100%-a felujitasra
keriilt. A kozmiihdlézat is jelentdsen fejlodott , pl. a szennyvizcsatorna hdldzatba bekapcsolt
lakdsok aranya Székesfehérvaron tobb mint 90%. Ez az érték mintegy 30%-al meghaladja az
orszagos datlagot. Jelenleg az Osszkomfortos lakdsok ardnya eléri a 34-et Székesfehérvar
lakasdllomédnydban, amely szintén a magas ardnyud paneles lakételepi — azon beliil a tavfiitésbe
kapcsolt — beépitéssel magyarathat6. Itt él a lakossdg tobb mint fele. (INTEGRALT
V AROSFEJLESZTESI STRATEGIA, SZEKESFEHERVAR)

Székesfehérvar ma a Kozép-Dunantil gazdasiagi kozpontja. A vdros hat ipari parkja
ugyanakkor kiilteriileteken 0sszpontosul, de egy résziik, illetve mds jelentOs ipari z6ndk a
belteriiletbe is benytlnak (Feketehegy, Rachegy-Burtelep, Déli IP, AIZ, Ikarus IP, Seregélyesi
ut).

3. A természeti kornyezet mindésitése

A telepiilések helyvalasztasa, élete, fejlodése, terjeszkedése, vagy éppen stagndldsa és
elhaldsa sok esetben még napjainkban is jelentés mértékben fiigg a természeti adottsdgoktol.
Fejlodésiik soran kiilonbozd meredekségii és kitettségli felszinek felé terjeszkednek. Fontosak
a vizrajzi viszonyok is. A nedves teriiletek altalaja épitkezésre nehezen alkalmas, tovabba a
magas talajviz, vagy a belviz az épiiletek felvizesedéséhez, a lakok egészségromlishoz
vezethet.

Az empirikus vizsgélatok alapjan kimondtdk, hogy a legkedvezdébb viszonyokat hazankban
a sik, vagy sikhoz kozeli teriiletek és lehetleg délies kitettségil, kis lejtésii és szdraz teriiletek
képviselik. A vizsgdlat sordn az Idrisi programban 0-t6l (legrosszabb) 5 pontig (legjobb)
relativ pontszamokat adtunk a vizsgét teriilet 10x10 méteres teriiletegységeinek (pixelek).

A telepiilés-terjeszkedési szempontd, természeti adottsdgokon nyugvd, relativ silyozdsu
kornyezetmindsitd térkép létrehozdsahoz Osszeadtuk a lejtOkitettségi, a lejtdmeredekségi és a
viztavolsdgot mutatd rétegeket. Az igy kapott eredményrétegen a képelemek maximum 15
pontot kaphattak.
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Ezek utdn kiolvastuk, hogy az egyes varosrészek lakott teriileteinek képelemei milyen
atlagos pontszdmmal jellemezhetéek. A 3. dbrdrol leolvashatd, hogy a legalacsonyabb
pontszamot a szedreskerti lakott teriiletek kaptdk, mig a legmagasabb értékkel Kisfalud
vérosrész rendelkezik. Altaliban elmondhatd, hogy a véros kozépsé és nyugati lakott teriiletei
alacsonyabb, a keleti részei magasabb pontszdmot kaptak.

Kisfalud:
14.07 pont
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3. dbra. A vdrosrészek lakott teriileteinek dtlagpontszdama a vizsgdlt természeti adottsdagok
alapjdn

4. A lakott teriiletek mindgsitése tarsadalmi igények alapjan

Székesfehérvar varosrészeinek tarsadalmi megitélés alapjan valé mindsitéséhez tobbféle
adat megszerzésére, azok tarsadalmi igények szempontjabdl torténd pontozdsara volt sziikség.
Ezek begylijtéséhez sziikség volt a varos bejardsara, illetve kiilonb6zo forrdsokbdl szarazéd
adatok begyiijtésére, valamit kérddives felmérésre. Osszesen 26 db térben megfoghaté
objektumtipust €s azok tulajdonsdgait mértiik fel, valamint digitalizdltuk geoinformatikai
rétegre. Ezen kiviil sziikség volt arra is, hogy megallapitsuk, hogy ezek megléte, vagy
kozelsége mennyire fontos a lakossdg szdmara. Ezt kérdoives felméréssel valdsitottuk meg
(203 db kérdéiv). Igy -10 és +10 kozotti relativ pontszdmokat tudtunk rendelni egyes
tényezOkhoz, amelyek megmutattdk a lakossdg szdmdara vald fontossdgukat. A felmért
tényezok, illetve pontszamaik az [. tdbldzatban olvashatok. A felmérés utdn létrehozott
geoinformatikai rétegek egyik része a valamitdl valé tdvolsdg alapjan mindsitette a varos
lakott teriiletét, a masik része pedig konkrétan lehatarolt teriileteknek adott alacsonyabb, vagy
magasabb pontszdmot. A tarsadalom véleményét és igényeit tiikkr6z0 végsd tematikus réteg
kialakitdsdhoz O0sszegeztiik a 1étrehozott rétegeket. Ebben az esetben is kiolvastattuk az Idrisi
programmal, hogy milyen atlagértékkel rendelkeznek a kiilonb6zd varosrészek lakott
teriileteit jelképezod pixelek. A 4. dbrdn bemutatott eredmények alapjan elmondhatd, hogy a
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varos kozépsO keriileteinek tombhdzas részei magasabb, a centrumtdl tivolabbi (dltalaban
csaladi hazas) részek alacsonyabb pontokat kaptak. Erdekes, hogy ez szinte ellentétes
értékrendrdl tantiskodik, mint amit a természeti viszonyoknadl lattunk.

1. tabldzat. A felmért tényezok, illetve pontszdmaik

Vizsgalt objektum/tényezd: Pontszam:
Bolcséde, 6voda,dltaldnos,vagy kozépiskola kozelsége 3.9
Az egyetem valamely kardnak kozelsége 2.1
Kérhéz, rendeldintézet kozelsége 54
Forgalmas f6iitvonal kozelsége -2.4
Vasiitdllomas kozelsége -0.2
Vastitvonal kozelsége 2.2
Helyi jaratd buszpdlyaudvar kozelsége 34
Busz-, troli, villamosmegdll$ kozelsége 6.2
Vezetékes viz, szennyvizhdlézat megléte 8.8
Tavfiités megléte 5.5
Egyéni fiités megléte 7.3
Belvaros kozelsége 4.5
Tobbfunkciés(Plaza-jellegil) iizletkozpontok kozelsége 0.9
Hipermarketek (Tesco, Interspar...) kozelsége 34
Nagyobb ABC (els. Elelmiszer) iizletek kozelsége 6.2
Vendéglatdhely, étterem, nagyobb szérakozdhely, mozi kozelsége 1.1
Miiszaki, kertészeti, lakberendezési nagydruhdzak kozelsége 1.1
Templomok kozelsége 1.4
Ipari iizemek kozelsége -6.1
Park/nagyobb zoldteriiletek kozelsége 7.1
Sajat kert megléte 5.9
Hatrdnyos helyzetii tdrsadalmi rétegek jelenléte -6.7
Sportpalya kozelsége 2.0
Feltjitdsra szorul¢ épitészeti, gépészeti részek az épiiletben -3.6
Magasabb porterhelés, 1égszennyezettség -14
Az épiilet anyaga: tégla 4.6
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reskert:
3 oont

m

5000.00

4. dbra. A vdrosrészek lakott teriileteinek dtlagértéke (pont)

5. A természeti és tarsadalmi tényezok egyiittes vizsgalata

A vizsgédlat harmadik 1épésében Osszegeztik a természeti €s tarsadalmi mindsités
eredményrétegeit. Mivel kevesebb természeti tényezdnk volt (alulreprezentaltak lettek volna
pontszdmban), ezért négyszeresére emeltik az eredményréteg értékét az Osszegzés eldtt. A
kordbbiakhoz hasonléan a kapott rétegbdl csak a lakott teriileteket vettiik figyelembe és
kiszamoltuk azok képelemeinek dtlagos értékét. Ennek eredményét az 5. dbrdn lathatjuk.

Az Osszesitett mindsités sordn a legmagasabb pontszamot Almadssy telep kapta (75,9 pont),
a legalacsonyabbat Feketehegy (51,5 pont). Altaldban elmondhaté, hogy a modelliink alapjan
a Belvaroshoz kozeli, attdl keletre, északkeletre fekvd varosrészek a ,,legértékesebbek”. Az
Osszesités sordn Almadssy telep, Felsovaros, Fecskepart, Vizivaros, Vasut kornyéke és
Burtelep kaptak 70 pontndl magasabb értéket. A legalacsonyabb pontszdmokkal rendelkezd
varosrészek a vdros szélein, elsOsorban északnyugaton és északkeleten helyezkednek el.
Szdrazrét, Feketehegy, Oreghegy és Kisfalud kapott 60 pontnil kevesebbet.
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5. dbra. A természeti és tdrsadalmi adottsdgok osszesitése utdn kapott dtlagpontszdmok
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