ROMAN ANDRAS, a miszaki tudomdanyok kandidatusa

ELAVULT LAKOEPULETEK KORSZERUSITESE

1. Bevezetés

Az épitGipar részben 1j épiiletek (épitmények) létrehozasaval, részben a
meglevik karbantartasaval, allaganak biztositasaval, felajitasaval foglalkozik.
A kétféle tevékenység aranya Magyarorszagon 3 : 1, ami mésszdval azt jelenti,
hogy az épitdipar évente mintegy 1.312 millié forintot haszndl fel az épiiletallo-
many fenntartésara.l

Ismeretes, hogy az épitéipar altalinos szinvonala, miiszaki fejlettségi
foka tobb vonatkozasban nem kielégits. Ennek a lemaradasnak a felszamolasa
érdekében hozta meg a Magyar Szocialista Munkéaspart Kozponti Bizottsaga
az épitGiparrdl sz6lé 1960. és 1964. évi hatarozatokat. E dokumentumok is
leszogezik, hogy a felujitasi jellegli munkédk termelékenysége, korszeriisége,
id6tartama terén sok még a kivannivald. A népgazdasig egésze szempontjabol
ezért kiilonos fontossagi, hogy a meglevd épiiletallomany fenntartéasara fordi-
tott szamottevs épitSipari kapacitdas a jelenleginél magasabb szinvonalon
keriiljon felhaszndlasra. Ennek ellenére az épitSipari kutatdintézetek és az
épitGipari tudomanyos feladatok feltarasaval foglalkozo egyéb szervek figyelme
csak az utébbi id6ében kezd a felGjitasi jellegli munkakra iranyulni, fokozato-
san felszamolva a korabbi évek teljes érdektelenségét.?

Jelen tanulmany az ingatlanalloméany legnagyobb részét kitevo lak6épii-
letek fenntartasanak és korszer(sitésének kérdéseivel foglalkozik. A kort
azért korlatoztam a lakéhazak és nem altalaban az épiiletek vizsgélatara, mert
— mint latni fogjuk — a fenntartdsnak nem csak miiszaki és gazdasigi vonat-
kozésai vannak, hanem az id6 és fejlédés fug,gvenveben valtozé funkcidkielégi-
tés is nagymértékben hat rd. Az ipari-, mezdgazdasigi- és kozépiiletek funk-
ciéi annyira kiilonboznek a lakéhazakétdl, de onmagukban is akkora skédldra
terjednek ki, hogy valamennyinek elemzése nem lehet egyetlen tanulmény
targya.

Nem volt célom az egyéni tulajdonban all6 csaladihdzak probléméival

” 7

sem foglalkozni; ezeknél ugyanis a fenntartas és az esetleges korszer(isités igé-

! Adatok: Ipari és épitGipari statisztikai évkonyv (Statisztikai Kiaddé Villalat,
Budapest, 1964. — 457. oldal.) — A szdmadatok 1963. évre vonatkoznak és a mélyépitést
ég technolégiai szerelést nem tartalmazzdk.

* A tudomdnyos kutatds e tekintetbeni egyoldalisiga nem kizdr6lag hazai jelenség.
F. Obrhel csehszlovdk szerzé igy ir err6l a Miiszaki te]levteq a tatarozdsi és karbantartdsi
munkdk teriiletén c. cikkében (Pozemni Stavby 1963. évi. 7. szdm): Az épitési tevékeny-
ség ezen dgazata nincs képviselve a kutatéintézetekben, \éllalati kutatéi munkahellyel
sem remlelkezik, ahol meg lehetne oldani legaldbb a legfontosabb munkédk iparositdsdnak
elméleti és gyakorlati kérdéseit. (Forditds: OMKDK 203374 sz.).
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nyei spontanul hatnak, ennek kielégitését a tulajdonosok mindenkori anyagi
helyzete befolyasolja, s nem a kozpontilag kialakitott lakéhazfenntartasi kon-
cepci6. Ezért a tovabbiakban lakohazak, lakéépiiletek alatt mindenkor varosi,
allami tulajdonban (esetleg szovetkezeti, vagy vegyes tulajdonban) &llé,
tobblakasos haz értendd.

2. Lakéépiiletek fenntartasa, karbantartasa és felajitasa

Minden ipari termék, legyen az gép, gépkocsi, hasznalati targy vagy épii-
let, rendszeres karbantartast igényel. A bonyolultabbak, osszetettebb szer-
kezetliek ezenkiviil id8szakonként részleges vagy teljes felujitasra is szorul-
nak, mikoris szdmos alkotorésziik kicserélésre keriil.

A gépiparban pontos normativak szabalyozzak a rendszeres karbantar-
tas (TMK) mértékét, és az is ismeretes, hogy pl. egy gépkocsi altalaban hany
kilométer lefutdasa utan igényel generaljavitast. A kett6é kozott szoros Gssze-
fiiggés van, minél kevéshé tettek eleget a karbantartisi kotelezettségnek,
annal gyorsabban meriil ol a felajitas sziikségessége.

Bér az épiiletek karbantartasi és felajitasi igénye ugyanazt a célt szol-
galja, mint a gépeké, gépkocsiké, az épiiletfenntartasi munkik tudomanyos
igény(i normativainak kimunkalasa még csak most van folyamatban.?

Viszonylag tobb tanulmény &ll rendelkezésre az épiiletek karbantartasi
és feltjitasi munkdi kozti osszefiiggésre, illetleg azon kérdés feltarasara, hogy
milyen hatdssal van a karbantartas rendszeres eélvégzése vagy elhanyagoldsa
mind az épiilet elérhets életkorara, mind a felujitasi ciklus hosszara.

Az ENSZ Euroépai Gazdasagi Blzottsagjanak A folyamatoes, ismétlédo
karbantartas koltségei az épitGiparban’ cimi jelentése 15 allam statisztikai

1. tdblazat

Orszag \
o,
\ (1960. évi adatok)
Belgium ‘ 0,6 (1954—58. évek atlaga)
Csehszlovakia : L;2
Déania | 0,4-—0.5
Finnorszag 150
Franciaorszag 1,0—1,5
Hollandia i 0,6—1,0
Lengyelorszag | 1,5
Magyarorszag 1,5
Nagybritannia ‘ 0,8
Német Szovetségi Koztarsasag 1,15—1,25
Norvégia 0,7—0,9
Olaszorszag 0,5
Svaje [ 0,7
Szovjetunié’ i 2,5
USA | 0,6—1,1

3 BVTV tanulménya: Lakéépiiletek TMK normativéai. Készitette: Hegediisné
Bakai Jolan (1965).

1 Cost repetition maintenance related aspects of buil ding prices — Prepared by the
Secretariat of the Economic Commission for Europe, Geneva 1963. -
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adatai alapjan az ujrael6allitas koltségének hanyadaban allapitja mg az éven-
ként ismétl6ds fenntartasi munkak sziikséges mértékét. (Lasd 1. tablazat)

Bar a szamadatok nagy eltérést mutatnak, megéllapithat(’) hogy az
ujraelGallitas értékének atlaghan 1,0—1,59%,-a az az évi osszeg, mely az épiilet-
vagyon kell§ szinvonaltG fenntartasat biztositja.® Ez mésszéval azt jelenti,
hogy 65—100 év alatt ugyanannyit kell a lakéépiilet fenntartdsara forditani,
mint amibe a felépitése keriilt.

A lakéépiiletek fenntartdsi és javitasi koltségei és azok igényei azonban
évente nem azonos mértékben jelentkeznek. Fiiggnek az épiilet életkoritol,
szerkezeti rendszerétdl és f6bb anyagaitdl, a felszereltség (épiiletgépészet) foka-
t6l, kiilonboz8 hasznélati tényezsktdl, idGjarastol, rendkiviili hatdsoktol (elemi
kéar) stb. Egy épiilet kiilonbozi szerkezeti részeinek karbantartdsi igénye, élet-
tartama igen tag hatarok kozitt mozog.

Az egyes épiiletszerkezetek varhaté élettartamara vonatkozéan a szak-
irodalomban meglehetGsen eltérG értékek allnak rendelkezésre. (Lésd 2. tab-

g0 %
Uil
i [ ¢|88:00
W =
60 - b
50 X
40
30 /'
20 - P
10 -
0 L X4 I

JE S I el A S R :

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 ev

————-—— halmozotf killseéq
1. dbra. A halmozott karbantartdsi koltségek novekedése az id6 fiiggvényében

lazat). Nem tekinthet6k még tudomanyosan megalapozottnak az egyes szer-
kezetek életkorat biztosité karbantartids mértékére vonatkozé adatok sem. Az
azonban minden kétséget kizaréan megéllapithato, hog a tartészerkezetek
karbantartdsi igénye altalaban kisebb, a szakipari és epuletgepesntl szer-
kezeteké pedig fokozottabb. Minthogy pedig a modern, a mai igényeknek meg-
felels, jol felszerelt épiiletekben éppen az utébbiaknak az ardnya nagyobb, fel
kell késziilni arra, hogy a sziikséges karbantartis mértéke a lakéhdzallomany
fiatalosodasaval és korszert(isodésével nem csokkeni, hanem novekedni fog.

A sziikséges karbantartas mértékére az épiilet életkora viszonylag kisebb
mértékben van hatdssal, mint az feliiletes szemlélet alapjin varhaté lenne.
Mivel meghatérozott id6kozokben az épiileteket amugyis nagyrészt vagy tel-

5 Abban, hogy Magym()lq/agon éppen a -fels6 hatdron mozog az éves javitdsi
()qqzog, és az all()mziny altaldban megls leromlott, nines ollvntmomhm, hiszen a 11. vildg-
hdbora elétt, alatt és utdan kozel 20 évig szunob(\lt a karbantartds és felujitds, melyhez
még a hdaboris pusztitds is hozzdjarult.
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Fontosabb épiiletszerkezetek véarhaté élet-

! BVTV
|
|

ENSZ—EGB: A folyamatos, ismétlédd

Lpiiletszerkezetek és elemek osztrak I belga | csehszl. francia
| ada-
1 | !

Alapozasok : } ‘
beton, vasbeton ‘ 150 100
kébeton 150 | 100
tégla, k6 ‘ 150 | | 100

Vazszerkezetek : | 4
vasbeton 200 150 | 100
acél | ‘»
fa 50—60 | 50—70 | \

Teherhordé falak: t j
tomor tégla 150200 | 100120 | 150 ‘ 100
lireges tégla 100 80—100 | 5| 100
ko 100—120 150 | 250 200
beton, vasbeton ' 200 ! | 150 150
valyog 60— 80 | . ‘

Vizszintes teherhordo szerkezetek : J
fafodém 50— 70 | 50— 70 75 60
csapos gerendafodém 50— 70 ‘ ‘
fafédém, vizes helyen [ 10— 25
poroszsiiveg boltozat 120 ‘
eléregyartott vb. fodém 100 ‘ ‘
monolit vb. fédém 150 | 100—120 150 | ‘ 100
boltozat 200 | |
kivaltas 200 ;

Fuggdfolyosdk, erkélyek : ‘ ‘
fliggéfolyosé 80—120 | ‘ ‘
erkély 80—100 | 75 ‘ 60

Lépcsdk : ‘
k6, miikd 80—100 | 100 150 [ 100
vasbeton, burkolt 50— 80 | | ‘
fa 80—100 | 40 | 100 | \ 60
kiilsé 1épes6k 15— 30 | 100 | 60
vas ‘

Kémények: 40— 50 25— 40 40 | 10 25—60

|

Valaszfalak : : :
vélaszfallap | 30— 40 l‘

Homlokzatok : | | ! ‘
vakolt 15— 40 30— 50 | 30— 50 | 30—50 | 30
nyerstégla | 60— 80
klinker | 100—150 | ‘
ké 80—200 | 75—100 | 80

Belsé vakolatok : ‘ i ‘
teherhordé falon | 50— 60| 50— 70| 100 | 30 1 80
valaszfalon | 30— 40 | 50— 70 | 100 | | 80
mennyezeten, boltozaton | 40— 50 | [
1épesShazban . 50— 70 100 | 5 10
nedves helyen ‘ ‘ 5



tartalma években, a kiilonbéz6 forrdsok szerint

2. tablazat

karbantartds koltségei az épitdiparban
magyar | holland | lengyel | svéd | szoviet l angol USA (6,52:;1 Ilgtﬁvl;;
tok
- >60
150 80 120—150 | >100
100 80 120—150 ’ >100
80 80 70—100 } 80
120125 | >80 \
120—125 | >80 1
30— 40 | 60—80 | 60— 80  >60
! >60
100 90—130 | >100 100—150 | >100
80—100 | =170 |
100 >100 ‘
150 >80 100—150 | >100
150 i
i =60
40 30— 40 | >60 25— 60 | 25—30
50 ' 40—60
25 50 { 25
100
| >100
150 90—130 | >80 150—200 =100
100 40 | >60
1 >60
100 30—50 100 100
40 50 50 40 40
60 =100
100
25—35 25—40 >60
60
30 25—50 | 30— 50 10— 30 50
20— 50
20—100
25 | 20— 50 100
; 60
70 60 60 60
50 50 | 40
i
40 5— 7 50 40 | 40
15 30 25 | 25
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ENSZ—EGB: A folyamatos, ismétlédé

Lpiiletszerkezetek és elemek BVTV osztrik belga csehszl. francia
ada-
Tetbszerkezetek :
fafedélszék 80—100 60 75 50 80
fém fedélszék 100—150 60 75 50 80
vasbeton fedélszék 100—150 150 100
lécezés 50 10
fa lapostetd 30— 50
Tetbfedések :
cserép 40— 60 50 60 10 40
azbesztcement 30— 40 30
terméspala 150—200 75 50
horganylemez 30— 50 25— 30 25 30
bitumenes lemez 5— 15 15 15—25
kavicsolt lemez 60— 80 20 25—30
Szigetelések :
vizszintes 50— 80
fuggéleges 40— 60
padlé 60— 80
terrasz 60— 80
Badogosmunkadk :
horganylemez 30— 50 30— 50 25 30
horganyzott vaslemez 10— 15 | 30— 50 40
vOrosréz 100—120
Burkolatok :
puhafa 40— 50 30— 60 100 60 50
tolgy parketta 60— 80 | 50— 80 100 15 50—80
ragasztott parketta 30— 40
kélap 50— 60 50—100 10 40—80
marvany 50
cementsimitas 20— 30 30— 50 10 30
mozaiklap 50— 60 ‘
mettlachi lap 70— 90 B
szényeg vagy nemez Lh=db
magnezit 40— 60
csempe falburkolat 70— 80
Asztalos munkdk :
ablak 60—100 30— 60 75 80 50
kiilsé ajtéd 50— 70 30 50 50
belsé ajté 80—100 50 75 80
vasalds 30
Lakatos munkdk :
fém ablak 80—100
fém ajté 60—100
portal 40— 50
Uveges munkdk :
livegezés 25 50
tapaszrégzités 10 20 20 10
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2. tablazat folytatisa

karbanta rtés koltségei az épitSiparban
magyar holland lengyel svéd szovjet angol USA %52:;] I};uvr::l
tok
>60
80 60— 80 70 60— 80 50
80 60— 80 70 60— 80
100 100—120 >80
60 40 40
80 50— 60 70 100 60 20— 30 | 100
25 30— 50 40
40 80 60 30—100
16—20 25—356 20 40 40— 50 | 20—30 | 15— 20| 10— 30 26
b—10 10 10 i 20 10 5
15—20 20 20— 30
20 25—30 20 30
10—15 3050 20 20
100
60
50 40— 50 50 50 50
60—80 70 60 >20 80
100 >70 100
80 >70
50 50 60
20
50 50 50 50 60 30— 50 50
50 50 50 30— 50 50
80 70 60 80 50—100 80
80
15— 20
20— 25
=60
6
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ENSZ—EGB: a folyamatos, ismétlédo

Epiiletszerkezetek ¢s elemek BYTV osztrak J belga csehszl, francia
ada-
Festé és mazolé munkdk : ’ 1
belsé meszelés 5 |
homlokzatfestés 15—20 | 5—10 3— 5 5 10
bels6 festés 5— 6 | 10—20 5—10 10
méazolas belsé fafeliileten 15—20 |
mazolas kiils6 fafeliileten F 30=15 5—10 3— 5 10 5—10
mazolas fémfeliileten 5—10 5—10 5 5—10
mazolas badogfeliileten 5 3
mazolas falon | 15—25
Kalyhas munkak: ' 15
fatiizelésli cserépkélyha | 40—80
széntiizelésli cserépkalyha © 30—60
konyhai tiizhely [ 15—25 [
vaskalyha 1‘ 20—30 | :'
|
Villanyszerelés :
vezeték l 50-—60 40—350 50 ° 20 50
szerelvény | 15—20 25—170 20 50
villamharité l 50—60 30—50 5
Vizvezeték és csatorndzas: |
nyomovezeték ‘ 50—90 50—60 75 20 40—50
szennyvizvezeték . 4060 | 50—60 | 75 30 40—50
szerelvények | 25—50 | 10—15 50 | 20 30—40
csapok, szelepek 15—40 | 25—30 | 75 5 30
Glazszerelés: ‘
vezeték ‘ 35—50 50—60 75 40—50
tzhely | 25—30
vizmelegitd ‘ 15
Kozpont? flités: ‘
kazan | 30—40 | 30/ || 38 20 15—20
csé és fltdtest | 40—50 | 40 75 35 40—50
kazanszerelvény 15—30 |
olajkalyha | 1 20 12
hészigetelés j 3 40 25
Felvono: ' ] )
jarészék | 40—60 | 50 50—175 60
motor | 25—30 | 10—15 10—15
kotél | 5—10 i 5—10 5—10
‘ J

Megjegyzés: Egyes csehszlovak adatok részleges meghibasodésra vonatkoznak.

BVTV anyag cime: Az épiiletszerkezetek idOszakos allagvizsgdlata, a szerkezetek varhat6 élettartama,
valamint a szerkezeteken gyakrabban el6fordulé meghibdsodésok és azok megsziinte-
tésével kapcsolatban sziikséges intézkedések. (1965.)
Keészitették: Vadasz Mihdly — Dr. Haraszty Ldszlo.
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2. tablazat folytatdasa
|

karbantartas koltségei az épitdiparban

magyar holland lengyel svéd szovjet ’ angol ‘ USA (("sz:: Ils{t(::xil
tok 7
] l
|
10 5— 7l 88 7 d== 7 5 4— 6
15 10—15 16 4 7 3— 5 5— 6
10—30 10
20—30 6= '8 4— 17 L. B—15
6— 8 7 3— 5 5—10
3— 8
5—10
20-—30 20—35 | 20—30 | 20—30 |
30 : 30
20 1 20
J 25
|
50 40 30—50 | 30—4 30—50
20 10—15 15 3=25
15—20 |
!
60 25—35 | 50-—80 25 60 30 | 2025 60
25—35 40 ‘ 60
10—15 20 10—50 ! 25 10—50
25 5—8 I 15
60 25—35 60 50 3 50
‘ 15
, 10
|
|
15 20—30 30 15—20 | 20—30 | 20—30 15—20
80 50 50 80 30 | >25 80
j 10
13 | >16 |
15 10—15 50 10 | | 10
, {
50 30—40 ‘ 5
10—15 10—30 ] ‘

5 ENSZ—EGB anyag eredeti cime: Cost repetition maintenance, related aspects of building prices (Geneva
1963.)

Csdth Géza miivének cime: Lakdépiiletek felijitdsdnak és korszeriisitésének tervezési problémdi. (Fels6-
oktatdsi Jegyzetellaté V. 1959.)

Kiirti Istvain mfivének cime: Lakéépiiletek felujitdsa (FelsGoktatdsi Jegyzetellaté V. 1955.)
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jesen fel kell Gjitani, a karbantartasi igény nem az életkorral fiigg 6ssze. Noha
kétségtelen, hogy egy-egy cikluson beliil a karbantartasi osszeg évrdl évre
rohamosan novekszik % az épiilet egész élettartamara vonatkoztatva nem mutat
jelentGsen emelkedd tendenciat (Lasd 1. dbra). A rendszeres és alland6 kar-
bantartas nem pétolja azonban az épiilet idGszakonkénti teljes vagy részleges
feltjitasat. Minthogy az egyes épiiletszerkezetek életkora altalaban rovidebb,

Svédorszag _Csehszlovakia Ler;g y.glérszég

2. abra. A felujitds és a karbantartds egyiittes koltségeinek alakuldsa egyes eurdpai
orszagokban

mint ameddig az épiiletet fenntartani kivanatos, ezen szerkezeti szempontbdl
elavult részeket megfelel6 idGkozonként ki kell cserélni. Az épiilet feldjitasa
ezek szerint az egyes, sajat élettartamukat letoltott, tonkrement szerkezetek
cseréjét jelenti, mig a karbantartds soran ezeknek csupan javitasara, legfeljebb
részleges cseréjére keriil sor.”?

A felajitasi ciklus hosszara vonatkozoéan altalanos torvényszeriiségeket
nem lehet felallitani. Feltéve, hogy az épiilet f6 tartészerkezeteinek élettar-
tama, az alapozist és a fodémeket is beleértve, normalis koriilmények kozott
majdnem korlatlannak tekinthets, de legalabbis azonos a haz varhaté élet-
tartamaval, a sziikséges felGjitdsi ciklus forditottan aranyos a felszereltség
fokéaval, azaz a j6l felszerelt épiilet stirtibb felajitast igényel.® Pontosabb meg-

6 Csath Géza: Lakoépiiletek felujitdsdnak és korszertisitésének tervezési problémai
(Fels6oktatdsi Jegyzetellato V. 1959) c. miive szerint 10 éves felajitdsi ciklus alatt a teljes
iddszak karbantartasi koltségei koziil az egyes évek részesedése szdzalékosan: 1. év: 0,5%;
2. 6vi: 19%,; 3. 8w 29,5 4. év: 4945 b. év: 6,693 6. év: 99,5 T év: 12%: 8. év: 16%,; 9. év:
21%; 10, év: 289,

7 E miiszaki meggondoldssal egyetértésben van a Beruhdzasi Kédex, mely akkor
engedi meg az épiiletjavitdsi munkét felijitdsi hitelkeretbdl fizetni, ha legaldbb két f6
szerkezeti rész cseréje megtorténik.

8 Fabol késziilt tarté- és fodémszerkezetekre ez a megdllapitds nem érvényes.
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hatérozas hijan a szakirodalom altaldban 20 éves idGszakot fogad el egy-egy
felajitasi ciklusnak, az azonban szamos tényezs hatésara ettdl jelentsen el is
térhet.

Az id6szakonkénti felujitas az osszes épiiletjavitasi koltségnek nagyobb
részét, mintegy 60709, -4t teszi ki.? Hazai viszonylatban ez azt jelenti, hogy
20 éves ciklust és évi 1,59%-os atlagraforditast figyelembevéve, a feljajitasi
osszeg az ujraeléallitds 209%,-a koriil lehet, mig a karbantartas éves atlaga kb.
0,5%,. Ez valéban igy is lenne, ha a szinte kivétel nélkiil jelentGsen megnove-
kedett ciklusid6 nem tenné sziikségessé az ezt meghaladé mértékii felujitaso-
kat.10

Ahogyan a karbantartdsi munkdk rendszeressége hatassal van a felujitasi
ciklus hosszdra, azaz normadlis ciklus csak dllandé karbantartis mellett bizto-

3. tabldazat
A feltjitdsi koltség novekedése a ciklusidé 50%-0os megnytjtdsa

esetén

Felajitasi Po6tlékolt

koltség az Novekedés, feltjftdsi

Szerkezet, munkanem tjrael6allitas % koltség,
%-08 él"tékébeu %

kifejezve

Alapozas, szigetelések 0,43 } -+ 30 0,56
Felmend falak és pillérek 2,72 — 2,72
Foédémek 2,44 4100 4,88
Athidalasok == ij 0,40
Vélaszfalak 0,54 + 70 0,92
Nyilaszar szerkezetek 1,68 | 4200 5,04
Padlék 1,46 +100 2,92
Lépesék — | aj : 1,90
Erkélyek és fligg6folyosok 0,33 4100 0,66
Fedélszékek 1,32 +130 3,04
Tetohéjalas 0,96 +150 2,40
Béadogosmunkak 0,50 | 4150 1,25
Kalyhak 0,39 | 100 0,78
Vakolasok 0,74 +-250 2,59
Falburkolatok, labazatok 0,64 4150 1,60
Szobafestés, meszelés 0,15 ‘ 100 0,30
Mazolas 0,74 | 4200 2,22
Homlokzatvakolat 1,48 | --200 4,44
Kiilonféle szakipari munkak 2,36 -+ 70 4,01
Villanyszerelés 1,60 ‘ 100 3,20
Vizvezeték és csatornizas 4,04 [ + 50 6,06
Géazszerelés 1,16 ‘ 4100 2,32
Koézponti fatés 6,20 +100 12,40
Szell6zés 0,28 L 100 0,56
Felvoné szerelés 0,37 { 4100 0,74
32,63 ' -+109 67,91

9 A mér idézett ENSZ—EGB jelentésb6l megdllapithatéan a szocialista orszagok-
ban ez nagyrészt igy van. A t6kés orszdgokban — mds pénziigyi struktira folytdn — ez a
megkiilonboztetés dltaldban elsikkad.

10 Magyarorszdgon a feltjitdsok csak igen indokolt esetben haladhatjik meg az
tjraeléallitas 409,-4t, Lengyelorszdgban — a nagyobb hdboris pusztuldsok miatt —
ez az érték 709%,. Nyilvanvald, hogy normdlis feltjitasi ciklus esetén mindkét hatédr elkép-
zelhetetlen lenne. :
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sithato, a felujitdsok sziikséges idGszakonkénti elvégzése nélkiil az épiilet is
olymértékben leromlik, hogy mér vagy nem tarthaté fenn, vagy valésaggal ujja
kell azt épiteni. Az Epitésgazdasigi és Szervezési Intézet (EGSZI) idevagd
tanulmédnya szerint!* a feldjitasi ciklusid6 megnytjtésa esetén az épiilet alla-
ganak rohamos romlasdval kell szamolni, mely a feltjitasi koltségeket prog-
ressziv mértékben noveli. (LLdsd 3. tablazat).

A karbantartds, a felujitds és az épiilet élettartama eszerint dialektikus
egységben van, az élettartam kimutathaté a felujitasok fiiggvényében, emez
pedig a karbantartdsokéban. Ha e matematikai és logikai osszefiiggéseket
megsértik, vagy az épiilet élettartama rovidiil le, vagy a fenntartas koltségei
novekednek, ami ugyanazon kérdés két oldala.

Mind ez ideig csak szilard tartészerkezet(i lakohazakrol esett sz6, az avult-
sag pedig csak az egyes épiiletszerkezetek élettartamaval kapcsolatban meriilt
fol. Ez alkalmas volt a mar targyalt kovetkeztetések levonasara, a tovabbiak-
ban azonban a lakdépiiletek més szempontbdl vald vizsgalatara is sziikség van.

A magyar lakasdllomany korosszetétele meglehetésen kedvezStlen. Az
1960. évi népszadmlalas adatai szerint a budapesti lakéhazak életkora a 4. tab-
lazat szerint alakul.

4. tablazat

Ebbél
Osszes lakohaz T 1850 1 1900 | 1920 ‘ 1954
elétt épilt -
b 9% aw | % | a | % | o | % \ db %
. ' =
= |
‘SE | Budapest | 148 771 100,0 l3093 \ 2,1 (19017 |12,9 (48 720 | 32,8 | 126 711 | 85,2
23 P |
'2% ezen beliil
3§ V. keriilet 800 100,0 | 124 5,0 440 | 55,0 683 | 85,3 784 | 98,0
- VI. keriilet 1283 100,0 94 7.6 841 | 68,3 1099 | 89,0 1200 | 97,3
§*§ VII. keriilet 1469 | 100,0 | 104 700 | 978 | 66,6 1 308 | 89,0 1 449 | 98,7
_-E:é- | VIII. keriilet 2 555 100.0 | 211 8,3 1544 | 60,4 2167 | 84,8 2 454 | 96,0
5,8 \‘ IX. keriilet 1 607 100,0 | 105 6,4 648 | 40,4 1 176 | 732 ‘ 1511 | 94,0
Pl |
Osszesen 7 664 i 536 7,0 | 4451 | 58,0 6 433 | 83,7 7398 | 96,4

Ez nem egyediil magyar sajatossag, kevés orszag kivételével Eurépaban
igen magas a 60—80 éves lakasok szama, miként azt az 5. tablazat és a 3. abra
mutatja.

A vérosi lakdsok terén egyediil a Szovjetunié rendelkezik viszonylag
fiatal dllomannyal, ami azzal magyarazhat6, hogy a varosiasodas folyamata
csak a Nagy Oktéberi Szocialista Forradalom utdn indult meg. Ezzel szemben
Franciaorszdg vérosi lakdsainak 309,-a 90 évnél idésebb, de még az erdsen fej-
16d6 Bécesben is kereken 809, az 1945 el6tt épiilt lakasok szama.

A lakésdllomdny magas korosszetételének szerkezeti és funkcionalis
kovetkezményei vannak. Az elsG vilaghaboru el6tt épiilt hazakban sok a fafo-
dém, hazai viszonylatban az ugyancsak tartésnak nem tekinthetd Matrai-

11 Szakért6i vélemény az Egészségiigyi Minisztérium irdnyitdsa ald tartozd koz-

ponti kiltségvetési szervek épiileteinek feljitdsaval kapesolatban, a sziikséges feltjitdsi
osszeg megallapitdsdra. Készitette: Gaal Lajos.
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fodém. A XIX. szdzad 80-as éveiig gyakran alakalmaztak a puha kovekkel
késziilt vegyes falazatokat és hidnyoznak az épiiletek szigetelései is. Még a két
vildghaboru kozotti id6ben épiilt hazaknal is taldlkozunk szerkezeti problé-
makkal, a bauxitcementbdl késziilt vasbeton pillérvazak esetében.

9. tablazat'*

1850 ' 1880

_ | woo | 1918
QrEabg elétt épitett lakdsok a jelenlegi lakésalap
%-aban

|
Ausztria i ’ 27,6 60,1
Belgium ‘ 56,0
Csehszlovakia ‘ 9,9 38,5
Finnorszag ‘ | 22,4 38,1°
Franciaorszag? [ 27,4 [ 44,1¢ ~60 71,8/
Hollandia 5,04 23,0 | ~36
Lengyelorszégb ‘ l ~20 40
Nagybritannia | 14,2 | 38,1 49,0"
Német Szovetségi Koztarsasag? ‘ ~50
Olaszorszag | 43,68
Svéaje 10,8 24,8 45,9¢
Szovjetuniéb i i 18,87

I

Megjegyzések: @ 1953. évi allapot; b varosokban; ¢ 1870 eltt; 4 1875 eltt; ¢ 1920 el6tt; / 1914 el6tt;
Y 1915 el6tt; * 1919 el6tt.

E szerkezetek élettartama erdsen véges, kiilonosen, ha az erdszakos ron-
galédasok (hdborus kar sth.) korr6zionovels hatdsat is szambavessziik. Ezért
egy bizonyos kornal iddsebb lakéhdzak esetében (hazai vonatkozasban altala-

A Ausziria

8  Belgium

CS Csehszlovakia
D Német Szov. Kozl.
F  Franciaorszag
GB Nagy-8ritannia
| Olaszorszag
NL Hollondia
PL Lengyelorszag
SF Finnorszag

S Svédorszdg
SU Szovjetunio

(S

0 P T S ¢ (S R R T s
1960 50 40 30 20 10 1900 90 80 70 60 1850 elott épult

3. abra. A lakésdllomény kor szerinti 6sszetétele 12 eurdpai orszdgban

ban 50 évnél régebbieknél) a normalisnal dragabb felajitassal kell szdmolni,
illetve mérlegelni kell, hogy az altaldban megengedettnél szerkezetileg avul-
tabb épiilet felajithato-e, vagy inkabb lebontando.

12S. Chojeczki: A lakéépiiletek javitdsi koltségeinek és tartdssdgdanak vizsgdlata
(Biuletyn Institutu Budownictwa Miszkaniowech 1963. febr. — Forditds: OMKDK
209210 sz.).
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3. Lakéépiiletek funkcionalis avulasa, erkélesi kopasa

A lakéhazakat — csakigy, mint minden mas épiiletet — nem lehet kiza-
rélag az épiiletszerkezetek integraciojanak tekinteni, mindenkori értékelésiik-
kor az is mérlegelendd, mennyire képesek funkcionalisan kiszolgalni a benniik
lezajlé folyamatokat.

Az épiileteket — tervezésiik idején — a kor, az épittets, az egyedi funk-
ci6 igényeinek megfelelGen épitették, altalaban azon a technikai szinvonalon,
mely a termelési eszkozok akkori szinvonalanak megfelelt. A korabbi szazadok-
ban emelt épiiletek hosszt idén keresztiil, gyakran évszdzadokig, eleget tettek
rendeltetési igényeiknek, és a korszeriisités sziikségessége inkabb csak a hadi-
technikai épitményeknél meriilt fel idészakonként. Az épiileteket mindaddig
hasznaltak, amig azok, akar szerkezeteik természetes avulasa, akar erGszakos
kiilsé hatasok (habora, tiizvész sth.) eredményeként fizikailag el nem pusztul-
tak.

A XVIII—XIX. szazadi ipari forradalom, a t6kés fejlédés, majd pedig a
technika XX. szdzadi ugrasszerti kibontakozasa, a szocializmus létrejotte és
vilagrendszerré valasa, az épiiletekben lejatszé funkciok eddig elképzelhetetle-
niil gyors valtozasihoz vezetett. Mivel a haladas alapjat az ipari termelés fej-
I6dése jelenti, természetes, hogy az ipari épiileteknél jelentkezett elsGsorban ez a
jelenség, hogy az épiilet szerkezetileg tartésabbnak bizonyult az épitési ideje-
kor betervezett technologianal. A termelést kiszolgalé j gépek, szallitéesz-
kozok és berendezések, az energiahordozdék ujszertisége, a gyartasi folyamatok
megvaltozott kapesolata gyakmn lehetetlenné tette olyan miihelyépiilet vagy
akar egész gyartelep korszerd hasznalatat, amely az alacsonyabb technikai
szinvonalon kitlinGen megfelelt a funkcionalis kov etelményeknek. E jelenséget
még az is (rvorsitja hogy a munkasosztaly is mas munkafeltételeket harcolt kia
maga szamara, igy a termelés s7emsu)gebol vizsgalt épiiletavultsagot munka-
egesnsegugyl munkavédelmi és szocidlis tenvwok is gyorsitjak. Mindez tomo-
ren ugy fogalmazhato, hogy a fejlédés mai fokan az épiiletek funkcionalis
avulésa dltalaban gyorsabb, mint a szerkezeti avulas, masszéval az épiiletszerke-
zetek talélik az épités idejekor fenndll rendeltetési igényeket.

A lakéépiiletekkel szemben tamasztott funkcionalis kovetelmények az
utébbi szaz évben hasonléképpen oridsit fejlédtek. A technika és tarsadalmi
haladas eredményeként megnétt az emberek igénye a lakassal, mint életiik,
szabadidejiik tilnyomd része szinhelyéiil szolgalo térrel szemben. Mig a tékés
tarsadalmi rend fénykoranak idejében a varosi lakossag nagy tobbsége szoba-
konyhas, komfortnélkiili lakdasokban zsifolodott 6ssze, néhany évtizede mar
nemcsak a szocialista orszagokban, de valamennyi iparilag fejlett allamban
elismerik — és tobbé-kevéshé teljesitik is — az embereknek a csakugyan
emberi kortilményeket biztosito lakasokhoz val6 jogat.!?

A korszerfi lakds fogalmiat meghatérozé paraméterek hosszabb ideje
kidolgozottnak tekinthetdk. E tekintetben nincsenek lényegesebb eltérések a
kiilonboz6 orszagok gyakorlata kozott, legfe]]d)b az egyes helyi szokasokbdl,
hagyoményokbél eredden. Igy pl. a kozép- és keleteurdpai ors /d(r()k kevesebb

13 Hazdnkban a haladd épitészek miar a felszabadulds el6tt felvetették a munkds-
osztaly lakdaskoriilménveinek lehetetlen voltat: Major Maté: A budapesti munkdslakdsok
szocioldgidja (Tér és Forma 1943/123. o.) és Fischer Jézsef azonos cimii cikke (Tér és
Forma 1943/137. o.)
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6. tablazat

. | " .
Dussie ik e G 4ilig mobaenten
Hollandia 4,8 Ausztria 3,6
Svaje 4,8 Svédorszag 3,1
Nagybritannia 4.6 Csehszlovéakia 2,6
Német Szov. Kozt. 4,0 Magyarorszag 2,4
Daéania 4,0 Lengyelorszag 2,3
Belgium 3,9 Gorogorszag 2,1
Franciaorszag 8,7 Jugoszlavia 2.1
I

szamu, de nagyobb szobdji lakasaival szemben Nyugateurépdban a tébb-,
kisebb szobas lakasok kedveltek. (Lasd 6. tablazat).!

A legfontosabb mutaték koziil csak a hektironkénti laks(ir(iséget, a
benapozast biztosité légtéraranyt és tajolast, az egy féréhelyre juté lakdteriile-

7. tablazat'®
Lakoénegyed és lakohdzak tervezési irdnyelvei

Atlagszint E 3 4 . 5 6
— b . =P . P e, O | e O

Lakéépiilet | m2/f6 6,3 9% 4,8 9%, ‘ 3,8 89%, 3,1 7%
Kommunalis ’ m?/f6 10— 8 13% 10— 8 15%.{ 10— 8 179%, 10—8 199,
Szabadterillet | m?/f6 32—16 409%, 26—15 389 | 20—10 369, 16—9 349
Kozh. zoldterii- | ‘

let | m?/f6 6— 4 79 6— 4 9% | 6— 4 119, 6—4 129,
Kozlekedés [ m¥f6| 21—14 319 17—12 299% | 14—10 289, 13—9 289,
Lakstriiség min. ‘ f6/ha ’ 150 - 185 — ‘ 215 — 240 —

|
Atlagszint “ & 8 ; 9 10
|

Lakéépiilet m?/f6 2,7 7% } 2,4 795 ‘ 2,1 6% 1,9 6%,
Kommunalis | m?*/f6 10—8 219, 10—8 249 10—8 269, 10—8 289,
Szabadteriilet m?/f6 14—8 319, 12—17 28%, ’ 11—6 269, 10—5 249
Kozh. zoldterii- ‘

let m?/f6 | 6—4 139, | 6—4 149% | 6—4 15% | 6—4 159,
Kozlekedés | m?/f6 12—8 289, 11—8 279, ‘ 10—7 27% | 10—7 279,
Laks(riiség min. | fé/ha | 265 = 280 — | 300 Z | 310 -

| \

tet, a lakas hasznos és teljes teriiletének aranyat emlitem, amelyek matema-
tikai pontossaggal meghatarozzak a XX. szazad emberének lakasigényét és
jogat.

E képleteket még olyan, f6ként az épiiletgépészeti felszereltségre vonat-
koz6 kovetelmények egészitik ki, melyek hidnya kizaré tényezGként degra-
dalja a lakast a korszertiitlenek kozé (f6zési-, higiéniai- és fiitési berendezések,

1 Dr. Reischl Antal: Lakdépiiletek tervezése I. rész (Tankonyvkiaddo, 1961).
15 Adatok: EM. Vidrosépitési Tudomédnyos és Tervezs Intézet: Telepiiléstervezdsi
Tajékoztatd 1964. évi 1. szam, és 25/1960. (Ep. Ert. 20.) EM. sz. utasitds.
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illetve helyiségek). A jelenleg érvényben levé hazai paramétereket a 7. tabla-
zat ismerteti.

A maésodik vildghabora befejezése 6ta épiilt lakdsok KEurdpaszerte alta-
laban eleget tesznek a fenti kovetelményeknek. Nem mondhaté el azonban
ugyanez a XIX. szdzadban, legtobbszor még a XX. szdzad els6 felében léte-
siilt lakédsokkal kapesolatban sem, melyek zome rosszul felszerelt, kicsi, sotét,
igy korszertinek el nem ismerhetS. Az ipari épiiletekkel kapcsolatban mar tar-

erkalcsi
kopas %

A

50
40 — =
30

20 gass

10 o e aiis

20 40 60 80 100 120 €y
4. abra. A lakéhdzak erkolesi kopasa az épiiletkor fiiggvényében
A : osszes erkolesi kopds
B: alaprajzzal kapcsolatos erkolesi kopas
gyalt torvényszerliség, hogy a szerkezetek talélik a funkcionalis igényeket,
hogy az alaprajzok, a rendeltetési egységek gvorsabban avulnak el, mint a
konstrukeid, a lakéhazak esetében is kimutathato.

fizikgi

kopas %
60 [ __]
50 ]

-

W

40 R
30 o

A\
\

SRR

20
10
0

Rubel
m?2

5. dabra. A lakéépiiletek tatarozasi koltsége a fizikai és erkolesi kopds egyiittes fiiggvényé-
ben

10 20 30 40 50 60 70 80 90

A lakdépiileteknél ezért az avultsig fogalmat — csakiagy, mint més ren-
deletésli épiileteknél — nem lehet a szerkezetek avultsagara korlatozni. Sza-
mos olyan lakéhazat talalhatunk, melyek szerkezetileg nem elavultak, a sziik-
ségszeri karbantartdsok és feljitasok elvégzése folytan miiszakilag jo alla-
guak, esetleges avult szerkezeteik kisebb-nagyobb beavatkozéssal kicserél-
hetdk, korszerinek mégsem tekinthetSk. Ezért a lakéhazak esetében a ,kor-
szer( vagy elavult” kérdést leginkdbb az donti el, hogy a benniik levé lakasok

mennyiben felelnek meg a ma (és holnap) kovetelményeinek.
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Gépek, termelGeszkozok esetében kozismert, hogy azok avultsiga nem-
csak fizikai, hanem erkolesi kopasuktél is fiigg. A technika mai fejlettségi fokan
az erkolesi kopas dltaldban sokkal gyorsabb a fizikaindl, azaz miszakilag még
hasznalhaté termelGeszkozoket is rendre kiselejteznek, mert az altaluk elér-
het$ termelékenység mar talhaladott. Ahogy a gépek erkolesi kopéasa terme-
lékenységiikon keresztiill mérhetd le, ami lényegében annak matematikai
megfogalmazdsa, hogy termel6 funkcidjuknak mennyiben tudnak eleget tenni,
a lakdépiiletek erkolesi kopasanak mértékét az mutatja meg, mennyire felel
meg a korszer(i lakés irant tdmasztott funkciondlis igényeknek, paraméterek-
nek, meghatarozasoknak.1®

A teljesség kedvéért meg kell jegyezni, hogy virosi lakéhazak esetében az
avultsag mértéke nemesak a szerkezeti elhasznalodastol és funkcionalis hasznél-
hatosdgtol (ha ugy tctulk, a fizikai és erkolesi kopas mértékétdl) fiigg, hanem a
szintek szamatodl is. Ez esetleg felfoghaté az erkolesi kopas mértéke egyik kom-
ponensének, hiszen egy vagy kétszintes beépités esetén az egyik legfontosabb
parameter, a hektaronkénti lakstirtiség nem teljesitheto. A szintek alacsony
szdma olyan plasztikusan szembet{ing tényezd, mely onmagdban is kizarja a
k()rbzeru.seg lehetGségét, még ha S?erkeyetlleg és funkcwnallsan (tételezziik fel)
nem is elavult az épiilet.

Légtéraranyol::

Az frnyékvetd ¢l és az BD-i Legkisebb légtérarany
f6irany 4ltal bezdrt szog a i

0°— 5° 1:2,5
—30° 132
30°—170° 12 1,0
70°—90° 152

16 A lakoépiiletek erkolesi kopasanak fogalmit tobb szerz6 Kkiterjeszti és nemesak a
funkciondlis igények kielégitésének mértékére korlitozza, hanem azt is vizsgdlja, hogy a
termelGerdk fejlodése kovetkeztében hogyan csokken az 1’1j1aol6aﬁ]lilés1u forditando
munkamennyiség. B. Kolotilkin (Luko(‘pul('tvl\ erkolesi kopasdnak szamszer(i értékelése,
Gorodszkoje Hojajsztvo Moszkvii, 1964, évi 3. sz. Forditds: EKME dokumentdcios
csoport, 64—0310 sz.) szerint az erkolesi kopds — a funkciondlis eloregedésen kiviill —azt
is jelenti, hogy ,,... a tdrsadalmi munka termelékenységének novekedése folytan végbe-
mend Gjratermelési értékiik csokken’. Az erkolesi kopds két formajanak meghatdrozdsara
matematikai formuldkat vezet be, melyeknek e helyen val6 ismertetését6l — tgy vélem —
eltekinthetek.

K. Urbanek csehszlovék szerzé az Epiiletek élettartamdval kapesolatos alapvetd
kérdések (Ax(hltekhu&(\\l{ 1963. évi 3. sz., forditds: OMKDK 201626 sz.) c. cikkében az
erkélesi kopdst szellemesen igy definidlja: ,,. . . addig amig a fizikai elhasznal6dds magdban
az épiiletben L&Jllk le, az erkolesi elhaszndlédds okai, lényege és keletkezése az épiileten
kiviil vannak, és tarsadalmi, termelési és gazdasdgi feltételekbdl és kapesolatokbél kovet-
keznek”. Az erkolesi kopdst 6 is két tényez6bol vezeti le és e médsodikat gy fogalmazza:
T 8z ‘elhaszndlédds a tarsadalmi munkatermelékenység névekedésének és lehetéségei-
nek eredményeitsl fiigg, minek kovetkeztében az évek sordn ugyanolyan haszndlati
tulajdonsdggal biré épitkezést mindig fokozatosan kisebb mennyiség(i tdrsadalmi munka
felhaszndldsdval lehet kivitelezni.”

V. Babakin viszont (hozzdm hasonléan), Az épiiletek erkolesi kopédsa és a tataro-
zasi koltségek ¢. munkdjaban (Gorodszkoje Hozjajsztvo Moszkvii, 1964. évi 3. sz. forditas:
EKME dokumentéciés csoport 64—0497 sz.) a funkciondlis elavultsdg mértékét tekinti
az erkolesi kopds legiontoqubb tényezbjének, {gy annak mdasik oldaldval nem is foglalko-
zik. A funkciondlis és felszereltségi hidnyokbdl eredd erkolesi kopds szdmszerii szdzalékos
kimutatdsdra érdekes tdbldzatokat és grafikonokat dolgozott ki, melyeket a 8. sz. tdbld-
zatban, valamint a 4. és 5. dbrdn kivanok bemutatni.

10 445



Lakasfajtak nagysdaga:

k ér8helvazé lakasteriilet m* (megenge-

Jel ) Féréhelyszam dett eltérés: -+ 69,
Nem teljes haztartas 2.£ ‘ 2 28,0
vitelére 31 | 3 36,0
Teljes haztartas 2f ‘ 2 35,0
vitelére < & 3 44,0
difl | 4 53,0
5t | 5 62,0
6f | 6 10,0

8. tablaza

Lakdépiiletek erkolesi kopasanak becsiilt 9 értékei az egyes hidnyossagok

figgvényében
! szintek szédma

Hiényossig megnevezése !f e . (:S"
EI RN

| | ‘ i
Vizvezeték hidnya 0,9 ‘ 0,8 | 0,7 0,6 055 | 0.4
(Csatornazas hianya 2.5 | 2.3 2,1 2,0 Tioflh 1,6
Vizvezeték feltjitasanak sziikségessége 0.5 0.4 0,4 0,3 0,3 0.2
Ua. csatornazasnal 133 1,2 Tl 1,0 0,9 ‘ 0,8
Ua. kozpontifiitésnél ; 2,1 1.8 1,5 1,3 1,2 41
Konyha hianya 15,0 ‘ 15,0 15,0 15,0 550 ‘ 15,0
Vizesblokkok rossz elhelyezése 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 | 5,0

Tarsbérleti lakasok \ \ ;
36— 45 m? lakdteriiletii 3,1 ‘ 3,1 3,1 | 3,1 3,1 | 3,1
46— 55 m? lakdteriiletli 959 'l 5,3 5,3 5,3 5:3 | ;8
56— 65 m? lakdteriilet(i | 7,5 ‘ 7.5 7.5 7.5 %8 | 7,5
66— 85 m? lakdteriiletii 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9
86—120 m? lakdteriilet [ 12,2 ' 12,2 12,2 12,2 12,2 12,2
121 m?-nél nagyobb ‘ 13,4 | 13,4 13,4 | 13,4 13,4 13,4

Megjegyzés: A tablazat V. Babakin cikke alapjan késziilt, s a publikdcié csak utal arra, hogy a
felsorolt 13 hidnyossagon kivil a szerz6 még 24-re kidolgozta az erkdolesi kopas mértékét.

A lakéépiiletek korszeri vagy elavult voltanak vizsgalata eltérd tartalmu
a szocialista és a t6kés orszagokban. Mig nalunk f6ként annak eldontésére szol-
gal, érdemes-e az épiilet a felajitasra, vagy pedig le kell azt bontani, addig a
kapitalista tarsadalomban elsGsorban az eladasi ar szempontjabél lényeges a
kérdés. Kiegésziti ezt a telekaraknak az ingadozasa is, ha ez emelked§ tenden-
cidt mutat (mint dltaldban a nyugati vildg varosaiban), a korszeriiség fogalma-
nak szigorubb elbiralasahoz vezet. lgy pl. nem ritka jelenség egyébként kor-
szertinek elfogadhaté 4—5 vagy akar tobbszintes épiiletek lebontésa a metro-
polisok belvarosaiban, hogy a csillagdszati értéket képvisels telkeken 10—20
szintes, vagy még magasabb irodahazakat, szadlloddakat stb. emeljenek.'

17 Az avultsag fokdnak meghatdrozdsara kidolgozott rendkiviil sok metédus koziil
az aldbbiakat kivdnom védzlatosan ismertetni:

Csath Géza a 7 jegyzetben méar idézett miivében pontozdsos maédszert dolgoz ki, a
kovetkezd tényezékre kiterjedGen: életkor, haszndlhatésdg, falazati anyag, fodémszerke-
zetek, gépészeti felszereltség, szintek szama, hdzkezelséget terhels tizemeltetési koltség,
lakét terhels tizemeltetési koltségek.
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4. Felujitas vagy korszeriisités?

A lakéépiileteket — mint lattuk — pusztan szerkezeti okokbol iddsza-
konként, atlag 20 évenként, fel kell Gjitani. Ismeretes, hogy hazai viszonylat-
ban a ciklikus felGjitasokat hosszt idén keresztiil elhanyagoltak. Az 1929
31-es vilaggazdasagi valsig kovetkeztében fellépé dekonjunktira nyomén a
30-as évek elss felében rendre elmaradtak a feltjitdsok, ami ugyan az évtized
masodik felében enyhiilt (részben a megélénkiils lakasépité tevékenységhdl
eredG konkurrencia hatasara), kielégitG épiiletfeltjitasi tevékenységrol még-
sem beszélhetiink. A masodik v1ldgh‘mb0ru idGszakaban az epuletjawtdﬂ,l mun-
kak természetszeriileg teljesen sziineteltek. Tgy a felszabadulis mar nem-
csak a hadiesemények folytin silyos karokat szenvedett, de allagaban is erésen
leromlott lakéhazallomanyt taldlt. Az Gjjaépités éveiben, a habora iitétte sebek
javitasra keriiltek ugyan, tervszerd és szisztematikus feltjitdsokra azonban
ekkor sem keriilhetett sor. A lakéhazak dllamositasa hazankban 1952 elején tor-
tént meg, az' ezt megel6z6 években a tékések, a koztulajdonba vételtsl vald
félelmiikben a legsziikségesebb javitasokat sem végezték el, noha a bérjovede-
lembdl — az akkori arszint mellett — tellett volna erre.

Az allamositas felkésziiletleniil érte az illetékes szerveket, pedig az évek
Ota varhaté volt. Az 1950-es évek elején a kelléen meg nem alapozott, tulzott
iparositasi politika az épitGipar ugvszolvan cgeszet lekototte, kapacitdas és
hitelfedezet nemhogy epuletfelqutdsra de még uj lakasok létesitésére is kevés
akadt. Az 1952. januar 1-i épitGipari drszint jelentGsen magasabban keriilt
megallapitasra a korabbindl, a lakbérek viszont nem emelkedtek, igy a javitési
munkédknak a bérbevételbdl valo elvégezhetGsége illuzérikussd valt. De még ha
az anyagiak és a kapacitas rendelkezésre is 4llt volna, nem volt olyan hazkeze-
1ési appardtus, amely annak szakszer(i elvégeztetését biztositani tudta volna. Az
allamositott lakohazvagyon allapota igy tovébb romlott, és 1953 végére mar
lényegében egy egész felajitasi ciklus kimaradt.!®

V. Babakin tablazatair6l a '® jegyzetben méar széltam. Lényege, hogy a 1009, -o0s
értékbél az épiilet koratdél, illetve a kiilonb6z6 felszereltségek hidanyatol fuggden végez
levondasokat.

G. Blanchere francia szerz6, Régi épliletek dllapotanak becslésére szolgdalé modsze-
rek c. miivében (Cahiers du Centre Scientifique et Technique du Batiment, 1962. évi 57.sz.,
forditdas: OMKDK 177790 sz.) francia, holland és belga mdédszereket ismertet. Ezek vagy
pontozasos rendszeriiek, vagy attél teszik fiigg6vé a korszeriiség fogalmét, hogy egy vagy
tobb kizard ok fvnntomg -e. Felt{inG, hogy a kritériumok kozott féként funkeciondlisak
szerepelnek, a miiszakiak er6sen hattérbe szorulnak. Pl. az dltala ismertetett francia mod-
szer vizsgdlati szempontjai: levegs, nap, viz, we, védettség, szomszédsdg, kényelmi
berendezés, siiriség. Holland vizsgdlati szempontok: tipus, fajta és méret, megoszlas és
kényelmi berendezések, higiéniai berendezések, miiszaki szerkezet.

Dr. W. Litterer-Marwege, a varséi Miastro c. folyéirat 1959. évi 8. szdmdban
megjelent: Tanulmédnyok a lakéhdzak haszndlati idGtartama meghosszabbitdsdnak cél-
szerliségérl c. tanulmanyban (forditds: OMKDK 134041) arrél tudésit, hogy az Egyesiilt
Allamokban — helyesen — nemcsak egyedileg vizsgdljak a lakéhdzak korszerfisitését,
hanem a lak6tomb és az egész virosrész szempontjabol is.

18 A lakéhdzak dllamositdsa nem minden népi demokratikus orszdgban tortént
ilyen szervezetlen moédon. Csehszlovdkiaban a koztulajdonba vételre nem egyszerre,
hanem fokozatosan keriilt sor. EI6bb feldllitottik a hdzkezelési szerveket, karbantart6 és
felajito részlegeket, a t6késeket pedig a hdzak rendbehozataldra kitelezték. Tgy csak j6
dllagi épiiletek keriiltek az dllam tulajdondba.

A Német Demokratikus Koztarsasdgban a lakéhdzak tobbsége még ma is magdn-
tulajdonban van, a tulajdonosok kitelesek azonban a lakbért javitdsi munkdkra forditani,
igy a tokeképzbdés és a munka nélkiili jovedelem lehetGsége dltaldban ki van zdrva.
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Némi fordulatot hozott az 1953. évi juniusi parthatarozat altal kijelolt
gazdasagpolitika, szamottevs felGjitasi tevékenységre azonban még ez idében
sem keriilt sor. Inkabb csak egyes f6utvonalakon allé6 lakéhazak homlokzat-
tatarozasa tortént meg, ami az altalanos allagon ugyan nem sokat javitott, de
legaldbb az érintett épiiletek homlokzatai és badogosmunkéi kijavitasra keriil-
tek. Szomoru véletlen, hogy az 1956-0s ellenforradalom soran éppen az addigra
helyredllitott homlokzati épiiletek szenvedték a legnagyobb karokat (Ullsi
ut, Jozsef krt. sth.)

Ilyen koriilmények kozott hazankban az utébbi harom évtizedben sza-
mottevd, intézményes lakéhazfelajitasi munkakrol csak 1957 6ta beszélhetiink.
Ez azt jelenti, hogy a habori- és ellenforradalom sujtotta lakasdllomanyunk
tobb mint egy egész ciklus elmaradasinak kovetkezményeit sinyli. S mivel az
1957-ben megkezdett felajitds befejezése budapesti viszonylatban — a jelenlegi
hitelt és kapacitast feltételezve — csak 1987-re, de jé esetben is csak 1982-re
varhato, a f6varosi lakohdzak egy jelentds részénél tobb mint két ciklus kie-
sésével kell szamolnunk. Ennek kovetkeztében Ggyszélvan nem is felajitasrol,
hanem teljes Gjjaépitésrdl van sz6, melynek olyan tetemesek a koltségei, hogy
esetenként a felujitas helyett a lebontds lehetGségét is mérlegelni kell.

A felajitasi ciklus fentvazolt természetellenes megnyulasa azzal a kétes
értéki eredménnyel jar, hogy a lakéhdzak szerkezeti elhasznalédottsig tekin-
tetében utolérték a funkcionalis avulds mértékét, fizikai és moralis leromlasuk
ugyszolvan azonos. Kz az oka annak, hogy az épiiletek teljes feltjitdsa — noha
esak ritkan keriilt eddig sor szidmottevs korszeriisitésre — az Gjrael6allitashoz
viszonyitva atlagosan 25,5% -ba keriilt?®, mig normalis felajitasi ciklus esetén
— mint az el6zbek sordn lattuk — 109, koriil mozogna. Kézenfekvd, hogy
1982—87-ig ez a hidnyad még emelkedni fog, és mivel atlagértékrsl van szo,
szamos esetben kell szimolnunk azt lényegesen meghalad6 szazalékokkal is.

%

A lakohazak feldjitasa altalaban szerkezeti jellegii beavatkozast jelent,
és az allagukban tonkrement, vagy pusztuléfélben levs épiiletszerkezetek
kicserélését értjiik alatta. E miivelet tehat az épiilet fizikai elhasznalédasanak
potlasara szolgal, mig az erkolesi kopds, a funkcionalis elavultsag korrigalasat
korszertisitésnek szoktuk nevezni.

Miként egy épiiletnél értelemszertien nem valaszthato kiilon a szerkezet és
a funkcié, a kettd szintézisében tekinthetd csak €16, miikods egésznek; és
amint az épitész ezaltal hogy a térbdl egy részt épiiletszerkezetekkel koriilhata-
rol és azt tovabbi szerkezetekkel vizszintesen és fiigg6legesen osztja, egyben
funkcionalé épiiletet alkot, tgy nem helyes a kisebb-nagyobb mértékben ela-
vult hazakndl sem élesen szembedllitani egymassal a fizikai és erkolesi kopés
helyredllitasat, a szerkezeti részek felajitdsat az alaprajz, a funkeié korszerfsi-
tésével.

A szerkezeti és funkciondlis avultsdg megszlintetésének, azaz a felajitds-
nak és korszer(sitésnek megkiilonboztetése annyira mesterkélt dolog, hogy a
legtobb nyelv dltaldnos széhaszndlatdban fel sem lelhetd. A lakohdzak megjavi-
tasat a szakirodalom vildgszerte rekonstrukciénak nevezi, ami magyar fiil

¥ Forrds: BVTV: Tanulmédny a lakéhazfelajitdsok gazdasdgi vizsgdlata targydaban
(1965). Készitette: Dr. Haraszty Lészlé és munkatdrsai.

20 Forras: BVTV: Tanulmdny a lakéhazfeltjitdsok gazdasdgi vizsgdlata targydban
(1965). Készitette: Dr. Haraszty Ldszlé és munkatdrsai.
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szamara is altalanos, a szerkezetekre és a funkciéra egyarant kiterjedd helyre-
allitast jelent. Ilyen értelemben hasznaljuk azt ipari épiiletek, ipartelepek, sét
varosrészek teljes helyredllitisanak jelolésére. Kar, hogy az egyedi lakéhazak
vonatkozasiban nalunk nem terjedt el, holott a legjobban fedi a sziikséges
fogalmat.

Redlis az a feltételezés, hogy 20—30 év mulva tarsadalmunk mér a kom-
munizmus k('jriilményei kozott, de legalabbis annak kiiszobén fog élni.
Lakéhézaink tilnyomé tobbsége a tékés rendszerben épiilt. Nem jelent-e
ellentmondast, ha a lakéhazak felajitasa soran a kfxpltahzmus altal l1étrehozott
lakasviszonyokat a kommunista tarsadalom szaméara stabilizaljuk ?

Magyarorszagon ma 100 000 magangépkocsi, félmillié motorkerékpéar
van, ugyszolvan valamennyi csalad rendelkezik radidval, egymillié televizi-
val, 800 000 moségéppel. Ugyanakkor a véarosi lakasok 29,1 9;-aban van csak
fiirdGszoba, 39,2%,-aban W(?! és ki sem mutathaté azon lakasok szama, melyek a
korulépitett zartudvarok mélyén napfény helyett csak a szomszédok zsivajat él-
vezik. Bizonyosra vehetd, hogy 20—30 év mulva majdnem minden lakasban
sz6l mar TV, hiitGszekrény, moségép konnyiti a haziasszonyok dolgat, a hazak
el6tt tomegével parkolnak majd a gépkocsik. De egyaltalan, lakdsnak, a kommu-
nizmus embere lakhelyének lesz-e nevezhetd a kapitalistaktél a kizsakméanyolt
proletarnak szant szoba-konyha, vaskalyhaval, egyetlen konyhai kiontével és
a fiigg6folyosd végén kozos WC-vel 2 Avult szerkezetet feltGjitani és avult lakdst
konzervéalni, konstrukciondlisan megujitani egy lakéhazat és funkciondlisan
nem torddni vele: mélységesen antidialektikus dolog. Kz egyben azt is jelenti,
hogy az élettelen szerkezet igényeivel tobbet torddiink, mint az é16, ott laké
emberével.

Ezért gy vélem, hogy a ma szokdasosan feltett kérdés: lebontani? fel-
ujitani? korszerisiteni? helyett, melyre 1960—62. kozott a megmaradisra
szant épiiletek koziil csak 14,9%,-ban valaszoltak — tobbségében igen szerény-
foku — korszer(sitéssel,* csak arrdl szabadna dintent, bontsuk-e le a hdazat, vagy
végezziik el teljes szerkezeti és funkciondlis rekonstrukeiojdt.

A korszer(isitéssel egybekotott felujitas, rekonstrukeié sziikségessége
vilagszerte homloktérbe keriilt. Szokolov, szovjet szerz6 szerint: ,,Az Gj laké-
hazak hatalmas ardanyd épitése mellett a lakasdllomany novelésének fontos
tartaléka a forradalom el6tt épiilt tartés lakédépiiletek atalakitasa és kozmiive-
sitése. Az atalakitds legfébb célkitiizése abban all, hogy ezen épiiletek bels§
elrendezését és kozmiivesitését osszhangba hozzdk a szovjet emberek 4j élet-
feltételeivel és kielégitsék azok allandéan novekvé anyagi és kulturalis sziik-
ségleteit.” A teljes atalakitas utan az épiilet alig kiillonbozik majd a modern,
komfortos, 4j lakéhazaktol” 2

Mas szovjet szakemberek is szorgalmazzak a korszer{isitéssel e(rvbekotott
felajitast. .. N. Tolsztiih igy ir errél: ,,A lakasok komplex generalywltaba soran
igen fontos szerepet jatszik a lakohelyiségek elrendezésének megjavitasa, a
szilik, sotét szobak és konyhak kikiiszobolése, a tobbszobas lakasok attervezése

1960. évi népszamldlas 11. kotet (Statisztikai Kiadé Vallalat, Budapest, 1964.)
Forrdsm(i: BVI'V: Tanulmény a lakésfe]ﬁjibésok gazdasdgi vizsgdlata tdrgydban
(1965). Készitette: Dr. Haraszty Ldszl6 és munkatdrsai.

2 Szokolov: Meglévé tartos lakdépiiletek dtalakitdsdnak gazdasdgi hatékonysdga
és célszer(isége. (Ekonomika Sztroitel’sztva 1959. évi 11. szam, forditas: OMKDK 131221.
8z.)

21
22
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kislakasokkd, és mas olyan rendszabalyok, melyek a meglevi lakasalap ké-
nyelmi berendezéseit novelik” .2

K. Urbanek csehszlovik szerzé a 16 jegyzetben méar idézett miivében
csatlakozik az el6z6 véleményhez:

,, Az épitési szerkezetek gazdasigi élettartamanak megoldatlan kérdései
azt a kovetkezményt vonhatjak maguk utin, hogy sok — akar nem régen épi-
tett — épiilet és épitmény rovid idén beliil nemcsak a miszaki fejlédés féke-
zGjévé vilik, hanem kozvetleniil az életszinvonal novekedését fékezi, mivel
megoldasukkal, paramétereikkel, haszndlati tulajdonsagaikkal stb. nem tud-
nak megfelelni az id6k kovetelményeinek.”

A t6kés orszagok épitészei, kozgazdaszai, s6t kormdanyzatai is egyre
nagyobb figyelmet szentelnek a meglevé lakasallomany korszertisitésére és azt
a legkiilonbozébb mdédon pr ()pmral]ak A kapitalizmus viszonyai kozott a kér-
dés felvetése természetes teljesen més.

A magantulajdon, a lakbér- és telekspekulacid eleve hatart szab minden
nagyobbszabiasi kozponti elhatdarozisnak vagy koncepcionak. A londoni
Housing Centre Trust 1962. jalius 4-—6-an, az elavult lakdsok modernizalas:
targyaban tartott ankétjan bizonyvos nosztalgiaval dllapitottak meg:

. ... 2z egészséges lakasok csak ()lvképpen 6vhatok meg a helyrehozha-

tatlan 1()mla%t01 h()trv a pl()blomat az egyéni alkalmazdsi lehetGségek helyett a
teljes teriiletek %nmszogel)()l és a kornyezetre figyelemmel kisér ik 2

Ausztridban az Osterreichische Bauzentrum 1965 nyaran nagyszabasu
kiallitast rendezett ,,Besser Wohnen in alten Hiusern — Althausrenovierung
und Wohnungsmodernisierung” cimmel. A bevezets tabld igy jelolte meg a
kiallitas céljat:

sAusztria lakasallomanyanak nagyrésze régi hazakban 6sszpontosul,
egyediil Bécshen a lakdsok mintegy 80‘7 -a 1945 elott éptilt. A lakossag érde-
kében ezért a fenntartasra érdemes régi épiiletallomany renovalasat és moder-
nizalasiat a lehetd leggyorsabban végre kell hajtani, hiszen a lakasépits tevé-
kenység egyediil nem oldhatja meg az dltalanos lakashianyt. A lakaskulturaval
szemben tamasztott, dllandéan emelkeds kovetelmények kényszeritenek ben-
niinket a régi hazakban levl lakasok korszerfisitésére, hogy azok megfelelhes-
senek a komfort mai szintjének.”’?

A t6kés orszagok korményai részben allami tamogatassal (Anglidban pl.
max. 400 fontsterlinggel),”” részben az egyébként rogzitett lakbérek emelésének
lehetdségével osztonzik a tulajdonosok:xt a korszer(isités elvégzésére. Az KNSZ
Eurdépai Gazdasagi Bizottsaganak mar hivatkozott anyaga kiilon kiemeli, hogy
az épiiletjavitdasi munkdk teljes dllami szubvenciondlisara csak a szocialista
orszagokban van lehetdség.

* Tolsztiih: Javitsuk meg a lakéépiiletek g(‘nelaljavltusamal\ miiszaki dokumenté-
ciéjat. (Gorodszkoje Hozjajsztvo Moszkvii 1955. évi 9. sz., forditds: OMKDK 71460. sz.).
A cikk tovdbbi részében sajnalattal dllapitja meg, hogy mindez nem folyik kell6 hatdro-
zottsaggal.

% Tuddsitds a The Builder 1962, aug. 10-i szamdban, Elavult lakdsok modernizda-
lasa cimmel. (Fonllta% OMKDK 175224 sz.).

2 Szerz6 forditdsa.

27 A 25 jegyzetben idézett cikkbdl nem allapithaté meg, hogy lakdsonként vagy
épiiletenként értend6 Osszeg.



Sajnos hazai viszonylatban szdmottevs lakdskorszeriisités eddig alig
késziilt, de a fennall6 rendelkezések ezt nem is teszik lehetévé. A Févarosi
Tandcs Végrehajté Bizottsiganak 1961. janius 30-an hozott hatirozata értel-
mében a teljes épiiletjavitdsi munkak sorian ,,Korszerfisitésként — ahol arra
lehetGség van — a lakdépiileteknek, illetSleg az egyes bérleményeknek a viz,
csatorna, villany, gazhdlézatba valé bekapesoldasat kell elGiranyozni, tovabba a
miiszakilag indokolt, nem a bérlt terhels kisebb atalakitasi, beruhdzasi mun-
kakat. Bérleményen beliil korszeriisités csak a bérl6k anyagi tehervillaldsa
mellett végezhetd.”

A tanacsi hazkezelési szervek kezelésében és nyilvantartiasiban 1évG
mg{atldnokkal kapo&olatos lakShdzjavitasi munkdkrol sz6l6 64/1961. (Ep. Ert.

1.) EM. szdma utasitds modot ad ugyan a korszerfisitésre, de csak fodémesere
escten, vagy pedig akkor, ha a berlunényck legalabb 759%,-a mar korszeri.
Pénziigyi szempontbdl viszont nem tesz kiilonbséget felGjitas és korszeriisités
kozott, vagyis az épiilet nagyjavitasa koltségeinek és mutatdinak akkor is bele
kell férnie a pusztan felajitasra kimunkalt keretek kozé, ha a lakdsok moderni-
zaldsara is sor keriil. Nyilvanvald, hogy ez a megkotottség esak valamelyest is
komolyabb mérvii korszerisitést eleve lehetetlenné tesz.2

5. A komplex korszeriisités elve és lényege

Az épiiletjavitasi munkak jelenlegi gvakorlata nem hasznalja ki kellGen
azokat a roppant lehetGségeket, amelyeket egvrészt az épitétechnika mai fej-
lettségi foka, masrészt a ko/usegl tulajdon (Ll&p]an all6 tarsadalmi rendszer biz-
tosit.

Az a koriilmény, hogy a varosi tobblakasos lakéhazak Magyarorszigon
ugyszolvan kivétel nélkiil koztulajdonban vannak, az épiiletjavitasi munkak
magas szinvonalon valé elvégzését teszi lehetévé. Mig a t6kés tarsadalmi viszo-
nyok kozott a javitdsi munkak csak egyedileg, egymastél elszigetelten, kovet-
kezésképpen csak kisiparszertien végezhetdk, a lakéépiiletek allami tulajdona a
lakételep-épitéshez hasonlé mérvii koncentraciora ad alkalmat. K kézpontosi-
tas nemcesak a termelékenység, a gépesités és a korszeri munkaszervezés vonat-
kozasaban bir nagy jelentGséggel, hanem legalabb annyira abban is, hogy méd
nyilik a lakohézakat nem egyenként, hanem egyméssal osszefug(resben és kol-
esonhatédsban szemlélni, sziikség esetén egymassal osszekapesolni, a tombot,

vagy negyedet nemesak az organizacié, hanem a kialakitandé lakékomplexum
szcmpont]abol is homogén egységnek tekinteni.

A javitasi munkak gyakorlataban a lehetGségek kihasznalasanak még
csak a kezdetén jarunk. A karbantartds jellegli munkak terén nemhogy kon-

8 Jelen tanulmény megirdasénak idején (1965. janius) kidolgozdas alatt allt a lakd-
hédzjavitasi munkdk rendjét generdlisan szabdlyozni hivatott tn. Felajitdsi Kodex.
Minthogy ennek rendelkezésre 4116 szovege egyelére csak targyaldsi alapként szolgdl, csak
jegyzet formdjéban hivatkozom ré. A kédextervezet szerint korszerisitésnek mindsiil:
s+« . az ingatlan kézmiivesitése (pl. viz-, gdz-, csatorna-, villany-, taviité- és melegv iz-
szolgaltatd halézatba vald bokapcqolma) az ingatlan vagy az egyes bérlemények 1j
kozponti berendezésekkel és az ezekkel 6sszefiiggé tartozékokkal és felszerelésekkel vald
ellatdsa, tovabbd a meglévé — gazdasdgosan nem tizemeltethets, vagy egészségre kéaros
hatést el6idézé kozponti berendezéseknek gazdasdgosabb, illet6leg kézponti vagy egyedi
berendezésekre val6 kicserélése”. A korszer(isités fogalmat tehat e tervezet is igen szlik
hatdrok kozé szoritja, korszer(isitésre sarkall pénziigyi intézkedéseket a szoveg — tudo-
masom szerint — nem tartalmaz.
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centralasrol, de még tervszeriiségrél, TMK-jellegii tevékenységrdl sein lehet
beszélni,? igy azok otletszertien, a felmeriilési igények sorrendjében keriilnek
sorra, alacsony miiszaki szinvonalon és termelékenységgel.

A feljitasokat a korabbi években szintén a teljes tervszer(itlenség, a pilla-
natnyi miszaki igények kielégitésére, az életveszély, vagy oOsszeddlés elhéri-
tasara valé torekvés jellemezte.

Minthogy ez a kivetelmény hol itt, hol amott meriilt fel, a felajitist végzo
kivitelezd vallalatok is minden rendszer nélkiil, szinte léugrasszeriien vették
munkédba a hizakat. A mfszaki allagh6l ered§ objektiv inditékok mellett sok-
szor szubjektiv tényezdk is hatottak ahhoz, hogy az épiilet a felujitand6 cim-
jegvzékbe keriiljon.

Csak az utébbi években, féleg 1963 6ta érezhetd Budapesten a felajita-
sok nagyobb kozpontositdasara vald torekvés. Bz nagyrészt a Févarosi Tandcs
Végrehajté Bizottsdga azon 1961. évi hatarozatanak koszonhetd, mely kotele-
zGen elbirja a felujitasok tulnyomé tobbségének sor- és tombtatarozéasszeri
elvégzését. A hatdarozat nyoman az 1963. évi teljes felujitasok 829%,-a mar igy
késziilt. Erdekes megemliteni, hogy mig a sor- és tombtatarozsszertien végre-
hajtott felujitasok lakdsonkénti fajlagos koltsége 36 000 Ft volt, az egyedi fel-
ujitasoké 41 900 Ft.30

* A sor- és tombtatarozasok altalanossd vélasa az elsé 1épésnek tekinthetd
a korszer(i épiiletjavitasi munkak felé vezets uton, mely fokozatosan fejleszt-
het6 a komplex egységekben torténd rekonstrukei6 iranyaban.?t

Az épiiletjavitdsi munkak ma is sokban elmaradnak a korszeri épitd-
ipar kovetelményeitSl. Logikus, hogy a beruhézési munkak szinvonala, terme-
lékenysége vagy gépesitettsége soha nem érheté el, a ma még sok esetben
kézmijellegli munka iparositiasa terén azonban jelentés fordulatot hozhat a
koncentralas.

Megéllapithat6 a szakirodalombdl, hogy a szocialista orszagokban altala-
ban hasonlé a helyzet, az épiiletjavitdsi munkak legfejlettebb formajat a sor-
tatarozasok jelentik.?* TGkés viszonylatban — mint lattuk — a kérdés e for-
méaban fel sem vethetd.

A lakohéazak korszeriisitésének, rekonstrukcidjanak az a célja, hogy az
épiiletet szerkezetileg és funkcionalisan helyreallitsa, korszer( allapotba hozza,
ezaltal tovabbi hosszabb idére biztositsa fennmaraddsat. Ez a tevékenység csak
a szocialista tarsadalmi viszonyok keretei kozott, annak minden elényét ki-
hasznélva végezhet6 megfelel6 szinvonalon.

2 Ez utébbira a BVTV a kizelmultban készitett javaslatot, melyre a 4 jegyzetben
is hivatkoztam.

30 Adatok forrdsa: BVTV: Tanulmdny a lakéhdzfelajitdsok gazdasdgi vizsgdlata
targydban. (1965) Készitette: Dr. Haraszty Ldaszl6 és munkatdrsai.

SLA késziils Feltjitdsi Kodex mar lényegesen el6bbremutatd: ,,Az ingatlanok
tertiletileg 6sszefiiggs csoportja (pl. vdrosrész, lakotelep, fétatvonal, épitési tomb) tekin-
tetében egyidejiileg vagy egymadssal dsszehangoltan, folyamatosan elvégzendd felijita-
Bokra — az ezekkel osszefiiggésben elvégzendd mds munkdk megjelslésével — teriileti
felajitasi clokat kell késziteni’.

32 K témakor szakirodalmabdl: K. Jankovszkaja: Hogyan szervezzitk meg jobban a
folvamatos javitdsokat (Zsiliscsno-Kommunalnoje Hozjajsztvo, 1961. évi 6. sz., forditds:
OMKDK 175242 sz.); V. A. Lancov: A lakéhdzfelujitdas gépesitésének tapasztalatai.
(Lenizdat, 1961., forditds: OMKDK 220727 sz.); F. Obrhel: M{iszaki fejlesztés a tatarozdsi
és karbantartdsi munkdk teriiletén (Pozemni Stavby, 1963. évi 7. sz. forditdas: OMKDK
203374 sz.); Ostwald: Kisgépesités a tatarozdsi programban (Bauzeitung 1963. évi 12. sz.,
forditds: OMKDK 212641 sz.) sth.
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A korszerit rekonstrukcié alapelvei az alabbiak szerint foglalhaték ossze:

1. Az egyes lakéhazak korszeriisitése nem egyedileg kezelends, hanem
mint az egész tomb vagy lakénegyed rekonstrukciéjanak része. Kzen
beliil a hazak kozotti telekhatarok jelentGsége megsziinik, a korszerti-
sitett tomb e vonatkozéasban is az Gj lakdtelepekhez hasonlé.

2. A korszer(sitést egyidejlileg, teljes komplexitdssal és mélységig kell
végrehajtani, a szerkezetekre, valamennyi funkcionalis kovetelményre,
a kozmiivek sziikség szerinti rekonstrukciéjara, s6t a kommunalis
létesitményekre vonatkozdan is.

3. A rekonstrukecié végrehajtasa soran a komplex maédszert az elGkészi-
tésben, tervezésben, lebonyolitasban és kivitelezésben egyarant érvé-
nyesiteni kell. E miiveleteket egy-egy szerv a teljes egységre vonatkoz-
tatva végzi, igy méd nyilik a lgkorszeriibb elvek és mddszerek alkal-
mazasara.

Az elmilt évek soran elkésziilt Budapest és valamennyi magyar varos
altalanos rendezési terve, legalabbis egyszertisitett formaban. E tervekbdl
megiallapithat6, melyek azok a jelenlegi lakéteriiletek, melyek a tovabbiak
soran is erre a célra vannak szanva. A korszer(sités elsGdleges alapjaul ezeket a
varosrendezési terveket kell tekinteni, hiszen értelemszeri, hogy a megsziinte-
tendd lakéteriileten kar lenne barmiféle rekonstrukeié végrehajtasa.

A megmarado lakéteriileteket a tovabbiak soran alapos, részletes, széles-
kori vizsgalatnak kell alavetni, melynek alapjan eldonthetd, hogy az egyes
korzetek rekonstrukeids jellegti korszertisitése elvégezhetd, illetve gazdasigos-e,
vagy pedig a teriilet teljes szanaldsat kell elGiranyozni. Ez utobbi esetben 1j
beépités késziil, mely értelemszertien meghaladja az épiiletkorszeriisités fogal-
mat, igy e téma keretében nem szorul tovabbi taglalasra.

Nem latszik tulzott leegyszer(sitésnek, ha a zommel egy- és kétszintes
beépitésii teriileteket olymértékben tekintjiik elavultnak, hogy azok rekonst-
rukciéjatol eleve eltekintiink. A korabbiakban méar volt arrdl sz6, hogy az ala-
csony szintszam az avultsignak onmagédban is olyan tényezdje, mely a kor-
szer(, varosias igényeknek nem felelhet meg. Az egy- és kétszintes épiiletekben
— kivaltképp a lakasok zstfoltsaganak megsziintetése utan — nem biztosithaté
a gazdasigos laks(iriiség, emellett ezen épiiletek szanalasa jar a legkisebb aldo-
zattal. gy az ilyen jellegli beépités az avultsig olyan fokdnak tekinthetd,
amely miatt az épiiletek megérettek a lebontdsra. Noha emeletraépitéssel
elvileg novelni lehetne a szintszamot, a zommel vegyesfalazatu épiiletek ese-
tében az olyan draga lenne, hogy a rekonstrukeié egyéb koltségeit is figyelem-
bevéve, feliiletes szemlélet alapjan is megallapithaté médon nem tekinthetd
kedvezd megoldasnak.

Minthogy a magyar varosok tulnyomé tobbségében a beépités ezen for-
majaval van dolgunk, megallapithato, hogy korszer(i, komplex rekonstrukeciora
vidéki viszonylatban 4ltaliban nem keriilhet sor, legfeljebb mtiemléki meg-
fontoldasokbdl, az azonban teljesen mas elbiralas ald esik, igy elkiilonitett tér-
gyaldsra érdemes. Budapesten a IT1.,IV. keriiletben, a VIII. keriilet Baross utca
és Ullsi ut kozotti részén, a X. keriilet Kérosi Csoma ti kornyékén, a XIII. és
XIV. keriilet egy részében ugyancsak az egy-kétszintes beépités az uralkodé.
fgy itt is fokozatosan a teljes szanaldst kell tervbevenni, mint ahogy az a
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Jozsefvarosban mar meg is kezd6dott.?® Budapest egyes lakdkorzeteinek jel-
lemz6 adatait a 9. tablazat tartalmazza.

Felmeriil a kérdés, mi torténjék a tavlatilag szanalandé teriilet lakohéazai-
val, mindaddig, mig a bontasra sor keriilhet? Az anyagi eszkozok, kapacitas
megfelel§ koncentralasa érdekében nagyobbmérvi épiiletjavitdsi munkat e
korzetekben nem volna szabad végrehajtani. Amikor pedig egy-egy épiilet
miszaki dllaga annyira leromlik, hogy fenntartasa csak nagyobb anyagi aldo-
zattal lenne biztosithatd, inkabb a lebontédst kell valasztani. Ha nem kor-
szerlsithetd hazak kozott szigetszerlien egy-egy korszeriibb, tobbszintes
épiilet talalhato, ezek tovabbi sorsardl az illetd teriilet részletes rendezési terve
keretében kell donteni, és egvedi korszerisitését, feltjitasat aszerint kell elvé-
gezni.

A csalddihdzas ovezeteket leszamitva, Budapest lakéteriileteinek tobbsége
nem tekinthetd — legalabbis a szintszamot illetéen 7egvértelmﬁen elavult-
nak. Az Orszagos Miszaki Fejlesztési Bizottsag egyik idevagd tanulmanyai®t
értelmében a tel] jesen avult teriileteken kiviil megkulonb()ztcthetunk részben és
kismértékben avultakat. A rekonstrukeié szempontjabdl a részben avultak a
legszdmottevGbbek, mig a kis mértékben avult lakéteriiletek komplex kor-
szerlisitése ma még nem aktualis feladat, itt legfeljebb ismét egyedi esetekkel
szamolhatunk.

A f6véaros tobbszintes beépitettségli teriileteinek legnagyobb része némi
leegvszerﬁsitéssel a részben avultak kozé sorolhaté. Az V., VI., VIL. keriilet
majdnem egésze, az L., 1L, VIIL., IX., XI. keriilet ()ssufug(ro teriiletei ,a XIIT.,
X1V. keriilet egves korzetei Budapcst vilagvarossa fejlédésének lchen neh(mv
évtized alatt épultek fel, magukon viselve koruk minden bélyegét. K részeken a
beépités dltalaban 4 szintes, helyenként ennél magasabb, az épiiletek nagy
tobbsége zartudvaros. Az utca fel6li két-, az udvari szarnyakon egy menet
onmagaban meghatarozza a lakdsok eltérd lakoértékét, melyet a sziik udvarok
gyatra légtéraranya még csak fokoz.

Felmeriilhet, és gvakran fel is meriil a kérdés, nem lenne-e helyesebb
ezeket a negyedeket is szanalni. Nem beszélve most az emlitett teriiletek koziil
egyes hataresetekrdl, melyeknél a sokféle szempont mérlegelése eredményen-
ként kiilonféle megoldasok is vélszthaték, nyilvanvalé, hogy egy nagyviros
egészét, vagy tilnyomo tobbségét nem lehet, de nem is érdemes lebontani. E
teriiletek teljes szandlasa oriasi anyagi és kapacitdsbeli igényekkel jarna, a
lakossag hatalmas tomegeit kellene kikoltoztetni, ez roppzmt mérvi lakas-
forgéalapot igényelne. Kérdéses az is, hogy cél lehet-e a varos torténelmileg
kialakult képét ugyszdlvan teljesen megvaltmmtm Nem lehet tehat ketseges
— véleményem szerint — hogy az esetek tobbségében a szanalas helyett a
teriilet rekonstruktiv korszerisitését kell célul kitiizni.

Mint az edigiek sordan, a tovabbiakban is a varosrendezési tervekkel szo-
ros osszhangban érhetd csak el a korszer(isités megfeleld szinvonala. Mig az
egyes korzetek rekonstrukciora vald kijelolése az altalanos rendezési tervek

33 Az egykori peremkézségek és varosok, a budai és zugldi csalddihazas beépitést
teriiletek, a bevezetében foglaltak értelmében kiviil esnek az értekezés témakorén. — A
teriiletek felsoroldasa egyébként sematizdlt, és a jobb megérthetéséget szolgdlja csupén,
nem kivan javaslat lenni konkrét varosrendezési kérdésekben.

31791/1964. sz. tanulmdny: A vérosi rekonstrukcié miszaki-gazdasdgi elveinek
kialakitasa.
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9. tablazat
Budapest egyes teriileteinek laks(iriiségi adatai

Teriilet Lakosségszam Laksfir(iség
ha 1000 £6 f6/ha
Varosmag, belsé lakénegyedek: ’
Ujlip6tvéros 4 | 35,6 810
Pacsirtamezd 34 27,0 795
Csikégé 60 | 46,9 778
Erzsébetvaros 38 | 26,9 709
Felséerdésor 30 | 19,4 648
Felssjézsefviros 92 I 56,3 612
Alsébelvéaros 36 20,5 570
Alséerdbsor 43 | 23,8 552
Alséjozsefvaros [ 87 45,2 520
Fels6terézvaros 43 ‘ 22,3 519
Alsoterézvaros 40 ‘ 19,6 491
Kiilséjozsefvaros 53 25,4 479
Kiils6ferencvaros | 98 | 46,2 470
Bels6jozsefviros [ 68 28,9 425
Vizivéros { (-v B 29.5 386
Orszaghaz | 91 | 32.0 353
Vagdbhid 51 ‘ 17,5 345
Krisztinavaros 65 22,1 340
Lagymanyos 98 32,2 329
Léportardiil 102 32,0 314
Felsébelvaros 43 12.5 290
Epreskert 47 15,8 261
Fasor 46 11,0 239
Toémellék 72 15,8 220
Istvanmez6 131 28,2 215
Népliget | 52 10,6 204
Ujlak | 49 9,6 196
Laposdl | 78 11,5 148
Obuda 266 38,6 145
Vizafogd 92 11,0 119
Var 46 4,9 106
(Osszesen 2179 781,7 361
Uj lakételepek 1295 185,9 144
Budai hegyvidék ‘ 2182 134,9 62
Elévarosi, csaladihdzas és falusias |
teriiletek i 14 597 712,6 49
Budapest osszesen 20 253 1815,1 90

alapjan, kell6 miiszaki-gazdasigi mérlegelés utin hatarozhaté meg, a korszert-
sitendd teriilet kialakitasanak a részletes rendezési terv szolgal bazisul.®

35 Az épiiletek felijitdsdanak vagy lebontdsinak eldontésére vonatkozd miiszaki-
gazdasdgi mérlegeléseket sok szerz6 matematikai formuldkba ontve hatdrozza meg.
Mivel ezek egymdst6l nagymértékben kiilonboznek, gyakorlati prébdjuk eredménye
pedig a szakirodalombdl nem dllapithaté meg, igy csupan bibliografikus felsoroldsukra
szoritkozhatom: S. Chojeczki—W. Szokowszki: A lakdépiiletek tatarozasdanak kifizetédési
hatdrai (Inwestycje i Budownictwo 1963. évi 6. sz., forditds: OMKDK 209298); Szokolov:
Meglevé lakoépiiletek dtalakitdsdanak gazdasdgi hatékonysdga és célszeriisége (ISkonomika
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Mar az eddigiekbdl is lathaté, hogy a korszerli, komplex korszer(sités
soran a héz, a lakotomb, a lakénegyed rekonstrukciéja nagymértékben ossze-
folyik, mondhatni dialektikus egységben van. A haz 6nallé, a kapitalizmustol
orokolt elszigetelt élete megsziinik és a mai kor tartalmat kifejezs lakonegyed
részévé valik.

A korszerisitésre kijelolt negyed vagy tomb atépitése soran az a cél, hogy
az ott lakdok szdmdara hosszi id6re kielégito lakasviszonyokat teremtsiink. Ennek
érdekében sok esetben részben vagy teljesen lebontandék a zart udvarokat
koriilvevd hatsé szarnyak, a beépités mindenesetre jelentésen fellazitandé.
A megmarad¢ épiiletszarnyakban a lakdsokat a sziikséghez mérten moderni-
zalni kell és valamennyit el kell latni a ma igényelt mellékhelyiségekkel. A buda-
pesti lakdsok nagy tobbségében az utcai szarnyakon ez nem jar kiilonosebb
nehézségekkel, mig a megmaradoé hatso traktusokban kiilonb6z6 médon érhetd
el (kétszintes lakasok kialakitasa, két korabban szomszédos haz kozos tlizfala
traktusainak egybekapcsoldsa, amennyiben a szintek ezt megengedik stb.).
Problémaként meriilhet fel az egykori luxusigényii nagylakasok megosztasa,
mivel ezek ugyanigy nem felelnek meg igényeinknek, mint a nyomorlakasok,
igy természetes, hogy a korszer(isités soran szintén nem hagyhaték figyelmen
kiviil.

Vilagos, hogy a rekonstrukciénak ilyen értelmezése mellett lakdsszam-
csokkenéssel kell szamolnunk. Ha azonban a kordbbi bérlemények szimat meg-
szorozzuk azok hasznalhatésagi szazalékaval, alacsonyabb értéket kapunk,
mint amennyit a korszerfisités utani kevesebb, de 1009,-0s lakds reprezentdl.
melett nem szabad figyelmen kiviil hagyni azt sem, hogy a rekonstrukcié soran
bizonydra igen sok épiiletre egy-két emelet rahuzhaté, ami sok kies6 lakast
potol. (Ne tévesszen meg benniinket a kozelmilt emeletraépitéseinek rossz
tapasztalata és draga volta, hiszen ezek egyedileg, kisiparszertien késziiltek.
A teljes tomb komplex munkabavétele esetén az emeletraépités, mint a nagy-
szabasti munka része, kétségteleniil a lakasnyerés egyik gazdasagos formajanak
tekintendd. )30

A komplex korszer(isités soran fontos szerep jut a kozmiiveknek. Alapvet
feltétel, hogy minden lakas WC-vel, fiirdGszobaval, korszerii fiitéssel és meleg-
viz-szoloiltatdssal legyen ellaitva. Ez kétségkiviil nemcesak esetleges uj koz-
miiveket (tavfiités) igényel, hanem szamolni kell a meglévék bévitésének sziik-
.segessegevcl is. Megjegyzend§ azonban, hogy a rekonstrukcié nyoman meg-
szfiné bérlemények a tendencia ellen hatnak ugy, hogy a nagjvobb komfort
ellenére is gyakran elégségesnek fog bizonyulni a meglévs halézat. Masrészt az
is vildgos, hogy ha a korszerfisités helyett szanalas és beépités torténne, a koz-
miivek cseréjére még sokkal inkabb sziikség lenne.

Abbél a meggondolasbol eredGen, hogy a komplex korszeriisités nyoman a
mai igényeknek megfelel§ lakénegyed jon létre, nem szabad megfeledkezni a
lakossdg kommundlis igényeinek kielégitésérdl sem. A részletes rendezési ter-
vek megjelolik a sziikséges bolesdde-, évoda-, iskola-, orvosi rendel-, iizlet-,
konyvtdr , gardzs- sth. igényt. A rekonstrukeié tervezésekor meg kell vizsgdlni,

Sztroitel'sztva 1959. évi 11. sz., forditdas: OMKDK 131221 sz.) Dr. Bérczi Lészlo —Gazdag
Lajos: Az épitmények (szerkezetek) élettartamdnak szémbavétele a gazdasdgi hatékony-
qzip; értékelésekor (kézirat, 1964); OMFB 791/1964. sz. tanulmédnya: A vérosi rekonstruk-
cié miiszaki-gazdasdgi elveinek kialakitdsa.

¥ Szokolov, a mar tobb {zben hivatkozott igen fontos cikkében kiilon felhivja a
figyelmet a rekonstrukeié soran elvégzends emeletraépitésekre.
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milyen mértékben dllnak ezek rendelkezésre, kell-e ujat létesiteni, vagy egy-
idejtileg fel kell-e Gjitani a megléviket. Az esetleges tGjak épitésére a felszaba-
dul6 tombbels6kben megfeleld hely rendelkezésre all. Még olyan megoldas sem
kizart, hogy kordbban lakasnak haszndlt épiiletszarnyak més célra esetleg
alkalmasabbak.

A rekonstrukcié maradéktalan végrehajtdsa szempontjabdl nagy nehéz-
séget jelentenek a lakéhazak kozé ékelt ipari iizemek, a benniik nagyszamban
miikodd mihelyek, raktarak, irodak stb. Ezek kitelepitése manapsag szinte
megoldhatatlannak latszik, a lakénegyedekben valé tévlati megtelepedésiik
azonban mindenképpen tarthatatlan. Kz a gond azonban mindenképpen fenn-
all, akar szanaljuk, akar korszer(sitjiik a teriiletet, igy valamely mdédon meg-
oldandé6. A komplex korszer(isités mindenesetre annyival nagyobb szabadsagot
biztosit, hogy bizonyos kompromisszumokra is lehetéséget nyujt.

A rekonstrukeié természetesen nagyaranyu szerkezeti beavatkozast igé-
nyel. El kell végezni mindazokat a megerdsitéseket, cseréket, javitasokat,
melyek az eddig is megszokott felujitasok alkalmaval mindennaposak. A komp-
lex korszerisités soran azonban e munkak egyiittesen olyan tomegben jelent-
keznek, hogy az eddiginél sokkal nagyobb lehetdség nyilik eléregyartasra, kor-
szerlibb szerkezetek alkalmazésér: 1, sth. Blonyos az is, hogy a lebontdsra keriils
épiiletrészek felhaszndlhat6 anyagai a helyszinen beépithetdk, igy a rekonstruk-
ciés jellegli munkak anyaghanyada kisebb lesz.

A kivitelezés szervezettsége és termelékenysége vonatkozasaban a vazolt
modszer az egyediili, amely az épiiletjavitasi munkak vitelében donté fordula-
tot hozhat. Lattuk, hogy az egyméastol teljesen elszigetelt, egyenként klsoss./eg
felajitasok helyett milyen elényos a sor- vagy tombtatarozas. Konnyen érzé-
kelhet6,hogy a komplex korszerfisitéssel e(rvldeJu]ur munkdbavett tomb vagy
korzet tobbszaz lakdsanak csak tizmilliokban kifejezhets épitési volumene a
kivitelez$ szamara milyen perspektivat nyiajt. Ha lakéhazjavitasi munkakon
nagyiizemi, iparositott médszereket akarunk alkalmazni, gy ennek ez az egye-
diili jarhat6 utja.

Széltam mdar arrél, hogy az elavult lakdsok korszeriisitésének ilyen
komplex és radikélis me‘roldasa csak a kozosségi tulajdonon alapuléd tarsadalmi
rendszer keretei kozott lehetseggs Ugy \elun, hogy — ha gazdasagi helyze-
tiink pillanatnyilag korlatokat is szab lehetdségeinknek — nem szabad kiak-
nazatlanul hagyni olyan adottsigokat, mint a maganérdek hianya, a telek-
spekuldcid, s6t a telekdrak ismeretlen fogalma, a lakéhdzak jovedelmezdségé-
nek figyelmen kiviil hagyasianak lehctosegc sth. A lakdépiiletek komplex
korszer(isitésének kérdésében is v égsG soron lemérhetd a szocializmus folénye a
t6kés rendszerrel szemben.

6. A korszeriisités tervezési kérdései

Komplex korszer(isités esetén a tervezés egész metodikaja és jellege meg-
valtozik. A tatarozas-jellegli munkak hattérbe szorulnak, f6 kérdéssé a kor-
szer(i lakénegyeddé valé kialakitds megtervezése valik. Kz (,gvcnerteku feladat
egy 0j lakdtelep tervezésével, s6t a tobb kotottséghdl eredGen még arnyaltabb
annal. A rekonstrukcié keretében végrehajtando szandldsok mértékénck meg-
allapitasa, a végleges beépités eldontése, a korszerii lakésok kialakitisa olyan
sokrétii és felelGsségteljes tervezési munkat igényel, melynek soran a tervezo
minden leleményességére, realitisara és hozzaértésére sziikség van.
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A rekonstrukeié tervezési munkainak az érintett teriilet lakasai szamba-
vételével kell kezdédnie. Megallapitandd, hany felel meg koziilik a mai kor
igényének és melyek maradnak el attél. A légtéraranyoktél és benapozdsi
viszonyoktol egyelére eltekintve, azok a lakdsok tekinthetSk kielégitéknek,
melyek elGszobaval, fiird6szobaval, benne vagy kiilon WC-vel és konyhaval
rendelkeznek. K kovetelményekbsl egyszobas lakas esetében engedmény
tehets, mikoris a lakéast garzonnak mindésitve f6zéfilkével, esetleg zuhanyozé-

val is megelégedhetiink. Lényeges feltétel, hogy a szobdk koziil legjfel]ebb egy
legyen zsakfekvés(i, tovabba az is, hogy a lakészobak szdma csak egészen ritka
esetben haladja meg a négyet.

A budapesti lakéépiiletek, kevés kivétellel, csak az utcai, kétmenetes
szarnyaikban felelnek meg ezeknek a feltételeknek, s6t ott sem mindig. Hazaink
legtobbje abbdl a t6kés meggondolasbdl épiilt, hogy az utcai, komfortos, maga-
sabb bérii lakdsok mellett a kis fizetGképességii népréteg — a proletaridtus és a
polgarsag legszegényebbje az udvari szoba-konyhéaval. Az
utcavonalra merdlegesen vagy azzal parhuzamosan allé hatsé, egymenetes
szarnyakban, 5 m koriili traktusmélységben eleve nem is lehettek masok, mint
komfortnélkiili, rossz, lakdsnak alig nevezhets bérlemények. Az épitésiik o6ta
eltelt évtizedek alatt ritkdn haladta meg esetleges korszertisitésiik a viznek és
gdznak a konyhdba valé bevezetését, we legtobbszor ma is csak a folyosd
végén van.

A zart udvart keretezd hatso szarnyakban tehat aligha taldlunk korszeri-
nek elfogadhaté lakasokat. K traktusok léte azonban a légtérardnyok, a bena-
pozéas lehetGségének vonatkozasiban is erdsen tamadhato. Foldszintet és
héarom emeletet feltételezve, a 18 m koriili féparkanymagassighoz legtobb-
szor csak a 8—12 m széles udvar tartozik, igy a légtérarany még akkor is csak
1:0,5—0,6 lenne, ha az 1 m széles fiigg6folyosék arnyékol6 hatisa azt tovabb
nem rontand. Gyakori azonban az Gn. hatsé udvarokra nyilé lakasok esete is,
ahol bar fiiggéfolyosé nincs, az ,,udvar’” szinte csak légudvarnak nevezhetd,
sziik sikator.

fgy a hatsé szdrnyak lakdsai — jelenlegi formajukban — kétszeresen
elmaradnak a mai kovetelményektél: hianyos, csonka alaprajzuk és erésen
kifogasolhaté légtéraranyaik miatt. Kzért a rekonstrukeié folyaman sok eset-
ben lebontésulkkal kell szamolni.

Ketsegtclenul az lenne a legradikalisabb megoldds, ha ezeket az igen stirti
beépitettségli tomboket a korszertisités alkalmaval annyira fellamtmmnk hogy
keretbeépités-szeriien csak az utcai szarnyak maradnénak meg. Bizonyara lesz
erre is eset, amikor mas, kedvez8 megoldast nem lehet talalni. A szanalas mér-
tékének csokkentése, a gazdasigosabb rekonstrukeié érdekében azonban més
alternativék is jarhaté atnak bizonyulhatnak.

A héts6 szarnyak megtartdsa szempontjabél a légtérarany biztositisa az
elsédleges. Ha pl. minden maésodik, tiizfalaval egymésnak fordulé szarnyat
meghagyunk és a kozbenséket kibontjuk, a jelenleginél kb. haromszorosan
szélesebb udvarokat nyeriink, melyek benapozasi viszonyai feltehetGen mar
elfogadhatdk lesznek. A lehetGségek természetesen igen tagak, hiszen megtart-
haté akar csak minden harmadik szarny is, vagy a szdrnyaknak csak egy-egy
része.

A budapesti leggyakoribb telekosztéasbél eredGen az épiiletek hossz- és
szélességi méretének ardnya kb. 1:2—2,5. Igy, noha az utcai szdrny két-
menetes, és a telek mélyén gyakran még hatsé udvar is van, az utcavonallal
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parhuzamos traktusok benapozisi lehetdsége altalaban nem lenne kedvezdt-
len, ha a keresztszarnyak le nem rontanak azt. Ezek tel]Ls vagy részleges lebon-
tasdval a hosszanti szarnyak légtérardnya egycsapdsra megjavul, s a hatso
szarnyak megtartisa nem elképzelhetetlen. Létrejohet tehat olyan elrendezés
— f6ként kedvezd tajolasi viszonyok mellett — melyben a rovidebb kereszt-
szérnyakkal tagolt keretbeépités kizepén onallé hosszanti épiilet marad.

A véltozatok skalaja kimerithetetlen. A fellazitott tombbelsék kell6
atszell6zését egy-egy rossz dllagt haz teljes lebontasaval biztosithatjuk, azaz a
beépités zartsaga a keret mentén is csokkenthetd. Tulsagosan sziik uteak men-
tén célravezets lehet az egyik hosszoldal lebontasa, ezaltal az egyhangi utca-
kép varialasara nyilik érdekes lehetGség.

A legmegfelelel6bb varidns kivélasztdsa igen gondos tervezdi mérlegelést
kivan, ebben nem Kkis szerep jut a tdjolasnak, az épiiletek miiszaki dllaganak,
esztétikai megjelenésének sth., altalaban miszaki, gazdasigi, funkciondlis és
sztétikai megfontolasoknak. K négyvaltozés fiiggvénynek annyi megolddsa
lehetséges, hogy azok még csak megkozelito felsorolasa is meghaladja ezen
tanulmany kereteit, hiszen f6ként a gondolatébresztés, nem pedig a minden
részletre vald kitérés lehet csak a célja.

— O—F—@—+* @—* (=
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6 —7. abra. Lakdskorszerlisités Osszevondssal.
(Korszeriisités elGtti és utdani alaprajz)

A lehetéségek még egy f«LJt:L]a a kivanok ramutatni. Nevezetesen arra,
hogy a kitisztitott tombbelsdkben uj épiiletek vagy épiiletszarnyak létesitésére
is m6d nyilik. Ha pedig a bontott téglaanyagot a hclyszmen egy tors- és keverd-
berendezéssel téglatormelékbetonné dolgozzak fel, az j haz pedig akar ontott
eljardssal, akar helyszinen gyartott blokkokbdl épiil, gazdasagi mutatéi ked-
vezGek lehetnek.

%

Korszertsitett tombiinkben azonban a légtérarany és a benapozas biz-

tositdsa a sziikséges kovetelményeknek csak egyik, bar kétségkiviil primér
tényezdje. Ha ennek alapjan egyes szarnyak lebontésa, masoknak pedig a meg-
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tartasa elhatarozast is nyer, nyitott még a kérdés, kialakithatok-e korszerii
lakdsok a mai szoba-konyhék helyén?

Csak a jelenlegi traktusokban és szinteken gondolkodva nem. Elvileg
elképzelhet§ lenne ugyan két-harom lakés teriiletébsl egyet képezni, a helyi-
ségek azonban csak egyméds mellé, sorba lennének flizhetGk, mivel az egyetlen,
altaldban amigy sem mély menet mas kombindciéra nem ad moédot. Ilyen
koncepciéban egyvetlen megoldis lehetséges csak: egyszobds, osszkomfortos

= @ e & n

|

8§ —11. abra. Lakéskorszeriisités kétszintes lakasokkal
(Korszertisités el6tti és utani alaprajzok, metszet)

lakasok kialakitasa. Harom ilyen lakas létesitéséhez altalaban négy korabbi
szoba-konyhas lakds alapteriilete sziikséges (ldsd 6.—7. dbra). A lakészoba
el6tt huzédé fiiggofolyosd azonban kétségessé teszi ezek értékét.

Az egymenetes szarnyak hasznositasara ezért mas utakat kell keresni; a
korszertisités komplex médon valo kezelése lehetdséget is nyujt erre. Az egyvik
megoldast a kétszintes lakasok kialakitasa jelentheti. Jéllehet haziankban a
kétszintes lakasok hiveinek egyel6re nines nagy tabora, jé lenne ezt az igen
kedvez6 lakéértékii, praktikus tipust elterjeszteni.

Minden masodik fiigg6folyosé elbontdsa utdn kitiinden el lehet helyezni
kétszintes lakasokat a Jelonlo(rl ‘traktusokban. A fiigg6folyosik szintjére keriil-
hetnek a bejaratok, konyvhak, fiirdészobak, kamrak, we-k, mig folottiik két
szoba jol knlaklthltt(). Egvmas folotti két szoba-konyhas lakas teriilete altala-
ban egy kétszobas, osszkomfortos lakdssa épithetd ki, méghozzd vigy, hogy a
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lakdszobak el6tt a fliggdfolyosok megsziinnek. Mivel hazaink zome négyszintes ,
ez a megoldas emeletraépités nélkiil kivitelezhetd, a bejaratok a foldszintre és ¢
jelenlegi 11. emeletre, a lakészobak az I. és 111. emeletre jutnak. A fiigg6folyé-
sk arnyékold, légtéraranyt ronté hatasa csokken, bar ez inkdbb a mellékhelyi-
ségek szintjében hoz javulast, nem pedig a lakészobaknal, ahol pedig elényo-
sebb lenne. A két szintet Osszekapcsolé belsé lépesGk konny( szerkezettel,
eléregyartva kivitelezhetGk és célszertien harant iranyban, egy gerendakozben
helyezhetdk el. A két szoba koziil a kisebbik (a hajdani konyha), vagy a masikon
keresztiil kozelitheté meg, vagy a 1épesé érkezésénél kis elGtér kialakidasdval,
kiilon bejaratava is tehetd. (8-—11. abra).

Két szomszédos, ma még kiilonallé haz tizfalukkal csatlakozé traktusai-
nak osszekapesolisa is médot nyujt korszeri lakasok kialakitasdra. Ennek azon-
ban az az el6feltétele, hogy padldszintjeik kozott ne legyen jelentds eltérés.

| ; | =
e (3, > D) >

12—13. abra. Lakéskorszer(isités két szomszédos traktus egybekapesoldsdval
(Korszer(isités el6tti és utani alaprajz)

Ha ez a kovetelmény biztositva van, a rosszabb tdjolasa oldalra keriilhet vala-
mennyi mellékhelyiség, a masikra a lakdszobdk sora. Ezen az oldalon a fiiges-
folyosok, mint teljesen feleslegesek, elbontanddék, vagy egy résziik erkélyként
megtarthat6. A kettGs tiizfalban beépitett szekrények képezhetdk ki. Kz a
kialakitdsmoéd viszonylag nagy szabadsagot biztosit a tervezének, kisebb-
nagyobb lakisok létesitésére. Krre szitkség is van, hiszen az egymaéssal bizo-
nyara nem tengelyben fekvG homlokzati nyilisok és harantiranyu valaszfalak
bizonyos jatékossigot amuigy is meghataroznak. Elvileg — a kétszintes meg-
oldashoz hasonl6an — két szoba-konyhés lakash6l nyerhetiink egy 0j kétszobas
osszkomfortosat. (12—13. dbra).

Ismét mas lehetGséget biztosit a csatlakozé két szarny koziil az egyiknek a
lebontasa. Kzaltal kikiiszobolhetd a 7. dbran bemutatott eset f6 hibdja, a
szoba el6tt elvonuld fiiggifolyosd, az ablakok ugyanis a szabaddavalé mésik
oldalra nyithatok. Még alkalmasabbnak latszik azonban ez az eset kolektiv-
hazak létesitésére. Egy-egy garzonlakas elfér a korabbi szoba-konyha helyén.
Ez viszonylag sok dtalakitist sem igényel, igy a megoldas bizonyara gazdasigi-
lag elényos.
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Az utcai épiiletszarnyak lakasainak korszer(isitésére altalanos érvényt
elvek vagy javaslatok nehezebben foglalhatok 6ssze. Mar volt réla szé, hogy e
lakasok altalaban komfortosak, kialakitasuk pedig sokkal valtozatosabb, mint
az udvariaké. Az utca felé tajoltak a szobak, a mellékhelyiségek pedig az udvar-
ra néznek. Korszerfisitésiiket egyedileg donthetjiik csak el, sok esetben erre
egyaltaldn nincs is sziikség. Igen gyakori korszerfitlen elemnek az Gn. cseléd-
fiillke tovabbi sorsat kell meghatarozni. Ez azonban altaliban kis atalakitassal
jol felhasznalhaté garderobe-szobanak. Kéttraktusos lak6hazaink utcai lakasai-
nak még egy altaldnos hibdja van: a traktusmélység(i, tal hosszu elGszoba.
Korrekcidja azonban rendszerint akkora atalakitast igényelne, hogy célszerfi
attol inkabb eltekinteni, hiszen nem volna realis minden szempontbdl tokéletes
lakasokra torekedni.

Az uteai lakésok egy masik tipusa tulzott méretei miatt igényli a korszerti-
sitést. Jollehet, hogy az elmult két évtizedben e korabbi luxuslakasok nagyré-
szét mar megosztottak, ajanlatos a komplex korszer(isités soran a tobbit is a ma
igényelt méretekre redukalni. Ez ismét olyan problémakor, melyre altalanos
szabalyokat nem lehet kidolgozni, hiszen éppen a nagy, luxusigényti lakdsok
esetében torekedtek az épittetGk és az épitészek sablonmentességre, egyéni
megoldéasokra.

Teljesen ujszer( feladat az épiilet azon sarkainak kialakitasa, ahol a
keresztszarnyak csatlakozasanal jelenleg sotét zugok vannak, rendszerint lég-
udvarokkal sfirtin perforalva. A keresztszarnyak lebontdsa utdn ezek nap-
fényhez, szabad leveg6hoz jutnak, ami nemesak homlokzattervezési feladat,
hanem mdéd nyilik itt is a korszertsitésre, a légudvarok esetleges megsziin-
tetésére, jobb lakasok kialakitasara.

Célszerti a rekonstrukcié soran emeletraépitést végezni mindeniitt,
ahol ez miszakilag lehetséges, gazdasagos, a légtéraranyok és a varoskép szem-
pontjabdl pedig elényos. Ebben a vonatkozasban f6ként az utcai szarnyak
keriilhetnek széba.

fejezet befejezéséiil hangstulyozandd, hogy a komplex korszeriisités
nemcsak a tervezési munkaban szakit az épiiletjavitasok eddigi menetével, de
4j gyakorlatot kivan a lakasbérletekkel kapcesolatban is. Jelenleg a felajitas
sem lakasszamot, sem bérleményhatarokat nem valtoztathat, igy a lakék vagy
maradnak lakasaikban, vagy (fodémcsere esetén) ismét visszakoltozkodnek
oda. A rekonstrukcié soran azonban nemcsak a bérlemények szama csokken,
de a korszeriisités érdekében hataraikat is gyakran meg kell valtoztatni.
Ezért mar a tervezés soran el kell késziteni a teriilet lakasbérleti térképét,
amelybdl megallapithat6, mely lakokat kell méshol elhelyezni, kik jutnak
nagyobb lakashoz, kik azok, akiknek kisebb jut stb. Amennyiben a bérlemé-
nyek elosztasa kiutalasos alapon és nem szabad lakasvalasztis szerint torté-
nik — marpcdlg erre néhany évtizeden beliil aligha keriil sor —a ldkasugvl
szerveknek is ugv kell tekinteniiik a korszertisitett teriiletet, mintha aj lako-
teleprdl lenne sz6. Természetes, hogy a korszeriisitett lakasok uj bérmegalla-
pitds ald esnek, igy a rekonsrukcié lakasbérleti kérdései tobb jogi vonatkozas-
ban tisztazast igényelnek.

7. Kozmiivesités, épiiletgépészet, épiiletszerkezetek, kivitelezés

A komplex korszerfisités ] helyzetet kivan, illetve teremt a lakoéhiz-
rekonstrukcié minden miiszaki vonatkozasdban. Az uj lakénegyedekhez hason-

462



16an intézményesen meg kell oldani a héellatast. Uj, a fenntartdsi munkédkhoz
alkalmazkod¢ épiiletszerkezetekre, épitési gépekre van sziikség. Mdsrészt viszont
nem kétséges, hogy a meglevé épiiletallomany fenntartéasat csak igy lehet iparo-
sitott, nagyilizem@ médon szervezni. (lasd: 14—15. dbra).

E tanulmany keretében nincs lehetéség a komplex korszer(isités kozmi és
épiiletgépészeti, szerkezeti és kivitelezési kérdéseit sorra venni, akar csak érin-
t6legesen is. Ezért helyesebbnek véltem inkdabb mell6zni targyaldsukat, mint-
sem hézagos, hidnyos képet tarni az olvasé elé.

mianyag padio

/fesaitet vb.
gerenda

feszitett vb. palio

tapéta

14. abra. Lakoéhdzak komplex korszeriisitési munkdihoz javasolt eléregyértott, feszitett
vasbeton fodém elvi vézlata

| [ ——

i
e = e = e . — —_—
— - - —

Vlldlokdsoknak iceig- |
lenesen_megmarag |

7

= S—
Felvonuiasi_épuletkénr |
lenesen megmarad

15. dabra. Lakétomb komplex korszertisitésének organizacidja
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8. Miiemlék-lakéhazak, miiemléki varoskozpontok

A mtiemléki értékkel bird lakéhazaknak sajatos korszerisitési kérdései
vannak, melyek abbdl erednek, hogy a miiemlék nemcsak anyagi-, hanem
kulturalis érték is. Az elkiilonitetten vald targyalas ezért feltétleniil indokolt,
de sziikséges is, nehogy a komplex korszertisités mechanikus alkalmazasa péotol-
hatatlan kulturalis karokat okozzon.

A milemlékek — létesitésiik idejekor — épiileteknek, épitményeknek

késziiltek és hossza id6n keresztiil annak is szolgdltak. Az évszazadok sordn
egy részitk azonban annyira elpusztult, hogy ma mar nincs hasznalati értékiik,
funkciéjukat elvesztették és csak romként maradtak fenn. Ezeket a miemlé-
keket holtaknak szoktuk nevezni. Jellegzetességiik, hogy értékiik csak kultura-
lis, eszmei, nem mérhets forintban, légkobméter arban. A miiemlékek mésik
nagy csoportja ma is épiilet, meghatarozott rendeltetéssel, kovetkezésképpen
ralésdgos, pénzben kifejezhets értékkel. A miiemlékek ezen masodik fajtaja
kozgazdasagilag osszetettebb, drnyaltabb az elsénél, a valosagos és kulturdlis
érték egyiittes megjelenése, mégis eltérd volta a veliik kapesolatos miiveleteket
is bonyolultta teszi.

A lak6hazak természetesen ez utobbi csoportba, az é16 miemlékek kozé

tartoznak. A mtemléki védelem alatt all6 lakohdazak egyediil Budapesten 2,5
millidrd forint értéket képviselnek, kereken 8000 lakast tartalmaznak, amellett
torténelmiink, multunk pdtolhatatlan, felmérhetetlen kincsét kep(,z1k. Nem-
zeti vagyon és kulturdlis érték: ez 6tvozddik az él6 mliemlékek, koztiik a lakd-
hazak esetében.

Kz a kettdsség a miiemlékhelyreallitasok folyamatanak jellegében is fel-
lelhet6. A mitemléki kivitelezés — modszereit, technologidjat, anyagait ille-
téen — épitGipari tevékenység. Jellege, politikai gazdasagtani tartalma azon-
ban eltéré: a holt mtemlékek hclvrealhtasa tisztdn és kl?cLI‘Old(" kulturalis
tevékenysée. Uj érték, hasznilati érték nem jon létre, tehdt kozoazdasag
értelemben vett termelésril sem beszélhetiink. K6 miiemlékek esetében a
kulturdlis jelleg termel6vel parosul: a torténeti érték megovasa mellett
ertektermclesrc (pl. lakasok djraelGallitasara) is sor keriil. S minthogy a kul-

*alis munka a nemzeti jovedelmet fogyasztja, a termeld pedig noveli azt, é16
muemlekek helyreallitasat bizonyos vonatkozasban termeld, masban a nemzeti
jovedelmet fogyaszté tevékenységnek kell tekinteni.

A miiemlékhelyredllitasok kettds jellege a kivitelezés egész folyaméan
érzidik, és gondosan kell iigyelni arra, nehogy egyik a masik rovdsira menjen.
Igy pl. a mindség kérdése miemlékek esetében egeszon élesen jelentkezik.
A szokvany épitdipari gyakorlattal szemben a minéségi hiba nem javithaté ki.
Ha a ko7epk0r1 vakolatot leverik, a koveket dsszetorik: a tortenetlheg kara nem
hozhat6 tobbé helyre. A mtiemlékhelyreallitasokban tehat a mmoseg nem gaz-
dasdgi kérdés, hanem a dolog lényege. Ha ezt megsértik, az egész kulturalis
tevékcnvség értelmét veszti. Ha viszont kizardlag e mliemléki szakszertiségre
iigyelnek, és nem forditanak gondot a kivitelezés termeld oldalara, a gazda-
sagossagot elhanyagoljdk: az okozott népgazdasigi kart legfeljebb némileg
enyhiti a kulturdlis érték megdovasanak tudata.

A miiemléki érték természetesen nem abszolut, hanem épiiletenként
eltéré mérték, ezt hivatottak kifejezni a felsorolt kategériak. Ennek megfele-
16en sokkal nagvobb a tudoméanyos igényesség jelentdsége egy kozépkori lako-
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haznal, mint pl. egy XIX. szdzad véginél, ahol esetleg csak a homlokzat jomi-
n6ségii helyreallitasara szoritkozik.

A miiemléki védettség fokozatai az épiilet fenntartasaval kapesolatban
feltett kérdésekre is valaszt adnak. A miiemlékek — mint maltunk, épitésze-
tiink kiemelkedG emlékei — feltétleniil fenntartanddék, mérlegelésnek sem
gazdasigi, sem vdarosrendezési szempontbdél nines helye. A miiemlékjellegii
épiileteket viszont csak addig kell megdrizni és felujitani, ameddig az gazdasa-
gos, vagy a varosrendezési érdekek valoravaltasat nem akaddlyozza. Ugyanez
fokozottabban vonatkozik a varosképi jelentdségii épiiletekre.

A védett miemléki épiiletek szama viszonylag kicsi. Amint az a 9. tabla-
zatbdl kitlinik, a budapesti lakasallomanynak csak egy toredékét képezi.

9. tablazat

‘ Védettség alatt 4ll
Osszesen | ——— - e S s
miiemlék miiemlékjell. ‘ virosképi jel. ’ Osszesen
e e e e e | ks e S—
i | a | % a | % [ a | % | o | %
Lakéhézak szdma 148 301 | 158 ’ 0,11 | 237 | 0,16 | 9| 0,01 | 404 | 0,27
Lakasok szama 532568 | 2412 | 0,45 ‘ 5333 1,00 242 0,05 | 7987 1,50
|

Ebbdl a koriilménybdl az a kovetkeztetés vonhaté le, hogy az abszolut
értékben és a kiilfoldi gyakorlathoz viszonyitva is egyarant kevés miiemlékileg
védett lakohaz esetében a gazdasigossig vagy gazdasigtalansag fogalmat
mas szamértékkel kell azonositani, mint a kozonséges lakdépiileteknél. S mint-
hogy hazai gyakorlatunkban dltalaban az jraelGallitasi osszeg 40%,-4ig szokas
gazdasigosnak tekinteni a felajitast, mtemlékjellegii épiiletek esetében —
annak kulturalis értékét figyelembe véve — indokolt a fels hatart 50 — 60%,-ig
kiterjeszteni.®?

sk

A komplex korszerisités keretében természetesen a miiemlékileg védett
épiileteket is az egész részeként kell kezelni és helyreallitani. A miiemlék fel-
ujitasa — hacsak az korabban meg nem tortént — a lakénegyed rekonstrukeio-
javal egyiitt torténik, a kiilonleges igények pedig az aldbbiakban foglalhatok
ossze:

— a fenntartas eldontése miiemlék esetében nem lehet kétséges, miiem-

lékjellegti épiileteknél pedig az el6zéknek megfelelGen mérlegelendd;

— a tervezés soran kiilonosen nagyjelentéségii a torténeti értékek meg-

mentésének, a mai lakasigények kielégitésének és a gazdasigossignak
az osszeegyeztetése. Ksetenként, ha arra sziikség van, és a miiemléki
hatésiag megkivinja, a tervezés el6tt tudomanyos feltards is végzendd;

37 A miiemlékhelyredllitdas kozgazdasdagi kérdéseirdl ldsd bévebben szerzé aldbbi
tanulmdnyait: Miemlékek helyredllitdasi munkdi (Epitésiigyi Szemle, 1964, évi 1. sz.);
Miiemléki munkdk kiviteli kérdései és szervezete (Nemzetkozi miiemlékvédelmi munka-
értekezlete kéziratos anyaga, Budapest, 1964. MTA kiadvédnya); A miiemlékhelyredllits-
sok technikai szinvonala (Magyar Miiemlékvédelem 1961 —63. Akadémiai Kiadd, Buda-
pest, 1967.)
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— a kivitelezésnek biztositania kell nemesak a jé6 mindséget, de a miem-

1éki szakszerliség kovetelményeit is.

Miiemlék-lakéhazak helyreallitisénak tervezése nagy szakmai hozza-
értést igényls, sokrétii feladat. Mérlegelni kell, hogy az épiilet esetleg tobb
periédusa koziil melyiket tartsak meg, az eredeti alaprajzboél és szerkezetekbol
mennyi hagyandé vagy hagyhaté meg, a valasztott megoldas nem talsagosan
draga-e sth. A torténetiség fenntartasa érdekében elvileg az épiilet minden
részét és szerkezetét konzervalni kellene, az alaprajzi és szerkezeti avulas kovet-
keztében azonban bontasokra, atalakitdsokra, szerkezeti cserékre van sziikség.
A tervez( feladata, hogy a két egyvmasnak ellentmondé igény legkedvezGbb
kozos pontjat megkeresse.

A lakasok korszer(iségérisl miiemlék-lakohazak esetében sem lehet lemon-
dani. Ellenkezéleg, a miiemlék értékét éppen az jelenti, hogy kora tarsadalmi,
miiszaki és esztétikai igényeit fejezi ki, a helyredllitds igényének sem szabad
tehat alacsonyabbnak lennie a jelen szinvonaldnal. Bs mivel a mtiemlék fogalma
egyben rangot is jelent, ellentmondés lenne ilyen épiiletben rossz, korszertitlen,
elavult lakasokat véglegesiteni. Az alaprajz korszeriisitése érdekében ezért
gyakran komoly miiemléki engedményeket kell tenni, ami zsafolt, sziik beépités
esetén a kevésbé értékes hatsé szarnyak lebontasaig is terjedhet.

Az eredeti, vagy az idGk soran kialakult lakasalaprajzok altalaban nem
tarthatok fenn. A korszert lakdsok létesitése érdekében az épiiletbelsket gyak-
ran jelentGsen meg kell valtoztatni, ennek soran — azok értékétdl fiiggden —a
kapualjak, 1épcsGhazak, elGesarnokok, a boltozati, stukkoval vagy falképpel
diszitett helyiségek lehetSleg megtartandék. Mivel a foldszinteken gyakran
nehéz egészséges lakdhelyiségeket kialakitani, jol bevaltak e helyeken a két-
szintes lakasok, az emeleteken elhelyezett szobakkal.

A bérleményszam csokkenésének ellensilyozdsa érdekében emeletraépi-
tések és tetGtérbeépitések is megengedhetSk, f6ként miiemlékjellegii épiiletek-
nél. Mivel az utcai homlokzatokon az 1j szintek megjelenése altalaban nem
kivanatos, a rdépités inkabb az udvar fele néz6 traktusokat érintse. A hazak-
nak Aaltalaban O6ridsi, kihaszndlatlan tetéteriikk van, ezért a manzardszerii
beépités tobbnyire nemesak formailag, de gazdasagilag is el6nyosebb, mint az
emeletraépités.

s

A miiemlék lakéhazak korszeriisitésével kapesolatban kiilon szélni kell
egy sajatos problémakorrél, a miemlélki jelentdséyii teriiletek rekonstrukeidjarol.
A komplex korszeriisités maddszerei e torténelmi becsti varosrészekben csak
bizonyos mddositasokkal alkalmazhatok.

Miemléki jelentéségilinek nyilvanitott teriilet 13 van.?® Ezek a kovetke-
z6k: Budapest, budai Varnegyed; Eger, belvaros; Esztergom, Széchenyi tér és
Béke tér kornyéke; Gydr, belvaros; Kdészeg, belvaros; Papa, belvaros; Pécs,
belvaros; Sarospatak, varfalon beliili negyed; Sopron, belvaros; Székesfehérvar
belvéaros; Szombathely, Berzsenyi tér kornyéke; Vac, Béke tér és Constantin
tér kornyéke; Veszprém, Var és kornyéke. A teriiletek nagysagat a 10. tablazat
adatai érzékelik.

3 Folyamatban van ezenkiviil tobb népi jellegi miiemléki jelentdségli teriilet
kijelolése (Holl6ks, Tihany, Szigliget, Cak, Villanykovesd, Széntod, Alséérs, Fertészéplak,
Nemesvita, Balatongyorok-Becehegy sth.) Az értekezés témédja szempontjabdl azonban
ezek figyelmen kivil hagyhatdk.
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10. tablazat

Teriilet Lak6hdzak szima
ha 088z, M MJ 1 VK
|
Budapest 42,4 | 146 | 67 42 =
Eger 18,6 | 277 | 20 50 -
Esztergom 29,7 47 5 19 1
Gybr 23,8 | 430 30 | 76 | 69
Készeg 134 | 199 20 | 24 | !
Péapa 14,6 | 85 | 10 [ 20 | —
Péces 84,6 | 2388 | 15 69 12
Sérospatak 154 | 48 | — 2 1
Sopron 20,2 | 98 | . 59 81 36
Székesfehérvar 25,9 | 193 10 44 4
Szombathely 9,3 ‘ 13 | 1 — 3
Vae 9,8 | 39 4 11 4
Veszprém 15,6 | 104 6 10 5
| ‘

E teriileteken nemcsak a miiemlékeket, vagy az egyedileg védett épiilete-
ket kell adottsagként tekinteni, hanem az utcahdalézatot, beépitési modot, az
altalanos szintszamot, az utcaképeket stb. A rekonstrukecié soran igy sokkal
tobb kotottséggel kell szamolni, mint masutt. Bar a teriilet altalanos fellazité-
sardl itt sem szabad lemondani és a korszer(i lakasok létesitése feltétlen kove-
telmény, a belsd szarnyak lebontasaval, atalakitasival és osszekapesolasaval,
az utcaképek megvaltoztatisaval, emeletraépitéssel nem lehet olyan szabadon
szamolni, mint mtemléki és torténeti szempontb6l semleges kornyezetben.

A miemléki jelentGségii teriileteken a korszeriisités nagyiizemi modszerei
altalaban nem alkalmazhatok. A nagyszamu miemlék egyedi elbanast, miem-
léki szakszertséget igényel, ami kiillonosen a kozépkori eredeti épiileteket is
tartalmazé varosokban szembetling (Buda, Sopron, Készeg, a tobbiben csak
elvétve). A nagy gondot és aproélékossagot kivand egyedi tervezés, az azt meg-
el6z6, de gyakran a kivitelezésbe is sziikségszeriien belenylé tudoméanyos fel-
tards, a kivitelezés soran megkovetelt kiilonleges igények a tombméreti,
egyidGben torténd felujitast nem teszik lehetévé. A rekonstrukeié maédszere itt
nem haladhatja meg az egyedi, egyenkénti felajitisok mértékét, igy a korszerii-
ségnek a lakasok alaprajzi kialakitasiaban, az alkalmazott szerkezetek miiszaki
szinvonalaban kell érvényesiilnie. Tagadhatatlan, hogy az eként feltjitott és
korszerfisitett régi varoskozpontok fajlagos koltségei magasabbak lesznek az
atlagosnal, e negyedek rekonstrukciéjat azonban nem is a gazdasigossag dik-
talja, hanem torténelmiink, multunk tisztelete és a helyreallitott miiemlékek
eszmei, kulturdlis hasznat kézzelfoghatéan realizilé idegenforgalom.

Eltéré a helyzet a tulajdonviszonyokat tekintve is. Bar a korabbiakban
megallapitast nyert, hogy komplex korszer(isitést csak ott lehet végezni, ahol
az épiiletek zome allami tulajdonban van, a miiemléki jelentéségii teriiletek
esetében kivételt kell tenni. A kiilonleges torténeti értékre valé tekintettel a
rekonstrukciét el kell végezni, holott hasonlé tulajdonviszonyok, beépités és
avultsig esetén masutt bizonyara a szanalas lenne célszertibb.

Figyelemre mélto, hogy a miemléki jelentGségli teriiletek — éppen a
nagy torténelmi érték és az idegenforgalmi szempontok méltanylasaként — a
felujitas el6rehaladottabb fokan allnak, mint az a varosi lakéteriiletekre alta-
laban jellemzé. Igy Budapesten az dllami tulajdonban levs hizaknak mintegy
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299,-a keriilt feltjitasra az utols6 tiz évben, a Varnegyed felajitdsa viszont
befejezés alatt 4ll, méghozzd sokkal jelentékenyebb mérvii lakdskorszer(isitések-
kel, mint masutt. A vidéki varosokban a feltjitds mértéke sajnos messze elma-
rad a févaros mogott, igy a soproni miiemléki belvaros rekonstrukeiéjanak kb.
509/-0s keszultsegl foka egyediilallé u*edmenynek szamit. Kielégit§ iitemben
halad a gyéri, kGszegi, székesfehérvari és péesi vdroskozpontok épiileteinek
feltajitasa is.

A miiemléki jelentGségli teriileteknek a varostestben betoltott szerepe
gyakran megvéltwott Mig a kozépkorban, majd a késGbbiek soran is, a varo-
sok kozigazgatasi és kereskedelmi kozpontjai voltak, ez a szerepiik ma mar nem
minden esethen maradt meg. A budai Varnegyednél figyelheté meg leginkabb a
varoskozpont elvandorlasanak jelensége, hasonlé a helyzet Sarospatakon is.
Szombathely és Veszprém esetében csak a kozigazgatasi kozpont maradt meg a
védett teriileten, a kereskedelem nem, GyG6rott viszont éppen forditott a hely-
zet. Ilyen koriilmények kozott felmeriil a kérdés, mi legyen ezeknek a torté-
nelmi varosmagvaknak a jovében betoltott szerepe ?

Jelentés szaktekintélyek véleménye szerint a védett varoskozpontok
adminisztrativ, tarsadalmi-politikai és gazdasagi jellegét kell kidomboritani,
a lakasfunkecié pedig a lehetGségekhez mérten megsziintetends. Ezen allaspont
szerint a miemléki jelentdségii teriiletek régi, elavult épiiletei nem alkalmasak
korszert lakasok céljara, az emlitett l‘endeltetes viszont akkor is a varos é16
részeként tartja fenn a régi kozpontokat, ha a kozigazgatdsi centrum at is
helyezddott.?

Megitélésem szerint ez a vélemény még tovabbi megfontolisokat igényel.
A budai Varncgvcdbcn, Sopronban, K()s7egcn végrehajtott miiemlékhelyrealli-

tasok, lakéhazfeltjitdsok azt igazoljik, hogy a térténelmi véroskozpontok

régi épiileteiben is kialakithatok korszer(i, a mai igényeknek mindenben meg-
felel6 lakésok, melyekhez lakéik ragaszkodnak és amikbdl még egy teljesen
modern lakas kedvéért sem szivesen koltoznének el. Mérlegelendének tartom
azt is, hogy az adminisztrativ, g:,aydaszurl funkci6 — azaz hivatalok, vallalati
kozpontok " szempontjabol miért alkalmasabbak ezek a hizak, mint lakds
céljara? A hivatalokban napi 8 érat tartézkodnak az emberek, még hozza
nappal: a napfény, levegs, higiénia és korszer(i életforma iranti igényiik sem-
mivel sem kisebb, mint lakdsukkal kapcesolatban. A hivatalld valé atalakitas
koltségei magasabbak, mint a lakdskorszerisitésé, amellett a boltozat, nagy-
méretii helvlsegekben jol funkciondlé iroddkat, folyosérendszereket csak nehe-
zen lehet kialakitani. Kérdésesnek tartom azt is, hogy pl. egy olyan nagykiter-
jedésli varoskozpont esetében, mint a pecm ‘an-e akkora hive 1tallgenv, mely e
lakéhézakat megtoltené ? Kz okokbdl gy vélem, a miemléki jelentGségti teriile-
tek lakénegyed jellege tovabbra is f(*nntdrthato illetve a lakéhazak, irodak és
kozépiiletek egyiittes megjelenése életteli, a varosszerkezetbe jol illG funkeidt
tud biztositani.

9. A lakéhazkorszeriisités és feltjitas jovobeni kérdései

Az el6z6 fejezetben a szerkezeti vagy funkciondlis szemponthol (legtobb-
szor mindkét vonatkozdsban) elavult lakéépiiletek korszer{isitésének kérdéseirsl
volt sz, mint ahogy arra a tanulméany cime is utal. A teljesség kedvéért sziik-

3 E vélemény kifejtését ldsd az OMFEFB 791/1964. sz. tanulmdnydban: A vérosi
rekonstrukcié miiszaki-gazdasdgi elveinek kialakitdsa.
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ségesnek tartom a jovGben avultta valo épiiletek korszerisitésérdl is szodlni,
kitérve arra is, hogy a ma, vagy jovében épiil6 lakéhdzak tervezésekor a maj-
dani felujitasi igényeket hogyan kell mérlegelni.

A tomeges lakasépités hazankban 1953-ban kezdddott. Az elsd évek lako-
hézait a személyi kultusz altal az épitészetre erészakolt historizald, retrograd
torekvések jellemezték, ami nemesak a homlokzatokat aggatta tele meanderek-
kel és fesztonokkal, de a minden korszer(it6l val tudatos idegenkedéshdl ere-
déen mar eleve tulhaladott beépitési mddot, alaprajzokat, szerkezeteket,
technolégiat alkalmazott. A felel6tleniil, minden miiszaki bazis nélkiil tervbe-
vett és propagalt lakasszamok teljesitésének megkisérlése céljabdl tomegesen
épiiltek az tgynevezett Cs-lakdsok, szomori igazolasdul annak, hogy ezekben
az években a ,legf6bb érték az ember” elv csak jelszé volt, valéjaban olyan
lakasok jutottak az uralkodé munkésosztilynak, mint amilyent évtizedekkel
kordbban a tékések épitettek a proletariatus részére.

A dogmatikus hibakkal valé leszamoldas a lakasépitésben is fordulatot
hozott. Bar a lakételepépitések hosszu atfutdsi ideje vontatottd tette a kor-
szertire vald atallast, 1957-t6] kezdve fokozatosan modernebbekké valtak az
épiiletek, nem épiilt tobb Cs-lakas, majd 1960 koriil szerkezeti és technoldgiai
téren is a régi f6lé kerekedett az 4j épitési mdéd. Ma mar dllnak az els6 haz-
gyari lak()telepek melyekre jogos biiszkeséggel tekinthetiink — még ha mennyi-
.se;nlc(r nem is cnvhltcttek szamottevGen a lakashianyt.

Az 1953 6ta épiilt lakchdzak felajitdsi ciklusa tiz év milva kezd lejarni,
igy béséges idG all a korszerisités elGkészitésének rendelkezésre. Mint a régi
épiileteknél, jelen esetben is alaprajzi (és homlokzati), épiiletgépészeti és szer-
kezeti feladatokat kell végrehajtani, bar a korszak elsd és mdasodik felében
épiilt hazak mas-mas jellegébdl eredGen ezek mértéke eltérd. A kordbbiak erkolesi
kopasa jelentés (mar épitésiikkor is korszeriitlenek voltak!) a késGbbieknél
viszont feltehetGen szerkezeti problémék jelentkeznek inkabb.

A funkciondlis avulds legmarkansabban a méar emlitett Cs-lakdsokat
érinti. Kzek egyszobds, fézéfulkével és zuhanyozdval ellatott bérlemények,
melyeket nemesak a sziikséges helyiségek egy részének hianya, de a rossz alap—
rajz is jellemez. Az UllGi tti és Nd("V Lajos kiraly uti lakételepeken pl. sziz-
szamra épiiltek olyan lakasok, mely oknél a zuhanyozo a f6z6tiilkébdl, ez pedig
ecsak a szobabol kozelithet meg. A Cs-lakdsok fiiggdfolyosos tipusa valamivel
kedvez&bb volt, itt a esokkent jelleget inkabb csak a fiirdészoba hidnya je-
lentette.

A korszeriisitésnek két valtozata lehetséges: vagy parosaval dsszevonva
két, és fél-szobds lakdsokat létrehozni, vagy érintetleniil hagyni azokat és az
épiileteket kollektiv-hazakka alakitani. A két megoldas koziil esetenként kell
eldonteni, melyik valasztandé. A fogatolt elrendezésti Cs-lakdsokndl az atala-
kitds viszonylag egyszeriien végrehajthaté, az el6bb emlitett torzsziilottek
esetében pedig feltétleniil el is végzendd, mert azokat nem szabad tartésan
fenntartani. A fiiggéfolyosds epulcteknel a garzonhaz kialakitdsa célszeriibb,
egyediilallo .snmelvek vagy gyermektelen csaladok részére az egyébként jol
hasznélhat6 kislakdsok fiirddszoba nélkiil is elképzelheték. A kollektiv hiz
kozosségi helyiségeit kell a korszer(sités alkalmaval megtervezni és létrehozni,
ahol a S])LCI&]IS adottsiagokbdl eredGen a .szolg«tlt(ttasok kozé a kozpontilag
lizemeltetett furdoszolmk hasznalatat is be kell iktatni. (lasd: 16—17. abra).

A nem Cs-lakdsok vonatkozasiban a korszer(isités nehezebb feladat.
Killonosen a legelsd lakotelepeken (Albertfalva, Nagy Lajos kirdly ut L. iitem)
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sok kétszobas, osszkomfortos lakast épitettek egymenetes elrendezésben, zsak-
szobdkkal. Ezeknek a lakasoknak a hasznalhatésaga olyan rossz, hogy a tapasz-
talat szerint alig haladja meg az egyszobédsokét. A korszeriisités soran ezeket is
jol funkciondléva kell tenni, még ha azzal az aldozattal is jar, hogy a négy-
fogatt szekeiok haromfogatira csokkennek. (lasd: 18-——19. dbra).

g 2 8 & Smn
—_—
“é
16 —17. abra. Cs-lakdsok korszeriisitése
(Korszer(isités el6tti és utdni alaprajz)

--d

g 1t 2 3 % Sm
—

18—19. abra. 1952—1956. években épiilt egytraktusos lakdsok korszeriisitése
(Korszer(isités el6tti és utédni alaprajz)
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A historizalas korszakdban nemcsak az egyes lakasok alaprajzai voltak
eleve korszerfitlenek, hanem maga a beépités is. Mesterkélt axisok és szimmet-
riak kedvéért merev, a tajolast semmibevevs tombok létesiiltek, ahol az ebbdl
adodé sivarsdgot az egymadshoz szinte vég nélkiil csatlakozé szekcidk siri
derékszogii megtorésével igyekeztek feloldani. A beépités a dominéjaték ismert
rajzolataihoz volt hasonlatos, minek folytin nagyon sok sotét, csak
rossz alaprajzi lakasokkal kitolthetd épiiletsarok keletkezett. A majdani kor-
szerlisitéskor ezeken a helyeken attoréseket lesz célszerii végrehajtani. Ezaltal
megsziinnek az amugyis legrosszabb lakasok, jobb megvilagitashoz jutnak a
tobbiek és a tulsigosan zart udvarok is megfelelGbb atszell6zést nyernek.

Nehéz probléma lesz a sok izléstelen ,,diszité” elemmel felcicomazott
homlokzatok megjavitisa. Ha a gipszdiszek, timpanonok, tornyocskak és osz-
loprendek eltavolitasra keriilnek, ugvanaz a helyzet all el§, mint az 1900 koriil
épilt lakéhazak homlokzatainak ,lecsendesitése”-kor: az architektonikus
elemeket nélkiiloz6, rossz fal-nyilds ardnyu épiiletek bortonszertivé, elviselhe-
tetleniil unalmassa valnak. Ezt az architekturit csak egészen nagymérvii bea-
vatkozéassal, a sivar, plasztikatlan sikok megmozgatasaval lehetne meg-
javitani. Ezért talan még attél sem kell visszariadni, hogy jelenlegi formajiban
hagyjuk, mintegy mementoként: hova vezet az épitészet, ha a szocializmus
legfGbb torvényszertiségeit erészakosan megsértik.

*

A mult, a régmult és kozelmalt lakoépiileteinek korszertsitési és fel-
ujitasi problémai utan a jovében épiils lakéhdzaival kivainom a gondolatmene-
tet lezarni.

Szocialista tarsadalomban, tervgazdalkodasban élink. A varosok jovéjét
népgazdasigi, regiondlis és varosrendezési tervek szabdlyozzak, melyekbdl a
fejlédés iiteme és mértéke elére megdallapithaté. Jol atgondolt tervek és kon-
cepcidk alapjian épiilnek a lakételepek, a telepiilés- és épitéstudomany mai fej-
lettségi fokanak megfelelGen, ideoldgiai eredetii torzitasoktol mentesen.

A lakéhazak épitésekor természetesen elsGsorban csak a ma ismert igé-
nyeket lehet alapul venni. Lakédsaink a ma életforméjihoz igazodnak, a ma
emberének igyekeznek kényelmes otthont teremteni. Rogton hozzatehetjiik:
ez a torekvés altalaban sikeres, az épiil lakdsok nem luxusszintiiek ugyan, de az
altalanos szinvonalt6l nem maradnak el. Ki tudja azonban: 20, 30, vagy 100 év
mulva milyen lesz az emberek életszinvonala, igénye? Olyan kérdés ez, amire
nem tudunk vélaszolni, igy azt sem tudhatjuk, milyen lesz a ma korszeriinek
elismert lakételepek erkolesi kopasa, mésszoval mikorra valnak avulttd ma
modern hazaink. S mivel a kopds mértéke nemcsak funkcionalis szempont-
bél, de a korszerii szerkezeti rendszeri épiileteknél szerkezetileg is talanyos,
teljes bizonytalansigra vagyunk utalva: elfogadja-e a kovetkezs generacié
lakéhelyéiil az altalunk épitett hézakat, vagy ugyantgy korszeriisiteni, sit
lebontani akarja, mint mi tessziik azt a régiekkel?

Két tényezit mindenesetre figyelembe kell venni. Az egyik az, hogy a fej-
16dés és vele egyiitt az igények jogos novekedésének iiteme egyre gyorsabb.
fgy valészinti, hogy mig régebben évszazadok alatt, nemrég pedig mar évtize-
deken beliil elavult egy-egy alaprajz, mai lakéstipusaink még ennyi idét sem
érnek meg és mar tulhaladottd, kényelmetlenné véalnak. A mésik szempont
szerint viszont a mai korszer(i technolégiaji lakéhdzak — a dinamikus fejls-
déssel éppen ellentétesen —sokkal statikusabbak, sokkal kevéshé atalakithatok,
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mint a hagyomanyos szerkezetiiek, igy késGbbi modernizalasukkal, az erkolesi
kopas helyredllitisaval (legaldbbis mai ismereteink és fantdziank alapjan) nem
szamolhatunk.

Mindez azt involvélja, hogy a jelenlegi lak6hdzak épitésekor nem évsza-
zadokra, de még évtizedekben szamolva is csak rovid idére tandcsos gondolni.
A ma épiil6 lakéhdzak néhany évtized mulva feltehetden egyszerre keriilnek
lebontéasra azokkal a régiekkel, melyek komplex korszer(isitését ezen tanul-
méanyban szorgalmazom, hogy helyet adjanak a mi lakéhazfogalmunktol talan
egészen tavolalld Gjaknak. A mai lakdépiiletek terén ezért sokkal inkabb lehet
ugyszolvan ideiglenességre, de mindenesetre csak rovid ideig valé tartéssigra
tervezni, mint a torténelem soran valaha.

Béarmely termék esetében a varhato élettartam jelentésen befolyésolja az
onkoltséget. A hosszt id6re, vagy korlatlan élettartamra tervezett termékek
gyartasi koltsége lényegesen magasabb, mint azoké, amelyeket meghatarozott,
rovidebb ideig kivannak csak haszndlni. S mig az el6z6 magasabb ardhoz idé-
szakonkénti felajitas is jarul, rovid id6re valé tervezéskor ehelyett ismét meg
ismét az Gjat kell megfizetni. Az dltalinos fejlédés ebbe a mdasodik irdnyba
mutat: a 20 évig hordott draga angol szovetruhdk, raméan varrott, évenként
megtalpalt erds ciplk ideje lejart, ma egy szezonra vesziink olesé, ragasztott-
talpu labbelit, mely ha elszakad (marpedig gyorsan elszakad), eldobjuk. A ja-
vité ipardagak vilagszerte sorvadnak, feleslegessé tette Gket a dinamikus, oleséd
tomeggyartas. A cipG és ruha javitdsa ma mar lassan anakronizmussa valik és
az lesz majdan a gépkocsi- és lakohazjavitas sorsa is.

R4 kell térni tehat a lakohazépitkezésben is a meghatarozott, rovid idGre
valo tervezésre. Ez a kezdeti beruhdzasi koltségeket igen nagymértékben
csokkenti, egyben feleslegessé teszi az idészakonkénti nagyjavitasokat is, vagy
legalabb azok egy részét. A foldrengésjarta orszdgokban, pl. Japanban, régdta
altalanos a kinny( szerkezetekkel torténd olesé épitési mod, hiszen tialsagosan
tartds igénnyel a gyakori pusztuldsok miatt dgysem érdemes épitkezni. Ha
nem is foldrengés miatt, de a funkciondlis igények gyors valtozdsa miatt hasonld
gyvakorlatra célszeri nalunk is rdtérni: olyan konny{i, olesé hdzakat kell
emelni, melyek néhdny évtizedig 4llnak, hosszabb idére nem alkalmasak, de ez az
igény fel sem meriil. A meghatarozott, viszonylag rovid iddére valé tervezés
gazdasigi célszerlisége a szocialista orszdgok kozgazdasigtaniban ma méar
ismert és elfogadott fogalom az épitési beruhdzasok tekintetében is.*?

Ugy vélem, nem a jelen tanulmany keretébe tartozik annak részletes
taglalasa, hogy a korszer(i technologiaval épiils lak6hdzak egves szerkezeteit
hogyan kell megtervezni a vdzolt elveknek megfelelGen. Igy csupan az
altaldnos tézisnek a leszbgezésére szoritkozom, hogy a funkciondlis és szer-
kezeti avulds szempontjabol egyarant a nem tartés igénnyel, korldtozott élet-
tartamra tervezett lakéhazak épitése kivanatos.!

10 Lasd K. Urbanek: Az épiiletek élettartamaval kapesolatos alapvetd kérdések,
(Architektura CSSR. 1963. évi 3. sz., forditdas: OMKDK 201626 S7.)

1 E tanulmény szerzé azonos cimii kandidédtusi értekezésének roviditett szovege.
Az értekezés 1965-ben késziilt.
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