Laki Ildiké: Szazhalombatta iparvarosi szerepe a 21. szazadban

A varos teriileti és térbeli pozicioja

Szazhalombatta Budapesttdl délre elhelyezkedd, tobb mint 18 000 f6t szamlalo telepiilés, tele
energidval és a megujulas vagyaval a fOvarosi agglomeracido egyik potencidlis szerepldje. A
kapcsolat erdsségét bizonyitja a napi — kozel — 2500 ingdzo, aki Budapesten tanul, illetve
dolgozik, vagy azok a vallalkozasok, amelyek Budapesten ¢és Szazhalombattan egyiitt
val6sulnak meg.

Tertileti elhelyezkedését tekintve Pest megye dunantuli részén, a Mez6fo1d kapujaban telepiilt.
Budapesttdl délre, a Duna jobb partjan, a Pécs fel¢ futd6 M6-os €s 6-os szamu foutvonal
mellett, a fovarostol 27 km-re fekv® telepiilés. Eszakrol Erd varos, délrdl és nyugatrdl Fejér
megye, keletrdl a Duna hatéarolja. A varos Pest megye déli agglomeracidjanak aktiv gazdasagi
szerepl6je, valamint az Erdi Kistérségi Tébbeéla Tarsuldsnak tagja.

1. abra
Az Erdi kistérség

TOROKBALINT

Soskut Didsd

Pusztazdmor

Tarnok

JELMAGYARAZAT

MEGYEI JOGU VAROS
VAROS

nagykozség

kozség

SZAZHALOMBATTA

a jaras telepulései
telepiiléshatar
— megyehatar

Az térképet készitette: Czirfusz Marton (2013)

A kistérségi egyiittmiikodések elsddleges fejlesztéspolitikai feladata, hogy biztositsa a térségi
léptékben integralt projektek megvalosulasat, a helyi szint érdekeinek Osszefogasat és
képviseletét. A térségi programok kialakitdsa ugyanakkor nem mindig a statisztikai
kistérségek teriiletéhez kapcsolodik.

Az Erdi Kistérségi Tobbeéla Tarsulasnak kistérség négy telepiilésbél all; a megye jogu varos
ranggal rendelkez6 Erd (63 333 6 — Helységnévtar, 2013) varosabol, Szizhalombattabol
(18 577 f6 — Helységnévtar, 2013), valamint a 9235 fébol (Helységnévtar, 2013) all6 Didsd
nagykodzségbdl és a szintén nagykodzségi ranggal rendelkez6 Tarnok (8888 fo — Helységnévtar,
2013) telepiilésébol.

2007. jinius 18-an az Orszaggyilés elfogadta a telepiilési Onkormanyzatok tobbcélu
tarsulasarol szolo 2004. évi CVIL. torvény modositdsara irdnyuld tdrvényjavaslatot. A
jogszabalyi feltételeknek eleget téve Erd megyei jogh varos Tarnokkal és Diosddal 1étrehozta
2007. oktober 26-an az Erdi Kistérségi Tobbeélu Tarsulast. Az Erdi Kistérségi Tobbeéla
Téarsulasnak sajnos nem valt tagjadva Szdzhalombatta varosa 2012 majusaig, igy a kistérségben



nem volt biztositva a teriiletfejlesztési feladatok ellatasa. A fentiekre, valamint a 258/2004.
(IX. 16.) Korm. rendelet 1. §-aban foglaltakra tekintettel 2008. majus 20-an megalakult Erdi
Kistérségi Fejlesztési Tanacs, mely azonban a jogszabalyi valtozasok, illetve Szazhalombatta
Tarsulashoz val6 csatlakozéasa folytan 2012 majusaban megsziint."

A 2013. évtdl, a jarasi rendszer kialakitdsaval a térségi helyzetkép némileg atalakult, a
kistérség addigi telepiilései mellé a jarasi kistérség ujabb telepiilésekkel boviilt. Pusztazamor,
Soskut és Torokbalint jarashoz valod csatlakozasaval minden esetben a kozigazgatasi feladatok
(Hatosagi osztaly, Miikodést tamogatd osztaly és az Okmanyiroda) ellatdsa Gsszpontosul,
amelynek — hasonléan a kistérségi tarsulas esetében is — Erd véarosa lat el. Szazhalombatta
varossd alakulasa és fejlodése szempontjabol 1ényeges, hogy kormanyzati dontés alapjan,
allami forrasokbdl, kézpontilag tervezett, a modern varosépitészeti ideologiak megvaldsitdsara
létrejott, ugynevezett uj varosnak tekinthetd.> A véros éltalanos rendezési tervét 1961-ben
készitette el a Varosépitési Tudomanyos €s Tervezd Intézet. E terv szerint akkor a 20 000
lakos részére Ot-, tizenegy- ¢és tizenhat szintes épiiletek keriiltek volna felépitésre. A
varosszerkezet kialakitdsdnal az intenziv beépitést vette figyelembe a lakasépités
iitemezhetdsége, a gyalogos ¢és kozuti forgalom elvalasztasa, a teriilet korlatozott nagysaga, a
kozmiihalozat gazdasagos kialakitasa miatt. Az akkori elképzelések szerint az 0j varos tobb
lakokorzetli, minden egység két lakotombot tartalmazna, igy az épités tovabbi litemekre volt
bonthatd. A harom tobbszintes lakokorzet 4000-4500 lakas épitésével kb. 14 000-16 000 lakos
letelepitésére alkalmas. A varos teljes felépitése 1980-ra varhato.

A telepiilésrendezési lehetdségeket alapvetden minden esetben meghatarozzak a természeti,
kornyezeti €s a mar korabban kialakult telepiilésszerkezeti adottsagok. Kiilondsen igaz ez,
Szazhalombatta esetében, amelynek mai telepiilésszerkezetét a torténelmi varosokra jellemzo
organikus fejlodési kontinuitastol eltéréen néhany évtized alatt alakitottdk ki A
kornyezetvédelmi és telepiilésszerkezeti szempontokat mell6z6 kdzponti nagyberuhazasokkal
(Finomit6 és Erémii) parhuzamosan alakult ki a varos harom részre szakadasat jellemz6 mai
alapvetd szerkezete. Az 1961-ben elkészitett Rendezési Terv 1jabb meghatarozo
dokumentuma a véros Altalanos Rendezési Terve 1979-ben keriilt jovahagyasra a Tanacs altal.
Ez a dokumentum mar adottsigkant kezelte a korabban, — az 1961-es Tervben is
megfogalmazott — az iparositas soran 1étrejott varosszerkezetet. Ovarost nagy kiterjedésii ipari
zéna ,hasitotta” le a kozponti varosrészt6l Dunafiiredtd], a kozponti lakotelep (Ujvéros) az
Erémii és a Dunai Finomité ipari teriilete koz¢ épiilt. Dunafiired pedig tdiilGteriileti
funkcidjaval, mély fekvésével, alacsony beépitésével hatarolodott el a kozponti varosrésztol.
Az Gjvarosi telepiilési rész teljes egészében a ,tervezett varos” képét mutatja. Létesitésekor
jellemzdéen (1970-es évek) korszerli varosrendezési elveket viszonylag magas szinvonalon
valositottak meg. A varos egységei teriiletileg ma egymassal szervesen 6sszekapcsolodo, de
valés, mindennapos egyiittmiikodésében keveésbé aktiv egyiitthatast mutato teriiletrészek.

A varos szerkezete az 1990-es évektol, kiilonos tekintettel a fejlesztési iranyvonalakra

A szocialista varos idealtipusanak meghatarozasanal a TERINT-nek volt hatarozott
koncepcidja, mivel mindenféleképpen ugy akarta fejleszteni a meglévo telepiiléseket, hogy
azok valoban szocialista varosokka véljanak. Ennek tovabbi hangot adott Weiner Tibor, aki
Dunaujvaros varosépitészeként az ijjonnan létesiilé varosoknak épitési iranyelveket hatarozott
meg. Szazhalombatta esetében némileg mas helyzettel taladlkozhatunk. A MOL esetében azt
lathatjuk, hogy a varos kiilsé peremére, szélére helyezték el, védelmi és szakmapolitikai
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okokbol, a Dunamenti HOerémii esetében pedig valéban az 6 és az ujvaros kozotti, de a
varosbol kivezetd utvonal mentén letelepitett iparvallalat elve érvényesiilt.

Amennyiben Weiner Tibor elveit tekintjik érvényesnek, Gigy a varos térszerkezetének az
alabbiak szerint kell, hogy alakuljon:

> A szocialista varosoknak nincsenek kiil- és belteriiletei, a varos minden része azonos
mindégben épiil,

> A szocialista varos és a szocialista ipartelep egy szerves egységnek két polusa, igy a
varoscentrum és az tizem fobejarata kdzvetlen vonatkozasban kell, hogy dlljon egymassal.

> A lakédvezetben a hazakat lakéegységekbe kell szervezni.

> A varos centrumdban a ,,szocialista élet kiilonbozo funkcioi szerint” a part, a kozigazgatdsi,

a tomegszervezetek, az egészsegiigy és a kultura intezményeit kellett elhelyezni. (Weiner, 1951) Weiner
T. szerint a kereskedelmi egységek mindebbdl kimaradtak. A vizsgadlt vdros esetében mindez
ellentétesen alakult, a varos elsé intézményei kézott tarthato szamon a varoskézpontba épitett ABC.

> Es végiil Weiner T. gy gondolta, a szocialista virosok épitészetiikben és szerkezeti
felépitesiikben alkalmassa kell, hogy tegyék a varost a kiilonbozo part, illetve kozdsségi rendezvények
megtartasanak biztositasara. Olyan helyeket, tereket kell kialakitani, melyek alkalmasak e
rendezvények megtartdasdra, varosi képviseletére.

Szazhalombatta esetében a Weiner Tibor féle elképzelés részben valdsult meg, nyilvanvaldan
koszonhetd annak is, hogy a szocialista varosok ¢&pitésében egyik kivételezett volt
Szazhalombatta. E varos esetében a korabbi telepiilésszerkezetre iranyuld dontéseket
befolydsolta az a tény, hogy milyen egységekbdl, részekbdl alltak varossd nyilvéanitasuk
(Szazhalombatta esetén — 1970) idépontjaban. E tekintetben legkedvezébb helyzetben a
,z0ldmez0s” beruhdzasként Iétesiilt szocialista varosok voltak, mint Dunatjvéros,
Tiszaujvaros, Oroszlany €s Szdzhalombatta. Ezeknél az 1) véros egy-egy kordbbi kozség
kozelében épiilt fel, igy csak az utobb Ovarosnak nevezett korabbi falusi részeket kellett
bekapcsolni az j organizmusba.® Szizhalombatta esetében az 1970-es évekre kialakult
teleptilésszerkezet (6varos, ujvarosrész, urbarium — ekkor még szabadfold), és Dunafiired,
valamint az Ujvarosrészt €s az Ovarost 0sszekotd Dunamenti Erdmil, és a varosszélén
elhelyezkedd Dunai Kdolajfinomitod az 1990-es évek elejéig érintetlen maradt.

A lakossagszam emelkedésével, az ipari létesitmények kornyezet- és telepiilésszerkezetre
gyakorolt hatésaval, majd az 1993-1994-es Altalanos Rendezési Terv bevezetésével, valamint
a megvaltozott teriileti-tarsadalmi igények megjelenésével a varos szerkezete ujragondolasra
szorult. A Rendezési Terv {0 célkitlizése egy emberkdzpontu, lakoéteriilet centrikus,
kornyezetbarat szemléletli telepiilésfejlesztés kereteinek meghatarozasa volt, a meglévd
jelent8sebb teriilet felhasznalasi adottsagok figyelembevételével.”

A szerkezeti atalakitas elemei kozott jelentek meg azok a torekvések is, amelyek a szocialista
iparvarosokban erdteljesebbnek mutatkoztak, azaz a kiilonb6zd kdzponti terek atalakitasa, a
lakoterek €lhetdobbé tétele, a szocredl €pitészeti stilus finomitasa, az uj életterek kialakitasa.
Ennek nyoman Szazhalombatta varosa is megkezdte varosfejlesztési terveinek megvaldsitasat.
Az épiiletek rekonstrukcidja mellett a kiilonb6z6 varosrészek élettere hasonloan erdteljes
hangstlyt kapott a fejlesztések kozott. A telepiilés varosrészei az ezredfordulot kdvetden
jelentésen atalakultak, a mar meglévd teriileti egységek mellett Ujabb ujvarosi rész/ek
alakult/ak ki. Amig a 2001. évi népszamlalas a statisztikai adatokat harom teriileti egységre
osztotta, melynek megfelelden a varos dsszlakossaga ekkor 16 602 16t tett ki, ebbdl a kozponti
belteriileten 12 619 16, az egyéb belteriileten ¢10k 3967 {6 és az Un. kiilteriileten 16 06 ¢lt,
addig Magyarorszag helységnévtara (2011, 2013) szerint ma a varos négy varosrészbol
tevodik 6ssze. A legnagyobb ¢és legaktivabban valtozo része a kozponti varosrész, jelenleg a
lakossag 58,6%-a ¢l ebben a varosrészben, a lakasok szama pedig 66,1%-ot tesz ki az Gssz-
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lakasszamon beliil. Itt talalhatd a lakotelepi egységek egy része, az uj varoskdzpont — 1j
lakoegységekkel, valamint a kulturalis, szolgéltatasi és oktatasi intézmények kore. A telepiilés
lakotelepei a varos centrumaban alkotnak egységes 0sszefliggd képet.
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Az Uijtelep lakotelepeit alkotja az 1960 és 1970 kozott épitett ugynevezett Készenléti
lakotelep, illetve az 1970-es évek végeén, 1980-as évek elején épitett Pannonia lakotelep, mely
parhuzamosan ¢épilt a déli lakoteleppel. A készenléti lakdtelepet 760 lakassal a Dunai
Hoéerémii ¢és a Dunai Kdolaj Finomitdé dolgozoi szamara szolgalati lakas formdjaban adték at
hasznalatra. A lakasok —harom nyolc emeletes tombhaz kivételével — inkabb az 6tvenes évek
lakotelepi épitkezésének soraba tartoznak. A téglabol épitett, négyemeletes lakdsok nagysaga
47 m2-es, 1,5 szobas Osszkomfortos, kezdetben olajfiitéses, késObb tavfitéses lakasokka
valtak. A Panndnia lakotelep (200 lakas) mar hazgyari megoldassal késziilt, lapos tetds kocka-
¢s sav épiiletekbdl all. A lakasok nagysagukban és elrendezésiikben magukban hordozzak a
hetvenes évek lakaspolitikai elképzeléseit: 54 és 72 m2 kozotti, 2 vagy 3 szobas,
osszkomfortos, tavfiitéses otthonok. A két lakotelep kornyezete jelentds nagysagh zold
teriilettel, jatszoterekkel, parkokkal és parkolokkal benépesitett. A kornyek szolgaltatasi
egysegekkel (kozért, iskola, 6voda, gydgyszertar) rendkiviil jol ellatott.

Ujtelep masik lakotelepi szerkezeti egységét a ,Déli lakételep” alkotja. Ez a lakételep a
készenléti és a Panndnia lakoteleppel ellentétben épitészetileg és lakossagi 6sszetételében még
homogénebbnek bizonyul. Az 1970 és 1985 kozott épiilt lakotelepen kiilonbozé fazisokban
keriiltek 4atadasra a lakasok. A koriilbeliil 3000 lakds az 1970-es és 1980-as években
alkalmazott hazgyari megoldassal késziilt, els6sorban négyemeletes hdzakban, de néhany
tizemeletes épiilet is felhtizasra keriilt. Az 1-4 szobas lakasok nagysaga 47 és 78 nm2 kozott
valtozik. A lakotelep ¢épitésének utolsdé fazisdban, 1987-ben kezdddott az ) tipusu,
ugynevezett ,,Z” programban tervezett lakdsok épitése. Az 0j tipus a hagyomdanyos, kocka
megoldassal késziilt hazgyari lakdsokkal szemben mar korszeribb, a korai lakoparkokhoz
hasonlé lakotomboket jelentett. Az itt €piilt lakasok szama 140, teriiletiik 54 -112 m2-ig terjed,
szobaszamuk 1,5-4-ig. A ,,Z”- programban felépiilt lakasok atadasara 1992-ben kertilt sor,
azoOta nem ¢€piilt Szazhalombattan 0j lakotelepi 6roklakas.



A Déli lakotelep szivébe agyazva, a ,,Z” programban épitett lakasok folytatasaként, a
Széchenyi Terv palyazati segitsége révén 2000-ben 1) bérlakésok épitésére nyilt lehetdség. A
112 bérlakas — melybdl 40 koltségelvli és 72 szocidlis lakdas — 2002 oktoberében keriilt
atadasra. A lakasok nagysaga 35 és 76 m2 kozott valtozik, a garzontol a hdromszobas lakasig.

A Déli lakotelep — a Készenléti és Panndnia lakédtelepekkel megegyezden — ma
szolgaltatasokkal, jatszoterekkel, parkokkal és parkolokkal jol ellatott. Lakokornyezete
kellemes kozdsségi szintér.

Az Ujtelep kertes beépitésii Gvezet a lakoteleptd] nyugatra, annak kdzvetlen szomszédsagaban

A telepiilésrész legijabb varosegysége az 1990-es ¢évek masodik felében kiépiilt, magas
statustiaknak késziilt kertes hdzas varosrész. A varosrész ma 929 lakossal és 287 lakoépiilettel
rendelkezik (Helységnévtar, 2013). A varos lakossaganak 76%-a €l ebben a - harom egységbdl
allo — varosrészben. A varosi atlaghoz képest (15,4%) tobb a gyermek (2001 — 19%), és
kevesebb (10,4%) 60 éven feliili é1 a varosrészben (a varosi atlag — 13,1%). A varos politikaja,
teriiletfejlesztési koncentracidja e teriiletegység felé Osszpontosul. Egyértelmiien ez a
varosrész képes megmutatni Szazhalombatta varosfejlodésének aktivitdsat, az qj
beruhazasokkal, a varosi terek, kozintézmények atalakuldsaval a valtozdsok jol nyomon
kovethetOségét. A varos bevételei, az iparvallalatok mellett részben (27,6%-0s —
Onkormanyzati adat, 2013) e varosrészb8l szarmaznak. A kdzponti varosrészben €16k korfaja
eloszlik, a 14-65 éves korosztaly egyarant jelen van, ellenben magas munkanélkiiliség (ahogy
ez a kutatasban is lathat6 volt), valamint inaktivitds jellemzi az itt ¢loket.

A Dunafiiredi varosrész Szazhalombatta kertvarosi lakoteriilete, kiillonb6zo rekreacios és
szolgaltatasi egységekkel. A lakossag szamaranya ebben a varosegységben (18 577 16) (2013))
18%, a lakésok szamaranya pedig 17,1%-ot tesz ki. A varosrész a mult szazad elsd felében,
tudatos ingatlanfejlesztési koncepcionak koszonhetden indult fejlddésnek. Ahogy ez mar a
korabbiakban emlitésre keriilt, eredetileg ,, Arpad Fiirddvaros” néven bevezetett program
Budapest tehetdsebb polgarainak biztositott volna tdiilési, kikapcsolodasi lehetoséget. A
Benta patak dunai torkolatatol délre, sik teriileten fekvd varosrész Udiild és lakoteleki
parcellazdsa mar a két vilaghaboru kozott megkezdddott. Az 1990-es évekig tobbnyire a
korabbi elveken alapuld eredeti beépités kovetkeztében az alacsony szintszamu,
idiildingatlanok jellemezték. Az elmult hiisz évben azonban egyre inkabb megjelentek a
lakdovezetekhez hasonld ingatlanok, tartds célra késziilt lakohdzak. A teriilet ugyanakkor a
varos rekreacids, illetve szabadidd eltoltését szolgald varosrésze. A Vérosi Strandfiirdd, a
Vérosi Szabadidé Kozpont, a Duna csatorndhoz kapcsolodd varosliget jellegli to és kiterjedt
parkteriilet, valamint a varos romai kori romjai. Az innen szdrmazd bevétel kdzepesnek
mondhat6, a turisztikai és idegenforgalom kevésbé szamottevd, az ipartizési adobol befolyt
0sszeg hasonldan nem szdmottevo.

A Dunafiireden ¢€l6k korfaja hasonldoan alakul, mint a kozponti varosrészben él0ké, a 14-65
éves korosztaly a teriileten egyardnt jelen van, bar itt egyre inkabb a 40-55 éves korosztaly
keriil dominans ellenben magas munkanélkiiliség (ahogy ez a kutatdsban is lathato volt),
valamint inaktivitas jellemzi az itt €l0ket.

Az Ofalusi/Ovarosi varosrész a Duna vonalaban elhelyezkedo a varos legrégebbi egysege
elkiiloniilve a varoskdzponttol, az Urbariumtél és az Ujvérosi résztdl. Szazhalombatta Ovarosa
a szocialista, kozpontositott teriilet-, telepiilésfejlesztés iddszakdban a magyar falvak sorsara
jutott. Az Ujvaros megépitése idején a régi varosrészben jelentds infrastrukturalis vagy
intézményi fejlesztés nem tortént. Az Ovéros teriiletén meglévé korabbi intézmények (iskola,
tanacshaza) bekeriiltek az Ujvarosba. A telepiilésegység a varos alapjanak is tekinthetd, a
falusias hangulati csaladi hazas Ovezetként van jelen a telepiilésstruktirdban. A
Lakossagszamaranyat tekintve a varos Osszlakossaganak 14,8%-a (2750 o) €l itt, a lakdsok
szdmaranya az 0sszvarosi lakasallomanyon beliil 13%-ot tesz ki.



A varosrész meghatarozoan lakodvezeti funkciot tolt be, természetesen megtalalhatoak a
kereskedelem, a szolgaltatds, tovabba az egyéb funkcioji kozépiiletek is. A torténeti
intézmények (szerb templom, Zenalké Etel Ovarosi Kozosségi Haz) egy része a korabbi, itt
¢lo kisebbségként még ma is 1étezd népcsoportok jelenlétére utal. E teriileti egység foglalja
magaba az 1895-1898 kozott épitett Bhon-Drasse cég altal alapitott téglagyarat, amely az
1900-as évek ota diszfunkcional, a régészeti parkot, mely a térségben az egyik legnépszertibb
kulturélis- szakmai intézmény.

A varosrész az 1990-es évekig megrekedt, multjabol épitkezd egység volt, csak az
ezredfordulét kovetden valt célpontjava a varosbol kikolt6zd, csaladi milidre vagyok
életterévé. Ebbol kovetkezben az Ovaros/Ofalusi rész még mindig kissé eloregedé (65-80 éves
korosztaly 36,7%-a ¢l a varosrészben), inaktiv lakossaggal rendelkezik. 15,9%-at alkotja a
kisgyermekes, fiatalokbol allo csaladok. A véarosfejlesztési dokumentumokban foglaltak
szerint Szazhalombatta negyedik egységét az Ujtelep és az Urbarium alkotja. Az Ujtelep
kertes beépitésii Ovezet a lakoteleptdl nyugatra, annak kozvetlen szomszédsdgaban. A
teleptilésrész legujabb varosegysége az 1990-es évek masodik felében kiépiilt, magas
statusuaknak késziilt kertes hazas varosrész. A varosrész ma 929 lakossal és 287 lakoépiilettel
rendelkezik (Helységnévtar, 2013). A vdaros lakossaganak 76%-a ¢l ebben a - harom
egységbdl allo — varosrészben. A varosi atlaghoz képest (15,4%) tobb a gyermek (2001 —
19%), és kevesebb (10,4%) 60 éven feliili €1 a varosrészben (a varosi atlag — 13,1%). Alacsony
munkanélkiiliség, magasan kvalifikalt lakossag jellemzi a telepiilésegységet. Ennek
magyarazata; az itt €élok elsdsorban az iparvallalathoz, illetve ahhoz kapcsolodo tertileteken €s
az Onkormanyzatnal dolgoznak, masodsorban magasabb poziciokban Budapesten
(Tajekoztatas az Onkormanyzat illetékesétol, 2013). Az ipari terliletek mintegy otddik
varosrész jelenik meg a telepiilésszerkezetében. A varoskdozpont szerves része még a
Dunamenti Erdmii Zrt., mely hatalmas teriiletével kozponti helyet foglal el a varos
szerkezetében, s egyben meg is hatdrozza a potencidlis fejlesztési iranyokat és lehetdségeket.
A varostol délre teriil el a MOL Zrt. Dunai Finomité varosrésznyi nagysagl rész, nyugatra
pedig az 6nkorméanyzati tulajdonti Batta Ipari Park helyezkedik el.



Lakasszerkezet az ezredforduld kiiszobén

Szazhalombatta varosfejlesztését az 1960-as évektdl aktiv lakéspolitikai elképzelések €s
megvalositasok jellemezték. Kiemelten fontos szerepet jatszott a mar korabbiakban bemutatott
iparvallalatokhoz kapcsolodo lakotelepi épitkezések, valamint az 1980-as évek végén beindult
csaladi hazas Gvezetek (Urbarium, Ovarosi varosrészek) kore. A mindségi élet megteremtését
a korszerti futésrendszerrel, ¢lhetd lako- €s kornyezeti elemekkel, tovabba a kapcsolodo
intézményi struktaraval kivantdk elérni. Mindezt erdsitette a telepiilés szocidlpolitikdja,
tarsadalmi és egyéb tdmogatottsiga. A varos lakodépiileteinek ezredforduld utani helyzetét
végigtekintve elmondhato, hogy 2001-ben a 7033 lakdegység mintegy 89%-a volt lakas, 10%-
a uduilo, tovabba 10 db volt az egyeéb lakott lakdegységek és 4 db az intézeti hdztartasi
lakdegységek szama. A lakdsok 95%-a volt lakott és az idiilok 98%-at hasznaltak tidiilési
célra (csupan 11 diilé tolt be lakasfunkciot).®

2011-ben 7538 lakdegységbdl 99,7%-a lakasként, 0,3%-a pedig iidiiloként funkcionalt. A
lakasok 93,7%-a volt lakott, 0,03% -a udilési célra hasznosult. 2001 és 2011 kozotti
iddszakban a lakasok és lakott iidiilok szdmaranya a lakdsok nagysaganak megfelelden alakult
at. 2001-ben 8,5%-a egy szobds, ez a szdmadat 2011-ben mar csak 5,5%-ot tett ki. 2001-ben
53%-a két szobas, 23%-a harom szobas, mig a négy vagy tobb szobasok aranya 15%. 2011-
ben 43,7%. Az egy és harom szobas lakdsok ardnyai alacsonyabbak, mint az orszdgos atlagok
(13, illetve 31%), a két szobas lakasok aranya viszont magasabb (orszagos atlag 41%; szaz
lakasra és lakott tidiilére 253 szoba jut). A lakasok szobaszam szerinti megoszlasa zomében a
lakoegységek jellegébdl fakad, igy Szdzhalombattan — a lakotelepi lakasok mindvégig magas
ardnya kovetkeztében — a kisebb teriiletii kétszobas lakdsok dominalnak.’

Szocialis szempontbol kiemelendd, hogy a lakasok és a lakott iidiilok 2001-ben 96,4%-a
természetes személyek tulajdonaban van és csak 2,5%-a 6nkormanyzati tulajdont, 2011-ben a
lakasra vonatkozo6 szamadat 94,8%-ra, az onkormanyzati tulajdont pedig 3,1%-ra emelkedett.
Az alacsony tulajdonhanyad behatéarolja az 6nkormanyzat lehetdségeit a kedvezd bérleti diju
szocialis bérlakasok kialakitdsdban. Ehhez jarul hozza az is, hogy a lakéasok és lakott tidiilok
86,4%-at tulajdonosi jogcimen hasznaljak, mig a bérleti és szolgalati jogviszony aranya 2001-
re 7,7%-ra csokkent, 2011-re pedig 5,2%-ra. A nagytomegi lakasépitések dontdéen az 1970-
80-as évekre koncentralodtak a varosban, a lakasok és a lakott iidiilok minddssze 3%-a épiilt
1945 elott. A lakott lakasok és udulok 17%-a 1960-69 kozott, 43%-a 1970-79 kozott, minden
negyedik 1980-1989 kozott, 11%-a 1990-2001 kozott épiilt €s csak 7,2%-a épiilt 2006-2011
kozott. Szazhalombattan az 50-59 m” alapteriiletii lakasok a legelterjedtebbek (40% - 2001,
2011) és a lakasok tovabbi tobb mint 6tode kisebb 50 m*-nél. 18-18%-uk alapteriilete nagyobb
80 m”-nél, illetve 60-79 m” kozé esik (az egy lakasra jutd atlagos alapteriilet 66 m”). Az
ujonnan ¢épiild lakdsok ma mar nagyobb atlagos alapteriilettel €piilnek, amely fokozatosan
javitja ezt a helyzetet. A varos kitlin infrastrukturalis ellatottsaganak koszonhetden a lakasok
kozmiiellatadsa magasabb szintli, mint barhol az orszagban. Az 6sszkomfortos lakdsok aranya
példaul 86%, amely masfélszeresen meghaladja az orszagos atlagot. A lakésok 99%-aban van
vizvezeték, illetve meleg folyoviz és vizoblitéses WC, tovabbi 97%-uk kbdzcsatornaval ellatott
¢épiiletben van. Halozati gaz a lakasok és lakott tidiilok 81%-aba van bevezetve és 89%-uk a
kozponti fités halozatdra is racsatlakozott. A4 kedvezé fizikai infrastrukturalis ellatottsag
részben kedvezo tarsadalmi szocidlis életfeltételeket jelent, részben azonban eros fiiggéségek
alakultak ki a szolgaltatok és az darak vonatkozasaban. Szazhalombattan 1990-ben 5550 lakés
keriilt regisztralasra, amely allomany 21,4% szazalékpontos boviiléssel 6737-re ndvekedett
2005-re. Az elmult 25 évben az 1) lakasépitések szdma — sszehasonlitasban is — mindvégig
dinamikus volt €s jelenleg is az, igy ezer lakosra ma mar sokkal tobb lakas jut, mint 1990-ben
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(mintegy 125-el) Akkor példaul szaz lakdsra még 299 lakos jutott, mig 2011-re ez 214 fOre
csokkent (a pest megyei varosok atlaga 251).

A lakasépitések szama a z 1991-2000-es évekre felére csokkent (1981-1990 kozott 1524 db
lakas ¢€s lakott Uidiilé épiilt a varosban) majd a 2001-2005 kozotti iddszaktol lassu ndvekedés
lathato, 1991-2000 kozott 661, 2001-2011 kozott 663 lakas épiilt, ezzel szemben 2006-2011
kozott pedig csak 543. vagyis az 0j lakasok tobb mint fele 2000 utan épiilt, és a dinamika ma
sem tort meg. Nem egyértelmii ma még, hogy mindez a szuburbanizacios folyamatok — allami
tamogatasok révén — atmeneti jelleggel torténo felerésodésének koszonheto-e, vagy tartos
tendencia lesz. llletve az sem egyértelmii, hogy milyen aranyokban szarmazik a vadros
lakotelepeirol kikoltozok, a Budapestrol és a kornyékrol bekoltozok koreibol. Utobbi sorrend
egyben a feltételezett aranycsokkenést is tiikrozi. A megszint lakasok szdma Szazhalombattan
nem jelentds, 1990 és 2011 kozott 25 lakasmegsziinés keriilt regisztralasra.

3. abra
A lakasok szamanak alakulasa 1990-2013 kozott
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A lakasok épitési formaja szerint az 1992-94 kozott épiilt lakasok 10,2%-a még lakotelepi
¢épiiletben, 27,3%-a tobbszintes, tobblakasos épiiletben 1étesiilt, valamint 59,7%-a épiilt csaladi
hazként, majd 1995-99 kozott mar kizardlag csaladi hazak épiiltek. 2000 és 2004 kozott az
épitett lakasok ismét 20,6%-a épiilt lakotelepi épiiletben, 1,5%-a tobbszintes, tobblakasos
lakoparki éptiletben, 3,3%-a csoporthazban, mig 69,2%-a csaladi hazként épiilt 2005-2011.
kozott ismét a csalddi hdzas épitkezés jellemezte a varost, ez az épitett lakdsok aranyaban
13,2%-ot tett ki. Szazhalombattan is megjelent az 0j tipusu lakoparki épitkezés, de kisebb
mértékben, mint mashol az agglomeracioban, ahol atlagosan a lakasok 12%-a épiilt ebben a
formaban.

Az 1992-94 kozott épitett lakasok épittetdje 56%-ban maganszemély, 43%-ban gazdasagi
szervezet (az agglomeracioban ez az érték csupan 13%), 0,8%-ban az Onkormanyzat volt.
1995-99 kozott kizardlag természetes személyek voltak a lakasok épittetdi/€pitdi, majd 2000
utan nagyaranyu onkormanyzati lakésépités indult a varosban, 2004-ig a lakasok 21%-at az



onkormanyzat épittette. Ebben az iddszakban a gazdasagi szervezetek altal épitett lakasok
aranya 6% volt, mig a természetes személyek altal épitett lakdsok aranya 74%. 2005-2011
kozott 86%-ban maganlakasok épiiltek, természetes személyek 4ltal.® Tobbszintes, j
lakoépiiletek a 2000-es évek végeén a belvaros rehabilitaciojat kovetden kertiltek atadasra, mely
nem a hagyomdnyos épitkezési modellt kovette, tovabba jellemzdéen bérlakéasként, illetve
onkormanyzati épiiletként funkcionalnak. Az épitések szama mellett az épitett lakésok atlagos
nagysaga is folyamatosan novekedett: az 1990-94 kozott épiilt lakasok atlagos alapteriilete
még 98 m’ volt (az agglomeracidban 92 m’), majd az ezt kdvetd idészakban (1995-2011
kozott) 104- 110 m” lett (egy négyzetméterrel kevesebb, mint az agglomeracios atlag). Az
¢épitett lakasok szobaszamanak novekedése parhuzamosan zajlott az alapteriilet novekedésével.
A varos épiiletalloméanya az ezredfordulot kdvetéen folyamatos panel- és lakoépiilet felijitasi
programon ment keresztii, melynek eredményeként Szézhalombatta lakoépiileteinek
(beleértve a csaladi hazas ovezeteket is) 81,4%-a (Onkormanyzati adat, 2013) felujitasra
keriilt. Osszességében azonban tovabbra is elmondhaté, hogy a lakashelyzet szerkezetében és
fizikai, épitészeti megjelenésében az iparvarosi kép jellemzi, azonban infrastrukturalis
ellatottsagaban a hazai varosok korében a legmagasabb szinten helyezkedik el.

Torekvések a hagyomanyos és az Gj iparvaros imazsanak egyiittes megtartasara
»Szazhalombattan a hetvenes években ismerték fel, hogy egy-egy telepiilésnek van rejtett
er6forrasa, mely az ott €lokbdl arad, gydkerezik. Ha képes folismerni, foltdrni egy telepiilés
onmaga lényegét, képes megszervezni jobb életét, az erd atdramlik a kornyezetbe, s hatdssal
van a létfeltételekre. A legfontosabb, hogy jo érzéssel €ljenek lakohelyiikon, legyen akaratuk,
szandékuk, melyet aktivitas kovet. Legyen olyan jovOképiik, melyben fontos szerepe van az
ott ¢éloknek.” (Rumi, 1998) A varos ,feladatat” s egyben szerepét az 1958-ban Iétrehozott
iparvallalatok (MOL NyRt., Dunamenti Héerdmu Rt.), valamint az 1998-ban létesiilt Ipari
Park hatarozza meg. A vallalatok a telepiilés gazdasagi helyzetének stabilitdsa mellett jelentds
szereppel birnak a foglalkoztatas, lakas- €és szocidlpolitika tertiletén is.

A mult Szazhalombatta esetében a megszakitatlan jelen. A varos modernkori fejlodése az
iparvallalatokkal parallel tortént, helyi tarsadalmi €s politikai segitség mellett. Ennek az un.
,varosimazs’-nak megteremtésében az intézményi struktirdkon kiviil a varosba betelepiilok
szerepe sem elhanyagolandd. Az 1960-as évektdl egészen az 1980-as évek kozepéig a
Szazhalombattara koltozok 85%-a az iparvallalatokhoz kapcsolédoan épitették életteriiket,
legyen az a lakotelepi vagy csalddi hazas Ovezet. A varos szerkezetébdl adodo teriileti
kiilonbségek azonban fokozatos a tarsadalmi elkiiloniilést is megteremtették, amely egyben
tovabbi kiilonalld varosi terek kialakitasat vonja maga utan. Mindez tehat azt jelenti, a varos
imazsa leginkabb a lakotelepekre, manapsag pedig az 0j varosrészekre iranyul. Mindemellett
tovabbra is a két ipari 1étesitmény hatdrozza meg a varos jellegét, a helyi tarsadalom ugy
gondolja a varos ismertségét ezek az intézmények adjak.

E kérdéskornél nem szabad figyelmen kiviil hagyni a varos politikai identitasat. Az 1990-es
évek elottt monolitikus szemléletet a rendszervaltds utan egy hasonld, de nem szocialista
elveken miikodé gondolkodas és varosvezetési stratégia jellemezte, jellemzi napjainkban is. A
varos vezetése a vezetOk és a vezetettek elvét koveti, a polgarmester személye, a hivatal és a
képviseldtestiilet mitkodése a varos mindennapjait alapvetden meghatarozza, mind politikai,
mind pedig szakmai szempontbol. A telepiilésen ¢l0k identitasa leginkabb a multra épitkezd,
ebbdl taplalkozoé jelenre épiil, mintsem a nagyvonalu valtozasokat képviseld. békés €s idillikus
milidt felvaltd varosi rendszer miikodésére. A varos akkor €1, ha egységes kozossége, egységes
kozbsségi szintere van. Szdzhalombatta esetében a kiilonbdzo agorak teljes kortiek, kiépitettek,
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a lakossag szolgalataba allnak, viszont a helyi tarsadalom ezekben a terekben nem talalja
szerepét. A varosrészek kiilon egységként funkcionalnak, lakosaik kozott nincs integracio,
tarsadalmi kohézio. A harom, egymastol €lesen elkiiloniild karakter(i varosrészt funkcionalis
eszk6zOkkel lehetdség szerint kozeliteni kell egymdashoz, azért, hogy a jelenleginél
egységesebb varosszerkezet alakuljon ki, ezaltal a varosrészek kozotti egyiittmiikodés is
erételjesebbé valhat, legfoképpen a lokalpatriota érzés felélesztésével, aktivabba tételével.
Ehhez szorosan kapcsolodik a varosimazs megteremtésének kérdése, a korabbi ipari varoskép
atalakitasara irdnyul6 identitas formalasa. A varos lakoinak tradicionalis élménye a szocialista
iparvaros jelenségét foglalja magaba, mely még mindig €16 modellt jelent a vizsgalt varosban.
A két iparvallalatra épitett tarsadalmi életterek, a varos 1étét jelentik, a helyi tarsadalom
jolétének hossztavli biztositasat, mely ugyanakkor az inaktivitdst, a varosi értékek
megrekedtségének, az elkényelmesedés veszélyét is magéba rejtheti. Egy telepiilés
jovoképének megfogalmazasakor a jelen helyzetbdl kiindulva kell megalkotni egy olyan
atfogo viziot, amelynek megvaldsuldsa a varost az abban lakok és az idelatogatok szdmadra
elérhetové teszi. A jovoképek kiilonbozéek lehetnek, attol fiiggden, hogy mit szeretnénk
elérni, a mostani allapotot milyen irAnyba szeretnénk megvaltoztatni.” Ahogy ez mar korabban
1s megfogalmazddott a varos lakoi nem elégedettek az ipari varosképre alapozott identitassal.
A varos rendelkezik sok olyan tulajdonsadggal, aminek a segitségével vonzobba, élhetdbbeé
valhat a teleptilés. A jovokép kulcskérdése az, vajon miként viszonyul a véaros a jelenlegi
folyamatokhoz, milyen mértékben ¢és mddon kivanja a mar megkezdddott folyamatokat
szabalyozni. Nem elhanyagoland6 szempont — bar a kordbbiakban a téma vizsgélata soran erre
nem forditottam figyelmet — Budapest kozelsége, a varos déli agglomeracidban val6 jelenléte,
a fovarosban zajlé folyamatok (teriileti-tarsadalmi egyarant) erdteljesen befolydsoljak a
Szazhalombattan torténd valtozasokat. Ezért 1ényeges kérdésnek tekinthetd a varos kornyezo
teleptilésekhez, térséghez vagy az agglomeracié alvovarosaihoz vald kapcsolddéasa. A varos
kistérségi és kornyezo teleptiléssekkel vald egyiittmiikodésében kevésbé hangsulyos szereppel,
az agglomeracioval ellenben szorosabb kapcsolattal rendelkezik (elsGsorban az oktatasi és
foglalkoztatési teriiletek bevondsa érvényesiil). A jovO alakitdsaban két eltérd alternativa
fogalmazodott meg a varosvezetés részérdl. Tartalmi eltérésiik mellett dominansan az
onkormanyzat erdfeszitési munkaira helyezddhet a szerep, azaz a két fejlodési iranyvonal
leginkabb abban kiilonbozik egymastdl, hogy megvalositdsuk mas Onkormanyzati
eréfeszitéseket kivan, vagy mas szereplékkel valé egyiittmitkodést. '’A passziv jovékép egy
lakossagi szolgaltatasokra és lakofunkciora €piild fejlesztési elképzelés, amely csak alapvetd
beavatkozast igényel az onkormanyzattdél. Ez lehet0ség szerint csokkenti a varosban rejld
belsd fesziiltségeket, de erdsiti a lakdsdominanciaja alvovaros funkcidjat. Ebben a modellben a
lakoteriiletek kiterjesztése és az agglomeracios kozlekedés professzionalissa valasa a f6 cél. A
varosi fejlesztések a helyi igények kielégitését tlizik ki célul. Az aktiv jovokép modellje a
kedvezd adottsagok (kozlekedés, varos terek, teleplilések kozotti kapcsolatkiépitések
lehetdségei) kihasznalasara, illetve a még nem lévok kiépitésére alapoz. A modell a szélesebb
korti kapcsolatok kiépitését javasolja — regionalis és kistérségi szinten, melyben a varos
kozponti szereppel kell, hogy rendelkezzen. Ez esetben a varos fejlodését a kiilsé gazdasagi
kapcsolatok erdsitése, beavatkozasi pontok kialakitdsa hatdrozza meg. A jelenlegi
varosfejlodés a fejlesztések ellenére a passziv jovOkép felé mutat. A varosimazs kiépitésében
egyértelmiien egy aktiv szemléletnek kell megvalosulnia, a telepiilés ez esetben részben képes
lesz a szocialista iparvallalatra épitett multjat feloldani, ugyanakkor egy jelenkori, nyitott,
tarsadalmaban és gazdasagaban innovativ varost képes létrehozni.
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Emberkozeli fejlesztések a varoslakok érdekében

Minden telepiilés valamikor Iétrejon, ,,megsziiletik”, aztan ndvekedni kezd, stagnal, esetleg
elhal vagy megutjul, novekszik, miikodéséhez a kornyezetbdl energiat €s anyagokat hasznal fel,
ezek atalakitasdval sajat fogyasztdsira ¢€s piacra szant termékeket allit eld, kozben
hulladékokat bocsat ki, kapcsolatba kertil mas telepiilésekkel, és koztiik — kiilondsen az ellatas
terén - bizonyos munkamegosztas alakul ki. A benne €16 emberek helyi tdrsadalmat alkotnak,
mikdzben a telepiilés sajat torténelemmel, kultiraval és hagyomanyokkal rendelkezik - vagyis
sajatosan komplex életjelenségeket produkdl. Ekozben a telepiilés miszaki Iétesitmények
meghatarozott rendszere, de nemcsak az, hanem €10 organizmus is. Ezt az organizmust fenn
kell tartani, és a kor kovetelményeinek megfelelden fejleszteni is kell. A fejlodés — kiilondsen
napjainkban - nem feltétleniil (csak) mennyiségi gyarapodas, hanem mindségi atalakulas is. A
teleptilésfejlesztés mindazoknak az ismereteknek, tapasztalatoknak ¢és modszereknek az
egylttese, amelyek tudatos alkalmazasaval elérheté a fenntarthatdé fejlddés dinamikus
egyensulyi allapota. A teleptilésfejlesztés ugyanakkor szerves része a teriiletfejlesztésnek: az
egyes teleplilések sorsa ¢és esélyei ma mar nem valaszthatok el a nagyobb térségek:
telepiiléscsoportok, régiok fejlédési esélyeitsl. !

Szazhalombatta varosfejlesztésére iranyuld torekvések a varos fenntarthatosdgat, a lakok
helyben tartasat célozzak meg, kiilonds hangsulyt helyezve a varosvezetés ,,megtartas elvére
val6 fokuszalasara”. Az ezredforduld idészakaban magyarorszagi leggazdagabb ¢€s legjobban
miik6dé gazdasaggal rendelkezd varosava valt. (A GFK 2012. évi leggazdagabb megyék ¢és
varosok kutatésa szerint Szazhalombatta ma a 7. leggazdagabb varos Magyarorszagon.'”) Az
1990-es évektdl szamos beruhdzas valosult meg. Ezek mindegyike a varos koztereit,
kozintézményeit érintette, a késobbiek soran a lakoépiiletek revitalizacidjat, a csaladi hazas
Ovezetek korszerusitését. A rendszervaltozast kovetden Szazhalombattan is, hasonléan mas
teleptilésekhez, a templomépitési kezdeményezések jelentek meg elséként. A varos minderre
legalkalmasabb szinterévé a fotér valt, ez esetében egy husz éves idészakot feloleld felujitas
indult el 1993-ban. Uj intézmények jottek létre — kulturalis- és oktatdsi intézmények,
onkormanyzati €s egyéb szolgaltatasi funkciokat biztositd egységek (CBA, nyelviskola, posta),
a tér mindenki kozterévé valt — elveiben hasonld modon, mint korabban, gyakorlataban
¢lhetobb, emberkozeli modon. A °90-es évek végén indult el a lakotelepi lakasok— a
panelprogram keretében- késObb a csaladi hazakra Kkiterjesztve teljes szigetelése,
kornyezetének revitalizacioja. 2011-re a lakotelepi lakasok 85%-a teljeskdrlien a csaladdi hazas
ovezetekben pedig 48% koriili aranyban kertiltek feltjitdsra az ingatlanok. A varos kiemelt
beruhazasai kozé tartoznak a sportlétesitmények atépitése, uj sportintézmények létrehozasa. A
Duna kozvetlen kozelében, a kertvarosi jellegli Dunafiireden taldlhaté a Varosi Szabadidd
Ko6zpont folyamatosan fejlddé Varosi strandja és Sportkdzpontja. Az 1980-as években épitett
intézmény folyamatos felajitas alatt all, jelenleg harom nagyobb egységbdl all 6ssze a varosi
¢s a varosba latogato, sportot kedveldk intézményrendszere.

A varos tovabbi jelentds fejlesztési iranyvonalait az iskolai fejlesztések, épiilet-felajitas és
atalakitas, a kulturalis intézmények 21. szdzadi intézménnyé¢ alakitasa, a varosrészek teljeskorii
teriileti megujitasa — épitett kornyezetiikkel egyiitt.

Mindez azonban csak a varos gazdasagi miikddését illusztrdlja, és ahogy ezt egy interjualany
fogalmazta — egyben a polgarmester 0jboli ciklusanak meghosszabbitasat jelenti. A
varosfejlesztése Szdzhalombatta esetén a varos épitését foglalja magéaba, az intézmények,
¢épiiletek létrejottét, a kiilonbozo tamogatasi formak kialakitdsat €s mindennapokba ékelését, a
lakossag életmindségének fenntartasat.

" Meggyesi, 2006
"2 Forrés: http://index.hu/gazdasag/magyar/2012/10/18/gfkkutatas/ Letoltés : 2014. aprilis 23.
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Osszegzés

Szazhalombattdn az ezredfordulét kovetden szamos beruhdzas indult elsOsorban a
varosépitéssel aktivizalodo megtartd erd tartalommal. A varosfejlesztés legfobb elemei a varos
esetében i1s a sikeresség €s az innovacid. A sikeresség gazdasagi szerkezetérél mar a
korabbiakban volt sz0, ennek eredményeként 1athatova valt a varos esetében, hogy az Enyedi
Gyorgy altal eurdpai modell szerinti elképzelés valdban csak elképzelés és lehetdség marad.
Enyedi (1997) a sikeres varos vonatkozasaban egy masik mutatot is javasol, az innovacids
képességek varosi meglétére vonatkozoan.

A telepiilés esetében az adottsagok €és a lehetdségek, illetve ezeknek megtelelden kialakitott
varosi politika — hosszitavon is kedvezd egylittallasa eredményezheti a varos — orszagos
atlaghoz viszonyitva — vonzé fejlédési tjat és eredményeit.'> A dinamikussag vitathatatlan,
azonban megjelennek a kiilonb6z6 akadalyozé tényezdk. Az épitett kdrnyezet alakitasa csak
egy eszkoze a varosfejlesztési torekvéseknek, még ha az egyik legerdteljesebb eszkdze is. A
térszerkezetbe valo beavatkozas a varosfejlesztés céljait tekintve tal kell, hogy mutasson a
miiszaki megoldasokon és a tarsadalmi viszonyok hossza tavua, kedvezd és tervezett iranyba
torténd alakitasat kell célozza.

A varosépités €és a varosfejlesztés Szdzhalombatta esetében szorosan a varossal Osszefliggd
fejlesztéseket foglalja magaba, a kozvetlen kornyezetére gyakorol hatdst figyelmen kiviil
hagyva. Ez a negativ irdnyu hatdsgyakorlds azonban nem feltétlen a varos politikai
zartsaganak koészonhetd, a viszonyrendszerek kiépitésében szamos mas tényezd is dominans
szerepet jatszik. A legfObb okként a varos foldrajzi-teriileti elhelyezkedésének kérdése
emelhet6 ki. A fovarostol 27-30 km-es tavolsag egyértelmiien a budapesti dominanciat erdsiti,
tovabba ehhez csatlakozik a varos foglalkoztatasi piac és az oktatasi intézményekbe torténd
kapcsolddasa (megemlitendd 2006-ban 1396 f6 ingdzott naponta Budapestre — ez a lakossag
8%-at tette ki — KSH, 2007, a 2012-es kutatasnal ez a szamadat 2500-3000 6t tesz ki), a
teleptilések a térségben szinte egymasra épiilnek, a szolgéltatdsokat, a mindennapokban
igénybe vehetd szolgaltatasok egymadssal megosztva torténnek. Szazhalombatta mind ebben
vakumként van jelen, a varost a kornyezd telepiilések nem vagy kevésbé hasznaljdk, a
haszndlok pedig egyértelmiien maguk a helyi lakosok. A varos helyzetét térségi, teriileti
szinten tovabb neheziti hogy 40 km-es korzetében a fovaros mellett két tovabbi iparvaros,
koztik egy megye jog varos talalhatdo. Dunaujvaros és Székesfehérvar térségi huzoereje
teriiletszervezési szinten sem elhanyagolandd, hiszen a két véaros igen aktiv ipari potencidja a
tagabb agglomeracionak. Tehat az a feltevés, hogy a varos aktiv hatast gyakorol a kozvetett €s
kozvetlen térségére megcafolhatd, hacsak nem a mindennapi ingazas, vagy egyéb kapcsolodasi
pontok oldalardl vizsgaljuk. A vakumszerepbdl adddodan a fejlédési vonala belsd, a telepiilés
helyi szintli kezdeményezései felé fordul, melyet a 2014. tavaszan elfogadott 2014-2020
kozotti idoszakot atdleld Integralt Teriiletfejlesztési Stratégia céljainak meghatarozasaval és
megvalositasaval feloldani latszik. A stratégia tizenkilenc beavatkozasi ponton keresztiil
gondolja at a varosfejlesztés, varosi folyamatokba valo beavatkozast. Egyfeldl a gazdasagi
szintli beavatkozasi teriiletek aktivabba tételével, a 2014-2020 kozotti idészak egyik
gazdasagfejlesztési pontja az iparteriiletek bovitését segitd ingatlanfejlesztések, ez a varos
teriiletének novekedésén tal a kiilonboz6 szolgaltataskorszeriisitést is magaba foglalja. A varos
gazdasagfejlesztésének masik szegmensét a maganerds, a telepiilési nagyvallalatok és a kis €s
kozépvallalatok altal megvalodsitott munkahelyteremtd €s munkahelymegtartd fejlesztések
alkotjak. A wvaros ipari versenyképességének megOrzése érdekében Osztondzni kell az
agazaton beliili technologiai korszertisitést, madsrészt a fenntarthaté varosfejlesztés

" Kubinszky-Laki, 2013
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alapfeltétele a jovében a kornyezettudatos iparfejlesztés.'*A varos dinamikus fejlédésének
alapfeltételei kozé tartozik tovabba a varos lakdkornyezetének megteremtése, a lakddvezetek
fejlesztése egy magasabb életmindséget kinald varos megteremtése.

Szazhalombattan kiépiilt, fejlett infrastruktira jellemzi a humén szolgaltatasok valamennyi
teriiletét, ezért a hangsulyt a szolgaltatasok szinvonaldnak, mindségének tovabbfejlesztésére
kell helyezni, a sziikségletekhez igazod6 szempontok figyelembe vétele mellett. A fejlodéshez
elengedhetetlen az egészséges varosi tarsadalom, ezért a teriilet fejlesztésében a preventiv
tevékenység bevezetésének van kiemelt szerepe. A jovO iddszakban megvalosuld
tevékenységek kozott szerepel még a lakoovezetek (lasd korabban a telepiilés teriileti
egyseéginél) fejlesztése, egy magas ¢letmindséget kinalo varos megteremtésének alapfeltétele,
egy olyan varos¢, amely esztétikus, komfortos és erds kozosségi kohézidval rendelkezik. A
varos hosszutavi fenntarthatosaga a lakoteriiletek fejlesztésébe torténd beavatkozassal
val6sithatd meg. Szdzhalombatta esetében mindez harom teriilet mentén koncentralodik: a
szegregacioval veszélyeztetett teriiletek fejlesztése, a lakdtelepek rehabilitacidja és a
kertvarosok fejlesztése.” A lakotelepek megijitasa komplex varosrehabiliticios programokkal
érhetd el,6t pont mentén; lakofunkcidk fejlesztése, a lakotelepek kozosségi, tarsadalmi é€s
szocidlis regeneracioja, kornyezeti regeneracio, fizikai kornyezetének javitasa és a lakossagi
szolgaltatasok mindségi fejlesztése. A kertvarosi Ovezetben a fizikai €s a kornyezeti
regeneraciora helyezddik a hangstuly. Ugyanakkor itt megjelenik a lakofunkcidk bovitésének
lehetdsége is, azzal nem szamolva, hogy a lakotelepekrdl torténd elvandorlds a lakotelepeken
milyen teriileti-tarsadalmi viszonyrendszereket hoz létre.
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Absztrakt

Tanulmdnyom Magyarorszag egyik legjobban fejloédd varosanak rovid bemutatasara fokuszal,
azzal a céllal, hogy a hazai volt iparvarosok kozott még mindig taldlkozhatunk olyan aktivan
miikodo telepiiléssel, amely mintaértekii, kovetendd példat allithat a fejlodési és fejlesztési
lehetdségek eldtt allo iparvarosok elétt. A varos torténetiségében rejld érdekességek mellett
szeretném ismertetni azokat a valtozasokat, amelyek a mai napig meghatdrozoak. A
varosfejlesztés és varosépités jelensége nem csak az épitett kornyezetre, hanem a tarsadalmi,
intézményi rendszerre is vonatkoznak, melyek koziil nem hagyhato figyelmen kiviil a helyi
szereplok kore. Igy a lakossag, az oktatasi és kulturalis intézmények, tovabba még azok a
helyek, terek, amelyek a varos egészének szolgalataban allnak.

Abstract

My study aims to focus on one of the most rapidly developing towns in Hungary with the goal
of demonstrating that among domestic former industrial towns we can still find viable,
functioning municipalities that can serve as examples to imitate for other industrial towns in
need of development. Besides expanding on the opportunities presented by the history of the
town I also elaborate on the fundamental changes that impact its life currently and even into the
future. Urban development and construction do not apply merely to the built-in environment,
but also to social and institutional structures which also entail significantly a number of local
actors. Such include the local population, the educational and cultural organizations and bodies,
furthermore, public areas and spaces which serve the whole of the town.
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