8.szam, 2013/2

Csdd M Felszamolas N Vilsag 21

:nDRBODZASIBALAZS S TUDOMANYOS SEGEDMUNKATARS, MTA TK JOGTUDOMANYI INTEZET

e R e - = TR o S

A zilogjog érvényesitésére vonatkozé
szabdilyok az ij Ptk.-ban

1. Jogpolitikai és gazdasagi hattér

A zdlogjog 16 funkcidja egy hitelezési elemet tartalmazd jogvi-
szony, illetve az abbdl szarmazd (pénz)kovetelések biztositasa.
A zalogjog — mas hitelbiztositékokhoz hasonléan — akkor tolti
be gazdasagi rendeltetését, ha megfelels fedezetet nydijt a hi-
telezd szamdra arra az esetre, ha az adds nem teljesit.

A zélogtargy tényleges biztositéki értéke nagyban fugg attol,
hogy a hitelezé hogyan tudja érvényesiteni zdlogjogat. A za-
logjog érvényesitésére iranyads szabalyok emiatt valamennyi
jogrendszeren belil kiemelkedd jelentéséggel birnak. Ezek
nélkil a dontéen eljarasjogi rendelkezések nélkil az anyagi
zélogjogi normék onmagukban nem sokat érnek. Tovabbi
szempont, hogy az anyagi zalogjogi szabalyok ezen a ponton
kapcsolodnak a fizetésképtelenségi eljarasokhoz, mindenek-
elétt a birésagi végrehajtasi, valamint a felszamolasi eljarashoz.
A joggazdasagtani irodalom, amely a jogszabalyok és birdi ité-
letek hatékonysagat mikrookondmiai modszerekkel vizsgalja,
kiemelten foglalkozik a zalogjog érvényesitésének kérdésével.
A zilogjogi normék hatékonysagat ugyanis jelentds mérték-
ben az hatdrozza meg, hogy a fedezetként adott vagyon-
targyhoz a hitelezé milyen mechanizmuson keresztul juthat
hozza. A joggazdasagtan a lehetd legegyszeriibb kikénysze-
ritési mechanizmust tekinti a leghatékonyabbnak, mert ekkor
a legalacsonyabbak a tranzakcios koltségek. A joggazdasagtan
megkozelitése szerint a zélogjog birdsagi végrehajtasi eljaras
keretében torténd érvényesitése kevésbé hatékony, mint a bi-

rosagi végrehajtasi eljdrason kivili igényérvényesités.’

1 Szalai Akos: A magyar jogrendszer és a vllalkozasck tkepiaci, hitelpiaci lehets-
ségei. In: Katona Klara (szerk): Vallalati versenyképesség és az allam szerepe.
A Pazmény Péter Katolikus Egyetem Jog- és Allamtudomanyi Karénak Kényvei,
Tanulmanyok 9., Pazmany Press, Budapest, 2011, 189.

Jogpolitikai szempontbdl azonban ennél sszetettebb a hely-
zet. A zélogjogi szabalyozasnak ugyanis nemcsak a gazdasagi
hatékonysagi elvarasoknak kell megfelelnie, hanem més érde-
keket is szem elétt kell tartania. Kulonosen igaz ez a zélogjog
érvényesitésére vonatkozé szabalyokra, amelyeknek a kodi-
fikalasa soran fokozottan kell igyelembe venni az adds és a
hitelezé kozotti viszonyt és érdekkonfliktust. Amennyiben
a szabdlyozas tilzott mértékben a hitelezdi érdekeket tartja
szem elétt, az az addsokat riasztja el az ilyen formaban torténd
biztositéknyujtastol. A tulzott mértékl addsvédelem azonban
szintén kontraproduktiv lehet, hiszen a potencialis hitelezéket
tartana vissza a hitelnyujtastdl, illetve a zalogjogi szabalyok
megkertlésére Osztondzne.

Osszességében megallapithatd, hogy a zélogjog érvényesité-
sére vonatkozo szabalyoknak kiemelkedd a gazdasagi jelen-
téséglk. A jogalkoténak azonban a gazdasagi hatékonysaggal
egyidejileg tekintettel kell lennie mas fontos jogpolitikai érde-
kekre is. Mindenekelétt az adosvédelem (bizonyos esetekben
ez ma mar fogyasztévédelem), valamint a forgalombiztonsag
(ez érinti a zalogtargy feletti tulajdonszerzés kérdését) igényeit
kell szem el6tt tartani és gondos érdekmérlegeléssel kell(ene)

ezek a szabalyokat megalkotni.

2. A zdlogjogosult kielégitési joganak
megnyilasa

2.1. A KIELEGITESI JOG GYAKORLASANAK FELTETELE:
A BIZTOSITOTT KOVETELES ESEDEKESSE VALASA
A zdlogjog jarulékos jellege az érvényesités soran is megje-

lenik. A zilogjog fogalmanak az uj Ptk. 5:86.§ bekezdésében



22 Cs&d M Felszamolas M Vilsag

8. szam, 2013/2

M A zilogjog érvényesitésére vonatkozé szabilyok az 1j Ptk.-ban

foglalt meghatarozasabdl kovetkezik, hogy a zilogjog lénye-
ge a zalogjogosultat megillets, mas hitelezsket megeléz6 ki-
elégitési elsdbbség (prioritas), amelyet a zalogjogosult akkor
gyakorolhat, ha a fékételezett nem teljesit. Ezt pontositja az
5:126.8 (1) bekezdése, amely szerint a zdlogjogosult kielégitési
joga a zélogjoggal biztositott kévetelés esedékessé valasakor,
a teljesités elmulasztasa esetén nyilik meg.

Amennyiben tehét a fékotelezett (személyes adds) hataridé-
ben nem teljesit, a biztositott kovetelés lejartta, esedékessé
valik, ennek kovetkezményeként pedig a zdlogjogosult sza-
A biztositott kovetelés lejarta elétt a kielégitési jog nem gya-
korolhaté.

A hatalyos Ptk. a vagyont terhelé zdlogjog esetén lehetéséget
nydjt arra, hogy a zalogjogosult bizonyos feltételek teljesulé-
se esetén mar a kielégitési jog megnyilta, vagyis a biztosftott
kovetelés esedékessé vélasa elétt érvényesitse a zalogjogat.
A Ptk. 266.5 (4) bekezdése szerint ugyanis az elzdlogositott va-
gyon - kielégitést veszélyezteté mértékl — csokkenése esetén
a zdlogjogosult az atalakité nyilatkozatot a kielégitési joganak
megnyilta el6tt is megteheti. Az Uj Ptk. a vagyont terhel6 za-
logjog intézményét ebben a formaban nem tartja fenn, igy ezt
a lehetéséget sem szabalyozza. Az Uj kédex tehdt nem tesz ki-
vételt azon fészabaly alél, miszerint a zdlogjogot érvényesiteni
csakis a kielégitési jog megnyilta, vagyis a biztositott kovetelés
esedékessé vélasa utén lehet.

Elsfordulhat, hogy a biztositott kovetelés kotelezettje (szemé-
lyes adds) és a zdlogkotelezett (dologi kételezett) nem azo-
nos személyek. llyenkor a zilogjoggal biztositott kovetelés a
zdlogkotelezettel szemben is akkor jar le, amikor a személyes
addssal szemben.

A zélogjogosultnak akkor nyilik meg a joga arra, hogy a za-
logtargybol kielégitést keressen és a zalogkotelezett ellen for-
dulhasson, ha a fékatelezett, akivel szemben fennallé kovete-
lés biztositasara jott létre a zdlogszerzédés, szerzédésszegést
kovet el, a szerzédésben kikotott hataridében nem teljesit,
a szerzédés szerinti fizetési kotelezettségét elmulasztja (BDT
2009/7-8/124. jogeset).

Onmagaban azonban az adds szerz8désszegése nem teszi
esedékessé a biztositott kovetelést, nem eredményezi a kielé-

gitési jog megnyilasat. Ehhez rendszerint arra is szukség van,

hogy a hitelez& felmondja az alapul fekvé jogviszonyt. A kove-
telés esedékessé valdsit ennek megfeleléen nem a zdlogjogi
szabalyok, hanem az alapul fekvé jogviszonyra iranyadé szer-
z6dési jogi rendelkezések hatdrozzdk meg.?

Mindez azonban nem jelenti azt, hogy a személyes adds — és
ennek alapjan a zédlogkotelezett — a kovetelés lejarta, esedé-
kessé valasa elétt ne lenne jogosult a teljesitésre. Pénztartozas
esetén ugyanis az Uj Ptk. 6:43.§ alapjan a jogosult a teljesitési
idé elétt felajanlott teljesitést is koteles elfogadni (Ugynevezett
elétérlesztés intézménye). Ebbél kovetkezden a személyes
adds valdjaban barmikor jogosult a teljesitésre. Ennek alapjan
pedig a kovetelés fennallasanak barmely szakaban a zalogko-
telezettet is megilleti a kévetelés teljesitésének a joga.

A jarulékossagbdl kovetkezéen a biztositott kovetelés uj jo-
gosultja (engedményese) a kielégitési jogot jelzdlogjog esetén
akkor is gyakorolhatja, ha a jelzdlogjog a megfelelé nyilvantar-
tasba még nincsen bejegyezve. Ez kovetkezik abbdl a szabaly-
bdl, hogy a kovetelés truhazasaval a zdlogjog is atszall

A fentiektd| eltéré a helyzet, ha a személyes ados ellen felsza-
molasi eljaras indul. A csédeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol
52616 1991. évi XLIX. tarvény (Cstv) 35.8 (1) bekezdése értel-
mében a felszamolas kezdd idépontjaban a gazdalkodo szer-
vezetvalamennyitartozasa lejartta, esedékessé vélik. llyen eset-
ben a zalogjogosult kielégitési joga a személyes adds nem-tel-
jesitése, szerzddésszegése hidnyaban is megnyilik, gyakorlasa-

ra azonban a felszamolasi eljaras szabalyai szerint kerulhet sor.

2.2. A KULONVALT ZALOGJOGRA VONATKOZO

SPECIALIS SZABALYOK

Az ] Ptk. 5:126.§ (2) bekezdése specidlis szabalyokat allapit
meg a zalogjog érvényesitésére vonatkozdan kulonvalt za-
logjog esetében. A kulonvalt zdlogjog egy Uj jogintézmény,
amelynek alapveté célja azoknak a gazdasagi igényeknek a
kielégitése, amelyeket a hatdlyos jogban elsédlegesen az on-
all6 zalogjog tolt be. Mivel azonban az onallé zalogjogot az Uj
kédex megszunteti, a jogalkotd kompromisszumos megoldas-
ként, a jelzdloghitelezés refinanszirozasi igényeinek zavartalan

biztositasa érdekében létrehozta ezt az Uj zdlogjogi alakzatot.

2 Gardos Istvan: A zalogjog. In: Vekas Lajos (szerk.,): A Polgari Torvény-
konyv magyarazatokkal. Complex Kiadd, Budapest, 2013, 464.
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Az 5:100.5 (1) bekezdése szerint a jelzdlogjog jogosultja —
szerzédéssel, tartozasanak biztositékaul — a biztositott kove-
telés nélkdl is atruhdzhatja a zélogjogot a vele szembeni ko-
vetelés jogosultjara (kulonvalt zalogjog). A kilonvalt zélogjog
alapjan a zdlogjogosult jogai a zdlogjog megszerzsjét illetik. A
(5) bekezdés értelmében a kulonvalt zdlogjoggal biztositott
kovetelés megsziinésével a kilonvalt zdlogjog visszaszall az
eredeti zalogjogosultra. A kulonvalt zalogjog jogosultja a biz-
tosftott kovetelés megsziinését megelézéen is visszaruhazhatja
a zalogjogot az eredeti zdlogjogosultra. A kiilénvalt zélogjo-
got egyébként csak az dltala biztositott koveteléssel egyutt
lehet &truhdzni.?

A kulonvalt zdlogjog egy szik korben kivételt tesz a jarulé-
kossag elve alol, de tavolrsl sem éri el a nem-jarulékos 6ndllé
zdlogjog szintjét. Ennek az Uj konstrukcidnak a lényege, hogy
a jelzdlogjog jogosultja kizardlag a vele szembeni kovetelés
biztositékaul atruhdzhatja a jelzalogjogit a kovetelés jogosult-
jéra. Ennek az atruhazasnak a jogcime azonban nem adasvétel,
hanem biztositéknyujtas. A jelzdlogjog az atruhazas kovet-
keztében elvalik a biztositott koveteléstél, vagyis a kilonvalt
zdlogjog és az eredetileg biztositott kovetelés jogosultja két
kulon személy lesz.

Az Uj Ptk. miniszteri indokoldsa kiemeli, hogy ett¢] eltekintve
a kulonvalt zalogjog tartalma nem véltozik és minden egyéb
tekintetben megdrzi jarulékos jellegét. A jarulékossag aloli ki-
vétel szliken tartasa érdekében az Uj kédex nem engedi meg
a kilonvalt zalogjog tovabbi atruhazasat és ugy rendelkezik,
hogy az atruhazassal biztositott kovetelés megszinése auto-
matikusan, a torvény erejénél fopva a zélogjognak az eredeti
zdlogjogosultra vald visszaszallasat eredményezi. A jarulékos
jelleg megjelenik tovabba abban is, hogy a zélogkstelezettel
szemben a kulénvalt zélogjog alapjan is csak az eredeti biz-
tositott kovetelés érvényesithetd. Az érvényesitésbél befolyd
bevétel ugyanakkor elsédlegesen nem az eredeti zalogjogo-
sult, hanem a zdlogjogot atruhazassal megszerzé személy ko-
vetelésének kielégitésére szolgal.

A kulonvalt zdlogjog fogalmi ismérveihez kapcsolédéan alla-
pit meg specialis szabalyokat az érvényesitésre vonatkozdan
az 5:126.5 (2) bekezdése. Ennek értelmében kilonvalt zdlog-
jog esetében a zdlogjog atruhazasaval biztositott kovetelés
esedékessé valdsa és teljesitésének elmulasztésa nem ered-

ményezi a kielégitési jog megnyilasat. Ha azonban az eredeti

biztositott kovetelésre tekintettel a kilonvalt zdlogjoghdl faka-
do kielégitési jog megnyilt, a zdlogjog érvényesitésének nem
akadaly az, hogy a zélogjog atruhazasaval biztositott kovetelés
még nem valt esedékessé. A kulonvalt zalogjogbdl fakads ki-
elégitési jog megnyilta esetén a kilonvalt zalogjog jogosultja
koteles kielégitési jogat gyakorolni, vagy a zdlogjogot visszaru-
hazni az eredeti zalogjogosultra. Ehhez kapcsoléddan utalni
kell az 5:100.5 (4) bekezdésére is, amely szerint a kulénvalt za-
logjog jogosultja a zalogjoghbdl folys jogait gy koteles gyako-
rolni, hogy ne veszélyeztesse az eredeti biztositott kovetelés
megtérilését.

A kulonvalt zdlogjog esetén valdjaban két kilonbazé kielégi-
tési jogrél van sz6. Egyrészt megmarad az eredeti zalogjogo-
sultnak (a kilonvalt zalogjog atruhazdjanak) a kielégitési joga
az eredeti biztositott kovetelés kotelezettjével (pontosabban
az eredeti zalogkotelezettel) szemben. Mésrészt a kulénvalt
zdlogjoggal biztositott kovetelés jogosultjanak (az ujabb zalog-
jogosultnak) is létrejon egy kielégitési joga a kulonvalt zdlog-
jog atruhazdjaval szemben. Ha ez a méasodik kielégitési jog is
megnyilt, akkor a kilonvalt zdlogjog jogosultja a zalogjog ér-
vényesitésébdl szarmazo bevételt sajat kovetelése kielégftésé-
re fordithatja. Ha azonban ez az tjabb kielégitési jog még nem
nyilt meg, akkor a bevételt nem fordithatja a még esedékessé
nem vélt kovetelése kielégitésére. Az eredeti zdlogkotelezet-
tel szembeni érvényesitésre pedig csak akkor kertlhet sor, ha
az eredeti biztositott kovetelés lejart és az adds nem teljesi-

tette kotelezettségét.®

2.3. A ZALOGKOTELEZETTET MEGILLETS JOGOK

A KIELEGITESI JOG GYAKORLASA SORAN

Amennyiben a zalogkotelezett és a személyes adds nem azo-
nos személyek, a zalogjogosultat nem terheli sortartasi kéte-
lezettség kielégitési joga gyakorlasa soran. Ez azt jelenti, hogy
ahhoz, hogy a zdlogkotelezett ellen fordulhasson, nem kell
elézdleg a személyes addssal szemben végrehajtast lefolytat-
nia, nem kell megvarnia, hogy az egyenes addssal szembeni
végrehajtas lezaruljon. A zdlogjogosult tehat a személyes adds
(egyenes adds) nem-teljesitése esetén barmikor a zalogkote-

lezett ellen fordulhat.

3 APolgari Torvénykonyvrél szdlé T/7971. szamu térvényjavaslat dltalanos
indokolasa (a tovabbiakban: Indckolas), 532-533.
4 Gardos:im. 464.
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Ebbdl a szempontbdl a zalogkstelezett helyzete a készfizetd
kezeséhez hasonld, azzal a lényeges kulonbséggel, hogy amig
a zélogkotelezett csak tdrésre, addig a készfizetd kezes telje-
sitésre koteles, amelyért teljes vagyonaval felel. Ettdl eltekint-
ve a zalogkstelezettet a zdlogjogosulttal szemben megilletd
jogok hasonlésagot mutatnak azokkal a jogokkal, amelyeket a
készizetd kezes szaméra biztosft a Ptk. Egy lényeges kilonbség
azonban az Uj Ptk. 6:426.8-a [a hatdlyos Ptk. 276.5 (2) bekez-
dése]. Azélogkotelezett kotelezettsége szempontjabol ugyan-
is kozombos, ha a jogosult a személyes addssal szemben més
biztositékrél lemond, mert a zélogjogi jogviszonyban a ke-
zes szabadulasara vonatkozd rendelkezés nem alkalmazhatd,
vagyis erre a tényre a kotelem aldli szabadulas okaként a za-
logkotelezett nem hivatkozhat. Ez egyébként osszefliggésben
4ll azzal, hogy amig a kezes teljes vagyonaval tartozik helytallni
a fétartozas teljesitéséért, addig a zalogkstelezett helytallasi
kotelezettsége a zdlogtargyra korlatozodik.

A zélogkotelezett és a készizetd kezes helyzete kozotti hason-
l6sag felvetiazt akérdést,hogy milyenjogokilletik meg azalog-
kotelezettet a zalogjogosulttal szemben. Az egyértelmj,
hogy érvényesitheti a zdlogjog tekintetében &t sajat szeme-
lyében megillets kifogasokat. Ervényesitheti tovabba a sze-
mélyes addst a biztositott koveteléshez kapcsoldéddan meg-
illets kifogasokat, még akkor is, ha ezekrél a személyes ados
lemondott.

A kifogasok felhozatalan tilmenden a zdlogkotelezett a zalog-
jogosulttal szemben beszamithatja a sajat ellenkoveteléseit.
A személyes addst megillets kéveteléseket azonban a zalog-
kotelezett nem szamithatja be a hitelezével szemben. Koréb-
ban ezt a jelzdlogjogrdl széld 1927, évi XXXV tc. (Jt.) 44.5 (1)
bekezdése lehetévé tette, a hatdlyos szabalyok és az j Ptk.

azonban nem biztositjak ezt a lehetéséget.

3. A zilogjog érvényesitésének maédjai

A hatélyos Ptk. 2558 (1) bekezdése a birésagi végrehajtast
— illetve annak totalis formajat a felszamolast — tekinti f&sza-
balynak a zélogjog érvényesitése soran. A zdlogtargyra veze-
tett egyedi végrehajtas esetén a birésagi végrehajtasrdl szolo

1994. évi LIl torvény (Vht) rendelkezései alapjan folyik az

eljarés, totdlis végrehajtas esetén pedig a Cstv. dltal szabalyo-
zott felszamolasi eljaras keretében.

Fttél a fészabalytdl azonban jogszabaly eltérhet, amint arra a ha-
talyos Ptk. 257-258. §-aiban sor is kertl. Ezekre a birosagi végre-
hajtason kivilli ugynevezett alternativ igényérvényesitésimodok-
ra az Uj Ptk. jéval nagyobb hangstlyt fektet. Ezt titkrozi az j Ptk.
5:126.5 (3) bekezdése is, amely szerint a kielégitési jog gyakorla-
sa a zalogjogosult vélasztasa szerint birdsagi végrehajtas itjan
vagy birésagi végrehajtason kivill térténhet. Kizérdlag fizetési-
szamla-kovetelést terhelé jelzalogjog kapesan irja el6 a (4) be-
kezdés, hogy annak érvényesitése csak birésagi végrehajtas ut-
jan torténhet.

Felt(ing, hogy az Uj Ptk. a zdlogjogosult hitelezé valasztasi lehe-
téségévé emeli a zdlogjog birdsagi végrehajtason kiviili érve-
nyesitésével kapcsolatos dontést. A hatalyos Ptk. 257-258 §-ai
ehhez a felek megallapodasét irjak eld, vagyis a hitelezé nem
dénthet egyoldalian a birésagi végrehajtas elkeriiléséré|, eh-
hez ugyanis szilksége van a zdlogkotelezett beleegyezésére is.
Az Gj Ptk. emellett azt is a zalogjogosult egyoldald jogaként is-
meri el, hogy kielégitési joga birdsagi végrehajtason kivili gya-
korlasanak modjat megvalassza, Ezt az 5:127.8 (1) bekezdése
biztositja a zdlogjogosult szamara.

Kizérdlag fogyasztdi zdlogszerzédés korében jelenik meg
részlegesen az az elvaras, hogy bizonyos kérdésekben a fe-
leknek meg kell &llapodniuk. Az 5:128.8 (1) bekezdése sze-
rint ugyanis a fogyasztéi zdlogszerzédés esetén a zdlogjogo-
sult csak nyilvanosan értékesitheti a zdlogtargyat, kivéve, ha a
felek a kielégitési jog megnyilasa utén irasban eltéré értékesi-
tési modban allapodtak meg. Ezen a koron kiviil azonban az
Uj Ptk. a zalogkstelezett szamara nem teszi lehetévé, hogy a
zalogjog érvényesitésének a modjardl szélé dontésben részt
vehessen.

Megitéléstink szerint ez az egyoldalu jogosultsag az Uj Ptk.
5:126.8 (3) bekezdésében nehezen indokolhaté és még in-
kabb kiszolgaltatottd teszi a zalogkotelezettet a zdlogjog leg-
kritikusabb létszakaban, az érvényesités soran.

Ugyanakkor az is kétséges, hogy a gyakorlatban széles korben
alkalmazasra keriilnek-e majd ezek az alternativ igényérvénye-
sitési lehetéségek. A hitelezék (elsédlegesen a bankok) sza-
mara ugyanis a kozjegyzéi okiratba foglalas és az ehhez kap-

csolédd azonnali végrehajthatdsag még mindig tébb elénnyel
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jar, mint a birésagi végrehajtas elkertlése. Ezt a Vht. 23/C§-a
biztositja a jogosult szaméra.

Veégll utalni kell arra is, hogy az Uj Ptk-ra tekintettel a kozeljo-
vében felulvizsgalatra kerll a zalogtargyak birésagi végrehaj-
tason kiviili értékesitésének szabalyairél szélé 12/2003. (1. 30.)

Korm. rendelet is.

4. A zdlogjog birésagi végrehajtason kiviili

érvényesitésének kozos szabalyai

4.1. A ZALOG)OG BIROSAGI VEGREHAJTASON KivULI

ERVENYESITESENEK MODJAI

Az Uj Ptk. 5:127.5-a a kielégitési jog birdsagi végrehajtason ki-

villi gyakorlasanak harom esetkorét szabélyozza:

a) a zélogtargy zdlogjogosult altali értékesitését;

b)a zélogtargy tulajdonjoganak a zalogjogosult dltal torténd
megszerzeset; és

¢) az elzédlogositott jog vagy kovetelés érvényesitését.

Amig az elsé ket lehetéséggel a zalogjogosult barmely zalog-

targy vonatkozdsdban élhet, az utolsé érvényesitési modra

csak akkor kerulhet sor, ha a zalogtérgy jog vagy kovetelés.

A torvény alapjan a zalogjogosult a kielégitési jog érvényesi-

tésének valasztott modjarsl masikra térhet at, vagyis nincs kot-

madjahoz. Mivel ezek kéziil a lehetéségek koziil a zdlogjogo-

sult szabadon valaszthat, ezért ezekrdl a zalogszerzédésben

sem szukséges kulon megéllapodni.”

A zdlogjogosultat megilletd ez a nagyfoku szabadsag fogyasz-

toi zdlogszerzédés esetén némileg korltozottabban érvé-

nyesil. llyenkor ugyanis a zdlogjogosult csak nyilvanosan ér-

tékesitheti a zalogtargyat, kivéve, ha a felek a kielégitési jog

megnyilasa utdn irasban eltérs értékesitési médban allapodtak

meg. Fogyasztdi zdlogszerzddés esetén emellett — az vadék

kivételével — a zdlogjogosult nem szerezheti meg a kielégités

fejében a zdlogtérgy tulajdonjogit.

4.2. A ZALOGJOG ERVENYESITESENEK ATVETELEHEZ VALO JOG
Az 5:1295 (1) bekezdése szerint a zdlogjog érvényesitését

megkezdd zélogjogosultat megelézé ranghelyl zalogjogosult

5 Qardos:im. 465,

a zélogjogot érvényesité zalogjogosultnak cimzett irsbeli
nyilatkozattal dtveheti a zalogjog érvényesitését, ha megté-
riti az érvényesitést megkezdd zalogjogosult felmertilt kolt-
ségeit.

Az atvételhez vald jog szabélyozasa mogott az a megfontolas
all, hogy a zdlogjog ranghelyének nincs jelentésége a zélogjog
érvényesitésének megkezdése szempontjabdl. Ehhez kapcso-
léddan ez az Uj intézmény lehetdséget teremt az elsébbségi
joggal rendelkezé zélogjogosult szamara, hogy a zalogjog ér-
vényesitését dtvegye az azt megkezdd, de a rangsorban hat-
rabb allé zalogjogosulttsl.

Ez az U] jogosultsdg nagymértékben hasonlit a régi magyar
maganjogban ismert két masik jogintézményhez: a magéhoz
valtashoz, illetve a bevaltas jogdhoz. Az 1927-es Jt. 49.8-dban
szabdlyozott jogintézmények kozott az volt az alapvetd ki-
lonbség, hogy amfg magahoz valtasra barmely harmadik sze-
mély jogosult volt, addig bevéltasi joggal (ius offerendi) csak
a telekkonyv szerint érdekeltek rendelkeztek, a bevaltasi jogot
azonban ezek az érdekeltek a tulajdonos hozzajarulasa nélkiil
is gyakorolhattak. A ius offerendi jelentésége éppen abban
allt, hogy az a tulajdonos nélkul is gyakorolhaté volt, a maga-
hoz valtas utjan torténd kielégitéshez azonban a tulajdonos
hozzajarulasara is szikség volt. Ebbd| kovetkezett, hogy ma-
gahoz valtds esetén semmi gyakorlati célja nem volt a kielé-
gitd személye tekintetében korlatozast megallapitani. Ezzel
szemben a bevaltasi jog Iényeges jellemvonasa volt, hogy ezt
a jogot a torvény csak meghatarozott személyeknek adta meg.
A bevaltdsi jog gyakorlasara ugyanakkor nem fliggstt sem a
hitelezé, sem a személyes adds, sem a tulajdonos hozzajarula-
satdl. Ez a ius offerendivaldjaban nem volt méas mint térvényes
engedmény. Ha a jogosult kielégitette az elStte all6 hitelezét,
akkor ez utébbit a torvény kényszeritette arra, hogy zalogjo-
gat a kielégitést nyUjto jogosultra ruhdzza &, illetve ezt a mi-
veletet maga a torvény automatikusan vitte véghez, az érde-
keltek beleegyezése és kozremikadése nélkiil

A bevaltasi jog gyakorlasa utdn a kovetelés bevaltéja valt jel-
zdlogos hitelezévé. A jelzdlogjog bevaltas esetén is ugyanigy
szallt &, mint a magahoz valtas esetén. Ha valamelyik jogosult
a bevaltasi jogat gyakorolta, az vj hitelezével szemben a tébbi
jogosultakat ismét megilletette a bevaltasi jog. Ez aldl csak az
az eset volt kivétel, ha kozben az (j jelzdlogos hitelezé olyan

jogi helyzetet idézett elé, amely mellett a bevaltasi jog gyakor-
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lasanak nem volt helye, mert a jelzalogjog mar nem volt a birdi
igényérvényesités stadiumaban.®

Az Uj Ptk. 5:129 §-4ban szabélyozott atvételhez vald jog a régi
bevaltasi joghoz hasonlithaté, azzal a lényeges kilonbséggel,
hogy a bevaltasi jogot a birdsagi végrehajtas keretében lehe-
tett gyakorolni.

Birdsagi végrehajtas keretében ehhez némiképp hasonlé jel-
legli jogintézményt szabalyoznak a Vht. 114/A. és 14058,
amelyek a zdlogjogosultnak a végrehajtasi eljarasba valé be-

kapcsolodasardl rendelkeznek.

4.3. A KIELEGITESI JOG GYAKORLASANAK FELFUGGESZTESE
VAGY KORLATOZASA

Lathatd, hogy az Uj Ptk. a zélogjog érvényesitésénél a kordb-
binal nagyobb szabadsagot ad a zilogjogosult hitelezének.
A zdlogkotelezett és mas érdekeltek jogainak a megdvasa ér-
dekében azonban bevezet egy Uj intézményt, amely a kielé-
gitési jog gyakorlasanak felfiggesztésére, illetve korlatozasara
iranyul.

gyakorlasa sordn az Uj Ptk.-ban meghatarozott kotelezettségeit
megszegi, a zdlogkotelezett, a személyes kotelezett, vagy bar-
mely més szemeély, akinek ehhez jogi érdeke flizédik, kérheti a
birosagtdl a kielégitési jog gyakorlasanak felfuggesztését, vagy
a zdlogjogosult kotelezését a kielégitési jognak a birdsag altal
meghatarozott feltételek szerinti gyakorlasara.

Emellett az Uj jogorvoslati lehetéség mellett természetesen to-
vabbra is fennall a zalogjogosultnak a kielégitési jog gyakorlasa
sordn a torvényi kotelezettségek megszegésével okozott karo-
kért valo feleléssége. Ennek az Uj intézménynek az eljarasjogi

feltételei mindazonaltal még kidolgozasra varnak.

5. A kielégitési jog birésagi végrehajtison
kiviili érvényesitésére vonatkozé részletes
szabalyok

Terjedelmi korlatok miatt az egyes alternativ igényérvényesi-
tési modok részletszabalyainak a bemutataséra nem kerilhet
sor. Ezek mindemellett még valtozhatnak, kiegészulhetnek
akkor, ha a mar emlitett 12/2003. (I. 30.) Korm. rendelet fe-

lulvizsgdlatara sor kerul. Néhany fontosabb valtozast azonban

érdemes kiemelni,

5.1. ELOZETES ERTESITES A ZALOGTARGY ZALOGJOGOSULT
ALTALI ERTEKESITESE SORAN

Az Uj Ptk. nem rendelkezik sem a zalogtargynak a zélogkotele-
zett és a zalogjogosult altali kozos értékesitésérd], sem pedig
arrél, hogy a zalogjogosult més személyt bizhat meg a zilog-
targy értékesitésével. A kozos értékesités a gyakorlatban nem
valt be, masrészrél pedig az Uj kédex a zdlogtargy értékesité-
sével megbizottak korét nem kivanja korlatozni”

Az 5:131.8 alapjan a zdlogtargy zalogjogosult altali értékesitése
esetén a zélogjogosult koteles az értékesitési szandékard| els-
zetesen irasban értesiteni azokat az érdekelteket, akiknek va-
lamilyen jogosultsaguk flzédik a zdlogtargyhoz. Az 5:131.§8 (4)
bekezdése kivételesen lehetdvé teszi a zalogjogosult szamara,

hogy elézetes értesités nélkul is értékesitése a zalogtargyat.

5.2. DOLOGI JOGI KERDESEK

Az 5:132.8 a kordbbiaknal részletesebben rendelkezik a zd-
logjogosultnak a zalogtargy birtoklasahoz valé jogardl. A bir-
toklashoz valé jog a zdlogtargy értékesitésének eldsegitését
szolgdlja. llyen moédon kapesolodik ahhoz a masik dologi jogi
szegmenshez, amely a zalogtargy feletti tulajdonjog atruhaza-
sandl jelenik meg.

A tulajdonjog atruhdzasa szempontjabol donté jelentdsége
van annak, hogy a zalogjogosult nem szerzi meg a zalogtargy
tulajdonjogat. Mivel a zdlogjogosult nem szerzi meg a zilog-
targy tulajdonjogat, az értékesités folyamataban annak sajét
nevében valé dtruhazasira nem is képes. A zilogjogosult a
zalogtargy értékesitésekor a zdlogkotelezett torvényes képvi-
seléjekent jar el, az altala kotott szerzédés a zalogtargy tulaj-
donosat kotelezi, a zdlogtargy vevéje pedig a szerzédésbél
fakadé jogait kozvetlentl a zilogkstelezettel szemben érvé-
nyesitheti.® Mindez a forgalombiztonsag igényeit szolgalja.
Kérdés, hogy a zélogjogosult és a zélogkotelezett kozotti bel-

s6 viszonyban felmertilhet-e az alképviselet problémaja? Ezt a

& Nizsalovszky Endre: A jelzdlogjog jogszabalyainak magyardzata. Buda-
pest, Grill Karoly Kényvkiadovallalata, 1929, 159.

7 Gardos: im. 468.

8 Gérdos:im. 469.
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lehetéséget nem lehet kizarni, hiszen az alképviselet eldallhat
torvényes képviselet esetén is.”

A zdlogtargy feletti tulajdonjog 4truhdzésanak ez a metédusa
nem egyedi a magyar polgari jogban. Azonos mechanizmus
szerint kerul sor a tulajdonjog atruhazasara eladdasi bizomény
esetén is. Az Uj Ptk. 6:283.8 (2) bekezdése szerint eladasi bi-
zomany esetén a bizomdnyos jogosult a megbizé tulajdon-
jogaban &ll6 ingd dolog tulajdonjogénak az atruhdzasara. El-
adasi bizomanynal tehat — szemben a vételi bizomannyal - a
bizoméanyos nem szerez tulajdonjogot. Lényeges kilonbség
ugyanakkor a zélogtargy zdlogjogosult altali értékesitésével
szemben, hogy bizomany esetén csak ingéd dolog &truhazasa-
ra kerul sor, a zdlogjogosult azonban ingatlant is értékesithet.
Az 5:134.§ (4) bekezdése alapjan maga a zdlogjogosult az &l-
tala értékesitett zalogtargy tulajdonjogat nyilvanos értékesités
esetén, vagy akkor szerezheti meg, ha a zalogtarggyal t6zs-
dén kereskednek. Erre az esetre is irdnyadd ugyanakkor a lex
commissoria tilalma, amely alapjan semmis az olyan megalla-
podas, amely szerint a zdlogjogosult a kielégitési joga megnyi-

lasakor megszerzi a zalogtargy tulajdonjogat (5:136.8).

5.3. A KERESKEDELMI ESSZERUSEG KOVETELMENYE

Az angolszasz jogokbdl ismert (j szabélyt vesz &t az 5:133 §-a.
Ennek (1) bekezdése szerint a zalogjogosult a zalogtargy értéke-
sitése sordn a kereskedelmi ésszertisség kovetelményei szerint,
a zalogkotelezett, illetve a személyes kotelezett érdekeit is fi-
gyelembe véve koteles eljami. A (2) bekezdés alapjan ugyanak-
kor az ellenkezé bizonyitasig vélelmezni kell, hogy a zélogtargy
értékesitése a kereskedelmi ésszerliség kovetelményei szerint
tortént, ha az értékesitésre tézsdén, az értékesités iddpontjaban
érvényes aron, vagy a zdlogtargy kereskedelmi forgalma soran
altaldban alkalmazott, az adott piacon szokdsos médon keriilt sor.
Ez az elv a pénzugyi biztositékokrdl szolé 2002/47/EK irany-
elv dtiltetése sordn, annak 4. cikk (6) bekezdése alapjan jelent
meg elészor a magyar jogban. Az Uj Ptk. indokoldsa ehhez
kapcsolédoan azt emeli ki, hogy a kereskedelmi ésszerdiség
kovetelménye biztositja azt, hogy a zadlogjogosult az adott ko-
rilményekhez rugalmasan igazodva, kériiltekintéen jarjon el,
torekedve a redlis piaci érték érvényesitésére, valamint arra,
hogy a biztositéki érdek mellett mas tulajdonaban lévé dol-
got, a tulajdonos képviselsjeként eljdrva értékesit. Az Indo-

kolds szerint ezzel az elvvel all 6sszhangban, hogy az Uj kodex

korldtozza annak a lehetdségét, hogy a zdlogjogosult maga
vegye meg a zalogtargyat és részletes elszamolasi kotelezett-
séget dllapit meg a terhére.

Megitélésink szerint azonban nem ennyire egyértelmi en-
nek az Uj mércének a gyakorlati alkalmazasa. Korantsem biztos
ugyanis, hogy a kereskedelmi ésszertisség kévetelménye a z4-
logkotelezett érdekeinek szélesebb kori figyelembevételével
fog egyutt jarni. Amellett, hogy a magyar jogi kérnyezetben ez
a kovetelmény még idegennek tiinik, fennall a veszélye annak,
hogy ennek alkalmazasa soran a zalogkotelezett még inkabb
kiszolgaltatott helyzetbe kertl,

Itt érdemes utalni arra, hogy az Uj Ptk. még két masik helyen is
kimondja a kereskedelmi ésszertisség kovetelményét. Ez megje-
lenik egyrészt a fuvarozasi szerzédés szabalyai kozott, a 6:264.8
(2) bekezdésében, masrészt pedig a bizalmi vagyonkezelési
szerz6déshez kapcsolédodan, a 6:317.§ (2) bekezdésében.

5.4. RESZOSSZEFOGLALAS: A ZALOGKOTELEZETT VEDELME

AZ UJ PTK. ALAPJAN

Az Uj Ptk-nak a zdlogjog érvényesitésére vonatkozé szabalyai
ismeretében indokolt feltenni azt a kérdést, hogy az uj kddex
alapjan milyen védelem illeti meg a zalogkotelezettet. Ennek
vizsgalata soran abbdl kell kiindulni, hogy a hatélyos Ptk. altal
fészabalynak tekintett birdsagi végrehajtas soran - ideértve a
Vht. 23/C §-dban szabélyozott azonnali végrehajthatdsagotis —
a zélogkotelezett szamara biztositott a jogviszony érdemére
vonatkozo védekezés lehetésége. Ennek legfontosabb elja-
rasjogi eszkoze a Polgar Perrendtartastol szold 1951. évi |ll.
torvény (Pp.) 366-370/A8-ai alapjan a végrehajtas megsziin-
tetése vagy korlatozasa irant indithaté per. Erre a zélogkotele-
zettnek a Pp. 369.5-a alapjan akkor is lehetésége van, ha azon-
nali végrehajtasrél van szo.

Az Uj Ptk. 5:130.8-a alapjan, ha a zdlogjogosult a kielégitési jo-
ganak gyakorldsa soran az Uj kédexben meghatarozott kétele-
zettségeit megszegi, a zdlogkotelezett, a személyes kotelezett,
vagy barmely mas személy, akinek ehhez jogi érdeke fizédik,
kérheti a birdsagtdl a kielégitési jog gyakorlasanak felfuggesz-
tését, vagy a zdlogjogosult kotelezetését a kielégitési jognak

a birdsag altal meghatarozott feltételek szerinti gyakorlasara.

9 Errél Id: Bodzasi Baldzs: Az alképviselet szabalyozdsa a hatélyos és az U]
Polgari Tervénykonyvben. Jogtudomanyi Kezlony, 2012/10. sz, 399.
10 Indokolas, 536.
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A hianyzé eljarasjogi szabalyok ellenére is egyértelmt, hogy itt
egy nemperes eljarasrél van szo. Ebben a nemperes eljarasban
a zalogkotelezett csak azt vitathatna, hogy a zdlogjogosult a ki-
elégitési joganak birdsagi végrehajtason kiviili érvényesitését
nem az Uj Ptk.-ban meghatdrozott médon folytatta le. Ebben a
nemperes eljarasban azonban - szemben a végrehajtas meg-
sziintetési és korlatozasi perrel — a kotelezett nem vitathatja a
kovetelés jogalapjat és Osszegszerlségét. Az Uj Ptk. emellett
més eljdrasi médokat sem tartalmaz, amelyek lehetévé tennék
a zélogkotelezett szamara, hogy a birésagi végrehajtasi eljdra-
son kivili igényérvényesités eseteiben a jogalap hianyét vagy
Osszegszerlségét vitathassa."!

Kérdés, hogy a zalogszerzédésben a felek kizarhatjak-e ezek-
nek a zdlogkotelezettre meglehetésen kedvezétlen szaba-
lyoknak az alkalmazasat? Megitélésink szerint nem, mert ezek
kogens rendelkezések. Azdltal, hogy az Uj Ptk.-ban a zélogjogi
rendelkezések a kdgens dologi jogi normék kozé kertiltek, a
zalogjog kérében a felek szerzédési szabadsaga korlatozot-
tabba valt. Valdjaban a felek csak a zélogszerzédés kotelezd
tartalmi elemei (biztositott kovetelés és a zalogtargy meghata-
rozasa) tekintetében donthetnek szabadon, a zalogszerzddés-
nek azonban ezen tdlmenéen nem funkcidja, hogy megallapit-
sa a zalogjog tartalmat, hanem csupan az, hogy a torvény altal
meghatarozott tartalommal létrehozza azt."”

Az 0] Ptk. tehdt a zalogjog birdsagi végrehajtason kivili érvé-
nyesitése soran véleménylnk szerint alacsonyabb szinti vé-
delmet nyujt a zalogkstelezett szamara, mint amit a hatalyos
jog a birdsagi végrehajtas keretében biztosit. Ettél a felek a
zdlogszerzédésben sem térhetnek el a zilogkotelezett javara,
hiszen az Uj Ptk. zdlogjogi rendelkezései dontéen kogens nor-
mak. Mindezt még kétségesebbé teszi a kereskedelmi éssze-
rlisség kovetelményének az eldirdsa a zélogtargy zdlogjogo-

sult altali értékesitése soran.

6. Zaré gondolatok: a zdlogjog érvényesité-
sének kapcsolata a felszamolasi eljarassal

A Cstv. 38.8 (1) bekezdése szerint az adds ellen a felszamolas
kezd¢ idépontjaban folyamatban lévé - a felszamolas korébe

tartozé vagyonnal kapcsolatos - végrehajtasi eljarasokat a vég-

Ptk.-ban

rehajtast foganatositd birdsagnak (hatdsagnak) haladéktalanul
meg kell sziintetni, a lefoglalt vagyontargyakat és a befolyt, a
végrehajtas koltségeinek levonasa utan fennmaradd, de még ki
nem fizetett pénzeszkozoket a kijelolt felszamolénak kell atadni.
Ennek alapjan, ha a zdlogjog érvényesitésére a Vht. alapjan,
birésagi végrehajtasi eljaras keretében kerul sor, akkor a fel-
szamolas elrendelését kovetden ezt a végrehajtasi eljarast meg
kell szuntetni. A felszamolas keretében a Cstv. 49/D.§-a alapjan
a zdlogjogosultat privilegizalt kielégités illeti meg.

Kérdés azonban, hogy mi torténik akkor, ha a zdlogkotelezett
ellen megindult a felszdmolasi eljaras és a zalogjog birdsagi
végrehajtason kivuli érvényesitése mar folyamatban van. Va-
jon ilyen esetben is meg kell szintetni az érvényesitést és a
zdlogjogosult kizarolag a felszamolasi eljaras keretében kaphat
megtéritést? Erre vonatkozd jogszabalyi rendelkezés hianya-
ban a valasz nem egyértelmd.

A kérdés megvalaszolasa soran abbdl kell kiindulni, hogy ha a
zdlogjog birdsagi végrehajtason kiviili érvényesitését nem kell
a felszamolas meginduldsakor ledllitani, akkor az okoz-e a tobbi
hitelezének érdeksérelmet? A Cstv. szabdlyai szerint a zélog-
joggal terhelt vagyontdrgy értékesitésébdl befolyt bevételt — a
felszamold koltségeinek levonasét kovetéen — a zalogjoggal biz-
tositott kovetelés kielégitésére kell forditani. Ha a zalogjogot a
hitelezd birdsagi végrehajtason kivil érvényesiti, az elszamolasi
kotelezettség abban az esetben is terheli. Ennek megfeleléen,
miutan a zdlogjogosultnak a kovetelését a felszamolonak ekkor
is be kell jelentenie, a tobbletet a felszdmold részére ki kell ad-
nia. Nagyjdbdl tehdt az a helyzet all el®, mint a Cstv. 49/D§-a
alapjan, eltekintve a felszamolo kéltségeitdl, amelyek ebben az
esetben nem kertlnek levonasra. Mas hitelezék megkarositasa-
rél azonban nem beszélhettnk akkor sem, ha a zilogjog érvé-
nyesitése a felszamoldsi eljaras megindulasa utan is tovabb folyik.
Természetesen arra is igyelemmel kell lenni, hogy a felszamolasi
eljdrasban a felszamold értékesit, a birdsagi végrehajtason kivli
érvényesités esetén pedig az értékesitést a zdlogjogosult végzi.
Az U] Ptk.-hoz kapcsoléddan a Cstv-ben esetleg ezt a kérdést

is tisztazni lehetne. £
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