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LAKOTELEPSORS 5 — OVATOS UTKERESESEK
A 21. SZAZADBAN

PURVCIEMS LAKOTELEP, RIGA, LETTORSZAG, 1965-78

SZOVEG ES FOTOK TEXT AND PHoTos. BENKO MELINDA

Lettorszagban — Lengyelorszaghoz, Cseh Kdztarsasaghoz és
Bulgéariahoz hasonldan — a rendszervaltozast kévetd privatiza-
cios folyamat szamunkra ismeretlen eredményeket hozott. A
volt mezdgazdasagi terlleteken 1évé foldeket a habord eldtti
tulajdonosok 6rokdseinek adtak vissza. A lakotelepeken igy
ketszintl tulajdonosi struktura alakult ki: az egyik lent, a talajon
a régi telekrendszert koveti, a masik fent, a modemista panel-
hézakban, ahol a volt bérlék valtak tulajdonossé. A szabad te-
rek nem kozterlletek tobbé, a modernista beépitéstdl és a tér-
hasznalattdl figgetlenul tagolodnak magan- és kdzterlletekre.

Az épitésik kordban szakmailag elismert eurdpai paneles lakételepek-
rél indult cikksorozat, a Lakdtelepsors Ujabb allomasa a kétmillié lakosu
Lettorszag févarosanak, Riganak legnagyobb lakésUrlségu lakotelepe.' A
kornyéket a helyiek még mindig lapvidéknek nevezik, mert a mai lakotelep
terlletén lévé mocsarat csak a 20. szazad elején toltotték fel. A frissen
keletkezett terlletet parcellakra osztva értékesitették, ahol csaladi hazas
Ovezet kezdett kialakulni. A kertvaros fejlédése azonban Lettorszag Szov-
jetunidba kerllése utan (1940) megszakadt. 1962-ben ezt a még ritkan
beépitett terlletet jeldlték ki a varos egyik paneles technoldgiaval készulg,
60 000 lakosu uj varosrészének helyszinéll. Az 1965 és 1978 kozott épult
Purvciems microrayon — a lakdtelep megnevezése a volt szovjet tagalla-
mokban - kisebb, hasonlé egységekre tagolddik: a féutvonal felé magas,
9-12 emeletes savhazak alkotnak szigoru hatart, mogotte 6tszintes, 120
fokos szogtorésekkel épitkezéd panelhazak vesznek korbe egy jatszétér-
rel felszerelt, automentes zoldterlletet. A hazak kozti, hatszdég formaju
tagas kozterlletek az egységek ,belsé udvarai”, ahol napjainkra a kdzel
50 éves ndvényallomany a Baltikumra jellemzé ligetes erdét alkot, alig

van burkolt felllet, 6svények rajzoljak ki az elmult évtizedekben roégzlt
gyalogos kozlekedési Utvonalakat. Parkold autok sem lathatok, mivel a
hazak jarmulvekkel csak a kilsé oldalrdl kézelithet6k meg. Ez a 60-as
évek végi beépités — egy idében a hazai, darupalyakat kotelezéen ko-
veté magas savhazakkal —, a posztmodern historizalé és a kortars fenn-
tarthatésagi elveket messze megelézve, a paneléplleteket udvarok koré
szervezte. Melberg — aki Purvciems mellett Riga lakdtelepeinek vezetd
varostervezdgje volt — a telepitési koncepcio lényegének tekintette ezeket
a lakoételep terliletének tébb mint 45%-at képezé zdldterlileteket, melyek
a rekreacios tevékenységeken tul egyéb, a paneléplletekbdl kiszoruld
koz6s funkcidkat is befogadtak, mint példaul a ruhaszaritas, hulladékta-
rolas vagy szényegtisztitas. A 60-as évek végi felmérések szerint a lakok
kbzel 90%-a szabadidejét itt, a lakdtelepek szabad terein toltétte, ma ez
az arany 35% kordli.

Az 1933-as athéni karta elveire tdamaszkodd funkcionalista varos-
tervezés, illetve a 20-as évektdl kisérleti fazisban l1évé paneles épitési
technoldgia a masodik vilaghaborut kovetd lakasinség megoldasara ki-
nalt szakmai hatteret. A Szovjetunioban a témeges lakasépitési program
megvaldsitasa 1950-ben Moszkvaban kezd6édott, az elsé négyszintes
nagypaneles lakohazat 1952-ben Magnyitogorszkban épitették. 1960-
ban még csak a lakasok 2%-a volt paneles lakdtelepen, 1970-re aranyuk
mar 40%-ra nétt. A volt szovjet tagallamok paneles lakdtelepei a févaro-
sokban a lakasallomany kozel felét adjak, Rigaban napjainkban a lakasok
40%-at jelentik, mig a lakosok 60%-a él panelben. Emellett sajatos etnikai
megosztottsagot is mutatnak, mivel els6sorban az eréltetett szocialista
iparositas, urbanizacié és az orszagon bellli népességi atrendezédések
koévetkeztében ezek oroszok lakta varosrészek. Jelenleg Lettorszag la-
kossaganak kb. 62%-a lett, 27%-a orosz, de a varosi lakotelepeken, igy
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Purvciems-ben is, az oroszok vannak tdbbségben.

Lettorszag 1991-tél Ujbdl fliggetlen, 6nalld balti allam. A politikai at-
rendez8dés azonnali gazdasagi kdvetkezménye a privatizacio volt, és a
rendszervaltaskor még 72%-ban allami tulajdonu lakasallomany meg-
szlint, ma mar tébb mint 90% a magantulajdon aranya. Azonban a ma-
gyar privatizaciés moédszertdl eltéréen — de hasonldan a cseh, lengyel,
bulgar folyamatokhoz — a haboru el6tti tulajdonokra (telekre, hazra, la-
késra) az 6rokosok igényt tarthattak. igy a lakételepek kozteriiletei nem
maradtak allami, illetve kerlleti d&nkormanyzati tulajdonban, hanem az
allamositast megel6z6 telekrendszert kdvetve, a korabbi tulajdonosok
leszarmazottjai karpotlasként visszakaphattak volt f6ldjuknek a panelek-
kel be nem épitett részeit. A lakdtelepeken 16v6 lakasokat azonban, mivel
ezek a szocialista korszak allami termékei, a benne él6k vehették meg.

A lakotelepek, igy Purvciems fizikai kornyezetének latvanyos atalaku-
lasa tiz évvel késbb, a 2004-es EU csatlakozas elétt kezd6dott, mikor
Rigat is elérte az ingatlanfejlesztési boom. Riga torténeti belvarosa 1997
ota vilagorokség, a varost 2003-tél fapados jaratok kétik az eurépai nagy-
varosokhoz. A lakasépités elmaradasa a 2000-es évek elejére kimutathatd
lakashianyt eredményezett. A ndvekvé palyan Iévé lett és a nemzetkdzi
gazdasag lakdingatlan-fejlesztéi ratalaltak a paneles lakételepek privati-
zacidjanak eredményeként kialakult ,bels6 udvari” telkekre, melyek értéke
varosi helyzetlk, jol kiépitett telepllési infrastrukturajuk és nem utolsésor-
ban természeti kornyezetik minésége miatt igen magas. 2002 és 2006
kozott a lakételepekbe ékelédd 1700 telek kozul 50-en éplilt tébblakasos,
korszer( tarsashaz, 6sszesen 1000 Uj lakassal. 2006-ban a lakdtelepek
atalakulasanak negativ kovetkezményeire felfigyelve — mely egyrészt szak-
mai kritikdkra, masrészt a panelhazak lakdinak alairasgyUjtési akcidira
tamaszkodott —, a zéld terlletek magantelkeinek beépithetéségét enge-
délyez@ szabalyozast felfliggesztették, majd 2009-ben végleg hatalyon
kivUl helyezték. Ma a varos paneles lakoételepein jarva, ezek az egyébként
altalaban jo épitészeti mindséget mutatd lakohazak torzoként tukrozik az
elmult évtizedek rendezetlen jogi viszonyait, a gazdasagi és tarsadalmi
valtozasokat. A paneles lakdhazak tébbsége feldjitatlan, erkélyeik 6ssze-
vissza beépitettek, néhanyak statikai problémak miatt hasznalhatatlanok,
a laposteték beaznak, a kézos terek, |épcséhazak, bejaratok allapota
lehangold. A lakbérek magasak, és egyre jelentésebb a k6zds koltség be
nem fizetésébdl adddoé hiany, a paneles éplletallomany fizikai megujitasa
szinte reménytelennek tlinik.

Purvciems-et kontrasztok tagoljak. Régi és uj él egymas mellett. Az
eloregedett paneles épulletek és lakosaik kdrbeveszik a fiatalok altal be-
lakott Uj lakdhazakat, a lakotelep kordli kis telkeken pedig jomaodu csaladi
hazak szllettek. A térbeli elkilonilés nemcsak nemzedéki, hanem etnikai
megosztottsagot is mutat, mivel a feldjitatlan panelek lakoi féként oroszul
beszéld, vidékrol érkezett migransok és még a szocialista idészakban a
Szovjetunié mas teruleteirdl ide koltdztetett nyugdijas emberek. A panelek
térbeli keretet alkotnak, a volt élettel teli ,belsé udvarok” mara csendes
erddk, ahol a jatszoterek fém (rhajoi, libikdkai, csuszdai, maszokai a 60-
as éveket idézik, a ruhateregetékdn elhasznalt ruhanemUk szaradnak,
a kitaposott 6svények jonnek-mennek, megtorpannak. A panelekbdl a
minimum kétszeres aron értékesithetd lakasokat tartalmazo, 4-5 szintes
Uj épulletekre lehet latni, az Uj lakokat pedig a betonblokkok zarjak korbe.
A telekhatdrok egyértelmlen megjeldltek, épitett vagy zold kerités rajzol-
ja 6ket a térbe. Az auték maganutakon érik el a korabbi zdld szigetben
|étesitett, sorompodval védett felszini parkoldkat, parkold lemezeket vagy
mélygarazsokat. A panelekhez tartozé autdk pedig az eredeti terveknek
megfeleléen a kilsd részeken maradnak, de ott minden szabad helyet
ellepnek, jardat, zoldet egyarant.

Purvciems Ujraértékelését segiti a kortars lakéhazak megjelenése,
mivel a bekodltdzd, vasarloképes réteg 0sztdnzi az oktatasi, szolgaltatd
és kereskedelmi funkciok fejlédését. A lakdtelep egészén érvényesil a
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tarsadalmi mixitas, de az épuletekre nem terjed ki. Az Uj beépitések tel-
jesen figyelmen kivil hagytak a lakotelep varosépitészeti koncepcidjanak
lényegét: azt, hogy a hazak tagas, z6ld, autémentes udvarok kéré szer-
vezdédnek, egyfajta 0nallé szomszédsagi egységek Iéteznek kozds, illetve
a szabad tereken mikodé kdzdsségi funkciokkal. A 60-as, 70-es évek
lakotelepeinek legnagyobb mai értéke ez a kdrnyezeti minéség, az 6sz-
szeflggd zoldfellleti rendszer, az értékes, raadasul Purvciems esetében
biodiverz névényallomany. A szabad terek privatizacidja, majd a ,belsd
udvari” telkeknek a kialakult varosformatdl teljesen fliggetlen beépitése
egy Uj, sokszinl valésagot teremtett: megszlint a lakdtelep egysége, a
modernista megastrukturaba véletlenszerlien ékelédnek kortars haz-ob-
jektek, kis sajat zart vagy elzarhato kerttel. A névényzet mindent 6ssze-
tart, de a terlleten jarva mégis szokatlan a térbeli rend hianya. A folya-
matnak még nincsenek valds nyertesei és vesztesei, nem tudhatd, hogy
az elmaradd panelfeldjitas hogyan hat a j6vében az Ujdonsag értékiket
elvesztd ingatlanokra, illetve hogy az Uj hazak, az idegen testek Iéte bein-
dit-e nagyobb léptékl atalakulast a befoglald lakotelepi kdrnyezetben.

(A cikk az MTA Bolyai Janos Kutatési Oszténdij tdmogatéséval készuilt.)

1 A szerzé 2015 majusaban az URBACT City Festival keretében jart Rigdban, ahol a
Purvciems lakételepre szervezett tanulmanydt, a ,walkshop” egyik vezetéje volt. Informacidit
helyi urbanistakkal beszélgetve és a helyszint bejarva szerezte, illetve az aldbbi forrasokat
hasznélta: Novikova,Irina (2005): Babushkain Riga — Age and Power in Russian speaking
Translocal Contexts. Sociology. Thought and Action 01/2005, pp. 82-94.

Treija, Sandra and Suvorovs, Edgars (2013): Restructuring Large Scale Housing Estates:
Case of Riga. Workshop at Riga Technical University, Faculty of Architecture and Urban
Planning. https://Iv.wikipedia.org/wiki/Purvciems_(R%C4%ABga)

The Baltic Spatial Concept, http://commin.org/en/planning-systems/national-planning
-systems/latvia/1.-planning-system-in-general/

THE FATE OF HOUSING ESTATE 5

— CAREFUL REFLECTIONS ON ORIENTATION IN THE 21ST CENTURY
PURVCIEMS HOUSING ESTATE, RIGA, LATVIA, 1965-78

The process of privatization in Latvia after the change of the political
system resulted in returning agricultural lands formerly cultivated to the
descendants of their pre-war owners. This in turn brought about a two-
level system of ownership on the housing estates: one of them followed
the grid system of the old plots on the ground level, whilst the other was
divided up, in the Modernist prefab houses where tenants became the
new owners themselves. Areas left free thus are not public domains any
more as they are subdivided into either public or private zones independ-
ently of the Modernist development and shared utilization. The spec-
tacular transformation of the physical environments of housing estates,
including that of Purvciems, had begun before the country’s joining of
the European Union in 2004 when the real estate development boom
reached the capital city of Riga. Between 2002 and 2006, only 50 of
the 1,700 lots wedged among housing estates were selected to build
multi-unit modern tenement houses on to include a total of 1,000 new
apartments. The outdated prefab buildings and their dwellers surround
the new residential buildings which young people moved into and on
the tiny lots around the housing estate detached family houses have
been built for the well-to-do. The privatisation of areas still free and the
development of the ,inner courtyard” lots which have been built in totally
independently of the existing urban lifestyles created a new reality, with
the striking lack of spatial order.
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