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A BUDAPESTI BARNAMEZOS TERULETEK
UJRAHASZNOSITASA

LEPEL ADRIENN*

A cikk a budapesti barnamezds teriiletek ,,0jrafejlesztési” folyamataival foglalkozik. Bemutatja
az ipar fejlédését és a varhato iranyzatokat. Roviden dsszefoglalja a févaros telepiilésszerkezetének,
ipari teriileteinek valtozasait a XIX. szazadtol napjainkig. Leirja a barnamezds teriiletek kialakulasat,
a kezdeti ujrahasznositasi folyamatokat.

Példak vizsgalataval elemzi Budapest két barnamezds teriiletének: a nagytétényi Metallochemia
telkének és a Vaci ut térségének megujulasat. A cikk bemutatja az ipartelepek torténetét, az tjrafej-
lesztés folyamatat, a teriileten talalhato ipari épiiletek sorsat, valamint gazdasagossagi kérdéseket. A
vizsgalati szempontok kozott szerepelt tobbek kozott a telepiilésszerkezeti tervek hatasa, az onkor-
manyzat szerepe, valamint az 0j funkcio igényei.

Els6ként a nagytétényi teriiletet vizsgaltam. Az egykori Metallochemia fejlesztése allami kezde-
ményezéssel, a belvarostol tavol megy végbe. A teriileten a talajszennyezés meghatarozta a fejlesztés
modjat. Bemutatom, hogyan jelent megoldast a problémara az M0-M6 f6ut atvezetése a teriileten.

Masodikként a Vaci tt térségében harom haztombot vizsgaltam, ezeken részben lezajlott, részben
tervezett folyamatokat mutatok be. Ezeknek a teriileteknek a varosszerkezeti helyzete elényds, Gjra-
hasznositasuk magankezdeményezés.

A vizsgalatok eredményeit egymassal, valamint a nemzetk6zi gyakorlattal vetettem Gssze, meg-
allapitva a févarosi barnamezdk Gjrafejlesztési gyakorlataban a folyamatokat befolyasolo tényezd-
ket, ezek kozott példaul a varosszerkezet hatdsait és az onkormanyzat szerepét.
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CELKITUZESEK

Az ipar fejlédése, az ipari struktura valtozasa Budapest varosszerkezetének ala-
kulasara Iényeges hatassal volt és van ma is. Nemzetko6zi, nemzeti gazdasagi fo-
lyamatok, illetve a modosult igények, technoldogiai kovetelmények kovetkeztében
az ipar szerkezete megvaltozott. Korabban hangsulyos dgazatok leépitése miatt
szamos gyar zart be vagy miikodik csokkentett kapacitassal. E folyamatok ered-
ményeképp nagy kiterjedést, altalaban alulhasznositott barnamezds teriiletek ala-
kultak ki a févarosban.

Tanulmanyom célja a budapesti barnamezdk ,,ujrafejlesztési” folyamatainak
elemzése, az irodalombol megismert kiilfoldi és budapesti gyakorlat 6sszehasonli-
tasaval, valamint a folyamatok feltarasaval. Be kivanom mutatni, hogy a teleptilés-
szerkezet valtozasa utan a tovabbi felhasznalas lehet6ségeinek megallapitasahoz
milyen szempontok szerint kell a 1étesitményeket vizsgalni. Célom az ipar fejlédé-
se ¢s a telepiilésszerkezet egymasra hatasainak bemutatasa. A folyamatok megha-
tarozzak a kiilonbozd intézkedéseket, ezek megismerése pedig a végrehajtas szak-
szerliségét novelheti.

Tanulmanyom az ipari épiiletek Ujrahasznositasara iranyuld Osszetett kutatas
részét képezi. A kutatas keretein beliil a barnamezds teriiletek ujrahasznositdsdnak
telepiilésszerkezeti vonatkozasain tul tanulmanyozni kivanom az ipartorténetet,
emellett vizsgalni kell az ipartelepeket, az ipari épitészetet, ipari épiileteket, vala-
mint a hasznositas gazdasagossagi kérdéseit.

BEVEZETES

Ebben a tanulményban bemutatom az ipar fejlédését és a kozelmult valtozasait
Budapesten, targyalom a véarhat6 fejlédés iranyat is. Attekintem az ipar hatasat a
teleptilésszerkezetre, a févaros szerkezetének valtozasait, az egyes teriiletek mo-
dosulasat. Budapest foldrajzi helyzete, valamint Magyarorszag gazdasagpolitikaja
miatt az orszag gazdasagi kozpontjava valt. A kdzpontositas nem csak az iparban,
hanem a kozlekedésben, a kultiraban, az oktatdsban is megjelent. Kiilondsen
szembeGtlGvé valt ez Pest, Buda és Obuda egyesitése utan. A varos szerkezetének
kialakulasaban dontd jelentGségli volt az ipar, mert az ipari forradalom kibontako-
zasaval egy id6ben tortént Budapest legnagyobb litem kiépiilése is. A II. vilagha-
bortiig nem csak a févarosban, hanem a kornyezd telepiiléseken is létesiiltek ipar-
telepek.

Ez a tanulmany az ipar fejlédésével parhuzamos telepiilésszerkezeti valtoza-
sokkal, valamint az ipari struktira modosulasanak kovetkeztében kialakult barna-
mezo6kkel foglalkozik. Nyilvanvalo, hogy az ipari iizemek felszamolasa utan az
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ipari 1étesitmények, épiiletek koziil egyeseket meg kell semmisiteni (pl. er6sen
szennyezettek), de van szamtalan olyan épiilet is ezeken a teriileteken, amelyek to-
vabbi felhasznalasa lehetséges, s6t célszert, sziikséges miiemléki védettség vagy
gazdasagi okok miatt.

AZ IPAR FEJLODESE BUDAPESTEN

A 1. vilaghabortig igen valtozatos ipar telepedett meg Budapesten és a kornye-
z6 peremtelepiiléseken, a vezetd szerep az ¢lelmiszeriparé lett, de meghatarozo
volt a nehézipar (gépgyartas, jarmigyartds) és egyéb konnylipari agazatok
(gyogyszeripar, textilipar, villamossagi ipar stb.) is. A Il. vilaghaboru utan az alla-
mositas kovetkeztében nem a kereslet és a kinalat, hanem a kézponti dontések ha-
taroztak meg az ipar fejlodését, a legnagyobb hangsulyt a nehézipar kapta.

Magyarorszagon az ipar struktiraja az 1990-es években lejatszodott politikai
valtozas utan jelentdsen atalakult, az alapanyaggyarto- ¢s nehézipar helyét fokoza-
tosan atvette a feldolgozoipar, a villamos gép-, miszeripari gyartas, €s jarmdipar,
hiradastechnikai ipar, gumi-, mianyagterméekek gyartasa. Budapesten a vegyipar,
a gyogyszeripar, az élelmiszeripar (szeszipar, csokoladégyartas, stb.), vegyipar,
villamossagi ipar, nyomdak, egyéb konnyti-, és nehézipari vallalkozasok keriiltek
XX. szazad legvégén a tercier szektor (szolgaltatasok) megerdsodése is jellemzd-
vé valt. Az elmult évtized ipari fejlédését egyre inkabb a kiilfoldi tulajdonu cégek
hataroztak meg. A gyors struktaravaltassal nem jart egyiitt a technologia fejleszté-
se, igy a foglalkoztatottsagban a munkaigényes tevékenységek szerepe jelentds
maradt, de a relativ bérkoltségek emelkedésével a munkaigényesség csokkenése
varhato.

Az ipar szerepe a foglalkoztatottsagban még mindig jelentds. A Magyar Tudo-
manyos Akadémia Regionalis Kutatasok Kézpontja altal 2002-ben végzett felmé-
rés szerint az ipari vallalatok a vallalkozasok 14%-at tették ki, a foglalkoztatottak
40%-a dolgozott iparban. A vegyes tevékenység (ipar, szolgaltatas és/vagy mez6-
gazdasag) a vallalatok 60%-ara jellemz6. A szolgaltatasok koziil a legfontosabb a
kereskedelem, a szallitas, a raktarozas és a kozlekedés [2].

Az ipar fejlédését az Eurdpai Unids tagsag is befolyasolja, mert az unios kove-
telményeknek, célkitlizéseknek megfeleléen alakitjuk a tovabbi iparpolitikankat.
Ennek megfeleléen 2010-ig valésziniileg az infokommunikacios technologiai
szektor (szamitastechnika, telekommunikacio) térnyerése lesz a meghatarozo. Az
innovacio, a kutatas és a fejlesztés erdsitése nem csupan a magas hozzaadott érték
miatt fontos, hanem a hazai termékek versenyképessége szempontjabol is elenged-
hetetlen. A hazai iparpolitika célja a kis- €s kozépvallalkozasok tamogatasa. Az el-
kovetkezend6 évek feladatai kozé tartozik tobbek kozott az infrastruktira fejlesz-
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tése, a vallalkozoi kornyezet javitasa [9]. A fenntarthato fejlédés, kornyezetvéde-
lem el6térbe kertil.

Az eléz6ekben meghatarozott torekvések Budapestre is jellemzdek, igy a koz-
lekedés fejlesztése ¢s a kornyezetvédelem szerepel az elkdvetkezd 15 év stratégia-
jaban. A févarosban is 1ényeges a vallalkozasok halozatokba szervezddése. ,,A bu-
dapesti gazdasagban ilyen egyiittmiikddo rendszerek, un. klaszterek formalodhat-
nak az ipar kiilonb6z6 agazataiban (gyodgyszeripar, gépipar, nyomdaipar), a tudas-
iparban (fels6fokt oktatas, kutatas, fejlesztés, high-tech iparok 6sszekapcsoloda-
sai), valamint az idegenforgalomban (turizmus ¢és kereskedelmi kapcsolataban).
Cél, hogy Budapest a tudasipar és a termeld gazdasag 6sszekapcsolasaval minél
tobb teriileten valjék innovacios kdzpontta” [15]. Ebben a folyamatban hatalmas
elényt jelent a févaros nemzetkozi szinten is kivalo elhelyezkedése (eurdpai kozle-
kedési folyosok metszéspontjaban).

Az ipar struktirajanak ilyen atalakulasa egyértelmiien befolyasolja Budapest
telepiilésszerkezetét. Az ipari teriileteken az 1j ipari tevékenység mellett egyéb te-
vékenységek is megtalalhatok. Ezt mutatja az is, hogy a barnamezds teriileteken a
foglalkoztatas alapjan a legnagyobb sullyal az ipar jelenik meg (a foglalkoztatottak
41,7%-a) a kiilonboz6 szolgaltatasok (kereskedelem 10,0%, szallitas, logisztika
22,6%, egyéb szolgaltatas 24,6%) elott [2].

A TELEPULESSZERKEZET VALTOZASA, ATALAKULASA

A céhes, majd a manufakturalis ipar a lakoteriiletek kozelébe telepiilt, ez volt
jellemzd Pest Buda és Obuda kiilsé teriileteire, amelyek ma mér belvarossa véltak.
Ezek az ipari teriiletek a varos terjeszkedése soran lakoteriiletekké alakultak, az
ipari épiileteknek nagy részét mar az 1. vilaghaboru el6tt lebontottak.

Az ipari forradalom kibontakozasaval a fejl6dd iparnak egyre tobb teriiletre volt
szliksége. A belsé keriiletekben sok kisebb tizem volt a lakotertiletekkel kevered-
ve, a nagyobb gyarak a kiilsé keriiletekben helyezkedtek el. A XIX—XX. sz4dzad
fordul6ja utan a nagyléptekii fejlddés nyoman csaknem teljesen kialakultak a f6va-
ros hagyomanyos ipari korzetei:

— A pesti északi ipari teriilet, ez Ujpesttél a Nagykoraton beliili Lipotvérosi te-
riiletekig terjedt, jellemzdek voltak a nagy gyarak, valamint a lakotertiletek
kozé ékelddott kisebb tizemek;

— A Jozsefvarosban a Kerepesi temeté mogott és a Jozsefvarosi palyaudvar
mellett;

— A déli ipari 6vezet elsGsorban a Soroksari Gt mentén tertilt el;

— A kébanyai ipari teriilet a K&banyai ut mentén fekiidt, és elérte a VIII. kertile-
tet;
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— Obudan a Hajogyari szigeten és a lakoteriiletektd] északra;

— AL kertiletben a mai Bem J6zsef utca kdrnyékén és a Margit korat mogott;

— Lagymanyos déli részén a Duna és a Fehérvari ut kozott;

A peremkozségekben: Ujpesten, Csepelen, Kispesten, Erzsébetfalvan, Pest-
16rincen, Budafokon.

A két vilaghabort kozotti fejlédés egyenes folytatasa volt az 1. vilaghabort
el6ttinek. A varos €s a peremtelepiilések novekedésének hatdsara csaknem Gssze-
fliggd ipari Ovezet alakult ki (1. dbra).

A 1II. vilaghaboru utan elvégzett ijjaépités tartositotta azt a varosszerkezeti hi-
bat, amit a belsé és kiilsé lakoteriiletek kozé ¢kelddd ipari teriiletek okoztak, mivel
az elpusztult lizemek kitelepitése nem tortént meg. Az 4j ipari munkahelyeket a la-

1870 1896

1910 1940

1. abra. Budapest ipara 1870 kortil, a millennium idején, 1910-ben és 1940-ben — amelyik képnél
nem jeldltiik meg a forrast, azt a szerzg készitette
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kotelepek kozelébe telepitették, ennek hatdsara uj ipari terliletek keletkeztek. Az
otvenes években ipartelepités tobbek kozott Rakospalota, Rakosvolgy, Kébanya,
Nagytétény és Obudai ipari célra kijelolt teriiletein tortént. 1970-ben tjabb ipari te-
riileteket jeloltek ki Obudan, Rakospalotén, a Jaszberényi 1t, a Cinkotai it vala-
mint az Ocsai Gt mentén. Zoldmezds beruhdzasok leginkabb a raktarozas és a szol-
galtatoipar teriiletén torténtek, egyébként inkadbb a meglevd telepek bovitése, fel-
ujitasa-korszerisitése volt a jellemzd [12].

A hazankban az 1990-es évek elején lezajlott rendszervaltozassal egylitt végbe-
mend gazdasagi atalakulas igen nagy hatassal volt Budapest iparszerkezetére. A
privatizaci6 sordn az allami vallalatok, ezzel egyiitt az ipari teriiletek magankézbe
keriiltek, felaprozodtak. E folyamat soran olyan helyzetek jottek 1étre, amelyek a
tovabbi fejlesztéseket igencsak hatraltatjak (pl. tobb — gyakran a sokadik tulajdo-
nosvaltas miatt ismeretlen — tulajdonos kezében levd ingatlanok, hasznalhatatlan
aranyu telekrészek, épiileteket félbevago telekhatarok, telkeken athaladd kozmi-
vek stb.). Az ipari teriiletek infrastrukturajanak évtizedeken at elmaradt felujitasa,
karbantartdsa miatt az épliletek lepusztultak, a kozmiivek eloregedtek. A talaj
szennyezettsége egyes esetekben bizonyitott, mas helyeken csak feltételezett, kar-
mentesitésre altalaban nem kertilt sor (2. dbra).

Egyes teriiletek, f6leg a jo kozlekedési potenciallal rendelkezd ipari teriiletek
megujuldsa megindult, itt jellemzden kereskedelmi- és irodaépiiletek jottek 1étre.
Osszefogott, jol sikeriilt hasznositas tortént a Millenaris Park esetén, ahol kultura-
lis funkcio kapott helyet, vegyes funkciokat telepitettek a MOM Parkba, valamit a
Millenniumi varoskdzpontnak nevezett teriiletre a Pet6fi hid és a Lagymanyosi hid
kozott. Sikeres példaként emlithetd tovabba a Vaci Gt két oldalan, egyes kébanyai
tertileteken végbement megujulasi folyamat. A belvaroshoz kozeli, jo tomegkozle-
kedési kapcsolatokkal rendelkezd teriileteken lakasok is épiiltek. A belsd, nehezen
elérhetd telkeken nem torténtek ilyen mérték beruhazasok, e teriileteknek ma kis
befektetéssel vald Ujrahasznositasa figyelhetd meg (kereskedelmi, raktarozasi
vagy termelési céllal). A f6varosi varosfejlesztési politika az ipari teriiletekkel
kapcsolatban a kovetkezdket mondja ki: varosszerkezetben kedvezétlen elhelyez-
kedésti, valamint leromlott allapotu iparteriiletek teriilethasznalati és/vagy techno-
logiai funkcidvaltasa nélkiilozhetetlen. Emellett a sziikséges ipari tevékenységek-
nek helyet kell adni. A Telepiilés Szerkezeti Tervben ezek a teriiletek ipartertilet-
ként, munkahelyi teriiletként szerepelnek.

Az egykori ipari teriiletek hasznositasa 2002-ben a kdvetkezd aranyok szerint
alakult: ipar — 13,3%, vegyes hasznalat — 41%, szolgaltatas — 36,9%, egyéb hasz-
nositas — 6,4%, hasznalaton kiviili teriilet — 2,3%. A barnamez0s teriileteken szinte
az Osszes éplilet hasznalatban van, de a hasznalat intenzitasa jellemzden alacsony.
A hasznositatlan épiiletek aranya agazatonként valtozo, legalacsonyabb a keres-
kedelemben (0,83%), kozepes az iparban (2,28%), kicsit magasabb a logiszti-
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2. abra. Barnamez0s teriiletek Budapesten

kai, raktarozasi vallalatoknal (3,07%), a legmagasabb az irodai funkcio esetén
(4,84%) [2].

A fovaros varosfejlesztési koncepcioja Budapest teriiletét a kdvetkezd szerke-
zeti zondkra osztja: hegyvidéki zona, bels6 zona, Duna menti zo6na, atmeneti zona,
kiils6 zona (3. abra). Egykori ipari teriiletek jellemzden a Duna menti zonaban, va-
lamint az atmeneti zonaban talalhatok. A févaros tavlati elképzeléseiben a Duna
menti zona elsdsorban a varoskdzpont tengely iranyu fejlesztésével, valamint a va-
ros €s a folyam kapcsolatanak erdsitésével, pl. vizi sport teriiletek kialakitasaval,
idegenforgalom fejlesztésével kapna 11j arculatot. Ennek soran elssorban intéz-
ményi és sport, rekredcios és szabadidds teriiletek, zoldteriiletek kapnanak helyet a
zonaban. E koncepcid megvaldsulasa soran a térség alulhasznositott teriiletei is
felértékelddnének. Az atmeneti zona barnamezds teriileteinek megujulasa nagy-
ban fligg elérhetdségiiktdl, kozlekedési kapcsolataiktol. A varosfejlesztési kon-
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3. abra. Budapest felosztasa az 6t zonara — forras: Budapest Varosfejlesztési Koncepcid
(0sszefoglalo)

cepciodban szerepld Korvasuti korut feltarna a belsé teriileteket, ezzel fejlesztési
szempontbdl kedvezd helyzetbe hozna azokat. A kdrat megvalositasa északon a
10-es fout és az M3-as autopalya kozotti szakaszon az Aquincumi hid felépitésével
kezdddhet el. A déli szakasz kialakitdsara csak késébb keriilhet sor. A hidépitésre a
Csepel-sziget feltarasa érdekében is sziikség lesz. [15]

Cél az, hogy a fejlesztk figyelme a z6ldmezdkrdl a barnamezdékre forduljon.
Ezek a teriiletek lehetdséget teremtenek olyan vegyes hasznalatu térségek kialaki-
tasara is, amelyek a teriiletek alkdzpontjanak szerepét is megkaphatnak. A vegyes
terlilethasznalat a megujuld gazdasagi funkciok mellett 1 lakasépitési, irodai, va-
lamint rekreacios és zoldteriiletek kijelolését jelenti. E teriiletek Gjrahasznositasa
soran a fovaros zoldteriileti halozatanak bdvitése is megtdrténhet. Az atmeneti z6-
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naban az iparteriiletek atalakulasa, varosiasodasi folyamat varhato, ehhez azonban
egy atfogo fejlesztési koncepcid kialakitasa sziikséges. A fovaros szabalyozo, el6-
készit6 valamint koordinacids szerepet tolthet be a folyamatokban. ,,A budapesti
varosrehabilitacionak ezért fontos célkitlizése a rozsdadvezetek koncepciozus re-
organizacioja, jrafejlesztése, amely egyrészt az ott miikodd kis- és kdzépvallalko-
zasok fejlesztéseinek, tulajdoni rendezésének tiamogatasat, masrészt pedig a kozte-
rliletek megujitasat, a teriilet vonzerejének novelését igényli a kozhatalom részé-
r6l.” [3]

BUDAPEST BARNAMEZOS TERULETEINEK MEGUJULASA

A févarosi barnamezds teriiletek koziil két helyszint valasztottam a konkrét
vizsgalatok targyaul: a nagytétényi egykori Metallochemia teriiletét és az angyal-
foldi Vaci ut térséget. A peldak kivalasztasaban szerepet jatszott a teriiletek varos-
szerkezeti helyzete, annak kiilonbdz8sége, azaz a teriiletek belvarostol valo tavol-
saga ¢s megkozelithetdsége. Kivalasztasi szempont volt még a megujulas kortil-
ményeinek kiilonb6zdsége, szennyezettségi, beruhazasi kérdések.

A bevezetdben leirtak szerint a FGvarosi Varosfejlesztési Koncepcioban szere-
pel, egyes teriileteken meg is kezd6dott a barnamezds teriiletek ujrahasznositasa,
megujulasa. A munkahipotézisek szerint a fovaros két kiillonb6z6 (varosszerkezeti
szempontok szerint is eltérd) pontjan a barnamezds teriiletek ujrahasznositasa 1é-
nyegesen kiilonbdzik: mig a kdzponttdl igen nagy tavolsagra levé nagytétényi te-
lek megujitasa allami pénzbdl, az eredeti létesitmények teljes megsemmisitésével
megy végbe, addig a belvarossal j6 kozlekedési kapcsolatban levd teriileteken fo-
kozatos, egyes épiileteket hasznositd, magantke felhasznalasaval torténé meg-
ujulas figyelhetd meg.

A BARNAMEZOS TERULETEK UJRAHASZNOSITASANAK VIZSGALATI SZEMPONTJAI

A barnamezds teriiletek sorsat egyrészt a teriilet (telek, tomb) tulajdonsagai,
masrészt a telepiilésszerkezet és annak valtozasai hatarozzak meg. Ezért sziikséges
a fovaros szerkezetét, a barnamez0s teriiletek sorsat befolyasolo tényezok feltarasa
az alabbiak szerint:

— A telepiilésszerkezet valtozasait meghatarozoé tervek vizsgalata (févarosi te-
lepiilésszerkezeti terv, fovarosi szabalyozasi keretterv, keriileti szabalyozasi
tervek);

— Az ¢érintett teriiletek Gvezeti besorolasa ¢s ennek kdvetkezményeinek vizsga-
lata;
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— Az onkorményzatok (févarosi, kertileti) fejlesztési céljainak, eszkozeinek
megismerése;

— A teriiletek miiszaki tulajdonsdgainak (méret, tajolas, szomszédok, terep- és
talajviszonyok, stb.) szerepe;

— A teriilet varosszerkezeti helye, a varhato funkciok igényei (kozlekedés, par-
kolas, kdzmiiellatottsag, intézményi kapcsolat) biztositottak-e;

— A teriilet elvi és gazdasagi értékének meghatarozoi, stilyuk a fejlesztési don-
tésben.

NAGYTETENY: METALLOCHEMIA

Ipartorténet, az ipartelep vizsgalata

A Metallochemia el8djét 1908-ban alapitotta Lossinszky Imre Ujlipotvarosban
(Rudolfrkp. 4.). A Magyar Onmiivek 1910-ben Nagytéténybe, a telepiilés belterii-
letétol 1,5-2 km-re 1étesitett, a vasutvonalak, a Duna és a lakoteriiletek relativ kis
tavolsaga miatt el6nyds elhelyezkedésii teriiletre koltozott. Szinesfém-hulladék
feldolgozasaval foglalkozott, kés6bb a kohaszat mellett vegyipari tevékenységet is
végeztek, a korai munkds-létszdm 5060 f6 volt. A cég gazdasagi szerepe az I. vi-
laghabort nagy szinesfém-igénye miatt jelentGsen megnétt, ,,mondhatni az iparag
uralkodéjava valt” [18]. 1920-ban a tarsasag atalakult a Magyar Onmiivek, Fém-
koho és Vegyipari Részvénytarsasagga, téle bérelte a tertiletet 1921-t61 1935-ig az
,,Orion” Rézkoho és Rézgalicgyar Rt., az ebbdl a korbol szarmazd térképen a terii-
letet mez6gazdasagi teriiletek vesznek koriil (4. dbra). Az 1. majd a Il. vilaghabora
kozott az 6lom- és rézkohdszat valt a legfontosabb tevékenységgé, emellett késziil-
tek itt olom-félgyartmanyok, festékek, egyéb vegyipari termékek is. A I1. vilagha-
bort soran az lizem, annak berendezései jelentGsen nem sériiltek meg. Az 1950-es
allamositas utan a cég onallo vallalatként m{ikodott tovabb, a fobb gyartmanyai
négy csoportra oszthatok:

— kohoétermékek (pl. konverter vorosréz, finomitott 6lom, kohoeziist stb.);

— Olom-félgyartmanyok;

kénsavas-kénessavas sok (pl. rézgalic, kromtimsd, cinkszulfat stb.);

vegyi por (fém-)festékek (pl. Slomminium, horganyfehér, lithopon stb.) [18].

Az 50-es évektdl jelentGsen bdvitették az iizemet, a telephely teriilete az egyko-
ri 1 hektarrdl fokozatosan 20 hektarra nétt, ebben a korban a maximalis munkaslét-
szam elérte a 750 f6t. 1964-t61 a vallalat a Csepel Miivek Troszt vallalataként mii-
kodott, majd a Csepel Miivek atalakulasa miatt 1976-t61 a Csepel Miivek Fémmi
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2\ Z\> T\ \ ¥
4. abra. Nagytétény térképe a két vilaghabort kozott (részlet)
— forras: Fovarosi Levéltar Térképtara

Gyaregysége lett. 1976-ban leallitottak a legjobban szennyezd tevékenységeket:
az 6lomkohéaszatot és a konverteres rézgyartast, az ehhez kapcsolodo épiileteket
lebontottak. 1977-ben kornyezetvédelmi beruhazasok utan ujraindult az aknas réz-
kohaszat, a szennyezdanyag-kibocsatas ekkortol dontden a hatarértéken beliil volt.
Ekkor indult meg a telephelyen az akkumulatorok torése és savtalanitasa, az itt el6-
készitett akkumulatorokat vastiton az NDK-ba szallitottak. A technologiai fejlesz-
tésekkel parhuzamosan a I1 vilaghaboru utan 0j épiileteket hoztak 1étre, jelentds ré-
sziiket az 1970-es években épitették, a régi csarnokokat a 60-as, 70-es években le-
bontottak. A gyaregység 1983-ban keriilt a Metalloglobus tulajdonaba [13]. Az
tizem miikdését 1990. majus 25-én fiiggesztette fel a KOJAL, majd a gyarat rovi-
desen bezartak, ezutan kdzel masfél évtizedig tiresen allt [9] (5. abra).

A 80 éves miikodés soran 980 000 tonna, 410 000 m’ kohosalak halmozodott fel
a teriileten. A kornyezetszennyezd tevékenységek nyoman a talajba illetve talaj-
vizbe nehézfémek és ezek so6i, legnagyobb mennyiségben 6lom, kadmium, réz,
cink kertiilt. A szall6 por miatt nem csupan a telephely, hanem a kornyez6 telkek ta-
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5. abra. Légifoté a Metallochemiarél 2001-ben — forras: Repét Kft.

laja is szennyez6dott. 1990 ota 13 kiilonbozo terv késziilt a teriilet karmentesitésé-
re, de a munkalatok nem indulhattak meg, mivel a Metalloglobus Rt. a felelGsség
mértékének megallapitasat birosagra bizta. A végiil elfogadott terv keretét az
Eszak-Magyarorszagi Koryezetvédelmi Feliigyelség 8932-94/1999. sz. hataro-
zata adja. ,,A hatdrozat a ,,salak-meddd mozgatas nélkiili helybenhagyassal térténd
,,szarkofag”-szer(i lefedését”, a talajviz és a salakdeponia érintkezésének kizarasat
folyamatos talajvizszint-siillyesztéssel vagy résfalas korbezarassal irja el6” [14].
A karmentesités allami finanszirozasara 2004. marcius 31-én sziiletett kormany-
hatarozat, a koltségeket a Gazdasagi és Kozlekedési Minisztérium, a Kornyezetvé-
delmi és Viziigyi Minisztérium biztositja. A tervet 2002-ben engedélyezte a Ko-
zép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi FeliigyelGség, a kivitelezd kivalasztasa pedig
2004. oktoberében meghivasos kozbeszerzési eljaras keretében tortént.
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A telephelyen 410 000 m® kohosalak van 1-5 m vastagsagban elteritve, echhez
még nagy mennyiségli szennyezett talaj, illetve bontasi hulladék jarul. Az érintett
1400 lakotelekrdl 20200 cm mélyen el kell tavolitani a kérositott talajt. Ez 6sszes-
ségében kb. 1 200 000 m® szennyezett anyagot jelent.

A karmentesités technoldgiaja, mely a késGbbi hasznalattol, a szennyezettség
mértékétdl €s a talajviszonyoktol is fligg, a teriilet egyes részein eltérd:

— A telek egyik a felén az agyag elérhetd mélységben van, résfalat készitenek,
amit bekotnek az agyagrétegbe. A résfallal elzart részre helyezik el a szeny-
nyezett anyagokat, a salakot, tormeléket 60 mm szemnagysag ala Orlik. Az
anyagok tetejére 2,5 mm vastag HDPE miianyag lemez keriil szigetelésvéde-
lemmel. Ennek tetejére foldet teritenek, amelyre novényzetet telepitenek. A
karmentesités munkalatai soran készitett légifoton jol latszik a résfal vonal-
vezetése.

— A telek masik felén nincs elérhet6 mélységben agyag, igy a résfalas védelem
nem lenne gazdasdgosan megoldhat6. Errdl a tertiletrdl eltavolitjadk a
szennyezett anyagokat.

— A telken jelolték ki az M6-os autdpalya vonalat. A vasuti keresztez6dés miatt
az utat 13 m magas toltésen kell vezetni, a foldmiivek szennyezett anyagok
(apritott, tomoritett salak) és a telek északi oldalan ideszallitott fold felhasz-
nalasaval késziilnek.

— A kornyez6 lakotelkeken a talajszennyezést talajcserével sziintetik meg.

A telken az ideiglenesen megmaradt konverter épiiletben tordiizemet 1étesitet-
tek, igy a szennyezett anyagot nem kell kivinni a teriiletrdl [16]. A karmentesités
soran arra is ligyelni kell, hogy a lakossag és a kornyez6 teriiletek védelme érdeké-
ben szennyezGanyag szallo por alakban sem hagyhatja el a teriiletet.

A teriilet ujrahasznositdsa

A teriilet Gjrahasznositasa soran az épiiletek bontasa utan sor kertil a tertilet kar-
mértékét rendszerint a leendd funkcid figyelembevételével hatarozzak meg. Az
egykori Metallochemia 20 hektaros teriiletének jovébeni hasznalatat a kdvetkezo-
képp tervezik:

6,6 ha teriiletet foglal majd el az M6-os autdpalya;

7,2 ha teriiletet, ahol a szennyezett anyagokat elhelyezik, parkositanak;

— 4,8 ha mentesitett teriiletet ipari, munkahelyi hasznositasra érté¢kesitenek;
— az autopalyatol nyugatra es6 kb. 1 ha mentesitett teriilet sorsa bizonytalan.
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Munkahelyi teriilet

Harangozé utca

Banyalég utca

6. abra. A tervezett teriilethasznalat helyszinrajza — forras: Vegyépszer Rt.

A beruhazas brutt6 koltsége 12 milliard forint.

A telek a tervezett teriilethasznalat alapjan harom részre oszthato, a teriilethasz-
nalat intenzitasa, hatasa a kornyezd teriiletekre karakteresen kiilonbozik a harom
rész esetén (6. dbra).

Az, hogy az autopalya nyomvonalat a telken vezetik keresztiil, tobb szempont-
bol is elényos. Egyrészt, az allami tulajdonu telek hasznalataval nem sziikséges
magantelkek kisajatitasa, ez gyorsitja az eljarast. Masrészt a barnamezds teriilet
felhasznalasa azt jelenti, hogy nem zdldteriileten épitik az uttestet. Az autopalya
kozelsége a kornyez6 teriiletek hasznalatara is hatassal lehet: a konnyti elérhetéség
elényt jelent minden funkcionak, kiilondsen kereskedelmi, logisztikai, ipari tevé-
kenységeknek kedvez, de a megndvekedett forgalom a lakoteriiletek értékveszté-
sét, funkcidvaltasat is eredményezheti.

A telek harmadanak parkositasa szintén tobb eldnyt hordoz. A budapesti varos-
fejlesztési koncepcidban célként jelolték meg a zoldteriiletek gyarapitasat is. Ezzel
az intézkedéssel nem csupan a fovarosi zoldteriiletek gazdagodnak, raadasul egy
korabbi szennyezett barnamezds teriilet helyén, hanem a zoldsav az ut és a lakdte-
riletek kozott csokkenti a kozlekedés okozta zajt és szennyezést. Barnamezds te-
riilletek parkositasara jo példa talalhaté Torontdban, ahol tiz egykori ipartelep he-
lyét parkositottak. A folyamat eredményeirdl, a kornyez6 lakoteriiletek komfortja-
nak novekedésérdl De Sousa szamolt be [5].

A kialakitandé munkahelyi teriilet varosszerkezeti helyzete tobb szempontbol
is elényos:
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— Az épiil6 autopalya, az M0-as korgylirti, valamint a megleve utcak és a vasut
miatt kivalo kozlekedési kapesolatokkal rendelkezd teriilet, nem csak varosi,
0rszagos szinten is;

— A lakoteriiletek kozelsége a munkaerd kozelségét is jelenti;

— A varosrész jellege, valamint az 01j parkositott rész kialakitasa miatt a teriilet
z06ldbe agyazotta valik.

Ennek megfelelGen a teriilet varhatoan értékes lesz. Mivel ezt a részt teljesen
karmentesitik, ezért az eladasnal a szennyezettség nem szerepel értékcsokkentd té-
nyezoként. A munkahelyi teriilet eladasa részben fedezi a kdrmentesités koltségeit,
valamint az ipari, kereskedelmi tevékenység tovabbi bevételt jelent a keriiletnek és
munkahelyeket biztosithat a keriilet lakosainak.

Mindharom teriilethasznalati mod gazdagitja a kornyezetet, negativumnak csu-
pan a megndvekedd forgalom tekinthetd, ami kornyezetterhelést okoz, de ezt a na-
gyobb forgalom elényei ellenstlyozni tudjak. A nagytétényi teriilet karmentesités-
sel 6sszekotott hasznositasa tobb fajta elényokkel jar, akar a telekre, akar a kozvet-
len, illetve tagabb a kornyezetre vetitve. A beruhazas tehat el6relathatoan sike-
res lesz.

Ipari épiiletek sorsa

A telephelyen szamos épiilet allt. Ezek javarészt technolégiai épiiletek, miihe-
lyek voltak, valamint szocialis épitmények és kultarhaz. Az épiiletek kora, épitési
technologiaja, épitészeti értéke eltérd volt. Bar korai tervekben még egyes épiile-
tek hasznositasarol is szo volt, de az épiiletek feliileteinek (vakolat, padlo stb.)
szennyezettsége ezt gazdasagosan nem tette lehetdvé. A bontéassal lehetség nyilt a
telek szabadabb hasznalatara is. Az ipari épiiletek (ijrahasznositasa a komplikaltsa-
ga mellett a talaj karmentesitését is jelentésen megnehezitette volna. Az iires telek
hasznositasa kevesebb kotottséggel jar, ami elonyt jelenthet. Az egykori Metallo-
chemia épiileteit 2004. augusztusaban kezdték bontani, csupan par épiilet maradt
meg, amiket a karmentesités soran ideiglenesen tizemi épiiletként hasznositanak.
Mivel a telket iires teriiletként hasznositjak, a megujulas nem kapcsolhat6 az egy-
kori ipari 6rokséghez.

Gazdasagossagi kérdések

A teriilet karmentesitésére késziilt koltségbecslés, de mivel a szennyezett anya-
gok mennyisége (kiilondsen a kornyezd lakotelkeken) nem volt pontosan becsiil-
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hetd, igy a tényleges koltség csak a munkak befejezésével allapithaté meg. Hason-
l6an a hasznositasbol szarmazo bevételek is csak az értékesités soran rajzolddnak
ki pontosan. A korabban leirt elénydk miatt hosszi tavon, kozosségi szinten a
hasznositas kedvezd eredménnyel kecsegtet.

VACI UT MENTI BARNAMEZOS TERULETEK

A Vaci ut teljes hosszan jellemzd varosszerkezeti valtozast a kovetkezé harom
példajolillusztralja. A Vaciut 127—-141. valamint a 169—177. kozotti tombjei a le-
zajlott folyamatok alapjan egytitt vizsgalhatok. Az egykori Csavargyar — Héer6mi
teriiletének sorsa ettdl némiképp eltér, teljes meghijulasa csak a jovében varhato. A
metro épitésének idején késziilt 1égifoton jol lathatd, hogy az ipari hasznalat struk-
taraja mennyire kiilonbdzik a lakohazas beépitéstdl. Az egykori ipari teriiletek uj-
rahasznositasa erre a problémara is megoldast adhat (7. dbra).

7. abra. Légifoto a Vaci Gt egy szakaszardl a metroépités idején
— forras: XIII. keriilet Onkorményzat Féépitészi Iroda
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Ipartorténet, az ipartelepek bemutatdisa

A Vaci it mentén huzodott egykor Budapest egyik legnagyobb ipari teriilete. A
Véci t angyalfoldi szakasza tobb szempontbdl is kedvezett az ipar megtelepedé-
sének: az 1846-ban megnyitott vasutvonal, a féut és a Duna kivalo kozlekedést
biztositottak, a teriilet domborzati viszonyai az ipartelepitésre megfeleloek voltak.
1866-t6l 1ovasut jart a Széna tér (ma Kalvin tér) és Ujpest kozott, ennek hatasara
felgyorsult az ipar megtelepedése a Vaci uton és kornyékén, 1870-ben mar szamos
gbzmalom mellet a faipar, gépgyartas és egyéb agazatok is megtalalhatok itt.
1875-re elkésziilt a Margit hid, épiilt a Ferdindnd hid, ez ujabb gyarakat vonzott a
teriiletre. Az élelmiszeripar mellett egyre nagyobb szerepet kapott a nehézipar:
gépgyartas, fommegmunkalas, hajogyartas. A XIX. szazad végén felépiilt Ujpesti
vasuti hid, valamint a budapest—esztergomi vasttvonal és a korvasut kiépiilése An-
gyalfold iparanak tovabbi jelentds boviilését eredményezte. A 1. vilaghabort utan
sok fémipari lizem megsziint, helyiikre konnytipar telepiilt [1]. A II. vilaghaborut
kovetden a vallalatokat allamositottak, egyes tizemeket lebontottak (pl. malmo-
kat), masokat bovitettek (pl. a Lang Gépgyarat) a tervgazdalkodas prioritdsainak
megfelelden (8. dbra). A rendszervaltozas utan megkezdédott a privatizaciod, a ma-
gankézbe keriilt gyarak egy ideig még miikodtek, de mara tobbségiik bezart [8]. A
tombdokre késziilt szabalyozasi tervek egyes épiiletek megtartasat, masok bontasat
javasolja. Az egykori Lang gépgyar tombjének szabalyozasi tervén kiemelt szere-
pet kapnak a miimelék épiiletek.

|

8. abra. Archiv fot6 a Lang Gépgyarrol
— forras: Angyalfoldi Helytorténeti Mizeum gyijteménye
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Vaciut 127-141., Vaci ut 169-177.

A Vaciut 127-141., illetve a 169—177. hazszamok kdzotti tombjei korabban a
Véci ut menti ipari zondhoz tartoztak, szamos gyar, iizem kapott a teriileten helyet.
A Viaci 0t — Szobor utca — Madarasz utca — Szekszardi utca altal koriilzart tomb
fontosabb gyarai voltak:

— Vatea Villamossagi Rt. (Magyar Philips Miivek Rt., Magyar Adocségyar, az
Egyesiilt 1zzolampa és Villamossagi Rt. Gyaregysége, Tungsram Adocso-
gyar) [11];

— Szalag- és Zsinorgyar;

— Magyar Szaruarugyar Rt.;

— Szoborgyar;

— Er6gépjavito Vallalat;

— Cikoria-gyar.

A Vaci Gt — Babér utca — Madarasz utca — Fiastyuk utca tomb egykori nagyobb
lizemei:

— Tudor Accumulatorgyar Rt. (Sirius Miivek Accumulator és Elemgyéar, Akku-
mulator és Szarazelemgyar, VBKM Akkumulatorgyar, Perion Akkumulator-
gyar Rt.);

— Rothmiiller S. Fém és Badogarugyar Rt. (Magyar Altalanos Gépgyar, Buda-
pesti Malomépitészet és Gépgyar, Povidecz és Heisler Malomépitészeti és
Gepgyar);

— Els6 Osztr. Jutafondda és Szovogyar Rt. (Elsé Osztrak Jutafoné Gyar, Jutafo-
no- és Szovogyar);

— Rico Magyar Kétszermiivek Rt. (Hartmann-Rico Rt.) [1, 8].

Kozel egy évszazadon at valtozatos ipari tevékenységek miikodtek ezeken a te-
rilleteken. A cégek méretiikben, gazdasagi jelentoségiikben is kiilonbdzoek voltak:
pl. textilipari termékeket gyartott a Szalag- és Zsinorgyar, ami 1989-ben 855 f6t
foglalkoztatott, a Rico Kdotszermiivek, 760 alkalmazottal. Az Akkumulator- ¢s
Szarazelemgyar nemzetkozi jelentdségl volt, alkalmazottainak szama 1989-ben
elérte az 1114 {6t. A Vatea Villamossagi Rt., majd utodvallalatai szinvonalas hir-
adastechnikai termékei nemzetkozileg ismertek voltak. A privatizacié nyoman az
ipar fokozatosan kiszorult a teriiletekrdl, ma mar csak a Zsinorgyarnak és a Grafika
Rt.-nek van engedélye ipari tevékenység végzésére. Az iparban foglalkoztatottak
szama mar az 1970-es évektdl folyamatosan csdkkent a févarosban. Az ipari ter-
melés 1989 és 1993 kozott bekovetkezett 40%-os csokkenése jabb elbocsatasok-
kal jart [7]. A varos novekedésével, a belvaros terjeszkedésével megkezdddott a
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tertiletek funkciovaltasa. Az els6 irodahazak az 1990-es évek kdzepén épiiltek, az
egykori ipari épiileteket egymas utan bontottak le.

Ennek a folyamatnak eredményeképpen a tombok arculata mara megvaltozott:
uj, korszer(i irodahazak valtottak fel a gyarakat a Vaci ut mentén. Az irodai funkcio
mellett megjelent a kereskedelmi funkcio is. A Vaci uti telkek magas értékét mu-
tatja az is, hogy a 169—177-es tomb Madarasz utcai, kevésbé frekventalt felén az
egykori gyar épiiletei liresen, elhagyatottan allnak. Az Akkumulatorgyar a tomb
teljes mélységét elfoglalta, bontasaval igy a tomb Madarasz utcai fele is megtjul-
hat, a mar megkezdddott lakdépiilet-épités folytatddhat. A telek jelenleg iiresen
all, hasznositasat talajszennyezés neheziti. A belvarostol tavolabb es6é tombben
régi ipari épililetek hasznositasa figyelhetd meg, részben funkcidvaltassal. A belva-
roshoz kozelebbi tombben a nem hasznalt ipari épiileteket mar lebontottak, ellen-
tétben a masik tomb tires gyaraval.

Vaci ut 160—168.

Az egykori Héerémdi, illetve a Csavargyar tombje szintén a Vaci Gt menti ipari
z6nahoz tartozott. A Csavargyar el6djét 1889-ben alapitottak, neve tobbszor valto-
zott: volt Els6 Magyar Csavargyar Rt., Csavar- és Kovacsarugyar, Brevilier és tar-
sa Csavar- ¢és Kovacsarugyar, Brevillier és Fia és Urban A. és Fia Csavar- és
Kovacsarugyar, majd a Csavaripari Vallalat 1. sz. Gyara. Ez a gyar hosszu évtize-
deken at a kertilet egyik legnagyobb iizeme volt. A Csavaripari Vallalat 1988-ig,
egyes gyaregységek kivalasaig tobb mint 1800 f6t alkalmazott. Epiiletei tobb
iitemben épiiltek, tobbszor atépiiltek. A teriileten volt még a Brunner Testvérek
Lagyvasontodéje is [8], ez egy id6 utan beolvadt a Csavargyarba (9. dbra).

A héerémiivet a I1. vilaghabort utan telepitették a Vaci Gt és a Rakos-patak altal
hatérolt telekre. A szén, majd gaziizemi berendezések a budapesti halozatba ter-
melték az elektromos energiat. A két ipartelep kozott htizédott a Csele utca, ami a
telephelyek terjeszkedésének aldozata lett. A rendszervaltas utan a teriileten az
ipari tevékenység megsziint, az egykori Csavargyarat kereskedelmi funkcioval ;-
rahasznositottak.

A Csavargyar épiileteiben jelenleg a Reno Udvar kereskedelmi 1étesitményei
miikodnek. A névado cipdiizleten tul talalhatd itt élelmiszerbolt, barkacsaruhaz,
egyéb lizletek és szolgaltatasok. A kereskedelmi és a tovabbi vallalkozasok bérlik
a helyiségeket. Az épiileteket részben felujitottak, leginkabb belso atalakitasokat
végeztek. A jellegzetes ipari épiiletek allapota rossz, a telep képe rendezetlen, a tel-
ken beliili kozlekedés, parkolas kusza. A héerémii épiiletei iiresek, kiadasra var-
nak. A kereskedelmi funkcio sziikséges, a kornyéken folyo fejlesztések alapjan a
kereslet novekedni fog. A Csavargyar teriiletén a kapacitas a jelenlegi formaban
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5 R,
9. abra. Archiv kép a Csavargyarrol
— forras: Angyalfoldi Helytorténeti Mizeum gytijteménye

nem bdvithetd, a felhagyott ipari épiiletekben kialakitott tizlethelyiségek nem tud-
nak versenyezni az 01j épitésli bevasarlokdzpontokkal.

A Hdéerdmi épiileteinek a hasznositasat erésen korlatozza az egykori technolo-
gia, illetve a technologiai kovetelmények miatt kialakitott specialis tér. A meguju-
last tovabb nehezitheti, hogy a teriileten talajszennyezés valoszintisithetd.

Az egykori ipartelepek ujrahasznositsa

Az egykori ipari épiiletek, telephelyek ujrahasznositasa a magantéke vezetésé-
vel, piaci kereslet alapjan ment végbe. A megujulést, funkciovaltast elGsegitette a
varoson beliili kedvezd elhelyezkedés: a Vaci ut a belvaroshoz viszonylag kozel
van, gépjarmiivel, metroval jol megkozelithets. A teriileten talalhaté funkciok sze-
rint kétféle folyamat figyelheté meg:

— A teriiletek funkciojanak megtartasa (azaz az ipari termelés folytatasa), ez
torténhet az épiiletek megtartasaval, feltjitasaval, vagy bovitésével;
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— A teriiletek funkciovaltasa, jellemzden irodai, kereskedelmi vagy lakofunk-
cio kialakitasaval, ez torténhet:
— az ¢épliletek bontasaval, a teriilet hasznositasaval,
— az ¢piiletek megtartasaval, a funkciovaltassal jard6 minimalis beavatkoza-
sokkal, felujitassal,
— a teriilet megtjitasa a torténeti (valamely szempontbol értékesnek itélt)
épiiletek szinvonalas felujitasaval.

A Vaci uti telkek a jo varosszerkezeti helyzetiik miatt igen értékesek, hasznosi-
tasuk éppen ezért jellemzben funkciovaltassal jar, az ipar lassan teljesen kiszorul a
teriiletrol.

A Telepiilés Szerkezeti Terv funkcionalis szerkezetet bemutatd tervlapjan a
Vaci ut mentén ,,varosszerkezeti jelent6ségii atalakulo teriileteket tartalmazo terii-
leti egység”-et jelolnek. A vegyes varosias hasznalat mellett funkciovaltd gazdasa-
gi teriiletek talalhatok itt. A varosfejlesztési koncepcio célja a belvarosi funkciok
kiterjesztése északi iranyban, a Vaci ut és a Duna szerepének erdsitésével. A meg-
levé infrastruktira ezt lehetdvé teszi, és a megindult folyamatok is ebbe az iranyba
mutatnak. A teriiletre késziilt tervek a szerkezeti tervtdl a szabalyozasi tervekig
szintén ezt a folyamatot tdmogatjak.

Vaciut 127-141., Vaci ut 169-177.

A teriiletekre jelenleg érvényben levé tervek tamogatjak az irodaépitési projek-
teket. A megadott keretdvezetek (intézményi illetve intézménydominans munka-
helyi teriilet) els6sorban kdzosségi, igazgatasi, ellatasi és irodai funkciok elhelye-
zésére szolgalnak, de a lakofunkci6 is megengedett. Onkormanyzati rendelet tiltja
lakohelyiségek Vaci ut felé nyitasat, ezért a tomboknek csak a Madarasz utca fel6li
felén varhato ilyen funkcid. A beépitési arany, megengedett legnagyobb homlok-
zatmagassag valamint a szintteriileti mutatok intenziv teriilethasznalatot tesznek
lehet6vé. A belvaroshoz kozelebbi tombben az altalanosnal magasabb a megenge-
dett szintteriileti mutato (altaldban 3, itt 4 m?/m?), a telkek kapacitasa ezéltal na-
gyobb. Az ¢élhet6bb kornyezet kialakitasat célozza a minimalisan 20% kialaki-
tando zoldfeliilet. Az egykori Akkumulatorgyar telkén egy Osszefiiggd legalabb
40 x 40 méteres teljes értéki zoldfeliiletet kell kialakitani. A zartsort beépités és a
minimalisan meghatarozott épitménymagassagok, homlokzatmagassagok a terii-
let nagyvarosias megujulasat teszik lehetévé, mikdzben a mar kialakult arculathoz
is illeszkednek [4].

A tervek és a megindult folyamatok tehat azt valoszindsitik, hogy a két tomb
megujulasa hasonl6 forgatokonyv szerint fog lezajlani, legfeljebb idében kissé el-
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tolodva. Varhatd, hogy a Vaci ut mentén a még meglevd ipari, illetve lakoépiilete-
ket lebontva végig irodahazak épiilnek majd fel, mig a tdmbdk masik felén lako-
funkci6 kap majd helyet. Ezzel a teriilethasznalat intenzitasa nd, a Vaci 1ti telkek
gazdasagi aktivitasa er6sodik. A teriiletre ko6ltoz6 funkciok igényei a térségben ki-
elégithetdk, hiszen az irodai (munkahelyi), illetve intézményi, szolgaltatoi funkei-
ok els6sorban jo megkozelithetdséget igényelnek, mig a lakofunkciok esetén a
kozlekedési feltételek mellett épp a szolgaltatasok (intézmények, kereskedelem,
szorakozas) kozelsége az egyik leglényegesebb szempont.

Vaci ut 160—168.

A jelenleg érvényes szabalyozasi terv a teriiletre 2000-ben késziilt. A terv a
tombokre tobbfunkcidés varosi hasznalatot jelol ki (intézményi teriilet), ennek
megfelelden Iétesithetd a teriileten iroda- és kereskedelmi funkci6, épithetd kozin-
tézmény, kulturélis, egészségligyi, oktatasi épiilet, sportlétesitmény, vendéglatas
¢s szalloda, egyéb szolgaltatasok. A teriilet két telek, ezek az ipari épiiletek elbon-
tasa utan megoszthatok. A szabalyozasban engedélyezett 60%-os beépitettség és 3
m’/m*-es szintteriileti mutat6 az el@irt zartsoru-szabadonalld beépitéssel intenziv
varosi beépités kialakitasat teszi lehetové. A tertilet teljes kozmiivesitését a fejlesz-
tés elbtt biztositani kell. A kozlekedés javitasanak érdekében a szabalyozasi terv
tartalmazza a Csele u. megujitasat. Védett épiilet nincs a teriileten, de a terv a Csa-
vargyar kapuépiiletét varosképi jellegzetessége miatt megtartani javasolja. Mind-
két tomb régészeti lelhely, ez késleltetheti a megujulasukat. A szabalyozasi terv
alatamaszté munkarésze javasolja a ,,felhagyott ipari épiiletek atmeneti hasznosi-
tasa” helyett 0j beépités kialakitasa mellett a jellegzetes ipari csarnokok hasznosi-
tasat, az értékes ipari homlokzati elemek mélté megmutatasat [4] (10. dbra).

A teriiletre a kozelmultban fejlesztési terv késziilt. A fejlesztési terv a két telek-
tombot egylitt kezeli, és két-két telekre osztja. Az elképzelések megvalositasahoz
uj szabalyozasi tervre van sziikség, mert a jelenleg érvényes szabalyozas alacso-
nyabb beépitési szazalékot és kisebb épitménymagassagot enged meg a tervezett-
nél. A javasolt, modositott szabalyozasi tervet a fejleszték a fejlesztési tervvel
egylitt elkészittették. Ezek alapjan a beépités 65-80%, a felszin alatti beépités
65—100% lehet, a megengedett épitménymagassag 45 m. A Csele utca rehabilitaci-
oOja itt is szerepel. A telkeken a meglevd kereskedelem és szolgaltatasok bovitése
mellett irodakat, kulturalis és sportlétesitményeket valamint lakoéfunkciot tervez-
nek. A vegyes funkciok, a magas szintteriileti mutaté valamint a tervezett kdzpar-
kok intenziv urbanus hasznalatot eredményezhetnek a tertileten.

Ha a fejlesztés a terveknek megfelel6en valosul meg, az dsszes beépitett teriilet
hozzavetblegesen 30%-a kereskedelmi funkciot kap. Ezt nem csupan a jelenlegi
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10. abra. A varosképi védettséget élvezd kaputorony

igény indokolja, hanem a kornyéken tervezett beruhazasok is, amelyek tulnyomo-
részt lako- és irodai funkciok kialakitasat célozzak. Jelent6s még az irodak és a la-
kasok hanyada, 20% ¢s 19%. Ezek mellet a tervek szerint talalhato lesz még a terii-
leten vendéglatas, szallo, kulturalis, szabadidds €és sportlétesitmények, valamint
egyéb szolgaltatasok. A funkciok térbeli elhelyezése a kovetkezd lesz:

— Irodak, szolgaltatasok a Vaci Gt mentén;

— Lakasok a Rakos-patak és a Cserhalom u. mentén;

— Kereskedelem ¢és egyéb funkciok a tombok kozepén;

— Zoldteriiletek a tombok belsejében, a Rakos-patak felé a hazak kozott (ez
kapcsolodna a patak mentén tervezett zold-rekreacios teriilethez) valamint
egyes épiileteken zoldtetok.

A beépités keretes jellegii, de nem teljesen zartsoru, hasitékok atlatasi, kdzleke-
dési lehetGséget nyujtanak. A teriilet déli részén lehetdség nyilik magashazak ki-
alakitasara, ezek szabadonall6 toronyszer(i épitmények lehetnek. A tombdok belse-
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jében tobbszintes, valtozo szintszamu épiiletek zoldtetdkkel, burkolt feliiletekkel,
parkokkal valtakozva. A két tomb kozott a Csele u. szintbeli keresztezése nélkiili
atjarast fognak biztositani [17]. A tervezett funkcidk és a progressziv épitészeti
megfogalmazas egylittesen egy intenziven hasznalt, kozpont jellegli varosi tertile-
tet eredményezhet.

A Vaci ut menti teriiletek megujulasanak meghatarozoi

A Viciut mentén levd ingatlanok igen értékesek. Koszonhet6 ez a jo varosszer-
kezeti elhelyezkedésnek, a Belvaros €s a Duna kozelségének, a jo kozlekedési le-
hetéségeknek (Vaci ut, metrd), valamint a mar meglevd szolgaltatasoknak. A koz-
lekedés jelentGségét a meghijulasi folyamatokban az is mutatja, hogy a parhuzamos
utcakban, a tombok hatséd felén a barnamezdk atalakulasa lassabban, kisebb mér-
tékben tortént meg. A teriiletek egyenletesebb megujulasa a Vaci utra merdleges,
¢s az azzal parhuzamos mellékutcak kozlekedési kapcesolatainak javitasaval elése-
githetd lenne. A kornyez6 lakoteriiletek korabban a munkaerdt szolgaltattak az
ipar szamara, manapsag mar nem csupan munkaerdt, hanem a szolgaltatasok iranti
keresletet is biztositjak. Az ipartelepek privatizacidja allami kezdeményezéssel,
tervezetten ment végbe, de az azt kovetd korai ingatlanfejlesztési beruhazasok
(bontésok, 1j épitések) spontan folyamatoknak tekintheték. A példakbol is lathato,
hogy a Vaci Ut menti barnamezds teriiletek magas értékiiknél fogva ingatlanfej-
lesztési folyamatok soran kozpénzek bevonasa nélkiil is megujulnak. Ez a févarosi
¢s a keriileti onkormanyzat koncepcidjanak is megfelel, ezért az Gijrahasznositast
mara részben irdnyitjak, de tdmogatjak is a teriiletekre magalkotott szabalyozasi
tervekkel. Az egyes ingatlanfejlesztési projekteket kiegészitd kozberuhazasok (pl.
utépités) a fejlesztéktdl begylijtott hozzajarulasbol finanszirozhatok.

A példakbol lesziirhetd, hogy belvaroshoz kozelebb esé teriiletek hamarabb,
nagyobb aranyban tjultak meg, ¢s még a Csavargyar esetén az ipari épiiletek ujra-
hasznositasa rovidtavon is atmenetinek tekinthetd, a tavolabbi tdmbokben egyes
ipari épliletek megdrzése, hasznalata feltételezhetGen hosszabb tavi lesz.

Az ipari épiiletek sorsa a Vaci ut mentén

A vaci ut menti ipari teriiletek ipartorténeti jelent6sége szamottevs. Egyes épii-
letek emellett még kiemelkedd épitészeti értékeket is hordoznak, ilyenek példaul
az egykori Lang gépgyar mliemlékké nyilvanitott, Alpar Ignac altal tervezett épti-
letei (11. dbra). Az épitett 6rokség védelme tobb szinten valosul meg: miemléki
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11. abra. Az egykori Lang gépgyar csarnoka

vagy varosi védettség. A vizsgalt teriileteken még allnak egykori ipari épiiletek,
azonban hossza tavii megtartasuk nem valoszind. Ezek az épiiletek nem allnak vé-
dettség alatt, bar 6sszekapcsolodnak a teriilet gazdag ipartorténetével, torténelmé-
vel. Egyediil a volt Csavargyar kapuzatanak meg@rzése biztositott varosképi jelen-
tésége miatt. A teriiletek magas értéke, valamint a célzott kapacitas-ndvekedés azt
eredményezi, hogy az elhagyott ipari épiileteket végiil elbontjak, helyiiket korsze-
rli, a funkcidnak jobban megfeleld uj épiiletek veszik at.

Gazdasagi kérdeések

A teriileteken folyo fejlesztések maganberuhazasok, pontos gazdasagi adatok
nem ismertek. A befektetSk lizleti célja a nyereség, a mihamarabbi megtériilés. A
beruhazas el6tt komoly gazdasadgossagi vizsgalatokat készitenek, készitettnek,
példaul a megvalodsithatdsagi tanulmany keretén beliil. Ezek a vizsgalatok tartal-
mazzak a tervezett funkciokat és a hozzajuk rendelt kapacitast, teriiletet. A belva-
rosi funkciok észak felé valo kiterjedése valosziniisiti az irodai beruhazasok gyors
megtériilését. Az 0j funkciokbol, a teriiletek megujulasabol szarmazé elénydk a
hosszl és rovid tava tarsadalmi hasznon tul a vonzé kdrnyezetet teremtenek a to-
vabbi beruhazasoknak.
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OSSZEGZES

A kutatas célja az ipar fejlodésének és a telepiilésszerkezet valtozasainak, a fo-
lyamatok egymasra hatdsanak vizsgalata, a megujulas folyamatat befolyéasolo té-
nyezdk, azok hatasainak elemzése volt, az irodalomkutatas eredményeivel 0ssze-
hasonlitva.

A kivalasztott teriiletek vizsgalatanak eredményeképp megallapithatd, hogy ez
az egymasra hatés tobbrétli. A tanulmany bemutatja, hogy az egykori ipari teriile-
tek ipari vagy egyéb funkcioval valo megujuldsa nem modern jelenség, a folyamat-
raa XIX. szdzad végétdl lehet példakat talalni. A barnamezds teriiletek problémaja
azonban az ipari szerkezetvaltas hatasara valt ilyen hangsulyossa.

A teriiletek ujrahasznositasat gyakran éppen azok a tulajdonsdagok segitik elo,
amik az ipar letelepedéséhez vezettek: jo kozlekedési kapcesolatok, kozelben levo
lako funkcié. A megujulasi folyamat 6sszefiigg a teriiletek varosszerkezeti helyé-
vel is. Megfigyelhetd, hogy a belvaroshoz fizikailag kozelebb levd, vagy kony-
nyebben elérhetd teriiletek hamarabb esnek at funkcidévaltason. A belvarostol, il-
letve a f6bb itvonalaktol tavolodva a hasznositas intenzitasa, a megujulas mértéke
csokken.

A beruhazasok kornyezeti hatasait (kozlekedés, épitett €s természetes kornye-
zet, szociologiai és gazdasagi folyamatok) dsszefliiggéseiben, nem egy-egy telek-
re, hanem nagyobb barnamezds teriiletekre 0sszefogottan sziikséges vizsgalni.
Ezek a munkak megalapozhatjak a tovabbi fejlddést befolyasolo szabalyozasi ter-
veket. A barnamezok teljes teriiletre kiterjedo megujulasahoz az onkormanyzatok
részerdl tudatos iranyitasra, esetleg kiegészité beruhdzasokra (pl. feltaro utak épi-
tése, korszeriisitése) van sziikség. Igy elésegithetd hogy, ne maradjanak meg zér-
vanyként elhagyatott, hasznositatlan teriiletek.

Az altalam vizsgalt esetekben kevéssé jellemz6 az ipari épiiletek tijrahasznosi-
tasa. A kormanyzat részér6l sem mertilt fel igény a torténeti ipari épiiletek megtar-
tasara, nem késziilt részletes elemzés, értékfeltaras. Mivel az ipari 6rokség és a tor-
téneti érték itt nem jelentkezik értéknovelo tényezoként, megorzése nem kap hang-
sulyt, ellentétben a hamburgi eredményekkel [10]. Az épiiletek szennyezettségiik,
elavult allapotuk vagy a tervezett funkcio befogadasara kevéssé alkalmas szerke-
zeteik miatt altalaban lebontasra kertiltek, vagy lebontasukat tervezik.

Az tjrahasznositas sikeressége csak évek tadvlatdban vizsgalhato, de a beruha-
zasokkal azonnali eredmények is jarnak: ilyen az épitet kornyezet megujulasa, a
forgalom Osszetételének megvaltozasa, Uj zoldtertiletek kialakuldsa, a szennyezd
ipari tevékenységek hagyatékanak felszamolasa.

A célkitlizésben meghatarozott szempontok, valamit az elvégzett vizsgalatok
kijelolik a tovabbi kutatasok iranyat is. A barnamezds folyamatok tovabbi vizsga-
lata sziikséges épitészeti, gazdasagi szempontbol is. A varosszerkezeti kutatasok
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kibdvitéseként célszerii lenne olyan teriiletek vizsgalata, ahol a barnamez6k meg-
ujuldsa Osszetettebb formaban torténik meg. A Vaci Gton a befektetok tervei kozel
azonosak az dnkormanyzat szandékaival, és igy az épitési szabalyzatokon tul nincs
sziikség az onkormanyzat tovabbi beavatkozasara. A Metallochemia esetén ezzel
ellentétben a beruhazé maga az allam, igy a megujulas megfelel a kormanyzat ter-
veinek. Ebben az esetben az allami beavatkozas tekinthetd 100%-osnak is. A két
végletet megismerése mellett sziikséges olyan példak elemzése is, ahol a magantd-
ke és az onkormanyzati szerepvallalas egyiittes hatasai figyelhet6k meg.
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THE REUSE OF BROWNFIELDS IN BUDAPEST

Summary

This paper deals with the redevelopment of the brownfield areas in Budapest. The paper presents
the development of the Hungarian industry, and the expectable trends. It briefly summarises the
changes affecting the city-structure of the Hungarian capital, and the industrial areas in Budapest
from the beginning of the 19" century to the present day. It also describes the evolution of
brownfields and the initial processes of reuse.

I analyse the renewal of two brownfield areas in Budapest through examples: the former plot of
Metallochemia in Nagytétény, and the neighbourhood of Vaci 1t. I introduce the history of the
industrial plots, the processes of redevelopment, the future of old industrial buildings on those plots,
as well as financial issues. Among the aspects of the scrunity are the effects of urban plans, the role of
the municipality, and the needs of the new function.

I examine the area in Nagytétény at first. The development on the plot of the former
Metallochemia is a governmental initiative and it is far from downtown. The soil contamination
determines the method of development. I demonstrate how the problem can be solved with highway
MO0-M6 leading across the plot.

Secondly, I examine three apartment blocks, demonstrating partly finished, partly planned
processes. These sites have advantageous location in the city-structure, their redevelopments are
private initiatives.

The results of these examinations are compared to each other and the international practices, so |
could determine the factors influencing the process in the redevelopment of the brownfields in Buda-
pest. These factors are, among others: the effects of the city-structure, and the role of the
municipality.

Keywords: brownfield areas, redevelopment of brownfields, reuse of urban spaces, deconta-
mination, industrial heritage



