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A TELEPSZERU EPITKEZESEK TORTENETE
MAGYARORSZAGON 1870 ES 1945 KOZOTT"

F. KORNER ZSUZSA"

Magyarorszagon 1870-t0l 1945-ig a telepszerti épitkezések mifajanak igen széles skalaja jott 1ét-
re. Az ekkor épiilt munkaskoloniakrol és tisztviselStelepekrdl atfogd monografia még nem jelent
meg, a telepek rendszerezésével nem foglalkoztak. A telepszert épités legkarakteresebb ismérvei az
egyidejliség, a célzott népességi csoport és az egységesség. A telepek rendszerezéséhez ismerni kell
az épittetd finanszirozasi elveit és épitési céljait, a telep lakoinak tarsadalmat, a telepek morfoldgiai,
teriilethasznalati sajatossagait, nem hagyhaté el az épitészeti stilusjegyek 0sszegytijtése sem. Jelen
rendszerezésiink vezérfonalat az épittetSk kore jelenti. Magyarorszagon ebben az idészakban a legje-
lentdsebb épittetdk kdzé tartoztak: az allam, a varosok és varosi koziizemek, az allami és maganvalla-
latok, a biztosito tarsasagok, a hazépitd szovetkezetek, az orszagos miikodési tarsadalmi szerveze-
tek, valamint az egyhazak és a maganerd. Az allami és varosi épitkezések esetén dominalok voltak a
szocialpolitikai célok: segiteni kivantak a kisjovedelmi rétegeknek és a munkanélkiilieknek. A valla-
latok telepszerii épitkezéseinél a sziikséges munkaerd megkotése volt a cél. Onérdekek érvényesité-
sére a hazépitd szovetkezeti forma volt a legalkalmasabb, a kdzepes jovedelmi munkasok és tisztvi-
selok épitkezéseihez a sajat tékén kiviil olcson megszerezhet6 teriiletekre és kedvezd hitelkonstruk-
ciokra volt sziikség. A biztosito tarsasagok koziil az OTI, valamint az egyhazak telepszerti épitkezé-
seit a karitativ és szocidlpolitikai célok mellett alapvetden a tOkekihelyezés indokolta.

Kulesszavak: teriilethasznalat, munkasjoléti intézmények, négyosztasu lakohaz

BEVEZETES

A telepszerli, szervezetten épitett lakoteriiletek mar az 6korban megjelentek, a
kodzépkorban tobb szocialis indittatasu akcio soran telepszer(i lakohaz-egyiittesek
valoésultak meg. A reneszansz €s az ujkor idején az 4j fejedelmi székhely-varosok-

* E tanulmany alapjat a 2002-ben, a Foldmivelési és Vidékfejlesztési Minisztérium megbi-
zasabol készitett kutatasi munka képezte, a kutatas masodik része — a telepszeri lakasépités torténete
és tipologiaja 1945-t61 a rendszervaltasig — folyamatban van.
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ban, valamint az el6keld tarsasag kedvelt tidiil6helyein a térfalak egységesitésére
sokszor dolgoztak ki részletes épitési elGirasokat. A magyar gyakorlatra kozvetle-
nil a 19. szazad els6 felének vallalati lakéasépitkezései: az angol company-
townok,' tovibba az amerikai és német ipari lakoteriiletek” tervezési elvei hatot-
tak. A magyar torvényhozas a munkaslakasok épitését tdmogatod jogszabalyokat
hozott létre, a vallalatok munkasjoléti intézményekre is forditottak pénzt. Ez arra
utal, hogy Magyarorszagon is ismerték az angol paternalistak nézeteit és az altaluk
igen tisztelt Benjamin Disraeli’ publikacidiban kifejtett allaspontjat és tevékenysé-
gét a torvényhozas terén. Néhany telepiink romantikus Gtvezetése, beépitése eseté-
ben megfigyelhet6 az angol kertvaros mozgalom hatdsa. Az 1920-as és 30-as
években épitett tombtelkes telepeink beépitései a holland Berlage és a németorsza-
gi Bauhaus épitészeinek tevékenységére utalnak.

1. A TELEPSZERU EPITES ALTALANOS KERDESEI

A TELEP SZO JELENTESE

A s70 jelentése igen tag. Minden olyan esetben hasznaltak, amikor egy épiilet-
csoport egyideji felépitésérdl beszéltek, csak hozzatették a funkciot is (lakofunk-
ci6 esetén a megcélzott népességcsoportot is), ezért a publikacidkban, konyvekben
irnak munkastelepekrdl, tisztviselStelepekrdl, mérnoktelepekrdl, 1945 utan lako-
telepekrdl, korhaztelepekrdl, gyerekotthon telepekrdl, nyaralotelepekrdl, kiskert-
telepekrdl stb.

Jelen tanulmanyban csak a lakofunkcidhoz kapcsolodo telepszeri épitkezése-
ket targyaljuk, ennek megfelelden a telep sz6 értelmezését lesziikitjiik.

A kolonia szo latin eredetii, €és a romai korban meghatarozott jogokkal felru-
hazott, telepitett varostipust takart. A kdzépkor nemigen hasznalta ezt a szot, az
ujkorban a gyarmatositassal egyiitt valt ujra ismertté. A ,.telep” ekkor mar ki-
cserélhetd volt mind a koldnia, mind a gyarmat szoéra. Ennek oka az volt, hogy a

' Az 1830-as és 40-es években Middlesbrough, Swindon, Wolverton, Eistleigh varosok a vasut-
tarsasagok intenziv ipartelepitési politikaja kapcsan épiiltek.

* Amerikaban, a 19. szdzadban és a 20. szazad elején egyes ipari vallalkozasok dolgozoik részére
lakotelepeket épitettek, ismert példdja e folyamatnak az Illinois allamban 1év6 Pullman varos. Né-
metorszagban a Krupp cég 14 koloniat épitett 1859 és 1902 koz6tt munkasai részére.

* Benjamin Disraeli (1804—1881) angol korméanyf§ és regényir6 volt. 1841-47 kozott szamos tar-
sadalmi regényt jelentetett meg, koztiik a Sybil; Or the Two Nations c. koényvét. Ebben szembeallitja
a gazdagok ¢és a szegények vilagat. Masodik kormanyra jutasa idején tobb torvénycikket fogadtak el
az iparosok és a munkasok életkoriilményeinek javitasarol, ezek alapjan el lehetett érni a nyomorne-
gyedek felszamolasat.
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telep legtobbszor egy addig beépitetlen teriileten valosult meg, a gyarmatositas
egyik egyszer(i formaja pedig az volt, amikor egy korabban néptelen teriileten lete-
lepedtek.

A 19. szazadban hazankban a telep sz6 mellett egyarant hasznaltak a kolonia és
a gyarmat szavakat is. Munkaskolonian a mezdgazdasagi munkara és ipari munka-
ra felfogadott dolgozok elkiilonitett lakohelyét értették. Hollandiaban a szazad ele-
jén a munkaskoloniak kizarolag a mez6gazdasaghoz kotédtek: olyan ingatlanokat
értettek ezalatt, ahol vallasi alapon, a munkasok erkdlcsi nevelését szem eldtt tart-
va, munkara fogtak, letelepitették a korabban foglalkozas nélkiili embereket. Ha-
sonl6, mezbgazdasagi jellegii munkdskolonidk Poroszorszagban is épiiltek.*

A nagyipar kifejlédésével a kolonia mez&gazdasagi hattere feledésbe meriilt,
a gyarosok, banyavallalatok munkaslakasépitési akcioteriileteit kezdték e névvel
illetni. Mig a kolonia jelzGs kapcsolat nélkiil is értelmezhetd volt, addig a gyar-
mat sz elé szinte mindig odatették a munkas szot. A 20. szazadban a koloénia és a
gyarmat szavak fokozatosan kikoptak a hasznalatbol, a szakma a telep kifejezést
hasznalta.

A ,,TELEPSZERUSEG” SZO JELENTESE

A 20. szazadban sokféle varosrészt, tombot illettek a telep szoval. Olyan lakote-
riilet is kaphatott telep nevet, amely nem egyetlen épitési akcio eredményeképpen
jott 1étre, hanem folyamatosan fejlédott ki. Bizonyos kozmegegyezés a szohaszna-
lat terén ennek ellenére mindig jelen volt a szakmaban, ez harom elvre alapult.

1. Egyidejiiség

A telepszeriliség alapvetd elve egy teriilet akcidjelleggel megvalositott beépi-
tése, telekrendszerének kialakitasa, infrastruktarajanak kiépitése. Hazcso-
portok egyidejli felépitése nemcsak kelld szervezettséget igényel az épittetk
oldalan, hanem a magasépitési tervek elkészittetését is. Amennyiben az al-
lam, a varos vagy a tarsadalombiztosito tarsasagok épitkeztek, ez egyértelmii
volt, hazépito szovetkezetek esetében mar bonyolultabb a helyzet. Ezek elké-
szittették a parcellazasi tervet, és ezt vagy egy tervezo csoport tevékenysége
kovette, vagy a lakok sajat anyagi képességeik, id6beosztasuk szerint egy-
mastol fiiggetleniil, id6ben eltolodva épitkeztek. Utobbi esetet nem soroljuk a
telepszerti épitési akciok korébe.

* A Pallas Lexikon szomagyarazataban olvashat6, hogy a holland munkaskoloniakon a ,,f6stlyt a
mezOgazdasagi munkdra fektetik, ipari munkéhoz csak sziikség esetén fordulnak™ (Pallas Lexikon
1896. 849. old.).
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2. Célzott népességi csoport

A lakasépitési akciok hatterében legtobbszor ipar-, vallalat-, szocidlpolitikai,
politikai és kozegészségiigyi inditékok allnak. A magyar telepiiléstorténet-
ben ezek parhuzamossaga, jelenléte egy-egy adott id6szakra jellemzd. A 19.
szazadban a telepszer(i lakasépités elsddlegesen vallalatpolitikai kérdés volt,
amely a munkdsjoléti intézmények létrehozasa kapcsdn nem nélkiilozte a
szocialis tartalmat sem. A vallalati lakasépitési akciok célja a cég mitkodteté-
séhez nélkiilozhetetlen tarsadalmi rétegek lakasgondjainak megoldasa volt. A
juttatott” lakasok ellenében elvartak a fegyelmezett munkat, a munkaado
iranti elkotelezettséget. A 20. szazadban az allam és a varosok lakasépitési
akcioi szocidlis jellegiiek voltak, mivel egyértelmi volt, hogy a munkasok la-
kasproblémait pusztan vallalati pénzeszkdzokre tamaszkodva lehetetlen
megoldani. Az allam hitelekkel, adokedvezményekkel is timogatta a szocialis
toltetd telepszer( lakasépitési akcidkat, hiszen a beruhazashoz sziikséges t6-
keerd az egyedi bérhazépités koltségeinek sokszorosa volt.

3. Egységesség

Ez minden olyan épitési akcioban nyilvanvaldan jelen volt, ahol az épittetok
erre kifejezett igényt tamasztottak. Az akcidban részt veve vezetd tervezd sze-
mélye a legnagyobb garancia az egységességre, még akkor is, ha egy adott
megbizas keretén beliil tudatosan torekszik a valtozatossagra, hiszen sajat
formavilagéan belill tervez. Kiilonleges helyzetek is teremthettek bizonyos
egységességet egy teriileten anélkiil, hogy ott vezetd tervezd lett volna jelen.
Erre példa a budapesti VIII. keriileti TisztviselStelep, ahol a parcellazas utan
a lakok tobbsége ugyanazt a kivitelezo-tervezot kérte fel, s akinek a stilusje-
gyeit néhany mas tervezd is alkalmazta. Az épitési eldirasok is kihatottak az
egységességre, az emlitett telep esetében a telken elhelyezhetd lakasok sza-
ma, valamint a szintszdm maximalizalasa az épiiletek tomegét behatarolta.
Az egységesség megmutatkozhat koncepciondlis teriiletkezelés formajaban
is. A lakéasokkal egyidejlileg megépitett intézmények helyének kivalasztasa,
kornyezetiik kialakitasa (térfalak, zoldfeliiletek, gyalogostengelyek helye
stb.) kihat az egész akcioteriiletre, befolyasolja az épiiletek kiszolgaloé vona-
lainak helyét.

Az egységesség — ahogy ezt érzékeltettiik — a tervezés egyes részteriiletein is
jelentkezik, ilyen az egyidejiileg megépitett lakoépiiletek épitészeti karakte-
re, meghatarozott intézménycsoport elhelyezése, a zoldfeliileti szerkezet,
egyénileg épitett lakoépiiletek tipusanak megkotése, vagy elore megtervezett



A telepszerii épitkezések torténete Magyarorszagon ... 109

épiiletek alaprajzahoz igazodo telekosztds. Az utdbbi igen jellemzd a habort
el6tti kolonidkra, mert a back-to-back jellegii koloniahazak csak sajatos alaka
telkeken épithet6k meg.

A TELEPSZERU LAKOTERULETEK RENDSZEREZESENEK ELVE

Az épitkezések sokszinlisége szinte zavarba ejtd, ezért eldszor megkiséreljiik
Osszegylijteni a magyar telepszerii épitkezésekre jellemzd sajatsagokat, majd kiva-
lasztjuk azokat, amelyekkel jelen tanulmanyban foglalkozni kivanunk.

A lakoteriileti tipusok rendszerezésénél figyelembe vehetjiik az épittetd szervek
jellegét és épitési céljait, a munkasjoléti intézkedéseket, a lakok, bérldk tarsadalmi
statuszat; a telepek teriilethasznalatat €s szintszamat; a telkek hasznalatat; a beépi-
tés morfologiajat; az épiiletek stilusjegyeit; a telepek lakasosszetételét.

Ezek egyiitt alakitottak ki a teleptipusokat, de a rendszerezésben egyes ténye-
z6knek kiemelt fontossagot szeretnénk tulajdonitani, ezeket bemutatjuk olyan for-
maban, mintha ezek a lehetséges szempontok egymagukban, tisztan vezérelnék ta-
nulmanyunk felépitését.

1. Az épittetok kore szerinti rendszerezés

— allami telepszer( épitkezések (a tovabbiakban telepek),

— varosok (kozségek) és varosi kdziizemek telepei,

— vallalati telepek,

— orszagos tarsadalombiztosito- és életbiztosito tarsasagok telepei,

— hazépitd szovetkezetek, orszagos miikddési tarsadalmi szervezetek telepei,
— maganerdbdl és egyhazi pénzeszkdzokbdl megvaldsitott telepek.

Ez a rendszerezés atfogja a telepszerti lakasépités egészét. Utal arra, hogy a be-
ruhazok altalaban egy kivalasztott népességi csoportot céloztak meg, kirajzolodik
az épitkezések gazdasagi hattere, a beruhazasok nagysagrendje, megismerheték az
egyes épittetok sajatos szervezési, lebonyolitasi modszerei. Nem ad képet viszont
a konkrét beruhazas alaki jellemz6irdl, a teriilethasznalatrol, a telekhasznalatrél, a
morfologiardl stb.

2. A telepek lakoinak tarsadalmi statusza szerinti rendszerezés

— mérnoktelepek,

— munkastelepek,

— tisztviselGtelepek,

— ,,vegyes” Osszetételi telepek.
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Az osztalyozas kifejezi a telep mindségét, utal a lakasdsszetételre és a telepi in-
tézményellatas szintjére, de nem mutatja ki a morfoldgiai, teriilethasznalati kii-
lonbségeket. A rendszerezésben a vegyes Osszetételii telepek karakterének feltara-
sa nehezen oldhato meg.

3. Morfologiai rendszerezés

— zartsoru varosias beépités,

— hézagosan zartsorll varosias beépités,

— keretes és megnyitott keretes beépités,

— szabadon allo varosi bérhaz, szabadon allo tobbszintes villa,

— savos beépités,

— ikres, szabadon allo, oldalhataron all6 kisvarosias, falusias beépités,
— sorhazas, varosias beépités.

Ez az osztalyozas alkalmas leginkabb egy telep fizikai megjelenésének leirasa-
ra, utal a horizontalis és vertikalis méretekre, de rejtve maradnak a minéségi ténye-
z6k, nem rajzolodnak ki a specidlis morfologiai megoldasok, melyek csak egy
adott épiilettipus ismeretében értheték meg, és keveset mond a telep tarsadalmi
Osszetételérdl.

4. Barmelyik el6z6 szempont idérendet koveto targyalasa 1870—-1945 kozott

Felmeriilt a kérdés, hogy lehet-e egy kivalasztott rendszerezést oly médon meg-
vizsgalni, hogy a targyalas soran ,,idérendben” haladunk elére az 1870-1945 ko-
z0tti idészakban. Ezt a modszert nem tudjuk vallalni — bar tudjuk, hogy a torténeti
tanulmanyok vezérfonala rendszerint az id6 —, mert a telepek tipologiaja meglepd
idébeli atfedéseket mutatna, ha az eddig felkinalt rendszerezési lehetdségek bar-
melyikét is valasztanank.

5. Az eloz6 pontok alapjan felmeriil6 kérdések és azok sorrendbe dallitdasa

Lathat6, hogy a felkinalt rendszerezések 6nmagukban nem képesek egy 80 évet
ativeld, megépiilt telepekben gazdag kor minden fontos részletre kiterjedd elemzé-
sére, ezért egy olyan kérdéssort fogalmaztunk meg, hogy az azokra adott valaszok
segitségével fokozatosan mélyithessiik a telepszeri épitkezésekkel kapcsolatos is-
mereteinket.
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A KERDESEK, LOGIKAI SORRENDBEN

Az épittetovel kapcsolatban:

— milyen kort képvisel, milyen célbdl épit?

— milyen specialis elemeket épit be programjaba?

— az épittetd mibdl finanszirozza az épitkezéseket, milyen tdmogatasokat vesz
igénybe, hogyan szerez meg épitési teriileteket?

A lakokkal kapcsolatban:

—  milyen tarsadalmi réteget képviselnek?
A telepekkel kapcsolatban

— hol vannak a helyszinek, mikor épiiltek a telepek?

— milyen a telep teriilethasznalata, alacsony szintszamu (egy-kétszintes), vagy
tobbszintes (kétemeletes, vagy anndl magasabb szintszamu) teleprél van-e
sz0?

— milyen a telep morfologidja?

— milyen a teriiletkezelés modja?

— milyen a telep lakasosszetétele?

— mi jellemzi a telep épitészetét?

Ugy véljiik, hogy az el6z6 pontokhoz képest ezek a kérdéssorok olyan elényok-
kel rendelkeznek, hogy tanulmanyunk vezérfonalai lehetnek. Bemutatjuk a telep-
szer( épitkezésekben részt vevok korét, telepszerii épitési akcioik inditékait, ele-
mezziik az altaluk finanszirozott és szervezett épitkezéseket.

2. AMAGYARORSZAGI TELEPSZERU EPITKEZESEKBEN RESZT
VEVO EPITTETOK KORE, LAKASEPITESI AKCIOIK CELJA
ES AZ AKCIOK JELLEGZETESSEGEI

A magyarorszagi telepszerti épitkezésekben részt vevd épitteték korébe tartoz-
nak: az allam, a varosok és kozlizemeik, az allami és maganvallalatok, a biztosito
tarsasagok, a hazépité szovetkezek, egyes orszagos tarsadalmi szervezetek, az
egyhaz, és kis szamban, de vagyonos maganszemélyek is. E tanulmany keretében
nincs lehet8ség az épittetSk tevékenységének részletes bemutatasara, ezért a saja-
tossagok kiemelésére toreksziink.

2.1. AZ ALLAM ALTAL FINANSZIROZOTT TELEPSZERU LAKASEPITESI AKCIOK
JELLEGZETESSEGEI

A szazadfordulon Magyarorszag lakashelyzete rendkiviil rossz volt. 1901 ¢€s
1910 kozott a lakastermelés messze nem elégitette ki a sziikségleteket. Ez volt az
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indoka annak, hogy az 1910-es évektdl kezdve az allam is részt vallalt a lakasépi-
tésben. A munkak szervezését 6t minisztérium végezte: a Pénziigy-, a Kereskede-
lemtiigyi, a Népjoléti és Munkaiigyi, a Beliigy-, illetve a Belliigyminisztériummal
kooperal6 Foldmivelésligyi Minisztérium. Segiti az attekinthetdséget, ha az alla-
mi finanszirozasu épitkezéseket a lebonyolitok koré csoportositjuk.

A Pénziigyminisztérium az 1910-es években foglalkozott a kormany févarosi
lakéasépitési programjanak végrehajtasaval, a telepszert épitkezésekhez tertilete-
ket vasaroltak Kispesten és Pestszentldrinc hataraban. A kormany piaci alapra ki-
vanta helyezni a munkaslakaskérdést, a hitelnyujtas feltételeként jelolték meg az
elidegenitési tilalmat és az egyszer(i anyagok hasznalatat. Az 1909-ben Kispesten
megindult akcio eredménye az egyedi telkes, alacsony szintszamt Wekerle-telep
lett, ahol 1929-re mar kdzel 5000 lakas épiilt meg. A beruhazas el6tt lebonyolitott
tervpalyazat® iranyelveinek megfelelGen a telepen sok munkasjoléti intézmény 1¢-
tesiilt: iskolak, 6vodak, tizlethelyiségek, posta, gyogyszertar stb. A sajatos elemek-
kel gazdagitott utcahaldzat (atlos vonalak, ives vonalvezetés) mellett a telep mor-
fologiai szempontbol hagyomanyos telektombos, zomében szabadondllo épiile-
tekkel beépitett. Zartsora beépitést csak a F6téren alkalmaztak. A lakastipusok val-
tozatosak voltak, a nagy stirliség elérése érdekében féleg kétszobas lakasokat tar-
talmazo négyosztatu lakohazak is épiiltek (1. dbra).

A Kereskedelmi Minisztériumon beliil miikod6 Orszagos Lakasépitési Minisz-
teri Biztossag 1918-ban 10 000 lakas épitését tervezte, részben bérhazak, részben
csaladihazak forméajaban.

Budapesten 1919 és 1921 kozott harom nagy tombtelkes, tobbszintes beépitésii
telep épitése kezdddott el: a X. ker. Juranics utca mellett (2. abra), a X. ker. Pong-
rac ut 17. alatt (3. dbra) és a Madarasz utcai teriileten. A program gyorsitasa érde-
kében a megvaldsulas® — a lakasosszetétel romlasa mellett — nem az eredeti kon-
cepcidknak megfelelGen tortént: a keretes és megnyitott keretes beépitést teriile-
tek mellett megjelentek a siirlin telepitett szoba-konyhas lakasokat tartalmazo
négyosztatu lakohdzak. Az allami lakasépités ligye 1923-ban atkeriilt a Népjoléti
és Munkatigyi Minisztériumhoz.” A programok végrehajtasa sokszor akadozott, a
megfeleld mindségli lakdsokat tartalmazo telepek épitése mellett a menekiiltek,
vagonlakok elhelyezése céljabol a pénz egy részét alacsony szintszamu sziikségla-
kasos telepek épitésére kellett forditani. Az allami épitésli tombtelkes sziikségtele-

% 1908-ban palyézatot irtak ki a telep szabalyozaséra, valamint a lakohaztipusok elkészitésére, a
,,SZituaciok™ palyazaton I. dijat nyert Paloczi Antal.

® A Juranics utcai és a Pongrac uti telep épitésének 2. fazisaban a megkezdett épitkezéseket 23
honap alatt felépithetd foldszintes kislakasos épiiletekkel folytattak.

71923 utan az OLMB nem kezdeményezett telepszerii épitkezéseket, hanem belsé varosi telke-
ken épitett bérhazakat. A koncepciovaltas hatterében az allt, hogy igen kdltségesnek tartottak a kiilsé
teriileteken a kdozmiivek kiépitését.
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pek jellegzetessége a parhuzamos-savos sorhazas beépités volt, a szoba-konyhas
lakasokat tartalmazo6 épiileteket a hadikorhazak barakkvilagat idézg stiriséggel te-
lepitették.

1936 utan az allam politikai és szocialis okokbol vezérelt lakasépitési akciokat.

A kiilonb6z6 okokbol (foldreform, 1936-o0s telepitési torvény, 40-as évek ar-
vizei) létesitett telepesfalvak ligye, valamint az Orszagos Nép- ¢s Csaladvédelmi
Alap (ONCSA) tevékenysége soran 1j jellegzetességekkel taldlkozhatunk: az
elébbi esetben nem tisztan allami pénzekbdl torténd finanszirozasrol van szo, az
utobbi esetben — bar érvényesiilnek szocialis szempontok — nem allami tulajdonti
lakasok épiiltek, hanem az allam a lakok szamara megeldlegezte az épités koltsé-
geit. Az épitkezéseket a Belligy- és a Foldmiivelésiigyi Minisztérium vezényelte a
terveztetéstdl a megvalodsulasig. A 40-as években szdmos telepesfalu 1étesiilt ,,ma-
gyarositasi” célbol a nyugati hatarszélen (Varbalog, Ronaf6). Ezekben az években
a Tisza, a Duna és mellékfolyoik arteriiletén bekovetkezett arvizkarok helyreallita-
sara nemzeti adakozasbol, valamint allami pénzekbdl kozel 4000 11j lakdhazat épi-
tettek kisebb-nagyobb telepeken.® Az arvizvédelmi telepitési akciok nagysaga leg-
tobbszor csak egy-két utcara terjedt ki, nagyobb telep épiilt ki Nagytétényben, va-
lamint Szabolcs varmegyében Kemencén, Napkoron és Apagyon.

Az ONCSA pénzeszkozeib6l® — az Orszagos Szocialis Feliigyel6ség irdnyitasa-
val — a Beliigyminisztérium Miszaki Osztalya 1941 és 1944 kozott tobb mint
10 000 lakast épitett, a legjelentdsebbek kdzott megemlithetjiik a nagyvaradi 300
lakasos Bihari utca melletti telepet, a Csongrad megyei Fabiansebestyén 100 laka-
sos telepét, valamint a Budapest ['V. ker. Foti ut melletti 120 lakasos ujpesti telepet.

Mind a telepesfalvak, mind az ONCSA telepek kivétel nélkiil egyedi telkes for-
maban valosultak meg, alacsony intenzitassal, foldszintes beépitéssel. A telepeken
meghatarozo volt az oldalhataron allo beépités, csak varosi kozegben épiiltek iker-
hazas ONCSA lakohazak. A telepesfalvak lakohédzainal alkalmazott tipustervek
atvették a kornyék paraszthazainak karakteres elemeit, az arvizvédelmi kormany-
biztos tervezdcsoportja a népi épitészet hagyomanyainak tovabbvitelét tlizte ki cé-
lul.'® Az arvizi Gjjaépitésekben egy- és kétszoba-konyhas lakastipusokat dolgoztak
ki, a verandakon és a tornacokon néha felhasznaltak a mult szazad klasszicizalo
elemeit (Alpar, Jaszszentlaszlo). Az ONCSA tervcsalad csak hét tipusbol allt,
melyre sok homlokzati variaciot dolgoztak ki.

¥ A Magyar Epitémiivészet 1941-ben beszamol az arvizvédelem iigyérél és a vele kapcsolatos te-
lepitési problémakrol (1941. aprilis 4. évf. 4.sz. 28-31. old.)

? Az Alap forrasai allami illetékekbél, az orszagosan kivetett nép- és csaladvédelmi potadobol,
valamint adomanyokbol szarmaztak.

19 Toth Kalman, a Miiszaki Osztaly vezetSje mar a 20-as években foglalkozott a Balaton kérnyé-
kének épitészetével. A csoport tagjai felvételeket készitettek Magyarorszag egyes tajegységeinek jel-
legzetes épiileteirdl, elemezték a hazalaprajzokat és a homlokzatok részletmegoldasait.
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2.2. A VAROSOK (KOZSEGEK) ES KOZUZEMEK
TELEPSZERU LAKASEPITESI AKCIOINAK JELLEGZETESSEGEI

A varosok (kozségek) alapvetSen szocialpolitikai indittatasbol kapcsolodtak be
a lakasépitésbe, ezekhez az altruista programokhoz illeszkedtek a varosok telep-
szerl épitkezései. Természetesen a varosoknak volt egy kis volumenii, nagypolga-
ri igényeket kielégité bérhazépitési programja is, de mivel ezek az épitési akciok
csak egy-egy telekre korlatozodtak, ez a téma nem tartozik a telepszerti épitkezé-
sek korébe. Europa legtdbb varosaban szocialis okokbol indultak meg a munkasla-
kas épitési akciok. A varosi kislakasépitési programok nemcsak a kiskeresetiek la-
kashoz jutasat segitették, hanem csokkentették a maganszektor lakéasarait is. A
kislakasépitési akciok mindeniitt piaci alapon folytak, a szakemberek az épitkezé-
sek meginditasa el6tt gazdasagi-megtériilési szamitasokat végeztek. A progra-
mokhoz orszagonként eltérd, helyi timogatasi rendszerek tarsultak. A varosi szo-
cialis lakasépitési programok a tisztviselok, a kispolgarok, a kisjévedelmii alkal-
mazottak és a munkasréteg lakdsigényeit igyekezték kielégiteni.

Az 1. vilaghaboru éveiben Magyarorszagon a varosok szocialis lakasépitési
programjai sziineteltek. A koltségvetés nem tudott finanszirozni 0 épitkezéseket,
allami hitelek nem voltak. 1922 utan a varosok nagyon eltéré mindségben folytat-
tak lakasépitéseiket. A legtobb varos az elkovetkezd 4-5 évben t6bb sziikséglakast
épitett, mint elfogadhato kislakasos bérlakast (Gyoér ebben az id6szakban 400
szitkséglakast,'" és csak 200 modern lakast épittetett). 1925 utan mar volt lehetéség
Speyer-koleson'? felvételére, s a bankok is timogattak a vérosi kislakas-épitése-
ket, igy a hatosagi épitési munka volumene megnott.

A gazdasagi valsag idején a varosok nem vettek fel tovabbi kdlcsondket szocia-
lis lakasépitési feladatok végzéséhez, igy ez a folyamat megint megszakadt, vagy
uj modszereket keresve folytatodott. Bar Budapesten az 1940-es évek elején a
kislakasépitési akciok részesedése jelentSs volt az dsszes 1) épitett lakas volume-
nén beliil, tovabbra is nagy szamban ¢épiiltek az igénytelen foldszintes kislaka-
sos telepek. Magyarorszagon még 1930-ban is keletkeztek varosi ,,nyomortele-
pek”, igaz, ezek egy része esetében a varos nem épitette meg a lakasokat, hanem az
altala %arcellézott tertileteken némi pénzzel és épitdanyaggal tamogatta az épitke-
z0ket.

A sziikséglakasokhoz atalakitottak az agyugyari barakkokat.

12.1925-ben és 1926-ban az 1925. évi XIL. tc.-ben nevesitett varosok ,,hasznos beruhazasaik”
megvalositasa érdekében kiilfoldi hosszu lejarati kotvénykolesont kaphattak, az tn. Speyer-féle va-
rosi kolesont. Az 1925. évi els6 Speyer-féle varosi koleson dsszege 10 millio dollart, az 1926. évi ma-
sodik koleson pedig 6 millio dollart tett ki. Az elébbibdl 39, az utdbbibol 33 varos részesiilt.

13 {gy épiilt ki Gyér un. , trianoni-telepe” Ujvaros kiilsé teriiletén.
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A varosi koziizemek alapvetd feladata a ,, lakossdag kozsziikségleteinek leheto
legmegfelelébb és legelénydsebb modon valé kielégitése”.'* A szézad elején a va-
rosok a koziizemek tobbségét fokozatosan sajat kezelésbe'® vették. A cél az volt,
hogy ezek profitot termeld tevékenységet végezzenek, sajat bevételikbdl fedez-
z¢ék a kolesontorlesztéseket'® és tovabbfejlesztésiik koltségeit.!” Bar a varosi koz-
tizemek tevékenysége jol dokumentalt, lakotelep-épitkezéseikrdl viszonylag keve-
set lehet tudni, legtobb varosunkban csak egy-egy bérhézat épitettek dolgozoik ré-
szére.

A legnagyobb volumenti, egyben legszinesebb telepszeri épitkezések helyszi-
ne a févaros volt, ezért az itt foly6 tevékenység elemzését tartjuk fontosnak. Buda-
pesten az 1909-ben lefektetett atfogo lakas- és telekpolitikai iranyelvek alapjan f6-
varosi tulajdont telkeken, zomében sajat koltségvetésbdl fedezett kislakasos tele-
pek késziiltek, a jelentés szamu lakas megépitésével lehetévé valt az 1896-os épi-
tési valsagot kdvetS hosszi pangas miatt kialakult magas lakbérek lenyomasa.'® A
févaros kiils6, épitésre alkalmas teriileteket olcson szerzett meg, az ehhez sziiksé-
ges pénzt elsGsorban a belsd keriiletekben 1év6 telkek eladasabol teremtették meg.
1925 utan a bankokat és a MABI-t (Maganalkalmazottak Biztosito Intézete) is be-
vontak a munkalatok finanszirozasaba. Az els§ vilaghaboru el6tt a tobbszintes te-
lepek zome az atmeneti zonaban, pl. a Hungaria aton, a X. ker. Gyali uton ¢és a
Maglodi uton épiilt, az 1920-as években a XI. ker. Gjonnan beépiil6 és a III. ker.
funkciovaltast igényld teriiletein is megjelentek a tobbszintes épliletcsoportok. Az
elsd tobbszintes épiiletcsoportok elsésorban kisjovedelmi munkasok részére épiil-
tek, a 20-as évek telepein kevert tarsadalom jott 1étre, mivel a nagyobb lakasokat
kozép- és kistisztviselOk bérelték. A negyvenes évek legnagyobb akcidja a 818 la-
kasos X. ker. Pongrac ut 19. alatti telep volt. Az 1910-es években a févaros tobb-
szintes telepein el6nyben részesitették a koriilépitett udvaros bérhaz szabadonallo
formait, ahol ez az elhelyezés minden oldalon azonos értékii lakasokat teremt. Az
udvari lakasok szamanak csokkentése céljabol egyre tobb maganutcat nyitnak. A
20-as évek derekan a telepeken elOszeretettel alkalmazzak a keretes, valamint a
komponalt keretes beépitést, utdbbiban a tombbelsdket épliletszarnyakkal vagy
onallo épiiletekkel tagoljak. A 30-as évek végén és a 40-es évek elején a tervpalya-
zatokban, a beépitési tervekben a savos beépités valik uralkodova, ezek szép pél-
dai az 1943-ban felépiilt XI. ker. Ajnacsko u. 2—18. (4. dabra), valamint a X. ker.
Pongrac u. 19. alatti tobbszintes telepek (5. abra). Az emlitett telepek lakasossze-

' Pataki Béla: Egy modern magyar varos életébl. Vérosi Szemle 1912. 3-4. sz. 107. old.

1 A févaros az 1910-es években véltotta meg pl. a gdzgyarakat.

1% A varosok csak kdlesondk felvételével tudtak varosi kezelésbe venni (megvaltani) a némi pro-
fittal mikodo ,,villanyvilagitasi telepeket”, a 1égszeszgyarakat, a villamosvasutakat.

17 A kezelésbe vett koziizemek bejegyzett kereskedelmi cégek maradtak.

'8 Az 1909-ben elfogadott dtéves szocidlis lakasépitési program alapjan kézel 5000 lakés épiilt.
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beépitése az épiiletek jelének feltlintetésével telep beépitése

tételét vizsgalva megfigyelhetd, hogy a févaros a 20-as évek végén mar torekedett
a szoba-konyhas lakasok szamanak csdkkentésére és a fliggéfolyosos rendszer fel-
hagyasara, egyre tobbszor jelenik meg a lakokonyhas, halofiilkés lakastipus. Az
egységes ¢épitészeti karakter megvalositasa érdekében az egylittmiikodo épitészek
legtobbszor egyeztették az osztoparkanyok, az épiiletbejaratok helyét, vagy meg-
egyeztek egy k6zos homlokzat alkalmazasaban.

1914-ig 21 foldszintes kislakasos telep épiilt a ,,slirgetd idére” hivatkozva, tob-
bek kozott a 106 lakésos I11. ker. Bécsi iti, a 112 lakésos XIII. ker. Ujpesti rakparti,
a 328 lakasos IX. ker Gubacsi uti, a 212 lakasos Mihalkovics utcai és a 333 lakasos
Szazados uti telepek. A 30-as években is folytatodott a rendkiviil nagy stirtiséggel
megépitett foldszintes kislakasos telepek épitése, de mar foglalkoztak a meglévok
korszertisitésével is.'” A f6varos sziikséglakasos telepein koncentraltan jelentkez-
tek a szocialis problémak. Az alacsony szintszamu tombtelkes munkastelepek jel-
legzetessége a parhuzamos-savos sorhazas beépités. A magyar gyakorlatban rit-
kan hasznalt kertvarosi jelleggel komponalt sorhazas beépités csak az 6budai Gaz-
gyar 1912-ben felépiilt munkas- és tisztviselStelepén jelenik meg (6. dbra).

1 Korszerdisitették a Méria Valéria telepet.
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6. abra. Az 6budai Gazgyar és lakotelepei helyszinrajza 1945-b6l

JELLEGZETESSEGEI

F. Korner Zsuzsa

2.3. A VALLALATOK TELEPSZERU LAKASEPITKEZESI AKCIOINAK

A vallalatok telepszeri épitkezéseinek a kore rendkiviil tag, ezen beliil épitési
aktivitasuk miatt kiemelten kivanunk foglalkozni a MAV, a szénbanyaszattal és a
raépild tevékenységekkel foglalkozd — a szénhidrogén-kitermelésben érdekelt —,

valamint a hadiipar és a gépgyartas teriiletén tevékenykedd vallalatok lakasépitési
tevékenységével.
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2.31. A Magyar Allamvasutak telepszerii lakdsépitési akcidi

A kiegyezést kovetden a korabbinal jobb szinvonalon folytatodott a vasuti kdz-
lekedés kiépitése. A MAV megalapitasakor a kormany nagy kélcsonfelvételi lehe-
t3ségeket tett lehetGvé a cég szamara,”® amelybdl az 1868-ban 1étrejott Magyar Ki-
ralyi Allamvasutak Uzletigazgatosaga azonnal 4j vonalak épitéséhez foghatott, ré-
gicket korszerisithetett. A program egy részEét a vasipari és banyavidékek vasuti
Osszekottetése jelentette. Az 1870-es és 1880-as években végrehajtott allamosita-
sok eredményeképpen a MAV az orszdg legnagyobb vallalata lett. A MAV szama-
ra a munkdslakaskérdés fontos volt. Mivel a szakmunkasok kozott jelentds szam-
ban voltak kiilfoldiek és vidékiek, a vallalat a folyamatos munkaerd-ellatast csak
lakéssal tudta megoldani. A vallalat a szolgalati lakas ellenében a cég irant teljes
elkotelezettséget vart el, a koloniakon lakok szamara tiltottak a szakszervezetben
és a sztrajkokban torténd részvételt. A MAV orszagos viszonylatban jelentSs
szamban épitett kolonidkat a vasuti palyaudvarok, a javito lizemek és a vasuti ko-
csigyartd mihelyek kozelében, figyelemre méltok a Miskolci, a Budapesti, az
Istvantelki Fémihely, valamint a dunakeszi Jarmijjavito tizem szomszédsagaban
épiilt telepek, és a Tatai uti vaganyok kozelében megvalosult Szt. Lasz16 utcai bér-
hazcsoport (1912).

A fémiihelyek és a vaganyok teriiletével ellentétben, a lakoteriiletek nem tartoz-
tak a kisajatitas korébe, a teriiletek megszerzését vagy a téorvényhozas altal megbi-
zott minisztérium, vagy a MAV Nyugdijintézet szervezte. A torvényhozas felha-
talmazta a vallalatot, hogy sajat nyugdijintézetének t6kéjébdl kolcsont vehessen
fel szolgalati lakasok épitésére.

A MAYV jarmiijavitéiban dolgozok bérszinvonala atlagon feliili volt, a dolgozok
lakbérpotlékot, illetve szolgalati lakasokat kaphattak. A telepeken beliil megoldot-
tak a szolgaltatasokat (fiirdd, bolt, legényszallas), az alapfoku oktatasi létesitmé-
nyeket, sok helyen miikddott teleporvos. A koloniak tertilethasznalata és szintsza-
ma tobbnyire egységes volt. A szazadfordul? el6tti telepekre a tombtelkes beépités
¢s az alacsony szintszam jellemz6 (K&banyai uti Fémihely 1895-ben felépiilt la-
kotelepe, Istvantelki Fomiihely telepének 1880-as években elkésziilt els6 iiteme
stb.). A koloniak belsd utcakkal hatarolt tombds szovetében a tombok szerkeszté-
sét jelentdsen befolyasolta a benniik elhelyezett épiiletek alaprajzi kialakitasa: a
nagy laksliriség megvalodsitasara alkalmas négyosztati lakohazak savjat a tombok
kozepére helyezték, a lakasok elStt egyforma kis kerteket 1étesitettek. A MAV
egyszoba- konyhds, WC-s lakéasokat tervezett a munkasok részére, az altiszti és
tiszti lakasok nagyobb szobaszammal épliltek (a telepeken ritkan laktak magas sta-

2 Az épitkezések pénziigyi fedezetét kiilfoldi bankok adték az allamkélesondk kdzvetitése révén.
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tuszu hivatalnokok ¢€s f6tisztek). A vallalat nemcsak a felvételi épiiletekre, hanem
a lako- és a kisebb iskolaépiiletekre is készittetett tipusterveket.

A szazadfordul6 kornyékén, majd a 30-as években Budapesten és néhany na-
gyobb varosban tombtelkes, tobbszintes telepek épiiltek (VII. ker. Kerepesi 1t
13-15. ,,nyolchaz” bérhazcsoport, VI. ker. Podmaniczky utca 85-91., Pécsett a
Kassa utcatol délre megvalosult bérhazegyiittes stb.) keretes, illetve laza keretes
beépitéssel. Egyediilalld szerkesztési elvei miatt kiilon kell megemliteni a Duna-
keszi Fémiihely 1926-ban épitett ,,mintatelepét”, ahol a tervezdk szakitottak a
tombok vilagaval, és a beépitést egyetlen hurokuat koré szervezték (7. dbra).

/! L POl | i
GYALOGOS BEJARATA '

. KOROND
3. KULTUROTTHON
4. LEGENYSZALLO
5. ELEMI ISKOLA
6. MUHELYFONOK VILLAJA

7. abra. Dunakeszi Fémiihely ,,mintatelepének”™ helyszinrajza, a X. jell lakohaz alaprajzai
¢és homlokzatai
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2.32. Szén- és vasércbanyaszati, illetve ahhoz kapcsolodo tarsasagok,
ipari vallalkozasok lakdsépitési akcioi

1860 utan kezdddik a szénbanyaszat gyariparhoz kapcsolddo fellendiilése, sza-
mos 0j aknat mélyitenek a salgotarjani, ajkai és az erdélyi, Zsil-volgyi szénmeden-
cében, Esztergom kornyékeén, s tobb vallalat tevékenykedik a mecseki szénmeden-
cében. Minden nagyobb szénbanyaszati tarsulat vasutvonalakat épitett ki, és érde-
keltségeket szerzett mas iparagakban, elsGsorban tégla- és cementgyarakban, szén-
feldolgozdé lizemekben (szénleparlokban, brikett- és karbidgyarakban stb.).

Az iparagban foglalkoztatottak nagy szdma ¢s a banyamtivelés tobb megyét
érintd tevékenysége miatt a magyar telepszer(i épitkezések legnagyobb csoportjat
a banyakoloniak jelentik. A szénlelShelyek ¢s a vasércfeldolgozé tizemek kozelsé-
gét, a kedvezd vasuti kapcsolatokat kihasznalva 0j vasgyarak €s gyari kolonidk
épiiltek. A 19. szdzad végén és a 20. szdzad els6 harmadéban nagy ,,munkasgyar-
matok” létesiiltek tobbek kozott a didsgyori, az 6zdi és a vajdahunyadi vasgyarak
mellett. A munkaeré megkotése érdekében a banyaszati tarsasagok vallaltak, hogy
a kiilfoldrol behivott szakemberek és a magyar falvakbol leszerzddtetett munkasok
szamara szolgalati lakasokat épitenek. A kutatasok nem tudtak egész pontosan egy
vékony szénréteg kiterjedését meghatarozni, ezért mig a széntelep gazdasagossa-
gat nem tudtak meghatarozni, a Banyatarsulatok lakotelepei az ideiglenesség ké-
pét mutattak: fabarakkok létesiiltek a csalad nélkiiliek elszallasolasara (legény-
szallasok). Csak biztos szakmunkaslétszam és pozitiv gazdasagi elérejelzések ese-
tén fogtak bele egy intézményeket is tartalmazo, téglaanyagi munkéashaztelep épi-
tésébe. A vasgyarak, brikettgyarak telepei a termelés felfutasaval folyamatosan
novekedtek, Tatabanyan az eltéré idészakokban épitett koldniak kdzel folytonos
vérosi szovetet alkottak (Tatabanya-Otelep 1897 és 1928 és Ujtelep 1920 és 1940
kozott felépiilt épiiletei) (8. abra).

A banyakozpontokban és a vasgyari telepeken hitelre is arusito ,.¢lelemtar”
épiilt, elemi iskola miikddott, a kozosségi €s kulturalis élet szintere a kaszino volt.
A munkasok, valamint az altisztek és tisztek lakasai elkiiloniiltek, a szegregacio az
intézmények hasznalataban is jelentkezett (munkas- és tisztikaszino, néhol mun-
kas- és tisztifiird6). A banyavallalatokkal ellentétben az ipari vallalkozasok tuda-
tosan elvalasztottak a teriilethasznalat tombtelkes és egyedi telkes formait. A ba-
nyakoloniak egy helyrajzi szamon szerepeltek, s az épiiletek kornyezetében kiala-
kult teriilethasznalat rendjét sok helyen lizemi térképen tartottak nyilvan.

Az 1945 elétt éplilt banyatelepek az alacsony szintszamu, intenziven beépitett
lakoteriiletek kozé sorolhatok. A szazadfordulo el6tt, a lejtds terepen €piilt nogra-
di, borsodi, mecseki banyavidék jellemzd formaja az utcés, egy teleksoros telep,
sokszor csak 8—10 olyan lakoéhazzal, melyek egymas mellé sorolt szoba-konyhas
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1. TEMPLOM
2. ELEMI ISKOLA

3. REGI KASZINO, ELELEMTAR
4. VENDEGLO
5.IGAZGATOSAGI EPULET

6. REGI KORHAZ

13. NEPHAZ

14. UJ KASZINO

15.. GOZFUORDO

16. UJ KORHAZ

17. KOZSEGHAZA
18. GYOGYSZERTAR

7. PIACTER
8. TEMETO

9 szsen?éznuozo 19. USZODAK
10. GEPH g
11. VASUTALLOMAS 20. UJ TEMPLOM
12. BANYAIG, T
AZGATOSAG TISZTI ES ALTISZTI HAZAK
TISZTI ES ALTISZTI HAZAK TERULETE
TERULETE |
|
TATABANYA OTELEP HELYSZINRAJZA (1902) TATABANYA OTELEP HELYSZINRAJZA (1928)

8. abra. Tatabanya-Otelep helyszinrajza: a) 1902, b) 1928

munkaslakast tartalmaztak.”’ Az utca vonala sokszor parhuzamos a vasiti va-
gannyal, s az aknak melletti felszini 1étesitményekhez kapcsolodik. Két teleksoros
formaval csak a banyakozpontokban talalkozhatunk. Az 1900-as években a kevés-
bé lejtds terepen megjelennek a hosszu tombokbol, dsszeforduld teleksorokbol
allo telepek. A 20-as évek kolonidinak vilaga — a négyosztatu lakohazak alkalma-
zésa miatt —a MAV telepek mar emlitett tombszerkesztési elveit idézi. Ekkor mar
épiiltek magas szinvonaly, foldszintes és tetotérbeépitéses sorhazas koloniak is,
ezek szép 20-as évekbeli példai lathatok Nagymanyokon és Pécsett (meszesi te-
lep).

Ozdon 1870 és 1925, valamint Didsgy6rben 1868 és 1944 kozott kiilonbozd
karakterii koloniakbol alakult ki a lakoteriilet szovete, az el6bbiben példaul egy-
mas kozelében épiiltek utcas egy és kétteleksoros, vagy az angol kertvarosi be-

2 Ritkan, de megjelenik az egy teleksoros telepeken a hagyomanyos oldalhataron 116 beépités is,
pl. az 1890-es években a nogradi Ronabanyan.
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1. VIZTARTO

2. MUNKASBARAKOK
3. KORHAZ

4. MUNKASKLAKTANYA
5. FIUISKOLA

6. TEMPLOM

7. LEANYISKOLA

8. KISDEDOVODA

9. GOZFURDO

10. TEJCSARNOK

11. GYOGYSZERTAR
12. POSTA

13. USZODA

14. VENDEGLO

15. MUNKASETTEREM
16. MESZARSZEK

17. SUTODE

18. VAGOHID
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9. abra. Di6sgydr, ,,gyari gyarmat” helyszinrajza 1910-bdl

épitések hatasat mutato telepek (9. abra). Lakasosszetétel szempontjabol a telepek
megegyeznek a MAV telepekkel, kivéve Tatabanyan a banhidai erémii 1929-ben
épitett mintatelepe, ahol nem tettek kiilonbséget munkas- és tisztvisel6lakas ko-
zOtt.
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2.33. A szénhidrogén-banyaszati vallalatok telepszerti lakasépitési akcioi

1920 utan részben a magyar kincstar, részben idegen tke segitségével uj kuta-
tasokat inditottak az elvesztett trianoni teriiletek energiaforrdsainak potlasa érde-
kében.

A 30-as évek végén meghatarozod szerephez jutott a Magyar Amerikai Olajipari
Részvény Tarsasag (MAORT), mely olajkitermeléssel és finomitassal foglalko-
zott (Lovaszi, Bazakerettye). A MAORT a masodik vilaghaboru elején hadiiizem
lett, ez a kiemelés szamos elénnyel jart. Bar mindeniitt nagy akadalyokba titkozott
az épitéanyagok beszerzése, a MAORT tobb meérnoktelepet is 1étesitett az olajfu-
rasok kozelében, illetve Nagykanizsan. A kolonia-épittet6k kozott jelen volt az
amerikai érdekeltségli Vacuum Oil Company Rt. is, e cég tulajdonaban volt az al-
masfiizit6i olajfinomito és a hozza tartozdo munkastelep. Az angol-holland érde-
keltségli Shell cég is rendelkezett finomitdval Csepelen, ahol néhany lakohazat is
épitett. Az ipar decentralizacidja jegyében — az olajfeldolgozast is vallalva® — Pé-
ten felépiilt egy nitrogéngyar (Péti Nitrogénmiivek Rt.), ez a vallalat is munkés- és
tisztviselGtelepet épitett a haboru el6tt.

A MAORT magas nyeresége lehetdvé tette azt, hogy a vallalat hazai viszonylat-
ban kiemelked§ szintii szocidlpolitikat folytasson,” a dolgozok magas munkabé-
reket kaptak, a befektetések nagy volumenét a tékekiviteli tilalom indokolta.

A kitermeléssel foglalkozo vallalatoknak meg kellett oldani a munkasok mun-
kaba jarasat, mert nagyrésziik naponta 15-20 km-t is tett meg gyalog vagy kerék-
paron a munkahelyig.

A farasok kozelében létesitett tombtelkes ,,0lajostelepek™ (1940—1944) morfo-
logiai sajatossagai egyediek és Magyarorszagon szokatlanok voltak. Bazakerety-
tyén és Lovasziban a lakohazak telepitésénél az utcak alarendelt szerepet jatszot-
tak, az épiiletek laza villas jelleggel csoportosultak az erd6k kozelében. E telepe-
ken kizarolag az lizemi részeket keritették be, a lakok kizarolagos hasznalatu terii-
leteket nem kaptak, gazdasagi épiiletek csak csoportositva, a telepek szélén épiil-
hettek. A MAORT telepek épitészeti karaktere igen eltérd volt, mig a nagykanizsai
mérnoktelep épiiletei a szigoru funkcionalizmus, a modernizmus jegyében sziilet-
tek, addig a bazakerettyei és lovaszi telep hazai a gdcseji €pitészet motivumait hor-
doztak.

2 A péti finomitot is amerikai szakemberek épitették, de a gépeket Németorszagban és Magyaror-
szagon szerezték be.

» Bazakerettyén és Lovasziban iskola, uszoda, munkésfiirdSk épiiltek, és a véllalat jelent8s
Osszegekkel tamogatta a dolgozoi joléti alapokat.
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2.34. A gépipari, hadiipari és textilipari vallalatok
telepszerii lakasépitési akcioi

A 19. szazad végén a magyarorszagi gépipar a maganvasutak allamositasa utan
fellendiilt, a budapesti MAV Gépgyar (MAVAG) nemzetkdzi méretekben dolgo-
z6 nagylizem lett. A gyar két munkaskoloniat is épitett, a ma is lathaté — 1908-ban
tervezett — 645 lakasos 2. telep a VIII. ker. Szapary utca mellett épiilt fel. Az 1910-
es években a Monarchia kdzos hadiigyminisztériuma tobb varost megvizsgalt ha-
ditizemek telepitése szempontjabdl. A Hadiigyminisztérium Mosonmagyarovaron
1910 és 1918 kozott mas vegyilizemeket is tartalmazoé hatalmas 16porgyarat épitte-
tett, a tisztek és az altisztek szamara lakotelep épiilt az tizem szomszédsagaban. A
hadiipari termelés hatasara a gy6ri bevandorlas megndtt, az 1913-ban megalakult
Agytigyér és a fegyvergyartasra is attért Vagongyar is gondoskodott 01j munkasai-
nak elhelyezésérdl. Gydér Gyarvaros kiépiilése tehat két munkaskolonia felépiilé-
sével kezd6dott, az els6 84 lakasos telepet kovette az Agyugyar 1916-ban épittetett
405 lakasos koloniaja. A textilipar Budapest-Erzsébetfalvan és a XIII. keriiletben
szervezett munkastelepeket, Sopronban tobb kisebb {izemi kolonia is megvalosult
az 1910-es években.

A hadiipari cégek kiemelt fontossagunak tartottak a szakemberek, a mérnokok
lakashoz juttatasat, s a munkasjoléti intézmények finanszirozasa sem okozott gon-
dot. AMAVAG budapesti 2. koloniaja is mintaszeriien volt felszerelve, a telep ter-
vei 1911-ben Drezdaban, a III. nemzetkozi lakasegészségiligyi kongresszuson si-
kert arattak.

A bécsi Hof-ok el6képeként, megszakitott keretes beépitésii tombtelken épiilt
ki a Budapest VIII. keriileti MAVAG-koldnia, ahol az erédjelleggel kialakitott
tomb belsejében vannak a joléti létesitmények. Az ugyancsak tombtelkes forma-
ban megvaloésult magyarovari I6porgyari lakotelep a magyar telepszerti épitkezé-
sek torténetében sajatos vonalat képvisel: az itt megvaldsult csoportos beépités a
habort el6tt csak igen ritkan jelent meg a lakasépitésben, az egyes csoportok
Osszetartozasat vizualis-geometriai (ovalis vonalra szervezés) és funkcionalis
kapcsolatok hangstilyozzak (pl. k6zos gyalogut, kdzos park- és kiskerthasznalat)
(10. abra). A hazcsoportokat jelentds méretii zoldfeliiletekben ,,usztattak” (ezt az
elvet mar emlitettik a MAORT telepek targyalasakor).

A hadiiizemi telepek lakasviszonyaiban nagy kiilonbségek voltak a lakok tarsa-
szor fiirdGszoba is tartozott, az egyszobas munkéslakasok 40 m?* koriili alapteriilete
joval meghaladta a banyaszlakasok atlagos méreteit.
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24 BI;TOSI’TO TARSASAGOK, HAZEPITO SZOVETKEZETEK ES ORSZAGOS
MUKODESU TARSADALMI SZOVETSEGEK TELEPSZERU LAKASEPITESI AKCIOINAK
JELLEGZETESSEGEI

A vallalati nyugdijpénztarak segitették a vallalati lakasépitéseket, de kis téke-
erejilk miatt 6nallo lakasépitési akciokat nem inditottak. Az orszagos biztositasi
jogkdrrel rendelkezd tékeerds biztositok, mint a Maganalkalmazottak Biztosito
Intézete (MABI), az Orszagos Tarsadalombiztositd Intézet (OTI), €s méas magan-
biztosito tarsasagok tkekihelyezés céljabol kdlesonokkel tamogattak a varosok
lakésépitési akcioit, de maguk is épitettek bérhazakat, bérhdzcsoportokat. Az OTI
az Oregség, rokkantsag, 6zvegység és arvasag esetére szo6lo biztositasi ag jarulék-
alapjanak meghatarozott részét hasznalta fel, részben sajat beruhazasban megvalo-
suld telepszerii épitkezések céljara, részben a fovarosi szocialis lakasépitések ta-
mogatasara. 1929 és 1940 kozott szamos telep egyedi telkes formaban valosult
meg (XIII. ker. Magdolnavarosi, XI. ker. Epitész utcai telep, Pécs Megyeri varos-
rész) sorhazas-csoporthazas, illetve vegyes beépitéssel. Hazai gyakorlatban ritkan
alkalmaztak a csoporthdzas beépitést, pedig ezt a korabeli szabalyzatok lehetévé
tették azzal az indokkal, hogy a zartsort csalddihazas beépitésnek nem feltétlen
velejardja a telkenkénti egy lakas. A kevés szamu tobbszintes telep koziil kis mére-
te ellenére emlitést érdemel a Tisza Kalman téri OTI-bérhazak csoportja (1934),
mely Budapest elsé megvalosult savos beépitése volt (11. dbra). Az épitett lakdsok
zommel kis alapteriiletiiek voltak.

Hazeépito szovetkezeteket alakithatott minden tarsadalomi csoport, amennyiben
a lakasépitési akcidhoz sziikséges sajat anyagi er6t (altalaban a beruhazasi koltsé-
gek 50%-a) ki tudta egésziteni a felvehetd allami, banki és egyéb segélyforrasok-
kal. Evtizedeken keresztiil a torvényi hattér a véllalati munkaslakas-épitkezések-
nek kedvezett, ezért a szovetkezetek, egyesiiletek forméjaban szervez6do tarsadal-
mi Onsegité mozgalom nalunk els6sorban a kozéposztdily, szorosabb értelemben a
tisztviselok érdekeit szolgalta. Magyarorszagon a tisztvisel6-osztaly az egyetlen
szélesebb tarsadalmi réteg, amelyik a 19. szazad végét6l meg tudja szervezni 6n-
magat, és jo érdekérvényesitd képessége révén eredményes Onsegit6 mozgalmakat
képes elinditani. Az 1883-ban alakult Hazépitd Tisztvisel6k Egyesiiletéhez kots-
dik az els6 eredményes épitési akcid, melynek soran felépiilt a VIII. kertileti Tiszt-
viselGtelep (12. abra). 1910 utan szamos parcellazo szovetkezet és részvénytarsa-
sag alakult, az aktivizalodo tisztviselGi csoportok kdzott élen jartak a posta-tav-
irdai alkalmazottak, akik 1910-ben Zugloban fogtak neki egy 100 lakasosra terve-
zett telep épitésének. A postatelep hazain keverednek az angol romantika, a népi
épitészet és a szecesszio stilusjegyei.

A hazépit6 szovetkezetek egyedi telkes formaban épitkeztek. A TisztviselGte-
lep épitészeti egységességet a nagyszamu hazat tervezd févallalkozé személye
biztositotta, a zugloi postas telep stilusegységét egyetlen tervezd, aki az azonos
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12. abra. Budapest VIII. ker. Tisztvisel6telep helyszinrajza
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alaprajzokhoz sokféle homlokzatot dolgozott ki. Az orszagos miikodésii tarsadal-
mi szervezetek koziil telepszerli épitkezéseket szervezett az Orszagos Birdi és
Ugyészi Egyesiilet, valamint az 1920-ban alapitott Orszagos Vitézi Rend. E Rend
célja az volt, hogy az els§ vilaghaboruiban ¢és a Tanacskoztarsasag alatt életiiket
kockaztato civileket, katonakat vagy utodjaikat megjutalmazza, a jutalom egyik
formaja volt a rendbe felvettek vitézi telekhez juttatisa.** Vidéken a szervezet
15-50 holdnyi foldet adott a felvett tagoknak, hogy gazdalkodni tudjanak, ezéltal
megélhetésiik biztositva legyen. A varosok terliletén nem mez&gazdasagi, hanem
épitési telkeket kaptak az 01j tagok. A Vitézi Rend legnagyobb szabasu telepszer(
épitkezése 1937-ben kezdddott a XIV. keriiletben a Kaffka Margit utca mentén, a
lakok tobbsége a katonatisztek és a tisztviselSk korébél keriilt ki.”* A telep épité-
szeti karaktere homogén, a hazakon népies elemek figyelhetok meg.

2.5. MAGANER(SB(S; ES EGYHAZI PENZESZKOZOKBGL MEGyAL(’)SUL(')
TELEPSZERU LAKASEPITESI AKCIOK JELLEGZETESSEGEI

A maganerdbdl és az egyhazak pénzeszkozeibdl finanszirozott telepitéseknek
Magyarorszagon hagyomanya van, a torok id6k utan szamtalan telepitett jobbagy-
falu, ujratelepitett varos nekik kdszonheti 1étét. Az altalunk targyalt id6szakban a
magantSke elsésorban bérhdzakba invesztalt. Ritkan vallalkozott telepszerti akci-
okra, de el6fordult, hogy belsd varosrészekben 1évd telkek megszerzése utan, a
konnyen ¢€s jo aron kiadhato lakasok reményében egy telekcsoporton egyidejiileg
inditott el épitkezéseket, feljogositott egy beruhazo céget a szervezésre, és egy ter-
vezOt jelolt ki az dsszes épiilet megtervezésére.

Budapesten az V. keriiletben nagy épitkezéseket bonyolitott le a Griinwald €s
Schiffer cég ellendrzése alatt 4116 Palatinus Epitd Rt., Majlath grof tékéje pedig le-
hetdvé tette a birtokaban 1évé 11. keriileti telekcsoport egyidejii beépitését (1. ker.
Keleti Karoly utca 9-15/c).

A magyarorszagi egyhazak az egyhazi célu épitkezések mellett tékebefektetési
célbol a lakohazak épitésébe fogtak. Hasznalaton kiviili telkeiken részben a 19.
szazadban és a 20. szazadban bérhazakat épittettek, és ritkan, de részt vettek telep-
szer( lakasépitési akciokban is.

Az egyhazak — melyek mindig végeztek karitativ tevékenységet — 1912-ben
csatlakoztak a f6varos kislakasépitési akcioihoz, igy példaul a VIII. ker. Prater ut-

* A Révai Lexikon azt irja, hogy a Rend két részb6l all: ,.a vitézi rend szervezeti szabalyzataban
meghatarozott kovetelmények alapjan vitézi telkekben részesiil6 vitézekbdl, és a felettiik allo vitézi
szervezetekbdl. ... A vitézi telek elnyeréséért kiilon kell a vitézeknek folyamodni, erre nézve kiilon
szabalyzat mérvado. V6. A V. kiskatéja (kiadja az Orszagos Vitézi Szék 1929). 595.01d.”

2 Az ikerhazas telepet Vitézi telepként emlegetik, az épiiletterveket Irsy Laszl6 készitette.
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cai épliletcsoport programjanak kialakitdsakor tekintettel voltak a kistisztvisel6i
bérlok fizetGképességére.

Pécsett, a Megyeri kertvaros teriiletén a Karitasz Egyhazko6zosségi Tarsulat he-
lyi anyagok felhasznalasaval és hitelfelvétellel 6tgyerekes csaladok szamara épit-
tetett egy kisebb telepet.

Tertilethasznalat szempontjabol kiilonleges, atmeneti format képvisel a szlovak
a Palatinus Rt. Jaszai Mari téri épiiletcsoportja (1910-es évek), valamint a Keleti
Karoly utcai bérhazcsoport (1928—-1929). A Rakoczi Gti beépités a tombtelkes épi-
tési forma egy korai példaja, ahol az egyhaz altal megbizott vallalkoz6 koriilépitett
udvaros bérhazakat épitett a templom kdrnyezetében. E hazak nem rendelkeztek
onallo telkekkel, az épiiletek foldszintjei,”® valamint a templomudvar kozott gya-
logoskapcsolatok voltak. A ,,Palatinus hazak” ugyan 6nallo telkekre épiiltek, de az
épités egyidejlisége és a bérhazak tervezését kézben tarto épitész személye lehetd-
vé tette kdzosen hasznalt telekrészek kialakitasat, igy azok maganutcaként tudtak
mikodni. A beépitést az is befolyasolta, hogy egy nalunk ritkén alkalmazott bér-
haztipust, a bécsi-berlini bérhazat alkalmaztak. Ez igen kis méretii belsé udvart
tartalmaz, de a telek hatso részén is kéttraktusos szarnyak épiilnek, és egymas mel-
letti telkeken egyeztetik a hatso szarnyak épitési vonalat. A Keleti Karoly utcai
bérhazcsoportban tigy valt lehetévé nagyszamu ,,kvazi” utcai lakas kialakitasa,
hogy az iker-bérhazas beépités révén dsszekapcsoltak, kozos hasznalatiiva tették
az oldalkerteket.

Az el6bbiekben emlitett harom telepszeri épitkezés épitészeti karaktere csak
ottigazan homogén, ahol egy épitész tartotta kézben a tervezést. A Rakoczi uti bér-
hazcsoport egységességét az eklektika stilusjegyei biztositjak.

OSSZEGZES HELYETT

A magyarorszagi épitkezések — a Franciaorszagban és Németorszagban épitett
telepek nagysagahoz €s az évente épitett telepek szdmahoz képest — szerények vol-
tak. 1945 utan a nagy lakotelepek épitése miatt tobb régi munkastelepet lebontot-
tak, a megmaradtak esetében hidnyzik a rekonstrukcids tevékenység: a leromlott
kozteriiletek feljavitasa, a lakasok komfortjanak ndvelése, az utdlagosan késziilt
melléképiiletek és gyenge szinvonalu toldalékok bontdsa stb. Szamos telepen a
munkasjoléti intézmények funkcidja megvaltozott, a mai igényeknek nem megfe-
lel6 lakasokat tartalmazo telepek tarsadalmi presztizse alacsony. Meglévo telepe-
inket jobban meg kéne becsiilni, az értékeket meg kell Srizni.

26 Ilyen atjarokat talalhatunk a Ferencvarosban, az Ul18i tt, Sobieski Janos u., T{izolté u. és Mar-
ton u. altal hatarolt tomb EK-i sarkan 1évd 5 zartudvaros bérhaz udvarai kozott is.
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COLONY-TYPE HOUSING DEVELOPMENTS IN HUNGARY
BETWEEN 1870 AND 1945

Summary

Between 1870 and 1945 there was a wide variety of organized construction of housing estates in
Hungary. Until now no mongraph has been published on workers’ colonies and housing estates of ci-
vil servants built in this period, nor has one attempted to undertake their systematization.

The most characteristic features of organized construction of housing estates are simultaneity,
targeted inhabitants and uniformity. To be able to undertake a systematization of such housing
estates, one has to know the financing principles, as well as goals of the constructor, the inhabitants’
society, the morphological characteristics, as well as those of land use of the estates. Architectural
style elements, too, need to be collected. The guideline of the present systematization is the circle of
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constructors. In the period examined the most important constructors were the state, the cities and

municipal public utility works, state and private corporations, insurance companies, building co-
operatives, nationwide social organizations, as well as churches and the private sphere. In case of
state and municipal constructions aims related to social policy were dominant: to help social groups
with low incomes and without job. In case of housing estates built by companies the primary goal was
to keep the working force. To enforce individual interests, the most suitable form was the building co-
operative. To allow workers and civil servants with medium income to initiate building projects, one
needed inexpensive sites and favourable credit schemes. As for some insurance companies, such as
OTI, and the churches, in addition to charity and social-policy-related goals, the building of housing
estates was also motivated by policies of capital investment.

Keywords: pattern of land use, workers’ welfare institutions, four-unite houses



