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A SZUBURBANIZACIO VIRAGKORA ES
HANYATLASA MAGYARORSZAGON
Bajmocy Péter — Gyorki Andrea

GROWTH AND DECLINE OF SUBURBANIZATION IN HUNGARY

The urbanization and inner-migration trends of the last decades are well-known. The
11l L L - ey -

mass-urbanization process was the main migrational process in Hungary before ]‘5"-"»-.
the |‘.|r"]'u||'.u1r~.|:1 of the towns became larger, the x-:lm,ﬂ'rf smaller. First we could see
this population growing process at the large towns than later at :_}w I1'|t'l|.'.|'a1]'|-.\l;£{'{| and
small towns as well. The size was also really important at the villages, the smaller was
.[h,-‘. 1_-_]|3.|r_:-, the lar!_t{'r was the mugrat nal loss.

After 1990 most of the towns also had natural decrease, and the previc us
mipration trends changed dramatically. The population of the large and medium-sized
towns became smaller and smaller. The most important reason of this decline was the
suburbanization. First around Budapest, than around the other large towns we could
: [E'H_' Feascn WwWas |]:H.! I'I'I.lg::{[l“” :-r':.:'['l'l 1h|.'

see villages with increasing ]‘Il't'[‘.llll'.".“‘.l'!}ﬂ ar !
LOWNS. I.f!t:nnu the 1990%s and the first 3-4 years of the 2000’s we could see declining
large and mé,;'l:-un-,.ﬂ-i“-{] towns, increasing suburban r.;-y;‘iun.x‘_ and stagnating small
towns and rural areas in Hungary, After 2004-2005 some of these trends seem to
change.

We divided the settlement of Hungary by the population change trends into two
}:u'!;r_{- groups and nto 1'Ij_’i][ Fm;i”, inside them. The rw{.s |.'.1:'j_'t‘ groups arc the ‘|i"|'~‘\-'1'|‘-
and the villapes. The towns mean not the administrative ones (more than 300 in
Hungary), Iu;l the functional ones. We had four groups: ]inchiu'ﬂ. the '.'.’tlr',_{L‘ IH"J-T]?:
'rt'gl-!.l-:L.L] and county centres) medium-sized towns and the small towns, In the second
].'.I]';’.l:.' group there are the villages. We made also [-fJI:r.wl.I't?-}_?rnIi]1!-q three .{|frl'lilt1".h'.' ones
and one laggard. There are two suburban groups of villages (and *‘“la_ﬂ towns), .(rﬂw
around ]hu];a}‘.-c:i[ and one around the other larpe towns, and a tounsoc one. [he
largest group of villages are the rural settlements.

After 2004-2005 new trends started, which are not well known yet. The most
important changes are the next: the population loss of Budapest and the |ar;-1c.tr.-wr1:~
_w'[(*.-pij{“d and their l*:-u]jut,i_[inr] h[;a:’[:-d IO INCrease. ."1.1:}'“'213 we can :fr.'r 4 CONMNUOS
increase in the agglomeration of Budapest. In the suburban areas of the other towns
first we could see just smaller and smaller increase and finally in 2009 the pt.rr.-l.L_]:zl:':cfH
increase of these |:a';_1;.nr1;~ stopped. We can see really huge decrease of P! :!'.nulnn.m] in
the rural areas nowadays. This decline of the rural areas is as large, as their loss in the
1960°s and 1970's I:{Ll!".‘.]y_ the era of mass-urbanization.
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A BEEPITETTSEG ES A BEEPITES VIZSGALATA
BUDAPESTEN
Csap6 Tamas — Panya Istvan

SURVEY ON BUDAPEST?S BUILT UP AREAS AND BUILDING UP
STRUCTURE

Over the last quarter of a century the density of growing up has somewhat increased
in the Hungarian capital city, also, the inner proportions of built-up and non built-up
areas have changed. A slight increase can be seen in the share of residential zones, a
substantial increase in the proportion of transportation areas, whereas a decease has
occurred in the proportion of industrial, green and agricultural areas. Today
approximately 70 per cent of Budapest is built up, almost half of which is residential
area. one-third is area used for economic purposes ot transportation, the rest is used
sses. The number of the homes in Budapest is almost 900 thousand.

for other purpe
in the last twenty years, and over a third of

This stock has increased by 14 per cent
the new homes have been built in residential parks. The largest number of new
homes has been built in districts 13 and 14, the least in districts 5 and 1.

The building up structure of Budapest is urbanised both as regards horizontal
<s and vertical diversity, but both phenomena show a decreasing tendency as

closedne
we move towards the outskirts. The proportion of mult-storey houses has increased
y and

from 21.4% in 2001 to a]‘l]jmximawlj. 0% i;_-.- oW, -.I.L'U_m:l'.ng b OUr SUrvel
calculations. Budapest features all construction styles of the Hungarian settlements,
the classic style of one-storey detached houses built directly on the street,

except for
| styles are detached houses, multi-

with the site behind the buldings. Most typica
storey blocks and multi-storey closed lines of buildings. Tk
inner districts of Budapest and these buildings are the oldest, however,
the last 20 years. These days multi-storey

e latter is typical in the
their

conditions have significantly improved in
closed lines of houses are only built to use empty sites between built-up ones.

A frequently used style in the capital ciry is the building of mult-storey blocks,
which may take place in two forms. One is the housing estates, most of which were
built in the socialist era, especially in the decades between 1970 and 1990. Today
are 105 housing estates in Budapest, giving home to approximately one-third of

there
of the capital city. Most of these multi-storey buildings were

the population
constructed from prefabricated elements, but there are also some unique housing

blocks from the years before World War 11 The largest numbers of housing blocks
can be found in districts 3, 4, 11, 13 and 14. Specific forms of housing blocks are the
semi-detached houses consisting of 6 to 14 flats, which are most typical in the

greenbelt areas of Buda and in Zugld in the Pest side.
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The most i.r.{'t]lll.‘l]ﬂ}' used constructon styled in the capital city is detached
E'arT.H]_'!. ]:rnlfcvi in which the second third of the population of ]5-|.u[ia vest li _‘-i leJm
majority of these detached houses can be found in the Pest part pi'l tE!H : i _h“
where I!!H..'}' dominate the outer districts. In Buda it is ::n-h' ]u.{mr:v' ]1'; ”.Jl”‘.“t his
construction style is dominant. Half of the one-family houses };a'«-‘ -xi T 1-('Im ’_h”
the systemic change, 30 the homes are young on the whole a N

The frequency of otl f : I
ok other - 5
s m.;?: iy types of building up is much less in Budapest. One-storey
i x]__ ult i ; closed line, a style typical in small towns, is disappearing, they can
v be see  rog ot aale
y ﬁL: n in larger numbers in the city parts called Ujpest, Kobanya, Rakospalota
and HOroksar. s 14 - : - iRl : i
vill ? L A construction style that has become even rarer is the style typical in
illages, i.e - ula ik el
: ges, rl]a; r:;:.ﬁuqi:mll perpendicular to the street, on long sites. It is only a few
districts i _." , § - ! o - Ll J W
(14, 1/, 22 and 23) where they show up me areas. [ ifi
construction style typical of \ idtboart dde
e tion style typical of the large bourgeois class of Budapest is the villas, most of
which were cons te ‘Mo i 94 et ol
o }m!.m”“l between the late 19 century and the 1940s. The lar rest villa
e cat b ; B :
quarters can be found in Buda, in districts 2 and 12 1 e also fi la
around the Viroslige : L ac, 22, but wee also find villa quarters
; e Vi c:; iget and in the Mityasfold part. In the Western European country a
construction style i i : :
; ction style popular among the middle class is terraced houses. This stvle has
not become very ; ary e ery i
B Jhl = }n ¥ p:z;p]‘uhm Hungary, including Budapest, although workers blocks
e ult in thus style a hundred years agce 3 I s
w 1 ars ago, already, in Ferencviros ¥ i
Perraced honses ¢ i ady, encvaros and [ozsefriros.
ses are only presen : i { i .
¥ present in |a!‘g{tr numbers in a few districts now,

.Hu- ~systemic change brought about a new phenomenon, the buildi F
1':‘51(11:{1[1:_3[ parks as business ventures. No less than 308 fl‘ﬁidt‘lm;l ?ﬂrk-l “r'?jll *i”
f.)ll-l][ s0 far, with a an] L f 48 thousand flats. Residential parks :lrclmit a 1: :-::il::u _":"‘”
.‘:[}lt..',' they are a functional concept, residential areas offering -_{it'j'.:-w.m Eqw:' l:’-i
%{t‘:sl]f.l:.‘ﬂrl;!! parks are very much different in their :appa-nmnr;: and the rlr:: J-r“‘t.'
e “*.E{‘nl'fL and as regards the number of flats they accommodate. T} : I'?:t'r ”
nur_Tlht‘f' of residential parks can be found in districts 13 and 14 I p M”-Tr
typical in districts 19 and 23 - G maam
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zilva abraként kezeltik, ill mutatjuk be. A tanulmany tehat egy Lddpillanatban”, a :”E ot li-‘.--’: 1_L-r::.t{-<mz_1 I‘i-m,"h_d];lkj[umf‘, i'tj::?t'!] armiket ::Il 'f{'rrlp:h.nzur[. ﬂ,.ﬂ-}k, a viros. a
2010/2011-es flﬂ:i['-‘e‘r‘. szerint mutatja be a foviros b;'i‘]il‘-i'-"i'l- Y:mis}m".{I]ﬁ-nlnrrhf%t »Mlift{]m-‘L:]L::mll l:'lt.'.glj:lk. ]-:;JI R- ltriilhETf[E ttlllfﬂr;.'_}'il_]-i, t']'IIJH.:tL‘.l‘L —
A kutatas alapvetd célja az volt, hopy egyrészt hianyt F"{mlu:.lrm, mivel mdomasunk tcr.u'gth E?]W.j_n L: i‘hl_T.hls- Il o !'i. LE"U"--‘![”-"-[TJV ["Llh‘” ‘--‘“B : ‘mqug“dﬂq?g".:a :'
' R e rezettséats felmérés a fGvirosrd] még nem késziil, rﬁc-szv’.la:c:z.l:“lz erdok, cserjek, ;r}t—pt'k..- !I'.':'llﬂ.'l.i.'ki.'h.!|.l|.'[‘-'-'.' a vizfelileteket tekinti beepi
1 _11_|lt.gll es UYen reszlc E = tetlen I:L'Ihi.'j_fll:'[-c'.lu‘k a '.-;.']L'P'-.'-]L"SL"-IL‘[I Ennek ertelmeben H1!4|:3p::3|. teriletének 70,5 szd-

zaléka beépitett, a tobbi beépitetlen.

szerint ilye 4 ,

: LU RPN T PR BN ) R, I, T
misrészt, hogy bemutassa a Budapesten eloforduld beepitési tipusokat, azok terulen
elhelvezkedését, és mindezekbdl tudomanyos kiwetkeztetéseket vonjon le. A tanul

manvhan az alabbi konkrét célokat rdztik ki:

1. tablizat: Budapest teriletének megorzidia

—a beépitettség mértékének meghatarozisat telepiilésfoldrajzi szempontbal, Table 1 Land use in Bad

—a budapesti lakisallomany valtozdsait elsdsorban az elmalt tiz évben, B e I = 22
: . ’ . 2 T - - 7 - =
: . L ; i) L. T o T T R e Teriletfelhasrndlici kategdridk  Teriilete (ha i il edpitett/bedpitethen
—a beépites horizontilis zdrsiganak és vert tkalis tagr wodasinak bemutatasat a ftova- 5 (ha) teriilerének Yi-ban teriller Ye-ban
- 154 B2 50§ e

rtr:—h:’iﬂ,

—a Budapesten jellemzo beépites: tipusok bemutatisat, riviligitva azok valtozasaira es 0
terileti clhelyezkedéseére, o 6.4

- megvizsgalni a fovarost laképarkok szerepét, jellemzdit és beepiteset. 12 o
) i L Honvedsém é% epyél let EX 02
MPJ'MH feruler dssresen 103,8

Varopizemelietéa per 22

dhatir ; ¥ . P S 33,5
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| i,

M azdasag terulet 123 "‘.'
h B Ehl: lT EFI'SEG M E RTEEKE Beépfteilen terilel dssresen ¥ s Joa o

Budapest tsszterilete

10,0

Egy telepules a ]"'"L.'i"i“":i-m‘;i-f mértéke szennt :"]i']“"l'!“"'n két részre oszthato, beepitett Forras: H'.ull'.1|n'.x‘. virosfeleszoés koncepadja, melléklerek 2011. Budapest

. | | 3 F lea] [ g T | L S P T

és beépitetlen teriletre. Az ilyen jellegu kutatasokkal egyarint foglalkozo epiteszet ¢s 2
s : i L TR s s aradivénmakes ig
2 mivel mas és mis szempontbél kozeliti meg a témit, mas eredményekre 1s i v s o - ,
e : A jelenlep: teriletfelhasznilis kissé eltér a 26 évvel ezelétnrdl. Az illamszocialista
= wdoszak véee felé, 1985-be ovarosnak ceak < S |1 T W L
celeniilések rendezési terveivel foglalkozd mis e szak vége felé, 1985-ben a fovarosnak ceak 46 szazaléka volt beépitett, ha mindest
clepulesck Iet = ) 1 gl SLdnl LL ]

Az épitészet, és a :
alapul. és eszennt kil

nyok a telepuiléscknél alapvetden a terile tfelhaszndlist vesuk
j6nboztetnek meg kategénakat. Igy alapvetden bedpiiett es oupun]}n. I.LTLIquLml:
virosfejlesziési koncepcidjabol kiderul (7.

a telepiilesfoldrajz nézépontja szennt vizsgiljuk, Ggy 64 szdzaléka. Vagyis az elmiilt
ﬂi:g}'l'dl:'\"\}fi.iﬁih' alatt |1:t'y:|‘|rd'sll a hl.'r]‘.ll'H:Lf. teriletel :1r:'s|1':.1, &5 ezen belil a kulonbozd
1 . 1l o 4 ; 5 = " F e S - H — -

: kategoriak merteke 5 viltozott. Kissé emelkedett a lakdteriletek, jelentdsen megndtt
mint az a 2011 vépén elfogadott Budapest "

; = % fid B TR ; a kozlekedés: teriletek, ezzel egyull csokkent a zold-, az ip;u_-: es a III‘.II.'ZT_)E:.IZLEH.
a foviros terilletének 47,8 szizaléka (250,83 ha) van be- =)

riletek nagysaga.

idkidzat). E koncepaio alapjan
épitve, a tobbi beépitetlen. A beepitett teriiletnek

- Fmara . Jim e R oA e L ot s i "I]Pt'l.'!"l".i.i‘.‘li.f‘lrt." st . - _ . ) I
amely a fGviros teljes terileténck a 29,5 szizaléka. A beépitett terdeten SEH @ <08 A BEEPITES MILYENSEGE, FORMAJA, VALTOZASA
szeben kivil jelentds mép a gardasagi-, kozossegl celu intezmenyl-, kereskedelmi és
szolgiltato-, és a katonai, valamint egyeb funkeidji teriilet. A beépitetlen teriletek

1 lepnagyobb része lakoterilet,

A beépités milyensége, vagyis az, hogy telepiilések belteriilete milyen magas és milyen

rmads A1l ée kozlekedési teriilet, kizel negyede pedig mezogazdasag SR i T : oo
harmada-harmada zold- és kozlekedesi tenilet, kozel neg) pedig E £ tipusu hazakkal, épiiletekkel, milyen siriin és milyen magasan van beépitve, lényegeé

térség. _ : ben a telepilések arculatit, morfologiajat hatirozza meg. Ugyanigy, ahogy a beépi-

A foldrajztudominy, azon belil a telepillésfoldrajz, a beépitettscget nem 2 terilet: tettség mértékében, dgy a beépités formajiban és modjiban is killonbség van az épité
felhasznilis modija szerint vizsgalja, hanem aszerint, hogy az adott telepiilésen beluli szet- €5 a foldrajztudominy kozott. Az épitészet csak a lakoterileteknél -;'i:r:ea{ﬁh:: a be-
egyes térségek mennyire Orizték meg természet (eredeti) dllapotukat, 1'5"‘;.""'“ _"“l.‘f":’_‘ €pités modjat és alapvetden hirmat kitlonit e, Ggymint a zirtsori-, 1.{'JL'J.'!':~'~;-‘.L'|::[-'I fs a
mértékben alakultak it az emberi tevékenység szerint mitajjd. Vagyis, velemenyunk szabadon dll6 beépitést. A telepiilésfoldrajz a lakéteriileteken til, vizsgilja a nem laké-

rint a varosiizemeltetési- és a kozlekedési tertleteket az ember alakitorta ki, ezert tunkcioja épiiletek kozil a kilinbozd kozdssépi célu intézményeket, az irodahizakat,

i

SEC

NI

T nnm




18 CsArO TAMAS

a kereskedelmi és szolgiltatd egységeket és a kempingen kivil, a kereskedelmi szallas-
helyeket 15. Ugyanakkor nem foglalkozik a beépités kapesin az iparhoz, a kozlekedés-
hez, vagy éppen a virosiizemeltetéshez kapcsolodo és ezeken a teriileteken levo épi-
letekkel, mivel ezeket nem lehet besorolni egyetlen beépitési tipusba sem.

A telepiilésekben a beépités lassan viltozik, tobbnyire kaveti a kiilonbozé funkei-
ok és a népességszam valtozasait, mindkettSt némi cstszassal. Ha novekszik a telepa
lés népessege, szamukra lakast kell biztositani. Ha rendkivil gyorsan, robbanasszeri-
en né a lakossdg szima, akkor tomegessé valik a lakdseépites. Hazink varosaiban ez az
elmualt két évszazadban kétszer kévetkezett be, csakigy, mint Budapesten. Az egyik
idészak a kiegyezéstdl tartott az els vilighdboriig, ennek a mozgatoereje a kapitaliz-
mus a vasit kiépiilése volt. A fGviros népessége ebben az idGszakban megharomszo-
rozédott. Az oridsi embertomeg szimira ekkor épiiltek fel a belsé keriletekre oly jel-
lemz6 3-5 emeletes zartan épiilt bérhizak, tébbnyire belsé ganggal. Ezzel szemben az
akkori kiilsd keriiletekben tobb kertvirosszeri telep épiilt fel, dontoen csaladi-, vagy
ikerhazakkal, esetleg foldszintes, illetve tobbszintes zirt modon, példiul a Tisztviselo-
telep, Aszodi utcai lakotelep, M L\ lakdtelep, Wekerletelep. A masik gyors népesség-
novekedés a szocialista iparositis nyoman 1960 és 1980 kozortt kovetkezett be, mely-
nek kapcsin sorra épiltek fel a négy, vagy a tizemeletes témbhizakbol dllo lakotele-
pek. Mindkét esetben az épiletek kizel egyszerre, tervezetten, épitészetleg és formai-
lag egymishoz hasonloan, telepszerien épiltek fel.

Viltozik a beépités akkor is, ha a virosokban 1j kozponti funkeidk jelennek meg,
vagy boviilnek a meglévo szerepkorok. Ezek tobbnyire pazdasigi és/vagy polinka
viltozasokhoz kotédnek. A magyar varosok, igy Budapest esetében 15 az elmult ket
évszizadban kétszer fordult eld olyan id6szak. Az egyk a kapitalizilodas idGszaka
volt. a 19. szézad utolsé negyedében, amikor rengeteg 4j kozépilet épult, killondsen
az illamigazgatds, a kultira, a mivelodés, az oktatds és az egészsegugy teruletén. A
misik az elmult hitsz évben volt, a rendszervaltastol napjainkig, ugyanis a globalis pi-
acgazdasighoz, az Eurdpai Unidhoz valo csatlakozds, és az allamigazgatas, valamnt
az onkormanyzatisig kiteljesedése szilkségszerien magival hozta uj kozpont szerep-
koni intézmények megjelenését ¢és az ehhez tartozo épiletek felépitesér (irodahazak,
bevasirlokdzpontok, llami és onkorminyzati intez meények, sth.).

Természetesen az is nagyon gyakor, hogy nem 0j épiletet épitenck, hanem egy
mar meglévit alakitanak at, vagy lebontjik és a helyebe ajat hiznak fel. Ezt nagyon
sok minden indokolhatja, de a lényeg, hogy ott mepviltozik a beépités jellege, az épu
let megjelenése, arculata. Mindez igaz a kozépiletekre és a maginhazakra egyarint.

Végeredmeényben azt mondhatjuk, hogy egy nagyvarosban, igy Budapesten is 100-
150 évente megijul, megvaltozik a lako- és nem lakoépiiletek jellege, a beépités zart-
siga és vertikalis tagozodasa, vagyls maga a varos beepitése. Természetesen vannak
olyan épiiletek, amelyek funkcidjuk, koruk, vagy igényes kivitelezésuk, jellegzetes épi-
tészeti stilusuk, viroskép it,'l.t']':ll.:;:tfgl;'lk__ illetve miemléki védettségiik muatt nem bon-

tanak le.
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A 2001. évi népszamlilas adatai szennt a budapesti lakisoknak csak kevesebb
mint negyede 1ddsebb 80 évnél, a legtabb (tobb mint a fele) az illamszocializmus nl:"::
szakiban épilt (2, wdblizat). Viszonylag kevés lakas épiilt a két 'l.'l]:igilﬂ'.hrjn_;é':’i -;;;:1::1
lizmus elso két éevnzede alatr, valamint a rendszervaltozds éta. 2001 -ben 2 f-t_.l:.':ire.n' I-.:-
kasallominya 820977 db volt, ez 2011 elejére 895400 darabra I'|t:1.'t'k1.'dr.'lt1 g kirx.h I-n
7524 lakas szint meg. Mindez azt jelenti, hogy az elmult tiz évben HT‘M" i I:al:-ia-
épiilt, a rendszervaltozastol napjainkig pedig r'::-:::-;f;-s{-n 126280 lakis. a |1-]f_-|:i{-1_;: ]1k;i:é;|.
lomany 14,1 szazaléka, azaz minden hete akis. Meg kell isgver ke
husz év ) lakasainak tobb mint ]1:I.mJ;;::JL'ad::{:]"l-k"-a.]ﬂk:"hH tth' o t'ﬁ"'h 7 i

Zxuj lak . mada (36%) lakoparkokban épiilt z6mmel ingat-
lanfejlesztd villalkozasok, illetve csalidi toke, valamint énkormmanyzatok iltal. Feltéte-
lezve, hogy a 7524 megszint lakis déntd tibbsége a II. x';]:i!:rh:ihn:ﬁ elot :’-Tn'il.u-k kozé
tartozott, 201 1-ben a fovirosi lakisillomany épitési év szerint a kovetkezoképpen a]-;

. 3 [ [ o s - r alras sl gy ; :
L;::ETJI[]?JH,:JI i{ui:[[:r LJ;'I:[*:.!‘. I.latj:q;]r}‘:f!{7_:,[!33.1 li‘);:;I I:;.r:wc';[t 148, 1945 .]‘}ﬁ‘J koeo 17,

I70-1989 | 8 €5 19 a 14,1 szazaleka. Természetesen mindezt a 2011, &
népszamlalas adatar fogjak majd pontosan megmutatni.

3 Ly By e bk Arnk dhitder & f. p
2. tabidzai: A lakdrok épites éve Budapesten 2007 -ben
Pable 2 Dwellings by year of butlding in Budatest, 2001

RN, L

['Cﬂl'l'.ll.t‘!_'_ : 1919 1920-1944 1945-1969 1970-1989 1990
05 10,5 05 75

II1]| 25,2 185 11 4 a1}

I :. 11,2 68,6 57

| i :.; '|:|:| g0 "I.'

X 16,4 5.5 .].I'.!I |'h

'-..! 50 | {1 'II" 4
VI 2.1 :'1 |"~ “
V1L B2 17 1 2
I‘? 16,0 25 4 74 i

. 15.1 .6 1"

X1 13 1.1 37
X1 7 0.4 1
X111 73 19,1 i
X1V ) 11,2 5
Ky 12,1 136 {25 b
Xl 6.0 16,1 343 by
LAYl 44 12,7 1.'3 H I
XV 19 15,3 18 2 5
.\'_r>_~c 29 16,4 g 9 Py
XX 10,5 717 26,1 vy
XL 1.8 |-.|-: '*-."4 i
XX 0.9 i28 1J s
XX1n 17.0 4 1'~'|I i
Osszesen 236 B 16,6 m‘ I;;
¥

Forris: 2001. évi népszimlilis Budapest kotete, KSH

m[]llgrt: nagy kxt](}u}11:iq'g§u'k vannak a lakisok épitési évét tekintve a féviroson beliil. A
I_ak' - ul]ntﬁ""“flnam adatai szerint a keriiletek koziil, a belvirosi keriletek (V.-IX.)
asal a leprépe ale : ; VT

a1 a legrégebbick, ott a lakdsok tobbsége, esetenként a hiromnegyede, sit a ‘.,-'If

i ——

| L

T mnnmm
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és 3 VIL keriilet esetében 87,2, illetve 91,4 szizaleka 1919 el épiilt, vagyis a nép-
szamliliskor mar tobb mint 80 éves volt. A leghatalabb lakasok a IT1 IV. XV, XV es
4 XXL keriiletben vannak, ahol a legnagyobb lakotelepek talilhatok és a lakdsallo-
g1 budai keriletekben a la-

manynak mintegy fele, kétharmada fiatalabb 30 évnél. A ré
ugyanakkor érdekességlk,

kisok épitési éve szerintt megoszlas nagy)jibol aranyos,
ilighibori kozott viszonylag keves lakas épiilt (arinyuk a
2001-¢s adat szerint egyik kerilletben sem éri el 2 30 szdzalékot), de az 1. a IL. es a XIL
keriletben e kategoniahoz tartozdk aranya igen magas, a keriiletek kozil a legmaga-
sabb. Ugyanis ezekben a gazdag budai, hegyvidéki keriletekben nagyreszt két vilag-
hibomi kozott épiltek fel a Budira oly jellemzd ket hiromemeletes, 8-16 lakasos,

hogy bir Budapesten a ket v

szép kivitelezés, témbos jellegii tarsashazak.
A lakisok épitési év szerinti megoszlisat keriiletenként a 2011, évi népszamlalas
isa elott pontosan nem tudjuk megallapitani, de azt igen, hogy

adatainak a feldolgoza
keriletenként hogyan viltozott (ndtt) a lakisok szima és azt is mdjuk, hogy az egyes
3. & A legtobb ) lakas az el-

keriiletekben mennyi épilt 2001 és 2011 kozott (3. tibldzat).
miilt évtizedben a XII1. és a XIV. keriiletben épilt (13297, illetve 7998 db}, a legheve-
sebb pedig az V. és az I. keriletben (96, illetve 178 db). Ha a lakisillominy viltozasat,
névekedését nézzik, tgy is XIIL kerilet all az els6 helyen (122,5%) és a IX. kerilet a
masodik (119,5%). A févirosi dtlagnal 1091 szizaléknal nagyobb a novekedés a IV. X
KTV, XVIL és a XVIIL keriiletben, a legkisebb pedig az V. az I. és a XI¥. keriletben.
Végiil, ha az 1990 és 2001 kozott épiilt lakisokhoz hozzaadjuk az 0j évezred elsd év-
tizedében épilteket, amely egyébként joval tobb, mint a koribbi dekade, Ggy kisza-
manybél mennyi az 1990 utdn épiilick aranya, felte-

molhato, hogy a jelenleg lakasallo
miszerint a megsziintetett lakisok mindegyike a mi-

ve, ha elfogadjuk azt a hipotézist,
nimum 20 évneél idosebbek kozl kerilt ki

3, tablizat: A keriletek lakdsdllomdnya é viltozdsa 2001 é5 2011 kigolt
¢ between 2001 and 2001 by distracts

f aned 1 ¢

ling stock

N __ Lakisillominy ...~ 1990 Lakisallomdny oo . 1990
s Pk épiilick épitilt

1 16447 11,1 XII1 50159 21,6
Il 4418 104,2 w1y 63320 16,6

1 S0.853 (1% v JGTAE B3
IV 43001 1101 A 27139 17.5
v 19180 1.5 XV 644 21,6

Vi 1055 xXVIII 3345 X2,
Vil XX 26TTh 4 4.2
VIl { XX A5 3755 108,5 151
X 3042 39455 xX 33107 103,2 fi, i
X Ja484 3B 11,3 XK1 21456 106,2 155
X1 TO183 T5BH 108,1 WX B115 BGAS 107,0 04

Al 322ET 33515 1038 Fivirnosi dilag 10,1 1 -

Forras: Budapest statiszukai évkonyve 2010,

A BEEPITETTSEG ES A BEEPITES VIZSGALATA BUDAPESTEN i1

Nos, eszerint a XVIIL keniletben a legmagasabb az elmilt hisz évben épitett laka-

sok arinya (22,3%), de joval magasabb a budapesti dtlagnail (14,1%) a XII 1Y
ST is 2 I, keriletben, Ezzel Ppen e L h A SUL A BEL A
NI és a DX keriiletben. Ezzel szemben joval elmarad a fovirosi dtlagté] kilenc ke
riletben, de killénosen alacsony az L. a VI a VIL a XIX, a XXI. keriiletekben, de a leg
] d . i, L & = |-

1
.

3|3f5._|.:1}'-_-1'|_'|b a belviroshan (V. kernilet), ahol mindssze 0,5% (3. fdblizar),
A BEEPITES HORIZONTALIS ZARTSAGA ES VERTIKALIS TAGOZODASA

A beépitesnek, a tele j‘n:hu‘.:ﬂt:t.a,f szemszogebol nézve, alapvetden két aspektusa van,
a hodzontalis zartsag &5 2 vertikilis E:I|.=;l'.5}f’.’:n’.!'.'l~' (MENDOL T. 1936). A honzontalis zart
- ‘ . ‘g i P F #. : ) A -
sig szerint, azaZ a2 épiiletek epymastol valod tivolsiga alapjan, beszélhenink zirt, vap;
hézagos /nyitott beépitésral. A vertikilis [:'Iy:iw{'hié:- szerint, azaz az épiiletek "nzijlzlﬁuh’].
- # g a2 y o g
ga, emeletszama alapjan megkilonboztetink fold- vagy epyszintes, illetve emeletes
vagy tobbhszintes t:l:.tpl.twt. [tt kell megjegyeznt, hogv a zart és5 a :al-,rni_[ beepites tobb
dre a varosokban jellemzdek. erérct ay ilve oo :
nyire a virosokban ,L”Lt.nf.utlx. ezért az ilyen jellegh beépitést varosiasnak nevezzik,
ezzel szemben a nyitott/hézagos és a nem tagolt (vagyis foldszintes) beépités, amely
iltalaban falvainkban, vagy varosaink kilsd részein, fordul el5, falusiasnak (Csapd T
2004). A fentiekbdl fakado: ) e B Jias 1o y .
)- 4 bél *L.ill.\ad-: an hazank varosaiban négy alapesetet killonboztetink meg
a beépités vonatkozasaban:

— tobbszintes zart,
~ tobbszintes nyitott/hézagos,
— foldszintes zart,

— foldszintes nyitott/hézagos

A foviros beépitésénck a vertkalis tapozddisa nagy, ami az emeletes lakohdzak je
3 SR T ra b N . . [t | \ 4 73 2la :
lentds arinyaban 1s megmuratkozik. A 2001-es népszamlilas szerint az emeletes lako-
hizak arinya 21.4%, ; o P l ' BT
aranya 21,4%, a 7d] VArOS zil a negyedik lepmapas SUpa
'_.1 : .- J ; mi .f’l. hazai v uu.ijk kozil a negyedik lepmagasabb, csupan Du
Evazos, Sazincbarcika és Sopron eldzi meg. Ezzel kapcsolatban azonban meg kell
jegyezni hirom dolpot. i
; Az elso az, hl’:y.}' ?\:iy\_‘.'- Hiidﬂpcﬂ k!:L|ﬁl~:f1ﬁ&iju, az akkon 14 belsd keriiletet |n,'|_{'i-
van foplalo Budapesten az emele sl teals et !
2 glalo | u]t-ﬂ[‘.u ~]t-.]i1 iu emeletes lakohazak arinya sokkal magasabb volt, mint ma.
esten az emeletes lakohazak aranva 82 8¢ vl bl A X i :
U e i H az E:;m?'m 82,8%, Budan 31,7%, az egész varosban pedig
4 30-ban (Buria B. - I T. 1947, Vapvis a 3
TS ey -I{ (BUI ; MENDOL T. 1947). Vagyis az 1950-ben Budapesthez
Satc et kis- €5 kozepvaross: - meég inka koesé 3 0
Tl : nhl « Zepvarossal, de még mnkabb a 16 nagykoeségpel jelentdsen csok-
©f Az of q F -y, [ = - 5 = 4 - g .
I emeletes ..];-{n]..t.-'..:k ardnya, amelyen a szocialista lakdtelepi épitkezés sem tu-
doti it]i'.'rl'n":.'[l}l'.'t'l. valtoztatni.
A masodik a; vy a fovirosh: rertiks adas késd i
horj?”“ ]. |LH. E'ld,.hll:l:l_:_!. a fovaroshan a vertikalis [a\;‘;u?c:dﬂu késabb szint meg, frint a
k]. alis zartsig, hasonloan a dundntili, vagy észak-magyarorszipi torténelmi va
rosokhioz (MENDAL T 1063 Fhha o - O  nanvisin] :
Q 3" W [IVIENDH ‘ T. 1963). Ebbdl kovetkezden ]‘n:ul:ipm':—c{r|1 n:!p'a:nkban a tihbszin-
tes zart beépités kivételével napyon kicsi a zartsoni bcr]j[iéi aranvya.
A harmadik dolog, ami : i i 3 - Iméré
8 madik d« log, amit meg kell jegyezm az, — €s ezt a felmérés tékéletesen ipazol
= hopv ar emelete A oapale el SR iy
&) emeletes epulerck szama és aranya joval magasabb, mint amit a népszam-

|

i ' lll’ 'l ' '
1 "
ll'.' ' T




laldsi adatok rogzitenek. Ennek az oka az, hogy a nepszamlilis csak a lakoépiileteker
rogeitette, nem foglalkozott a nem lako-, vagys a kozépiletekkel. Marpedig egy tele-
pilésen, killondsen a virosokban mindig vannak kozepiletek, amelyek nagy része
emeletes. A teljessep igénye nélkil 1de, 2 kozépiiletek kozé soroljuk az igazgarasi, ha-
tosagi, onkormanyzati, oktatasi, egyhazi, epészsegugyl, kulturalis, mivelodest intézme-
nyeket, a szallodikat. a bankok és biztositok székhazait, valamint ax irodahazakar. M-
nel [”hh *'.,_ |t';i."1'.ltl'"lﬁt'h‘h I‘Lli:l.f]'.llJ'l":ri [.l,u:k:']-:.}l_ ] t'|_'|_]l'||::'] tobb lal:il'.-‘:‘i', Van {'._E:'I "-"::I!I'I'-hl'l'g'lk: all-
nil tobb kozépiilettel rendelkezik. A korabbi kutatasok bebizonyitottak, hogy a hazai
kisvirosokban mintegy 10-15, a kozépvirosokban 15-20, a nagyvirosokban, megye-
székhelyeken pedig 20-25 szazalékkal tobb az emeletes épulet, mint a népszamlalaskor

ropzitett emeletes lakohar (Csara T. 2003).

XXl 11,8 155
XN &, R,
KX 20 R3.1
l.':llmu.'.‘.dnl_::‘: 1],:!_ (1]

Forris: 2001, évi népszamlilis Budapest kotete, KSH
I I

Eh'_g:|,|,'|1|;<'.c-:|.. tekintettel arra, hopy rendkiv il sok regionalis, illetve fovaros jellege
kévetkeztében orszapos funkciokkal rendelkezik, ez az arany sokkal magasabb.
Véleményiink szerint a 2001. évi népszamlalis szeninn 21,4% helyett az emeletes epu-
letek arinya Budapesten hozzavetSlegesen 30% koruli. Az elmult uz évben epyértel-
miien megndtt a tobbszintes lakohazak szima és aranya is az 0) lakasok/ hazak épitése
kovetkeztében, de hogy milyen mértekben, az majd csak a 2011. en népszamlalas ada-

taibol fog kidertln.

! i-:.l.‘.'_ll' IS0 5 A BEEPITES VIZSGALATA BUDAPESTEN 43

ek elbelyemt

1. dbra: Az emeletes et Delyegk

re 1 Mstwation of more storey butldings in Budapes

L
| E— e
| -

O

{ I [ S
-

Forras: sajat felméres

.:\'.,l?-'." kiilinbség van a fovaroson belill a keriiletek kézot, az emeletes lakéhazak
AFATY e ree ol g bl el Tl = i : r £ -
]; ij it tekuntve (4. tdbldzat). |oval magasabb az emeletes hazak arinya az 1950 elért
} udapestet 15 alkotd un. belso keriiletekben, de killénosen az 1. V. VI, és a VIL keriilet
) - aevl a O erpd 1. i vy A
l:‘[;._;_hf]l meghaladja a 90 szdzalékot. Epyediil a 11 a 111 IV. és a X. keriiletekben ma-
Ia Yo al; 'k a ; 3 ]
: (. 353%o alatt, aminek az oka az, hopy ezekhez a keriletekher 1950-ben falusiasabb
deenitesil virosokat vaoy namvkdoest 7 A
pitesu varosokat, vagy nagykozsépeket csatoltak (Pesthideghkutat, Ujpestet, Békas-
gyert). Bzzel szemben az 1950-ben kialakitott kiilsé keriiletekben (XV. — XXIIL) az
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emeletes lakéhazak arinya tobbnyire 5.13% kozott, de tibb esetben (XVIL XXIIL ke- viszont olyan beépitési tipus, amely csak a fovarosban jellemzd, mis varosban alig ¢
2 : f - 2 P i : o S o r [a-
rilet) 5% alatt van. lilhato, ez a tébbszintes tombos tarsashaz (2, dbra). .
. &
Az emeletes épiiletek a favaros belsd, torténelmi kerileted kdzil az 1. V. VL. VIL ke-
riiletben homogén modon jellemzoek, a 11 [11, V11 I3 X1 MI1. XIIT. és a XIV. keriile-

reknek a belviroshoz kézel eso részein obbnyire iltalinosak, mig a tobbi, kiilsé keri-

y 2 EEyeS peshilers [tseior raernl

2 iy strwentre in Budapest

letekben az el6fordulasuk mozaikszerl, és egyre kisebb mértekd (7. dbra).

A BEEPITES TIPUSAI ES TERULETI ELOFORDULASUK A
FOVAROSBAN
A beépitésnek a hornzontalis zartsaghdl és a vertikahs tagozodasbadl fakadoan alapve-
then négy alaptipusa és azokon beliil 6sszesen kilenc tipusa killonboztethetd meg,
Ezek az alibbiak:
— Tobbsyintesr gdrt (zdrtsonian épitett tobbemeletes épuletek)
— Faldszintes zart
_ klasszikus foldsgintes zirt (telekhatarra, zirtsorian épitett épiletek]
— orhdrak (telekhatirtdl tivolabb, zirtsorian épitett épiiletek, gyakorta elokerttel)

— Tabbszintes hézagos (tombaos)

— tibbszintes tambas (djabb, lakotelepeken telepszerien megépitett), alta

aban 3, 4, il-
letve 10 emeletes 1Zi].1Ll:S.|'|:;|?H.I.'L de ide soroljuk az egyedi épitésieket 1s, melyek gyak-
ran nem lakofunkeaopak,

tes Limbis tdrsashizak, rég, vagy egészen \j épitésiek, keritéssel korbevéve,

— fobbsinte

maximum 3-4 szintesek,

| Setmagyarazat
I- Tibbazeien L
I 7ocourmnes ambes
B Tooburees mrasshi:
rﬁ..: Sortuis |
(e

|- Flderintes, it |
B Cablisl hicws

|

— Féldszintes hézagos,

= k';q:- szikus fe

méternyi tivolsiggal, a hazak tengelye parhuzamos az utcaéval)

wimtes Pizapor (utcafrontra L-pilrl: foldszintes I'..‘P1:|l:":t'1h, kezotuk 3-4

ALk

— P,

oersi (nagy alapterilet, egyedi épitési, 1penyes kivitelezési, zommel a 2.
e =1 I h;

vilighibori elott épilt polgan épiletek, nagy, gondozott kerttel

(altaliban egy, az ikerhazaknal két csalad lakta fold-

— csalddi hdmas, vagy ikerhdgas

szintes, vagy tetGteres épulet, a hizak kézott kisebb-napyobb tivolsigpal, a hazak

elott e::n:‘_-'l-u M l.']u?]i:':'[h']_- Forris: sajit felmérés

— falusias. féis Besoirér (nagy telkekkel, a hazak hossztengelye mercleges az utca

tengelyére, a haz mogott gazdasig épiiletek vannak. TOBBSZINTES ZART BEEPITES

A kutatis megerdsitette azt a hipotezist, hogy Budapesten csaknem az 0sszes, ha- 1
sank vidéki varosaiban el6forduld beépitési tipus megtalalhato, Kiveve a foldszintes Ez a tpusd beépités, melyet Mendd] napyvirosias forménak nevezett, az epyik legdo
& y inilotel. & minins R U T ST o rett, az egyik legdo-
-két tucatnyi ilyen épiiletet, €2 insabb Budapest belss kerileteiben, de az egész fovarosban is a hirom legjellem

zobb beépitési o e ezl " i i
u_i‘ll'lth] rlE'.-lJ.\ Lr..zul az L'gfmlk. ."'Lr:ill}:{ [hu]:r;u'.a'l 1::]|r:— [:q-{-pﬂt‘.[ h-n':]n.-ﬁé:w_-k muint-

hézagos beépitest, bar a felmérés soran talaltunk epy
azonban olyan kevés, hogy nem elemeztitk es nem 1s ibrizoltuk. Fzzel szemben van

i |
,,”""M'H | AR
IR




Csap TAMAS

egy tizede. Alapvetden laké ¢s kozepuletek épiiltek igy, de napjainkra a lakofunkcio
egyre inkibb hittérbe szorul. A mai, tabbszintes zirt modon becpitett épiletek dontd
hanyada a kiegyezést kivetoen, elsBeorban a hirom wviros (Obuda, Buda és Pest)
egyesitése utin €s az elso vilighabori kézott épiilt, vagys akkor, amikor a magyar £6-
varos lényegében metropolissza valt. Ennek mozgatoereje volt a rendkiviil gyors kapi-
talizalodas, az ipar és a vasiti kozlekedes gyors kiépiilése, melyek réven a foviros né-
pessége robbanasszerien megndtt. A varosba todult tomegeknek lakisokat kellett ad-
ltck meg a 19. szizad utolso harmadiban és a 20. szizad elején a
letes bérhizak/bérkaszarnyik, sok helyen jellegzetes szik
A lakdhazak mellett ebben az idAszakhan épiiltek fel a
pénzigy, sth.) kotodoen a [Gviros

ni, ezért sorra épi
belvirost jellemzd 4-3 eme
udvarokkal, figgdfolyosokkal
kezpont funkciokhoz (ipazgatas, oktatds, kulrara,
legfontosabb kozépiletei is.

A tobbszintes zart beépitési terilet Budapest legsiiribben beépilt térsége, ahol a
févaroson beliil a pesti oldalon fordul elé nagyobb
arinyban, ahol dominins az V. V1. es a VIL keriiletekben (2. dbra). A VIIL keriiletben
— Fiumei u. = Orczy u. iltal hatarolt részen van, mig a [X.
keriletben még kisebb teriileten, lényegében a Kiskormittol a Haller utciig. Ilven bee-
pités jellemz6 a XIII keniletben, 1-"1ll]u3|1.15.m.~:bﬁr1, Tﬁpurlﬁlcfﬁ]ﬁn, valamint Angyal-
fild déli részén, a Robert Karoly kit mentén, de itt nem osszefiggd teraleten. Elo-
fordul tobbszintes zart beépités Ujpesten (IV. kerilet) is, az egykor onallo varos, koz-
ponti részen, valamint Zugloban (XIV. keriilet), a Nagy Lajos kiraly utja komyeken,
Kis- ¢s Nagyzugloban, ez utdbbiban a Kerepesi it Ors vezér tere feldh részén. A tob-
n vagy kis foltokban talilhato tobbszintes zirt beépités, mint pl. a X,
keriiletben a Korosi Csoma Sandor 0t mentén, a Szent Laszlo tertol a Jaszberényt ut-
ig, a V. kerilletben, Rakospalota kozpontjiban a Hubay Jend ter kirnyéken, a XX,
keriiletben, Pesterzsébet egykori kozpontjaban, a Kossuth Lajos tér kimyéken, vagy
n fordul elé (V1. XVIL XVIIL XXI1. XXIIL keriletek)

s zirt beépités joval kisebb teriileten jellemz6.- A hat budat ke-
I keriiletben jelentds, ahol a kerulet felét teszi ki, A Var-
bérkaszamnyak jellemzdek, hanem az 1-2 emeletes
i milemlék épiiletek. A I1. keriletben elsosor-
Bécsi és a Pacsirtamezo ut-
keniletben a Szell
s, a Nemet-

vertkalis tapozddas 1s |:_‘|q_'T'|[l:EI‘S. A

ez a l}r_-;':i'uht:--a a Rikaczi u.

bi pest1 kertilethe

alig,

Budin a tobbszinte
rillet kozil arinya csupan az
ban azonban nem a 4-3 emeletes
nagyrészt barokk, copf, ¢s rokokd stilus
ban Vizivirosban, a I1L keriiletben, Obuda déli részén, a
cak kozott jellemzoek a tobbszintes zirt beépitésh épiletek. A XIL.
Kalmin (Moszkva) tértol délre a Krisztina viros nagy része ilyen beépite
volgyl — Csorsz utcik & a vasit dltal hatdrolt terileten, Végil nagyobb arinyban még
a XL keriiletben (Ujbudin) talilunk tobbszintes zart beépitést, Lagymanyos nagy re-
szén (a Villinyi urtol délre, a Szerémi song és az Irinyi Jozsef aug). A NXIL kerilet-
ben ez a tipusi beépités alig fordul elo, csupan egy kis helyen, Budafok egykori belva-

rosaban, a Varoshaz tér kornyéekén talalhatd.

261 ugr:i]t:ql;-i:l net

A tébbszintes zart beépitésnek, annak ellenére, hogy egy tipust jelol a MegnEvezes,
ulata van, riadisul az épiletek kozott a tobb

(16-18.

mégis sokféle megjelenési formaja, arc

sziz évestd] az egészen Ujig mindegyik megtalilhato. A legrégebben épitett
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spazad) copf, rokokd és zommel barokk stilusban épitett, 1-2 emeletes épiiletek nagy
része a Virban és a Fo utcan talalhatd, melyek tébbsépe miiemléki \'L;'E]L'I!IP-I:‘!.TI:_'; 6]'.:;::
Ezeket az épuleteket felyjitottik, dllapuk j6. Koribban Obudin is tobb ilyen é".nu’q'[.
volt, de az allamszocializmus iddszakiban dontd tobbségiiker lebontottik "'.'11: n-é
hany, ma mir kurndzumnak mindsuld formidja a tobbszintes zirt hcépfu:-nm-k‘ ‘-.jm..
denképpen ilyennek nevechets a 1L keriiletben az 1914-ben épiilt {-Jhud;ai {'i.;i'x:yr"lr
];;}r_.;_;.rulcpu_-,.;n11t|}' 1-2 4.'T1.H'|n'!:'5 Zart hl’.‘t"['.!-:i[ﬁ:&ﬂ, vagy a XIX. kerilen, Kos Karoly :-i:].l:il
tervezett Wekerle telep (1908-26) kézponti, hiromszintes zirtsoni része, de ide tar-
toznak a Mezokovesd utcar (X1) és a Kerepesi ati (XIV.)) 1950-es Eft'rl;l;[-n wm'r;.-fi]
stilusban épitett zartsora négyemeletes hazak is. : il 1
A ’r-{:—E':irﬁ:ih:t|'| a tobbszintes #art L"E‘.II.]|{‘H'|¢ danto :(J]1|:3:\1_I';?'(‘ a LCI('FI,"L-,?{.\_:. &z Trianon
kozott fél évszaradban epiilt. Azonban a tobbszintes zart E:iri[:‘.u«.': t::{-rlui;m%:. cﬂn:ll u
gabb ntervallumban épiiltek ki, amelynek négy szakaszat kilonboztethetik mep. As
elsé 1790-t0] 1867-1g, amikor, de kilonosen az 1830-as évektd] megjelentek a Ti;h#
roshan, I.l]:ll..:"l varoshan a k('}r'-.:|ﬁp:'|4_'t‘. udvaros, 2-3 emeletes k|ﬁ:.‘r‘»;-'.|c:-.\:1.| berh I..fl|x ]";:
kor r!-crzdr‘:dm! a .fuldszmn-.« hazak lecserélodése emeletesekre, A :n:isr]{-_h]l' :?:.ll-ﬂ"\-;r
[1867- I‘J'.EHI‘: .:-L\'d 1<.-_|u5hvn: a Millennramig vilt tomegessé a bérhazak épitése, |'_:|;i|:“,|',;|:):|'.
hfm az i'r?at:];u.rt-.. Ferenc-, Jozsef- és Terésvarosban, Ebben a hatning tvben folvias
t-rlu]u;;u‘ a ]-L:J;:LHL‘E‘.'HL‘:'I udvaros, de mar valamivel |1'|:3:|1I:L_x';11'_|b es eklektkus berhazak l'_‘[::]
tése. A szakasr masodik felében, a Millennumiea] Troanonig, ugvancsak lépite
udvaros. szecesszzios bérhazak épliht\'!{ IOIMEeresen. At :n{-;_:r ::4 ;l_:i?liﬂjf'l.;.—‘kt”lfh]“H‘“‘
SE';»'.J, ¢s elsosorban Uil wotvaroshban, Lagy -.'} ’ : JsS E 'hl.l' J'Mh' iy “““]E'“I-
L -.,.-L]E'tg!.,.-l]:-.,.lflji:;?:i:;r tln..u.t_'ru:-nn...Hl.l:--n. I erencvire shan, 1.::1[.'|111|r1t
; habor ott, harmadik szakaszban valtoztak a berhazak
egyben ﬁ!.:#.hhh:l.:.’}:.'r_ﬂt a nagy berhazépitési laz. A koribbi koriilépitett udvaros -hc]“‘:
gangos) epiletek helyett zart keretes hizakat hoztak létre, epy 'I':':[[L]]Iill |1'|H.-*—.L'. L .]
epitve, nagy parkosithaté udvarokka 56 L \Gtécb] i

12!‘1 l',“: noim a l"ll(l-i'\-ill; i} P | 1 | ‘Fﬂl{}l ﬂ ]‘Lk"\"‘{k g |].LI|:‘:; léijtkt:lj]df!Ll:]trrt}ﬁl nll{l-
: DElS gangokbol. 1 iipotvarosban, Lagymanyoson, Vizi- és Krsztnavi
rosban |::.H|.-n-|:»:.r.lq_-k ezek a tpusok. Az allamszocialista idoszakban, amely a ;1;-;:;,-.::'-;]}k
;:}aljfvl ;rﬂl'|kjr1l1= dgen htl.kﬁ m,ht,}'\.?:mrﬁ épilt zartsordan. Ezek kizé elsésorban az
“3.. ¢s unz:c'.d szocredl stilusd épiiletel tartoznak, peldaul a ]{{'[d_-]'u:\'.] uth, vagy a Me-
zokovesd utcai lakotelepen. e
A E-Hl-l_:.uu eve zartsoruan épitett bérhizaknak az allaga nagyon valtozd. Vannak
:::1[}!1‘::{'[ allami L'si.-"t'ag}'.uuknr:n.m}'z:m forrasokkal TI:JI:'I‘.||!)I'J::]“iﬂ.|.}li‘:i.t:5n:1.ﬁ kr[t‘.“_:'ijr.'n h_']:-{_'
e o sendszeeyd g 5 I, tobbszintes zant vpulc.l-_'kut epirettek.
et £z ihpotvarosban és a Ferencvirosban talilhatok napy szamban ilyen o
IE_:EH:!.'L'.S .k:1'~'1!{‘]i.'.i{l'..'.‘il-i lakdhazak, A |cpu5z11:|1 varosreszek r:-]:;q_l“]’iﬁ*:ﬁq_-j{:.m s .-"\-1. .y “-I\
\'Ltali:l.z.u':-r.un tobb helyen (kozépsé Ferencvaros, kozépso h')zr;ci'\-;irm-.. Kfri.n'n;j'-:-"-.’zi:
l'ihf“-iiuzpuﬂl. Ujpest-Viroskozpont) sikeres volt, dsszesen mintegy 3000 lakast .t-l'"l'T"
tak .fL'], il epitettek tjként (EGEDY T. — KOVACS Z. — SZEKELY G. NE — §73 n:x:'].f{ "10‘;
i ]'C_fl'lﬂf!- - .]-‘.:'?:.FL'E.\I';;HHJ, régi belvarosi terileteken valamennyi jellegzetes pre si-:l-h'*:‘:l:
g;:i,;‘:':rlﬂ; :.]f t.;;:ulr.milr:-m:.u.r_:.h-:nmlntr, a ]ﬂ.kﬂ?‘:]k rendkiviil rossz T'I]i.].]l'-:lhi,.'l_:l:lig.-k‘ az in
ACSONY -!l"-. a koeteriletek :']h:!:'l':.'.{;.gn]l::k — a keniletek elinditottak egy reha-

: “”";m ‘ I “ l '
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bilitacids programot melveknek kovetkeztében a teriiletek népessege 15 megujult, a re
Wl 5 = bl A % L s P OWEY
habilitacié tirsadalmi valtozasokat inditott el (EGEDY 1. 2003).

! i ACHO5 gramol Jle Avaros belsd (VI-IX) ke-
Az onkormanyzati rehabilitaicios programok mellett, a tovaros ;

ben. killonosen azok Nagykoniton belili részen, valamint az V.
vagy fvl-;;]'.[_ Az elmalt ket tvtizedben sorra va-

rilete keriilethen wal-
lalkozasi alapon 1s sok épilet jult meg ? ) !. k e
siroltak meg (gyakran kilfoldi) 1.'-.1':]2.1'.~;|:m:-.uk,.:n-l_r;‘.ll:].n I'l.-|.r.\;r.r..~'- cegek régl :3.11.1.[.1.1“ 53:1..
lotikat, melyeket felijitottak, és ma rég szépségitkben pompaznak (Avenue (1.1rdu:1:,
Gozsdu Udvar, Dorottya Palazzo, Andrassy Palace, Andrassy u H .-"Lm'.‘.u:u.%}wr Park,
Andrissy Rose, Kreisch Palota, Relax Home, Bokréta Haz, f"rlir:'z.wnr Palace, | _|h':nhr‘.]11
]{;-,-ai._l:-u-;fi;a_ Dok Udvar, Szent Kirily Palace). Az esetek I:'zllh]:rs.cggt.']rt':l ezek az épiiletek
altaliban elvesztették ereden uszia lakafunkcidjukat, -i!t'rL‘Rr-‘.r:jﬁl.k En;a vegyes, ami azt
nteken irodik, kilonbizd vallalkozasok, mig a felsobb szinte-

telenti, hogy az alsd sz
ielenti, hogy _ s
épilerek tobbnyire lakopar kként is

ken tobbnyire luxuslakisok talalhatok. Ezek az
funkecionilnak, az ehhez tartozo allando porta-, : : : .
A felijirasok mellett eléfordul, hogy a vallalkoza-

orzo-vedd szolgilattal, és sok mas

egpéb, gyakean hunsazc/galtatissal, o YOS tszetds lakohazakat, la
sok a felvasarolt régi épiiletet lebontjak es helyere modern, tetszectos lakohazakat, la-
= p " - - - E |-' ‘ 1 '} 2 2 * ]

képarkokat (Rézsa Udvar, Sajo Udvar, Szent Andris Haz, Mentha Park), vagy nem
tobbnvire irodahizakat emelnek (Madich Trade Center,

lakofunkadin épuleteket, (Mada ads
v Conrert CGuakorta eléfordul az is, hogy régen ott lévé foghijakat épitenck be,

Hank Center). {l...kt}[lql ELOIorc ;! i

. " g J r

wobbnvire ]aku':(-phl:_-u-kkcl., vagy irodahizakkal, kulonogsen a VL ¥ 1[.-I.'2'\- Ia [\ ]_-:r.‘r'.'.'.u]--
. VI keriletben a Jozsel korar-Ullor-, Pra-

«n. Budapesten a legnagyobb rnvgal‘,nlﬁs 2
o ; i ahol PPP konstrukcioban

ter- Szigony utcak kozott 22 hektaros teriileten torténik

: ; i T 1 £s 3000 tiat Snitenek
orvin Sétany projekt keretében 1400 lakast djitanak fel es 5000 ujat € itenek

készilo C 00
A lakasok mellett itt lesz néhiny év milva a belviros legnagyobb uzleti 1'!L"!:_’__:‘.'1_"-5:|I,' iro-
dikkal kulruralis és kereskedelmi intézményekkel, 700 méter hossza bcmia:'-.cl utcaval,
sport- €s wellness kizponttal. A projekt keretében mintegy ezer, r0ssz allaga onkor-
manyzati lakdst bontanak le b
?~.11|1du.-zn~:a sredménvek mellett a belsé keriletekben (az 'V kertilet ]"-H'*-"!'-"-{'\"-'l,; tobb
helven is talilhatunk még leromlott dllagt tobbszintes zart !.'|E.‘.‘".'.'|1’.'[I:_'!.-'\l".._ Vag) [“j!:h:]:l]kﬂ,[l-
melyek napjainkban 1obbnyire parkolokként ':I.'I.'-'~.}‘.1'|II":3'.!.:|E'I.'.1.=.-.'.. llyeneket 2 ! ] ]‘WTLL. the I:J
: 2 V1I. keriiletben a |6sika, az Akacfa és a Kazinczy utcak ;c.r:r-.a'l.uku.n.’.L
Teleki Laszlo-, Kalvaria- és a Matyis terek kozorn re-
a Mester utcak epy részén, a XIIL kertuletben pedig a

Pacsirtamezon,
VIIL kerilethen a Koztarsasag-
srer. a 130 kemiletben a Gar es
wasit ¢ a Szent Liszld utca kézott térségben talalunk.

FOLDSZINTES ZART BEEPITES

Fz a tipusu beépités hazinkban altaliban a nagyobb varosok |}L'.|.--'5. L‘tﬁ'lx-:'..n I.t.m.rcllul -.];
tobbnvire a tobbszintes zart beépitési virosmag korul, vagy a l.l'.lﬂ.i['l'l:ﬁlll €5 L,.M“.-.”h
{‘_'.,';arr‘:-r.ﬂzu;;__r‘] kis- és kozepvarosokban, ahol a var l.‘-:‘.li‘l!.':_f}!.\:l’i..{!'& 15 ITTEgiﬁl.ijlﬁﬂ;fﬁ: :"n t:l;c_
szintes zart beépités egyértelmien varosias |c|.l:_:;1u,. megjelenése €s elterjed cse .L.:;d‘;;,
fige a polparosodassal, a nem aprirfoglalkozisi lakossig szamanak a MegnovERE
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sével. Budapesten a 19. szazad elejérdl, a vidéki varosainkban azonban csak a szazad
v{ngét(il terjediek el, sok esetben egy-epy virosrész eEesZe 15 L't].' médon épilt be.
Hazinkban a zart foldszintes hazaknak harom tipusa alakult ki. Az egyik a
kedtett, amely minden oldaleol zart, kdzépen kicsi udvarral. Ez csak a Nyugat-Dunin
til néhany varosaban fordult €ld, ma mar egyaltalin nem jellemzé. A misik tipus a
nemet eredetii ,,Langhans” amelynek az utcival pirhuzamosan egy foszira van. Ez a
|t'g_i€]|(‘l11i"'i-'|-‘h a hazai varosokban, killonosen a Dunantalon és

szak-Magyarorseza-
gon. Vegul van a falusias, fésiis hazbol fokozatos at, illetve hozzaépitésekkel kialakult
tipus, amely paraszthizbal jou létre a lakdk foglalkozdsi, illetve tirsadalmi helyzetének

a rrwg\':ﬂ!ﬂ-"-i?'--"- muatt. Bz a tipus 1s gyakon, elsasorban az alfolds virosokban.
Budapesten a német gydkeri Langhaus terjedt el, melyet Mendsl Tibor talaloan
ki,r;‘.u)l;l".iri hazsornak nevezett, A foldszintes zirt I:Jt’t“}’:ll".t.‘h 11::]}].".1r11:nm11 csak kis :-.r:in:.-
ban fordul eld a fovarosban, és egyetlen keniletben sem talilhato nagyobb és/vagy
.;g._;_;;..:.;-fli?gﬁ l1_-|'1:]|."lr.'1!|. PL‘dl_‘J_ a 19 srarad ]-Lrb:-‘w."gn"ilg 111L'H]:::I.1r1 wzd volt Pesten és [_e}':n:-
dan. A foviarosban az dsszes beépitési tipus kozul ez szorult vissza a legjobban. Az
1860)-as evektdl Jn{‘.j_"ml.'il.'.][ rendkiviil gyors Ll;l]}ll:lllhlil fejlédés soran elsdként, ax ery-
ségesiilo foviros belso kenileteibdl kezdtek eltinni, de nem teljesen, hiszen Mendol
l.'"!_r 17.8% volt

cxerint a 20, szazad 30-as éveiben Pest belteriletén az I.I:['!.l‘l.:"lruk kézil m

MENDOL T. 1947). A foldszintes
¢puletek még a 2001. évi neépszamlalaskor 1s néhany szazalékban elofordultak a belva-

{zartsorl) foldszintes, mig Budan 47 8% (BuLLa. B. -

rosban, azonban napjainkra (a felmérésink szerint) mind Buda, mind Pest belvaros

reszerol csaknem eltintek a foldszintes (zart) épuletek. Mindez a pracgazdasagra valo

attérés kovetkeztében jelentdsen megndvekedett telekiraknak a kovetkezménye elsé

sorban. Budapest egészét tekintve napjainkban a foldszintes zart beépités aranya a be

épitett teriiletbdl nagyon csekély, alig néhiny szizalék, csupin Ujpesten, Kébdnyin,
Ak n:ai“m.]d itan s Soroksaron talalhato szamottevd meértekben.

Napjainkra az V. kenilethen gyakorlatilag nincs foldszintes épilet, VI VIL VIIL ke
ruletek teljes teriiletén, valamint a IX. és a XIIL. keriletnek a Robert Kiroly-Hungina-
Konyves Kilmin kérutakon belili teriletén 15 csupin néhany talilhatok. Ezekben a
keriiletekben csak a leginkibb lepusztult, miar-mdr gettosodott részeken fordulnak ¢lé
foldszintes zirtson epitletek, de csak egy-egy, beckelodve az emeletes hazak koze.
Ugyanez a helyzer Buda belsd kertleteiben 1s. A lepinkibb szembeting a zart fold-
szintes épiiletek visszaszorulisa, illetve immaron az eltinése Obudin, ahol még fél
evszazaddal ezelétt is ez volt az egyik meghatirozd beépitést tipus, ahol nagyon han-
j,':l_ll:![i:lh rt;’r] hazakat lehetett talalnd. :'\'n-'\, ez a milio ngp;q:nl-;m szinte “‘Z]r;n:q']‘. :'|11371!,
dontéen Obuda kézpontjanak tobbszintes tombhazakkal torténd atépitése, valamint a
tobbszintes zirt beépités terjedésének kavetkeztéhen (2. gbra).

A zartan épilt foldszintes hazak csak nehany kenilethen maradtak meg szamotte
v6 mertékben. Flsésorban olyan keriiletekesl van sz6, amelyek 1950-ig 6nidlls telepii-
lések, sar, jogallisuk szerint varosok voltak Ujpest az cgyik olyan budapest keriilet,
ahol viszonylag nagyobb teriileten megmaradt a kisvirosias zirtsori fisldszintes beépi
tes. Kiterjedése nagy mértékben csokkent a I1. vilighibori elétti illapothoz képest, de

.
UL T




CoarO TAMAS

napjainkban is jelentos. Osszefiiggd tombben talilhatok a zartan épiilt foldszintes ha-
zak a kispest varoskozponttdl északea, a Vaa at, valamint a TinAdi-, a Bathory-, az
Erkel Gyula-, a Bercsenyi-, wvalamint a Karolyi Istvin utcik kozor terileten. Ez a be-
épités még két kisebb terileten is el6fordul, vagy inkibb megmaradt, hiszen minden
bizonnyal egykoron Gvként vette korul a torténelmi viroskézpontot. Az egyik ilyen
teriilet a kézponttol délre a Bocskai és a Berda Jozsef utcak kozott van, erosen lela-
kott, lepusztult épilletekkel, a masik az Anonymus-, Erzsébet- és a Pozsony utcak hd-
romszigeben van, sokkal jobb allagi hazakkal.

K.ébanyin is viszonylag nagy a kiterjedése a kisvarosias, foldszintes zart beepites-
nek. De nem osszefiiggden és nem homogén médon, hanem keveredve hézagosan
sart foldszintessel és az 1-2 emeletes épiiletekkel. Hirom kisebb-nagyobb foltban ta-
lilhatok zartsord foldszintes hizak a régi keriletkozpont koril. Az egyik a Liget utca-
16l a vasitvonalig terjedd rész, melyet azonban t6bb helyen ipari terilet szakit meg, a
misik, a Csajkovszkij parkt6l délre, a Gergely ¢s a Petroczy utcak kozott van, a har-
madik pedig a Dreher sorgyirtol nyugatra a Nyitra és a Malata utcak komycken talil-
h:i:(:l.

Viszonylag nagy terileten vannak foldszintes zartsoru épiiletek a XV. keriiletben,
Rikospalota kozpontjaban, ahol a regt varosmagot veszik korbe, kissé elnyilva a Fo-
és 2 Bicska utak mentén, valamint a Hubay Jend tértél delre. A VIIL keriiletben, a re-
gebben ,,Pesti Rézsadombnak™ is nevezett Tisztviselstelepen t6bb utciban fordulnak
ols zart foldszintes lakéhazak, de gyakon a keveredes 1s, elsdsorban csalidi hazakkal
és kisebb részt villikkal. Kisebb teriiletd az ilyen beépités az egykor nagykozségben,
mégpedig Soroksir kozpontjaban a Grassalkovich titnak az Erzsébet utcitol a Temp-
lom utcaig terjedd szakaszin, valamint Pesterzsebet centrumanak szamitd Szent Er-
zzehet tér komyeken. Angyalfoldon csak a keriilet szélén, a Szent Laszld és a Tatail ut-
cik kézott talilhato ez a beépitést tipus, de az épiletek, kilonosen a korulotik lévo
i, tobbszintes tirsashazakhoz képest erdsen le vannak pusztulva. A fenticken il csak
Zugloban, a Mexikol-, Fogarasi-, Varna utcak hiromszogében, valamint Kébanyin a
Liget- és a Gergely utcik kornyékeén talilhato foldszintes zart beépites.

Ezcknek az épiiletcknek a tobbsége lakohiz, kisebb részben fordul csak eld — els-
sorban a varosrészek fo utjainak mentén -, hogy az épiletekben nem lakasok, hanem
pl. iizletek, vendéglitohelyek, vagy szolgaltatd villalkozisok vannak. A foldszintes
zirt épitési hazak nagyobb része felijitott, allaguk o, de mépis el6fordul, hogy neé-
hiny épilet nagyon lepusztult, lakoik gyakran lump elemek, sokszor Ll;;-.injmk, akik
rendkivil lelaktik mar az épiileteket

SORHAZAS BEEPITES

Az utobbi hirom évtizedben, azon beliil is leginkibb a rendszervaltozast kovetoen
tefiedt ¢l az eldkerttel rendelkezd, zirtsortan épitett maximum hiromszintes, egy-egy
csalid lakhelyéill szolgild beépitési forma. Meg kell azonban jegyezni, hogy jo nehany
virosban mar a I vilighabori elétt is, és azt kovetoen 1s épitettek sorhazakat a na-
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mﬁbb cégek, sajit munkasainak és dolgozéinak. Ez a beépitési tipus leginkabb a fold-
o e T s : 5 D = : ) L
szintes zart beépitéshez hasonlo, kisvirosiasan sinii beépitési, egyértelmien virosias
: ; : i) g i i - T ¥ s SIA%,
{5¢ﬂ_tﬁ ]-:ernrzru.';d:h F[:irttu. Altalaban egy 1ddben epitik egy-egy utcaban, ti_']vpizoﬁ'u,-n
ragvis AZONOS Opus arakkal az Cd Cpess ssza otha . 1 :
vagyis azonos tipusi 'Ja.fa‘t\h:'l "2 utca epesz hosszaban. A sorhazak tébbnoyire el
kertekkel épulnek, formajuk, tipusuk sem teljesen megegyeza, de nagyon hasonlé. A
sorhdz lényegében atmenet a csaldi hiz és a kisebb zirtsori lakételep kézétr. Formi-
jat ufl-cmt'-'t.- kcfmn}'m} :>.=-szr|.-u-n-rh:-t.r: a foldszintes zért beépitéssel, killondsen akkor
ha nincs Elktrm‘_lt_ t']_”]w't‘rl. vagy a hazak tetGtér beépitésiiek. Budapesten nem a lt‘j‘:ir:i.
lemzébb beépités: tpusok epyike, elterjedésének mértéke a foldszintes zart hctﬁpiif‘*
: ; ; . : : 2 . o - .
hez hasonloan, csupan a teljes beépitett teriilet néhany szazaléka
Ot keriiletben egyaltalin nem fordulnak eld sorhizak, ezek a budai oldal elegans
olgari keraleted (1. I1), illetve a hi ¢ rarosi i rv s
p ,{_ﬁ;b -t .l]m- ! |Il|:1:|. ea hirom leginkabb belvirosi kerilet (V. VI, VIL). Legna-
arar sorhazas beepites Xoa XL ez a XVII ; 2 gl
E,'h. e ) ey €| _r.xT. a X, a XL és a XVIIL keriletben talalunk (2, abra).
obanya hirom kilonbozo részén jellemzdek a sorhizak. Ax egyik, ax t§}]~.1_-1‘1.- park é
T T -, L an oy o 3 #, ! by A 'r"ll .
3_ F‘Efn. AroE] ‘v. l!..j'!ll.l‘. ek kozdotu nchany utca 1§, a masik ]-'Fhl‘-:r-:‘-' eszaki résye a Maglodi
u[.‘:;:b.rﬂ-;l Miklos és a Takarék utcik hiromszoge, répi épitési hizakkal, 1r:l]cg'z.11~:¢\-
5;ul sikiatorokkal. H:mn_;u.ll.k, a Laposdiildn, a 20. szizad elején épitett MAV ]:]kf}.T{‘LEI,‘r
a -:sI Emc!nclctc5: hztiﬂk;}.‘:m Iu:rﬁk vannak, jellegzetes vasutas épiiletekkel. Szintén mf
gyob arar:yhsn_ jellemz6 a sorhizas beépités a XI. keriilethen It legnagyobb kiterje
dése Albertfalvin van, ahol foldszintes és kétemeletes sorhi: it s
nak. a Fehérviri it az Enitész- = s Jockeat capai it €l iondul
5 1| » p .H' Az Lpitesz- &3 a Mezakovesd utea, valamint a Szeremi ut altal ha-
(i | wf g ' » M Jpp— : -
kam_\ terileten. L_nmk.utg]. része az 1929-ben épitett Albertfalvai TisztviselGrelep, egy-
or OTI telep. Kelenfold déli részén, a Bormemissza és a Ritz Lassld ik kozot
o en, missza €s a Ratz Laszld utcik kozon,
i \-:‘ .]r:g arka es a Major utcik kozott teriileten szintén sorhazas beépités a jel
emza. Vépil a BEV autdbuszearizs kamvaks ~ . i ]
mzo. Végi 1 BEV autébuszgarazs komyékén a Gyorok utcaban vannak még répeb
b1 épitésu foldszintes sorhizak. Pestszentld z Erzsé i Sim
B izak, Testszentlonncen, az Erzseébet telepen a Kézai Simon
£ I|.; ar lllt-’!_k kjr?-'leL a Glonett telepen a Gilice tértdl nyugatra és a Rendessy
rénp.{:’.m'ln!:ﬂ']gﬁ“ KSs2en It‘“f:fT‘?:"J‘-'k. mig a XVIII. kenilet masik n.':ﬁzi-n, Pestszentm-
en a Kiralyhago Laképarktol nem messze, a volt laktanvard] délre a Kéniif; b5
Flor Ferenc utcik koz let épi g ; i e
ak kozott teralet epilt be dj, kétemeletes sorhazakkal.
AVIIL és a I, keriilethe sarhi; ialakits
. s 4 I¥. keriiletben a sorhizas telepek kialakitasa a vasutépitésekhez kots
ott. Mindkétr keriiletben a MAV épite isai szAmd :
. : uletben a MAV epitett a munkasal szamira telepeket a 20. szazad
ejen. llyen a vasud palyik kizé épitett Aszodi stel ;
e B ¢ epitett Aszodi utcai lakotelep, amelynek 90 éves ha-
8 gazi kuriozumok. A telep déli része upyanis foldszintes sorhazas, de utcik helvett
1,2 meter széles kdzok vannak, piciny relkek Spite it ki i
i . - nnak, piciny telkekkel, a beépités tehat hihetetlenil siri
s52¢ tala 3 f LAk imLé : :
e 1ato a MAV munkastelep, amely szintén a 20. szizad elején épilt
‘tes o 1zakk: r | it il P :
e ;{Ji - £3 -‘-f-?T!_‘mH-:in-!L valamint telepszerden kivitelezett {tehit egyforma)
3 1elyezkedo csaladi hazakkal. Ttt talilhaté :
e IOya Is. _I'illi.?-th aros keleu szélén, a Kerepesi
£Ot varosreszen nagyon vegyes a beepités. So

a fovaros egyetlen lakassa atalakiton
ut, a Hungdria konit és a vasutvonal
e rhazak a terilet déli részé Salpd
tariani utciio] dé } . : rhiz erilet déli részén, a Salpd-
fjang uteatol délre, a 20, szizad elején felépile MAV lakotelepen vannak. :

A
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Kilén szinfoltja Kispestnek, de talan a foviros l.-.-tr:.t'.-.vz:'-m-]c 15, 4 _‘x‘k L‘kt'.r]i:'[tll-p,
amelvnek épitése 1908-ban kezdodbtt meg '\\:'q-kerl:—.ha.ruiur _l:cu.-zl.lq_-mm‘g::~l?.¢]-.Tvru- f'."
Wekerle telepen tobbféle beépitési tipus e;]u':f.m'du]__ k::m.l.k a fnt{'r'.'lh_| l-&l.'.';‘u'.ll.l & ]nmm
sugarit mentén kétszintes iker- €3 m-'h:irsz is. I[";:f-:.:-rznn-n.u.-u-u 15 LI!UFE_lf ul arﬂm;;t\
b:::f-j:hi-s. Foldszintes sorhazak vannak a f:-T:.I.TIIt’:'};ti utja - Hd[w.-’l:.,f: "-..1.:1 .L‘Ju L a :.1...
me utcak kozotd terileten és rég épitésiek '.-a-..uha:uk. a’V ;:l,i_!;c.;.]'nl'...'.'J.l a x.mpmll.iun
részek kizott, melyeket egykoron a gyarakban e u]z,r_mr.n:-'.-i szAmara ﬂ']jllti.‘”fn'jtl.1':‘1l1[1]w??1¢-_.
lepként. Szintén munkistelepként i'nnkcn_:-:*..ﬂ[ ]’L'.x‘.:-1'z.~c-.-:.1t:.|.'f1,.:1.?».Earr.-.:rr.i;.l-f ..[|1—_ “|IL1-
5-3-._-?-) Vaskapu- és a Fiume utcak kozotn u.:mlc:, ;z:hu.l régl ~L'.]'.*I[L'5ll ’l.!.C-hJJ:'I:I'L. ]ry -.._..
zak vannak, de ilyen a Vigohid utca kozepen, 1pan rL'“..-'I:'I'C kozow kchmm__: te k|1k1-_,l
melyet a kozeli gyirakban dolgozok spdmdra a.'-]'nilru::'i't. f..\'i.'].lt'l{'l] 15 la]-.a”.l.a,l ..3_.;_ .1:1&}:: a
sok szimira telepszeriien épilt sorhazak, az iparn 11:1".I.|t.l.|}l:' ckeladatt Posztogyan kaz-
ben és a Tanmihely utciban, ma mir elépgé lepusztult illapotban.

Néhiny esetben laképarkokat 1s kialakitottak hf:th?.:s.*:'!:- l}::-:&_p[:{-j-ccl. Ilyen, a XIV.
keriilet délkeleti csiicskében épuilt hiromszintes Harmu nia l,.zku[.mfr::_ \'ala:!u1rljl_a t-n!ld-
szintes kialakitisi Panorima lakopark. Zugloban ezen vl .j"';|"-e.1!'.;_kf]-'f1.1‘. ﬂl‘HﬂhU\-l_.'!l:]-
taktol délre fordul elé sorhazas beépites. A XVL kertiletben .-"-.rp.u’lh.rhl és .{ .l:lﬂ-:n[a’ku-
26t szintén van részben kétemeletes ismbhizakbél, részben sorhazakbol kialakitott
lakédpark, az Euréka Lakokert |

A tobbi fovarosi keriiletben ez a beépites nem nagyon i:".h-n.wﬁ_ ;il:al_a:.mﬂ a kerule-
teknek csak egy-egy kis részén, gyakran egy, vagy !L.;_-]]:in:,' ﬁ:;ljr_':'.] an A t.il ].?.*ITLT]EI\ETT’I
Eszak-Ujpesten talilhato ket kisebb részen, u‘:rhn.'.f:u.: t:-n;‘t‘lg‘-ﬂ!t'h .]h‘_tzfﬁt? hen li'!‘-'}‘l‘.t, A ;:
szén a Flotlla-, Szilaspatak-, Megyen- es a Srondi utcak kozom .hk?h‘
rillet, Gjabb épitési viszont a Rajki Marton tér kornyeke, a S:f..]l.an'-p:ual.: u ar Lridil:-ﬁ::-}:
utca kozott. A X111 keriiletben csak egy helyen, az Angyalfold északi részen forduina

over ¢szakl re
(P

el foldszintes sorhazak, a Goncol és a Vilegény utcak l.-;.n;rql]f-_i-ﬁ szakaszan Hm;m_l(-l;
an csak epy kicsiny tenileten, a Rakos utcinak a Dugonics- €5 az Arany Janos u't'L.H'l
kizotti részén talilhaté sorhdzas beépités a XV. keruletben, ':{nlf.u.u.-lmlrn:: kli'.li-'![.“"T.'l':IHlL.l'lr
nemn messze. A XVIL keriiletben Rakoscsaban a Ihak parkhoz .mwltl a Pest '-l.TEikl :’ t
re Pipishegyen vannak 1) sorhazak :\HE\-\"‘I-"-'|I.'I1.‘-'.!:|L'T'I. _.\}.LI[ ke tl.!L'l. c.:~.1lr. ,1.;{ .:u.ku: f“
ombhazaktd] keletre, a Csut és a Bartok Bela uteak L_mmul :;1_1:1]h:.1nk so1 1::1 _]. o=
roksar Ujtelepi részén, a Nyir utcas és a Szent Lérine Gu lake l-h..'.;'l_'].}t_l.-:l.'[. Wh.l'n? a‘-Jan
sorhazak ovezik elsdsorban északrol. Ezen kivil a _‘.\;}C[]I kt:ylf;t ]{*_.'-.c.w'zdk:f.}l; ,TL,L']_:[::
egvbeépiilve a XX keriilettel, még egy kicsiny, sorhdzakkal beepitett resz talalhato b

lyai lakotelep néven.
TOBBSZINTES TOMBOS BEEPITES

: ZArtsO; nem heé: vagyis epymastol kello
Ha az emeletes épiileteket nem zartsordan, hanem hézagosan, vagyls cg] l“- b
tavolsagra tombszerien {*;ﬁ{tik fel. tpy 2 beépitést tobbszintes rombosne nf.k;.-:n :
. £ y & ey B ' = r -..- > [ & . X . L = oy = | 3 ;dﬂ.‘t ﬂ_”’“ 1_][’ E'E
Ez a tipus hazankban dltaliban a I1. vilighaborit kovetden valt jellemzove, o
: % e oae 0 10T0ope svekie 3 terme-
iparosodd virosainkba rengetegen koltoztek be, rdadasul az 1970-es évelug a i
: 3 - 5 a - % 1 — ™| .--i‘ |
szetes szaporodis is szamottevo volt, vagyis rendkivil gyorsan nott a v arosi nNEPesseg
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czama. Emiatt, a lakisigény kielégitése miatt kezdddott meg, a lakotelepek kialakitasa.
A lakohazakon kvl a lL'l.l'.'[‘-lL'I'{L'I'.I a kulonbozd oktatisi, egészségtigyl és kulturilis in-
tész‘n}'l‘k'&'r o ,_'-]1[1{-[[6'5, tobbnyire alacsony (1-2 emelet) I[ji_'-;_"':"lj:'h_":::n'l;_']_

Budapesten a csaladi hazas beépités mellett a tobbszintes tombos beépités a legel
mriudtfbb :-'j‘, deral, Darabszamra es teriletee 2 csaladi hazas Jj{-épjr{-s [ErMesZeEieser
nagyobb, de a benniik lakok szima hasonld, a fovaros lakif»h:iyjn;ak mintegy harmada
tombhazban, harmada csalidi hazban, a harmadik harmada pedig az Gsszes tobbi beé-
pitesi [[[‘.IU;-.b:;n ¢l. Nem csupan lakdhazak, hanem — kilonosen az elmilt hisz évben -
irodahizak, bevisiarlokozpontok, nitkibban oktatdsi-, egészségiigyi-, igazgatisi-, kultu-
ralis s egyeb intézmények is igen gyakran l'.':.' modon epiiliek/épalnek. A tobbszintes
rombhizak u_":|'JL'1|ht.'11'.|_-|-: telepszeriien (ez volt a pyakoribb) és egyedi madon.

A fovarosban, szemben a :l_'ll,'r_1-::">'ﬂ|> vidéki varossal, mar a I1. 1.-'|'l;:|_-,5_|'|;i|:.::.1'1': elott 13
I".‘PI'_J|!|’:|-1 iﬂi\'\.l"ﬂ{']{']"ﬂ'_’k, bir ereket inkabb csak |u-|n-;1r1c}: nevezik. Ezek a [L-|:-E:-4'k_ hasonlo
an a késabbi |:i|".1-I[l:.'=L'i'lL'k|'ll'.'Z AZ0ONOS 1f]Hl\ s2ernt, :-Ig:..a':'-‘_,u_uw kivitelezésben készialtek
de altalaban nem tobbszintes tombos madon. Az egyik legrégibb a Tisztvisels telep,
amely 1887-89-ben EE‘“'.]h vegyes :'-’“3‘;131.[:-'5.“‘:.,‘ a mésik ar ikerhazas MAVAG kolonia
{I@U.{}-[U{]"J‘:' mindkettd a VIIL keruletben. 1914-ben é[‘.ll]h a7 (.]‘]]lll.i;!l. {'é;i'.rl_{:r;a:' lakote-
lepe, de zartsonian 1-2 emeletes hazakkal a III. keriletben. Az egyik legismertebb te-
I':P‘ az 1908 és 1928 kozott megvaldsult Wekerle [l_'lc?n vepyes beépitéssel, a X ke-
milethen. Kﬁh;iﬂ_\':in talalhato az 1921-1926 kazott f&!"illl, vegyes ht::‘[‘-li[f:‘il_: E’f:n‘g’r?‘_r un
illamu-MAV telep. Az Albertfalvai Tisztviseltelep, régen OTI telep 1929-ben késailt
sorhazas beepitéssel. Vegul a hazai Bauhaus egyik legszebb peéldija az 1932-ben ata-
dott Napraforgé utcai villatelep a I1. keriiletben. Az egyetlen 1945 el6tt épitett tobb
szintes tombos beépitést lakotelep (Pongrac uu) a X keruletben talilhato, amely
1939-43 kozot épult, haromemeletes, lakdhazakbal all,

A 1L vilighabornit kovetGen az erdteljes iparositis, a nagyarinyi népességniveke-
déz miart sziksép volt pyorsan megfeleld szamib f lakdsra, ezért szoviet mintira mep-
kezdodott a tomepes dllami lakdsépités, elsdsorban az djonnan kialakitott lakatelepe
ken. Az elsé napvohb lakdtelepek tohbnyire az iparosodottabb keriletekben létesul-
tek, a hizak 16bbsége teplabol épiilt és kozépmagas, azaz hirom- és/vagy négyemele-
tes volt. Az 1950-es években {']}!'_I'.'[ tombhazakat szocialista realista (szocreal) stilusban
epultek, pyakran teljesen azonos megjelenéssel, ezeket az épiileteket nevezték a koz-
nyelvben Sztilin barokk stilusiaknak. Az elsé szocialista lakotelepeknél az utcahalozar
€5 2 haztomb még megvolt, a hizak tehit az utca szélére épiiltek és gyakran még zart-
somian,. Ez a nyitott keretes tombszegély beépités.

A leptobb szocreal lakételep a XIV. keriiletben van, mint a Nagy Lajos kiraly 1t
Kerepesi ut (nyugati), Mogyorodi Gti és a Fogarasi ati. Kozilik a Kerepesi un ha-
romemeletes épuletek egy része zartsonian épiilt. A ¥1. kerilletben kettd ilyen koni la-
lf\ﬁlC't!TJ talalhat6. Az egyik a Mezokovesd utcai, ahol a négyemeletes hizak zartan is
epultek, a masik a [-il:i;‘rn'l:m"mjﬁ'l.il lakotelep, amely a tizemeletes hazak réven magas bee
p:'_tésf-. Angyalfoldon is két, az *50-es években épitett lakotelep talilhaté. Az egyik a
Fiaﬁf}'l.':lk utcal, 2 masik a Beke 0, mindkettd hiromemeletes tombhazakbal all. A fen-
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ticken nil még négy régi épitésii lakotelep van a fﬁt'.’ifc‘:.ﬁ}hﬂ:\, kivziilitk a XV, keriiletban
léve MAV (vasutas) telep kétemeletes, a XIX. kerilen Elmunkas lakotelep 3-4 emele-
tes, a XX. keriiletben talilhaté Gubacsi lakotelep, valamint a XXII. keriletben a Jatek
atcai haromemeletes hazakbal ll. Nem mindsiil lakotelepnek a X1 keriiletben az Ok-
téber huszonharmadika-, Fehérviri-, Hamzsabégi- és a Szerémi utcik iltal hatdrolt te-
riilet, melven hamisitatlan szocreal stilusi, n{*g:rrmc':etf:-: lzl-uf:-.-.'-[mh:-rck jellemzoek. Int a
hazak ZArtsorian épultek, igy az arculatot tekintve inkibb a tobbsuzintes zart beépités-
hez tartoznak. Az 1950-es években épiilt lakchazak, lakatelepek tobbséget napjainkea
felajitottak és az eredet sargas, seiirkés szinetkhez képest élénk, vidam szintekre fes-
tetiék. E lakotelepeken, kitszonhetéen 60-70 éves koruknak, szép, gondozott parkok
és hatalmas fik talalhaték, igy tobbségiik igen rendezett benyomast kelt.

Az 1960-as évtizedben tovibb folytatodott a tomeges lakasépites, ijabb lakotele-
pek épiltek és megkezdédort nehany keniletben 1j ‘L’Tll't'l!ik(?l'-’.]k‘)tlh‘:k.1{.'|it"~'i1l£‘5t‘ is,
melyek tobbsége ithizédott a "70-es évekre is. Alapveto viltozis e ket evtizedben
épilt lakotelepeknél az, hogy megjelennek a szabadon illo h.:i:.f.flﬁc. vagyis megszant a
koribbi utcahalézat. Az épiiletek kozot teriiler szabadon agarhaté kozterilet par-
kokkal jatszoterekkel és intézmeényekkel. Fzek a lakotelepek ossrességeben mar na-
gyobbak voltak, mint az elozd évtizedben létesiiliek, néhany esetben Flt%]lt‘.‘iﬁ.{'gl;jlk meg-
haladta a 10 ezer f6t. Az épitési technologia is viltozott, a hagyomanyos tépla he-
Iyett/mellett megjelentek az ontotr betonbol, helyben keszulr hizak. Altalinossa val-
tak a 4-5 tipus szerint késziilt 10 emeletes pont- és a négyemeletes sivhazak A '60-as
évektdl, koszonhetden az j technologiinak, az épiletek egyre nagyobb hinyada mir
nem ki)zépnmg:is, hanem Mmagas hEéF!itl.l:ﬁl.i., dontden tzemeletes lett.

Felépult a I kerilletben a Kisérleti lakotelep, amely kocka alaku h.’ir::r?mnjuiﬂcs
L'-pu]-.'tckl::'ul all, melynek kis teruleti lakisaiban pr:’:!:;i]knztak az un. ,,smcmhsta. ame-
rikai konvha kialakitisival. Kobanyan négy- és tizemeletes lakéhazakkal ekkor épiilt a
Harmat utcai, a X111 keriiletben a nyolc- és tizemeletes Dagaly utcai, a XIV. kerilet-
ben a négy- és tizemeletes Pillangd utcai, a Kacsoh Pongrac un- es a l*f.n'frt']n'sll ua la-
kételep. Ezen kiviil megépilt a XV, keriletben a hiromemeletes S;m']a;ahn:.ms l;gj.;cmrﬁ
uteai lakotelep, a XVIIIL kerileti négy- és tizemeletes Lakatostelep, valamint a negye-
meletes Szent Lorinc telep (répi KISZ lakételep), végil a XXI. kerilet Vizma lakote-
lep négyemeletes épiiletekkel.

A fenti kisebb, 4-10 ezer £6s lakotelepek mellett megkezdédott a nagyobb, 10 ezer
f6 feletti lakotelepek megvalositisa, amelyek épitése és atadisa, éppen a :mg].':s.ﬁgu{[-t
miatt, tobbnyire Athizédott az 1970-es évtizedre. Ide tartozik a 15 ezer {0s, negy es
tizemeletes lakohazakkal rendelkezé Jozsef Attila lakotelep (IX. kerulet), amelynek az
épitését még 1957-ben keadiek és ket részletben vegil 1981-ben Ft-iczti'_k be. Még na-
gyobb, 24 ezer f6s a Zugloban lévd Firedi utcai lakotelep, amely 1967 és .1‘3‘?_?7 S:m:cf:l't
valosult meg, déntden tizemeletes panelhizakkal. Végil 1968-t0l kezdték epitent a
vV, kerilethen az T:'.irr;almm lakotelepet, melyet 1977-ben fejeztek be. Ez a t_:'}".'ﬂlrns
egyik legnagyobb lakossigi lakételepe, ahol zémmel tizemeletes pnsmlhé;—akban mint-
egy 36 ezer f6 lakik. Hirom uj, modern viroskozpontot kezdrek el épitent az 1960-as
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évtizedben, amelyek fovarosi szubcentrumokkeént funkcionilnak napjainkig is. Az
Obudai Varoskozpont 1968-1975 kozott, a Kelenfoldi Viroskézpont pedig 1966-
1979 kozot epilt. Mindkettore tizemeletes lakoépiiletek a jellemzdek

A tobbszintes tombos beépitési lakotelepek koziil a legtobb az 1970-es évtized-
ben valosult meg. Ezek a lakotelepeket is szabadon allo hizak alkotjak. Az épités
technologia ismét megviltozott, a lakoépiletek anyagat immar nem helyben allitottik
¢l, hanem hazgyarakban készitett, clore gyirtott elemekbdl (panelekbdl) allitottik
ossze. A négy budapest hazgyarban tipust és magassigot tekintve is egyhangii panel-
hazakat gvartottak. Még inkibb dominaltak a tizemeletes épiiletek, és megjelentek a
nzemeletes sivhazak 1s. Az 1970-es években kialakitotr lakotelepek ax esetek tébhsé-

ében (méretikbol és a nagy vertikilis tagozodasbol fakadoan) mér kevéssé emberlép
téliek, nem baritsigosak, kevesebb a fa, a virag, nagyebbak a tivolsigok, és nil na-
gyok a 8 12 lépcschdzas, tizemeletes épiletek.

Kialakitottak kimondottan kicsi, par r&pL':lm bal alla lakotelepeket 15, de a tibbségik
joval 10 ezer lakos folottunek készile Ekkor épiiltek, E]IL't'u.'r; keriiltek dtaddsra a fova-
ros legnagyobb lakotelepei; mint a Bekdsmegyen-, az Ujhegyi-, a Fehérvir G-, az Uj-
palotai-, a Havanna- és befejezédotr a Jozsef Atila-, valamint a Fiiredi ti lakotelep.
Osszesen 38 kisebb-nagyobb lakotelep épilt ebben a dekidban, a fdviros osszes
tombhizban lévo lakasainak kozel felét a "70-es években aduik at. A lakohazak rébb-
sége magas, altaliban tizemeletes volt, de eléfordult ennél magasabb, 18 emeletes
épulet is, az elore gyartott elemek mellett megjelent a esiszdzsalus technoldgia is. Tiz-
emeletes panclhazak jellemzik a Béekismegyer (111, keriilet), a Pozsonyi Gt (IV. kerii
let), az [..fjh:'g].'i (X. keriilet), a Fehérvir at, a Hengermaloms i, az .'Hib;:]'lfﬂlk'ﬂj, az Or-
mezoi, valamint az Allende Parki, volt Csorba 4t KISZ, (ez utébbi 6t mindegyike a
XI. keruletben van) lakotelepeket. Szintén tizemeletes magas hizak jellemzik a XIII.
keriletben lévd Kirpit-, Csingd-, Tiizér- utcai, a XIV. keriileti Kerepesi titi-, a XVIIL
keruleti Havanna-, a XXI. kertletben talilhato Kiralymajori-, az Ady Endre .f:'-.rp;éd -
cal, végiil a XXII. kerileti Leanyka-, illetve Kossuth Lajos-Miria Terézia utcai lakote
lepeket. Négy- illetve tizemeletes panelhazak vannak vegyesen a IV. keriilethen az 1:1,.
pesti- €s az Izz6-, a XV, keruletben a Csobogds utcai-, a XXI1. keriiletben pedig a Bar-
tok Beéla lakotelepen. Tisztan kozépmagas, altaliban négyemeletes panelhazak jellem-
21k a XII. kerileti Thomin-, a XVI. keriileti Landzsa-, Szent Korona-, [okai utcai-, a
XXI. kerileti Erdésor utca, illetve Szent Laszlé Gt lakotelepeket, valamint a XXIL.
keruletben lév ot kisebb, a Vihar-Anna-, a Hiros-, a Csiit- és a Kipolna utcai-, a Bar
1ok Béla G-, tovibbd a Rozsakerti lakotelepeket.

A V1L keriiletben talalhato Szigony utcai lakotelepen épiiltek Budapest legmaga-
sabb lakohazai, hiszen itt a tizemeletes épilerek mellett 18 emeletesek is vannak. A
XL keruleti Jozsef Attila utca lakotelep beépitését tekintve vegyes arculat, mivel a
lakohizak kézil vannak itt tiz-, negy- €5 haromemeletesek, illetve sorhazak is. A lako-
t';:ll;‘ptk mellett folytatodiak a "70-es évtizedben a keriiletek varoskozpontjainak az épi-
tese 1s. Felepilt a Kobanyai-, a Kispest- és a Pesterzsébeti Viroskozpont, valamint a
Csepeli Belviros tobbnyire tiz- és négyemeletes tombhazakkal.
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Az 1980.as években tovibb folytatodott az dllami lakasok, a lakotelepek épitése
Budapesten dsszesen 27 kiilonbozo méreti és lakossagh lakotelep tlsﬁ}'lli fel ekke . Eb-
ben 1z iddszakban ismét viltozott az épitdanyag és a technologia. Még mundig keszul-
tek z6mmel tizemeletes magas hizak elore gyartott clemekbdl, de Gjra megjelentek a
hagyominyos épitGanyagbol es hagyomanyos technologiaval épitett I'RIJJ‘..']TI‘F'I'IH}__'R.‘- (2-4
: [;ik{:-ha'za]-;. Epyre nagye ybb pondot forditottak az lfplﬂl.'tt'k_\ a lakasok ming-
sépére, a lakotelepek is emberibbek, szebbek lettek. A ha:almn.al, ?ésbh tizezer I'?,kr_1?ﬁ
u—[-:-]'n-k helyett inkibb kisebb, Elhetobbeket terveztek, illerve valdsitottak meg. f}&qu,
tiszran tizemeletes lakohizakbol 416 lakdtelep épult a "80-as években, czek l-u:uz.f' tarto-
ik a Mihilkovics utcai a IX. keriiletben, a Gyakorld utcas, a Hungiria kénit és a
Cuardiils a X keriiletben, a Gazdagrét a X1 keriletben, a Vizafogo, a Dunyov utcal
és az Orszéghird utcai a XI11. keriiletben. Keverten k{J}"I::']T::'I.'.’I.g'.I..:'-. ||]<._-|x-|.- magas beépi-
tésii a T11. kerileti Kaszisdiléa és a Pok utcai lakotelep, a XVIIL ke riletben a Rakoske-
resztiri, illetve a Kaposztaismegyeri 1-1I1. lakotelep a IV keriletben, amely az egyik

emeletes)

legnagyobb a févirosban.. Sajitosan hétemeletes lakohazakbol ;I!.l:-ll.'iill..:-llili.]:i ki a XIIL
keriileti Béke-Balsai dti lakotelepet, mert a talaj nem birta a nagyobb terhelest, a maga-
sabb hazakat.

A tobbi, az 1980-as eviizedben atadort :_:L};:“Jlt'h-pr[ kt']ﬂ."]m:tmg.‘ls (2-4 emeletes) la-
kohizak jellemzik. Ide sorolhatjuk a eHé;‘sl an (111 kerilet), a Szazados .Ll.IJ. (VTIL l-'ﬂ.'.rli.-
let), a Telepy utcai (DX kerilet), az Ohegy (X. kerilet), a |"5.:I'l.|n':'l'|' l':ll:.':‘-'ll.rf-.\.[]. I-:c.mlr:-[_:, a
Mogyorodi-lerner (XIV. kerilet), a Centendriumi és a Rigd utcal (XVL ku.'mlv.t_', az
_.-'l.,|;,1¥',;;; i "};\.'r}r_ kerilet), a Tent- &5 Raketa urcar (XKL kerilet) és az Arany Janos-,
Mézesfehér valamint 2 Vidim-Terv utcai (XXIL keriilet) lakotelepeket
A rendszerviltozast kivetSen alapvetd gazdasagi és tarsadalmi vﬁltewéaijk k_m'ct-
tek, minek nyoman a nagy, dllami lakasépités szinte teljesen megszunt, !tf']}.t‘.t. de
"()-es éviized kozepétdl, a villalkozisok az ingatlanfejlesztok és k1.~'n'u.-_rtv.l-'.}.}u.n
manvzatok vették it. A szocializmusra jellemzd telepszer, panclhizépites
teliesen visszaszorult, csupin néhany lakotelep épilt az 1990-es rn"}:. elején, tlic.w::.k
tobbségét is még a rendszerviltozas elotu utolsd evekben kezdiék épitent J.]‘_l'i_'H lako-
telep a négyemeletes hizakbdl allo Sédergodor a XV kertiletben, a E"..ll'fﬂ-ﬂ- £s ]1?t|.:r1.11-:
letes Gloriett telep a XVIIL kertletben és a hiromemeletes, illetve sorhazas beepitesu

kez
csak a
az onkor

Szent Lirinc uti lakotelep a XXIIL keriletben. o

A lakételepeket az 1990-es évek kozepétdl fokozatosan [-I.'l‘.':;h-:}[l:lkl.u. }:1;5;11‘:413!1‘;-
leszté tirsasagok érdekeit képviseld cégek altal tervezett &5 kf‘r‘![t‘h'ﬂ'” :ﬂli_f-ﬂ"’Fkﬂk. la-
kokertek, p-.u"::nh, ligetek, sth., Ezek, az dsszefoglalo néven Jil.lmp.u'kl{]w', _+l|;1].1.h:.mlv-.1-
lamilyen &l csengd, lehetoleg idegen kifejezést haszna nak az elnevezéskor, az epitte-
t6k /beruhazok j6l felépitett reklim és marketinggel rendelkeznek, l-u':l.m.m-lc 11[::Ls:f
szolpiltatisokat igérnek és természetesen csendet, nyugalmat, dletve kivald m!!::m‘:x:gl.l
lakasokat, hizakat. A lakoparkoknak valamivel tobb, mint fele :-.il}'lna-_r.111r.va tombhazas
beépitést, talilunk az egy-kétemeletestdl a hét-tizemeletesig mindenféle épuleteket.

A lak6hiazakon kivil nagyon sok, nem lakofunkaidja tobbszintes tombas épiilet

van a fovarosban, m-_-lf.'q:'};:u'k kischb része a rendszervaltozas eldtt mar megvolt, de
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nagyobb hanyada azt ke wetden epillt fel Az 1990 elore éptle tobbszintes tombos épi
letek kozé leginkabb a kilonicle oktat:
kulmuralis intézmenyek, valamint egyes kereskedelm egységek, szolgiltatdhazak tar-
tornak. Kozilik a jelentdsebbek: Szent Istvin-, Szent Liszld-, Mérei Guszrav korha-
2ak. Rendértiszti Foiskola, Zriny: Miklos Nemzetvédelmi Egyetem, Kozponti Fizikai

cintezer. Készenlétl Rendorsep, Kozma utcal-, Venvige utcal Bintetés véerehaj-
Kutatointezel, E ¥ii g ]
pisi Intézet, Corvin- es 511;{.51' arehazak, A fenticken mal a lakotelepeken épult dltala-
nos- 65 kozepiskolak, az ovodik, a bolesodék, az ABC iruhizak, a szolgaltatohazak, a

isl-, egeszsépigyi-, szocidlis-, honvédségi-, &5

mivelodesi kozpontok és kultirhazak tilnyomd tobbsége szintén tobbszintes-, ese-
tenkeént egyszintes, de tombds beépitésii. A rendszerviltozist kivetden a fentick he-
lvett inkabb irodahdzak, szillodik, bevisarlokdzpontok és hiper- és szupermarketek,
l:j‘ll‘-c:ihh.m kulmralis, ipazgatas), vagy okiatast intézmények épiltek tobbszintes tombis
modon. A kilonbozd intézményekre jé [}{'|Llﬂ a Nemzen Szinhaz, a Maveszetck Palo
taja, az ELTL Terméeszetudomanyt Kara, ar ) Orszagos ]1{L-n.;lc';:'l'e'ui-c:-_]j1:-_11]:,-,:_42 épiile-
te. az trodahizakra az Eurdpa Tower, a Duna Tower és a Haller Garden. A bevisarlo
kh:ﬂ[]ﬂﬂlﬂknﬂh tobbsége (Baross Trade-, Euro Center, Lurdy Hiz, Budapyingye Uz-
letkozpont), a kilonbozd hipermarketeknek és szakiruhizaknak pedig mindegyike

tombos formaban épult.
TOBBSZINTES TOMBOS TARSASHAZAK
A tarsashaz, mint fogalom elsésorban ingatlantulajdon format jelent és nem beépitési

tipust. Ezt az ingatlantulajdon formir az 1924, évi XIL torvényeikk hoeta létre, a ki
zéposztaly tulajdonszerzésének a segitése érdekében. A tirsashaz, a kozos mlajdonban

alle ingatlan kilonleges tormaja, melyben a tulajdon epyrészt egységes, masrészt egyé-
fil s, vagyis az epyes tulajdonosoke is, mint droklakis. Ipy a mlzjdonosok epyszerre 6l
vezhetik a kozas tulajdonbol fakadé elényoket és a sajit ingatlanrésziik (lakdsul) kiza-
rolagos tulajdonlasabol fakado elonycket epyarint. Ennek a torvénynek a meghozata
lit az egyre novekvo szdmi és erejli kozéposzuily sirgette, amelynek révén elsdsorban
a4 gyorsan polgirosodo varosrészekben megindulhatott a tobblakisos tirsashdzak épi
tese. Ezeket a tobbszintes, zommiel 6-12 lakdsos tirsashazakat 1925 és a IL i'i].'zﬂ]j;:;bn-
i kozott épitették a foviros gazdagabb, a kozéposztily iltal lakott szép kertes, zaldo-
vezet reszein. Eldszor Lagyminyoson (Gellért hepy), illetve Szent Imre varosban, va-
lamunt a Bartok Béla dton. Késdbb sorra épiiltek a budai (1. 11 XI1.) keriiletekben, illet-
ve Pesten, Zugloban.

A tobblakisos, tobbszintes tirsashdzakat minden esetben témbszeriien epitettek
meg, lDbh['l:n.'lTlL‘ ketto- & haromemeletes epiletként, exért, valamint sajitos mepjelene
i‘ilik es arculatuk okin (alapvetden kilonboznek a lakdtelepek tobhszintes tombas
L:P';Jl“““‘ﬂ; onillo beépitési tipust alkotnak. Az egymastél tivolabb il tirsashazak az
E[":':‘l“hi‘z. a tulajdonosckhoz tartozo maganteriletre épiiltek és nem kézteriletre,
mint a lakotelepek. Ezért ezek az épiiletek, a hozzijuk tartozd kerttel egyiitt korbe
vannak keritve keritéssel, a kert altaliban gondozott, sok a fa, az orokzold és a virdg,

1]
R
| N

|




5g Cuaprt TAMAS

A legtobb t6hbszintes tombos tirsashiaz Budin, azon belil elsdsorban a 1L X1, és 5
VIL. keriiletben van. E hirom keriiletben ez a fajta beépités az egyik legjellemzdbhb,
osszefiggo €5 nagy teriileten ralalhato, elsosorban a I-::-n':]u[rk‘[u.g;nha_hh d.um.h{;rgm]l
vagyis domb- és hegyvidéeki részein. A Il Ir:rn':lﬂ‘t_wn a :'iycmluh?gj.'m] egeszen a Hii-
visvolgyig ilyen a beépités, amelyet csak kisebb foltokban szakiranak meg villane.
gyedek és csalidi hizas tertiletek, valamint kisebb lakdtelepek tobbszintes tombis be-
épitéssel. A XL keriletben hasonlo a helyzet, a Németvolgyi uttol nyugatra ez a jel-
lemz6 beépitési forma, melyet esetenként szakitanak meg villanegyedek, kisebb tom-
biss lakételepek és csaladi hizak. A XI. keriletben mar nem ennyire elterjediek 2
tibbszintes tombos tarsashizak, csupan a keriilet kisebb részén. Ilyen beépités jellem-
26 a Gellért hegyen, Szent Imre varos északi részén, a Sas-hegy kornyékén, a Gazdag-
réttd] északra lévo tenileten és Kelenfold északi részén (2. dbra). Elofordulnak még
ezek a tarsashizak az I kerilet déli részén, mindenekelétt a Nap hegyen es a Gellért
hegy északnyugati felén is. A fGviros pest oldalin esak Zugloban |r.]lcnwm.-k a tobhe
srintes tombos tarsashdzak, ott viszont jelentds térségre terjednek ki. Tlven a beépités
Herminamezd legnagyobb részen, osszefiged, nagy terileten, de sok tarsashazat lehet
talilni a Stefinia it kornyékén, tovibbi Alsdrikoson a Zuglol Sport- és Szabadida-
kizponttdl északra eso teritleten, illetve Kiszugléban a Paskil 5rr2ndﬁtrdﬁ_tﬁ| délre
['h'.l:‘; H.'I."l..ll.l'l'l.'”- I-‘ kr\-!l U[i-::-iibi 1;:1-“][-[(_-11, L.I-:I:L]}h, 4 n-t1-:]_~'..?::1'x'1i'|l:r:-z;i-:|: l‘l'."}'-.'L'[I'BL"I! 15 t']."'H:jll 5{]3{

tarsashaz tobbszintes tombos formaban,
VILLA, VILLASZERU BEEPITES

A villak egyedi stilust, ltaliban nagy teriletd nagypolgari csaladi hazak, amelyekhez
nagy és szépen gondozott, fikkal és ordkzoldekkel bedltetett nagy kertek tartnt?mk.
Budapesten a villikat a 19. szazad kozepétdl, végétd] kezdték el épitent. A 19. szazad
kr’:xi.'];-:"n'ri a budai hegyek szoloiben (Zugliget, Svibhegy, Sas-hegy, Ferenchalom)
megjelentek a hétvégi telkek és nyaralok, melyek még csak idSszakosan voltak lakot-
tak. A 19. szizad végén, 1880-t6] a budai sz6lGhegyek nagy részét mar felparcellaztak,
egyre tobb nyaralé épiilt és mar megjelentek az elso kertes villak 15. A Z_ll :%?:51.?.:111 eleje-
re a 2616k eltintek és helviikre a jomada vallalkozok, kereskeddk, gyirtulajdonosok,
mivészek és politikusok témegesen kezdtek villakat épittetni. Ekkortaje épult meg 4
zupléi és a matyasfoldi villik nagy része is. A villak épitésének utolso il}l'-ﬁi?_.ﬂkﬂ?ﬂ kt!
vilighibori kozotti bo két évtized volt. Vagyis a 19. szizadvég r]}-araln.}: €s ]u'i."-ft"_g:,i
hizak fokozatosan atépiiltek, illetve Gj villik epiltek, amelyek a 20, szazad elejetol
kezdve allandéan lakotti viltak, igy fokozatosan kialakultak az elegans villanegyedek.
Az orszag virosai koziil a legtobb villit és legnagyobb kiterjedesa villmfw;g_].'-:ctcket
Budapesten talalhatjuk, aminek nem csupan a fovaros nagysaga &5 népesscge az ﬂf-i:.l,
hanem inkabb az, hogy haziankban a kapitalizilodastol kezdve Budapesten I.-Eﬂncr:.nlra-
lédott a nagytoke nagy része, itt élt, és ma is €l a , felso trezerhez” mrmzn?csni_ﬂdﬂk
tilnyomo tobbsége. A fovaros tobb keriletében vannak 'I.'ﬂlalu_'gjn't“l.‘lck.,.52.1‘15:{1-]Hﬂﬂ:-
nem osszefiigpo terileteken. Altaliban a fovaros legfrekventiltabb, hegyvideki zoldes
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rileteire épitették a villikat, ahonnan a legszebb kilitis nyilt a virosra. Ezért a legtobb
willa Budin, és azon belil 1s a [L. és a XI1. keriiletben talilhatd (2. dbra).

A 11. keriilet legnagyobb willanegyede a Rozsadombon van, ezen kiviil a Lito-he-
gyen, a Palvolgyben, a Hivasvolgy déli részén és 2 Varosmajortdl északra vannak kis
ebb-nagyobb villanegyedek. A XII. kf'rtth‘t?u'n van a legtobb villa a foviroson beldl, A
Syabhegyen és az Istenhegyen Osszeluggd, nagy teruleten vannak villik, de szép szim
mal elofordulnak kisebb foltokban a Kissvab hegytdl délre, a Hunyadi-oromitél észak-
ra &5 deélre, a Kavolgy kornyekén, valamint a Gesztenyés kerttol délre.

A hudai oldalon elofordulnak még villak az 1. a 111 és a XI. keriiletben iz, de joval
Lisebb szamban és tertleten, mint a két hegywvidékt keniletben. Az elsd keniletben kis-
ebb villanegyed van a Gellérthepy északi-északnyupad részén. A 111 keriletben négy
kisebb villanegyedet talalunk. Az elsor a Matyds-hegytdl északra, a misodikat és har-
madikat Romai furdén, a HEV megills- s a Romai Strandfirdd kémyéken, a negye
diket I‘Jedjj..; a csillaghepy HEV megillo komyékeén

A P:_‘:_‘ﬂj oldalon tobb kerilethen talilhatunk ugyan villakat, de [;-]_'_;;11] tomegeser,
mint Budin, sehol sem, inkibb 1obb kisebb terileten. A legtobb villa a VI a VIL a
NIV, 65 a MV keriiletben fordul eld. A Terézvirosi, az Erzsébetvirosi és a Zugléi vil-
lik megépitése Osszefiggott a Sugdar, mai nevén Andrassy Gt és a Virosligeti fasor
megépitesevel, illetve a Varoshiger kialakitasival, ezzel ugyanis a Virosliger kbenyéke
Pest q_::];.lu; ]rgfrckt'tn[ﬁ'll:thb, |t",~_§ﬁ]kﬂ]‘.|[ﬂ[‘.1bb része lert, ahol a 20. szdzad elejétd] sorra
epilltek az impozans, gyakran kétszintes villik. A zommel a VI. keniletben, kisebb
reszt a V1L kerulet keleti részén lévo elegans villanepyed a Bajza uteitdl a Virosligetip
hizodik, a Lendvai utca és a Viroshigent fasor kozot teriileten. Emiatt épiiltek villik a
Stefania ut mentén és Herminamezo nyugati részén is Zugloban. Hasonloan szép vil-
lanegyed van a XV kerilethen, Matyasfold egykon kozpontganak szamitd Erzséber
liger kornyekén, ahol egy Gsszeflgpo, viszonylag nagy teriileten épiiltek fel a villak. A
fentieken kiviil joval kisebb szidmban, de 1alilunk még villakat a XV. keriilet kézpont-
jaban, Rikospalotin a Szodliget utciban, valamint a XVIII. keritler pestszentlérine ré-
szén, a Lonyay telep kozpontjiban.

A budapesti villik tilnyomo tobbsége feldjitott, gyonyoni nagy kerttel rendelkezik.
A villik nagyobbik része eredet funkcidja szerint lakds. Am a I1. vilighaborit kivetd
evekben sok villit dllamositotrak lakoik elhalilozisa, elvindorlisa miatt, igy atadtak az
epiletet mis csaladoknak, vagy valamilyen szervezetnek, kozdsségi célra. Ezért a vil-
lak egy része napjainkban nem lakofunkeitji, hanem benne valamely orszag nagyke
vetsége van, esetleg civil szervezet székhazava valt. A rendszerviltozast kovetden sok
villa kertlt maganositas igan egy-egy jol mené cég, villalkozis tlajdonaba, ahol a cég
kozpontja talilhatd, vagy gyakran hazai és kiilfoldi gazdag emberek visaroltik meg l-
land6 és ideiglenes lakis céljara.
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CSALADIHAZAS BEEPITES

Mint iltaliban a magyar varosokban, Budapesten is a legaltalinosabb, legelterediebh
beépitési tipus, a csaladi hazas. Az Osszes fovarost l'.'|';-kf:-!q‘1’_ilit'l1'|r.j{ |<}lﬂ.1 mint a feler ez
teszi ki, upyanakkor a népességnek csak mintegy harmada lakik “""""!""“,h,.hm”‘*kh:!rl. A
csaladi hazak, illetve kettd csalad iltal lakott tkerhazak altaliban nem iddsebbek sehal
60-80 évnél. Ennek egyik oka az, hogy a csalidi hazakat a tulajdonosok es/vagy az
arokdsok altaliban 20- 30 évenként teljesen felbjitjak, vagy részben, illetve teljesen ate-
piuk. Gyakor az is, hogy drokosodes-kihalas, vagy vasarlas miatt mas ]L.."J a tulajdo-
nos, és az ij tulajdonos lebontja az oreg hazat és egy u), modern csaladi hazat 1_-]31'[ a
helyére. WVagyis a csalidi hizak és ezaltal a csaladi hazas \';11'(‘):—:"_-.«'?;-]&.'.'n::".'u{c'i‘.lb lfi” alatt
|_|§1:-'|r1.1k meg, mint akir a tobbszintes-, akar a féldszintes zartsoru hazak, vagy éppen a
lakdtelepi tombis épuletek és az ertékesebb villak.

Emiatt. valamint a rulajdonosok eltéré anyapi helyzete, az épitészek sokfele elkep-
seléee fs nem utolsésorban a kilonbozd iddszakok eltérd épitéss szabalyzatal és eloi-
risai miatt a csalidi hizaknak nagyon sokféle fajtija, formaja van E?'.I'Ii:i.r}t‘:-ill.‘rl. Elsa-
ként az épités kora befolyisolja a skila szélességér. Bar voltak mas 'ﬁr:r.uhhaln is, (};- a
csalidi hazak igazabol a 11 vilighiaborit kovetden terjedtek el tomegesen. H.Frtii-rnf11
az anyagiak é a szigori épitészet elbirisok kovetkeztében négyzet alaku, sdtortetos,
szinte teliesen egyforma (telepszeril) csalidi hizak épiiltek, dontden az 1960-as évii-
zedben. K(-_-c:?'l:l.':: leptibl helyen mir csak az elokertet, az oldalhatiros beépitést
és/vagy a hazgering .].1:'!:-. zetét irtik eld a telepiiléseken, igy valamelyest viltozatosabba
valtak a csalidi hazas beépitésd virosrészek. Napjainkban, vagyis az 1990-es rendszer-
valtozés utin sajnilatosan nagyon fellazultak, sokszor megszintek, vagy teljesen libe-
ralissd valtak a hely epitest eléirasok és szabilyok, ezért sok helyen egymistol [:;]I]us-svn
eltérd formaji, nagysagh és elrendezddési lakohizak épultek, gyakran teljesen izléste-
len médon. A lepnagyobb baj - til azon, hogy szinte minden hiz mais és mas — az,
hogy az I..]i-.'l1'|_1‘..'l‘.]-I;.'l:"':i}l;."l[ csaladi hazak egy része egyaltalan nem kovet 2 magyar épité-
szeti formakat és hapyoményokat, hanem szolga médon lemasolja az olasz-, az ar1g::!-
szAsz-, vagy éppen az osztrik épuletek sajitossigait Raadisul ezek egy-egy utcan belul
még keveredhetnek 1s epymassal. Igy elég gyakran eldfordul, hogy asz utcaban egy-
mist kiveti az italiai, az alpesi és az amerikai tipusi haz. Ezzel egyutt az 15 pyakorta
elafordul, hogy egy-egy utciban a hazak kora kozott is nagy eltéresek vannak,

Csak azokon a csaladi hazas terileteken szokott egységesebb arculatot mutatni
beépités, melyet epyszerre parcellaztak fel és épitettek be. 'l'n'mc.ﬁzL“-vm:t‘.n._hﬂ a beept-
tés a kizelmultban tértént gy a hazak épitési ideje is nagyjabol megegyezik. lyen va-
rosrészeket is szép szimmal lehet talilni a foviros kitlsobb keriletetben.

A csalidi hazas beépités Budapestnek a legtobb keriiletében eléfordul, az ]."J:!-“-
ben a foviroshoz csatolt egykon nagykozségekben és varosokban, vagys a mat I'Llll:
s6bb keriiletekben ez a beépitési tipus tobbnyire dominil. Ezzel szemben a mai L. "~
VI VIL és a IX. keriiletben egyaltalin nem, a IV. és a VIII. keniletben, vagyis a belva-
roshan. elvétve fordulnak el csaladi hazak (2, dbra). A csalidi hazak tisbbsége Pesten
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wan, Budin ¢z a beépitési tif '.:.al bar gvakon, de joval kisebb teriiletre terjed ki, Ennek
alapvetd oka az, hogy 2 li*lllt‘!HI.IH.';J::-."-'.:!{I.'kI keriiletek (kiillondsen a IL és a XIL) telkei,
Felevesiik, helyzetik muate joval drigabbak, mint a sikvidéki parcellik, igy a magas te-
lelear miatr inkibb villakat, vagy tobbszintes tombos tirsashizakat, esetleg luxus lako-
p:u-kc-knt épitettek a tehetdsebbek
A budai oldalon egyediil az 1. keriletben nincsenek esalidi hazak. A tébbi kerilet

ben kisebb-nagyobb mértékben eléfordulnak, legnagyobb mértékben a XXII, legkis-
ebb aranyban a XII. keriiletben. Budin a csalidi hazak tobbsége O épitésis, igényes ki-
-;ju;tezf'ﬁ:ﬂ és nagy alapteriileri. Kuldndsen igaz ez a I1. és a XII. kertletre. Az el6bbi-
ben dlyen a beepités Huvosvolgyben, Szépvolgyben, Pilvolgyben, Torckvész deli ré

szen, valamint a Szépvolgyl at &5 az Also Zoldmali utca kozotti tenileten. Az utdbhbi-
Ban csalach hazak viszony
¢s a Magasut kornyéke, Csillebérc nagy része, a Farkasréti temetStdl nyugatra esé te-

ag kevés helyen talalhatak, ezek kozé tartozik a Fa rt—:a*i'rijuu'

riilet, 2 Mirton hepy néhany utcija, valamint a Sas-hegy ¢és Sasad teriletének epy ré

sze. A X1 keruletben tobb, kisebb helyen jellemz6 a csalidi hazas beépiés. Szép, i
él;f[égﬁ csaladi harak vannak Sasadon erdsen keveredve a tobblakisos és tobhszintes
tombos tarsashazakkal Dominans a csaladi hazas beépités a Kelenvolgyben, Péterhe
gyen, Albertfalva nyugati részén a vasitvonal mentén, Ormezd ny Ligzr; E'r:]l."n. valamint
Posinpgermajorban. Mindegyik helyen Gjabb épitésiek az épiletek. A 111 keriletben
nagyobb a csaladi hazas beépités arinya. Békismegyeren inkabb régebbi épitésiiek a
lakohazak, ezzel szemben Ofalu, LJ1‘L¥:1151L-;;3; Testvéthegy, lﬁh:urh{;g_x_ de kulonosen
Aranyhepy ¢s Csucshegy lakohazai nagyon djak. Ez utobbi kér hegy tulajdonkeéppen
napjankban kezd beepulm, ezért még igen szdrtan helyezkednek el a csalidi hizak. A
keruletnek ezek a részer homogén médon csalidi hazakkal vannak beépitve. Budén
{.‘g}'(:dl.ﬂ a XXIL kerulet a kivétel ahol L-p_f.'n'-x'zr a4z '-"Fi.'i"? kerilet csaknem homogén
esalidi hizas beépités, igy eltér a tobbi budai kerilettsl, misrészt Budafokon, Buda
tetenyben €s Nagytétényben gyakonak az idSsebb épitésd, egyben szerényebb kivitele-
zesu, kisebb hazak 1= )

A pesti oldalon osszességében, szimit és arinyit tekintve sokkal t6bb a csalidi
hiz. Azonban arinyuk az egyes keriiletekben rendki

vil nagy szélsoséget mutat. A Bel
Varos epyes keruleteiben (V. VI. VIL) egyaltalan nem fordulnak elé csalidi hazak, a
VIIL €s a IX. keriilethen azonban epy —egy telep mir ily médon épilt ki. Viszonylag
%iﬂ‘-’és 4 csaladi haz a Belviroshoz kézeli, gyorsan fejlods és atalakuld X111 keriiletben
i5- Mir jelentosebb hinyadat, mintegy harmadat teszik ki a csalidi hizak a XIV. keris-
leti lakoteriiletnek. A tobbi, killsé keriiletben a csaladi hazak legalabb a felét (MIX. ke
Rulet), vagy annil nagyobb arinyit jelennk (XV. és X3, kerilet) a lakoterileteknek.
Lepmagasabb az aranyuk az alapvetden kertvarosias jellepi XVI. XVIL XVIIL XX és
XHIIT. keriletben, ahol a lakéterileteknek B0 % folott részét teszik ki

-'“i’ csalach hazak épitési koruk szerint nagyon valtozatosak a pesti keritletekben.
I-Egreg{*l:h:;;, 1BBT ¢s 1940 kozore épiiliek a gydrak, vagy a foviros dlal létrehozott
m““!tﬂb', vagy usztviselitelepek, amelyeknek a beépitése nem egyontetien csalidh ha-
#45, inkabb vepyes, de a csalidi, vagy ikerhizak tibbségben vannak. Ide soroljuk a
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(VIIL), 2 Wekerletelep kiilsGbhb részeir (XIX .* MAY :Tﬂﬂill"iﬁﬁt.‘-']fpft
inkistelepet (IV.) €s a Vitézi telepet (XIV.). 'R,]' x';.'lnghabnrﬁt
a1z illamszocializmusban épiilt csaladi hizas virosrészeket ne-
sieknek. melveknél nagyon kevés a rendszervaltozis utin
e tartozik az Fszak djpesten 1évo Székesdils, Rakospalota
kizpontjatol délre eso terilet, Cinkota és Rikoslipet nagy része, a kr?]‘}:ilflf.'al Em]édi,hé'
745 ‘t-.'rul::t-.-;'lr. dénté hanyada, Pesterzsébet nyugati terilete, valamint Csepel l.f»cl‘-;ar_ns.
rilletek kozott térség. | elentos tediletet foglalnak el a vegyes km_‘u csaladi
<& virosrészek, amelyekhez azokat soroljuk, ahol vegyesen fordulnak
le-Fele aranvban a svacialista idoszakban és a rendszervaltozast kave
. reverhetd Angyalfild északi résre, Alsorakos, Sas-
kertvaros, a csepeli Kertvaros, valamint Pestszent-

Tisztviselotelepet
(IX.), a Del-tjpesti mu
kévetden, jellemzoen
vezhetjitk a régebbi épité
felépiilt 1 csaladi haz. 1d

¢s az ipari te
hizas beépité
el6, nagvjabol fe
toen épiilt csalidi hizak. Hyennek 1
tlﬂlﬂ[ll, I{QkL;_c.lgq_-rt-hztﬁr: Szent Imre ; a - SER
Pesterzsebet és Soroksar li‘;-’,'f'l'l}_'!-'*}bh része. Inkibb tjabb epitesinek
teriiletek, ahol a hazak tobbségét mar a2 elmalt hasz
. Egyértelmiien a lcgki}lsﬁbb
Pesnijhelyen, Arpad-

lorinc, Kispest,
nevezhetok azok a csaladi hazas a hazak
évben, vagyis a rendszervaltozast km-'r[:’:ﬂj E‘Eﬂlcﬂck.h Egy
keriiletekben talilhatoak ilyen terségek, elsdsorban R:lk-n::t;ﬂ'-.'a}], . d
foldon, Szabadsagtelepen, Rikoscsaban, Rakoshegyen, valamint l"'-lf'j‘-l-i“ll‘-rﬂ_bm:!. Ve-

nesti keriletekben, ahol vadonanj csaladi hazak a

giil van néhany olyan varosresz a | ! atf] coadcl B
. a1 12 et act Destaze Jeti része, valamint Arps és
iellemzoek, mint példaul Petofikert, Pestszentimre kelet resze, 1

Cinkota kozott, napjainkban beépula tertlet.
a telkek nagysiga tekintetében is killonbségek v annak a csala

A beépites surasége, :
s ' bben épilt munkastelepek, az egykor te-

di hazas virosrészek kozott. Altaliban a rége  épiile mu : B0
lepiiléskozpontokban talalhato szintén [’l.'j::l‘t:i})l épitesu _tq:{nrgaik,_ u.]v‘:*.'r; azok, a aT l_?g‘;n
kicsi telkeket parcelliztak. Ezek a teruletek .1]::1[-.1h_n:|lu st ttﬂt‘j‘-‘lut:“l.u‘k_r.!'l‘:!.ﬂt p]:_-; m;(a
Dél-tjpesti munkastelep, a TisztviselStelep, a MAN n.mnk-.m.ta-:r]:-. a "t.ﬂ{.‘r!i FL"}PI{] :t

: telep, Cinkota, Rikospalota €s Soroksar nagy resze. Elafordul-

ralyerdo, Szentgyorgy :
nak laza beépitésil teriiletek is, ahol nagyok a telkek és az épilletek tavol helyezkednek

1 ] ; E ala to tellemezs Haroson, X1, ke-
el, vagy nem minden telken épiiltek meg csalidi hizak. Ez :,:L]ltm,.ru II.arr on, 3L
& ppvakorbb, az Ggynevezett kertvarosias becpiles,

rilet es [.-iii."lil.'pt‘:l‘.u. VI kerialet. A leg : o

melyhez a pesti keriiletek csaladi hazas beépitési teriileteinek a tobbsege tartozi k
A b eteinek 7 - tarty

i - 1 +oce (meldiul Kobinya kertvaros) 1s hus

beépités jellegét sokszor a varosresz elnevezése (példiul Kobinya kertvaros)

roEl.

FiEs('s, FALUSIAS BEEPITES

fult ez a dpus, a kialzobb keru-

A 20. szazad €l6tt meg a belsobb kertiletekben 1s eloforc : i
és kiilonosen a nagykozsegeks

letekben, az 1950-ben a févaroshoz csatolt virosokban . \Gsen a1 gt
ben pedig még a 20. szazad kozepéig 1s jellemza volt 2 fésiis beépites. ]'._r_; Tcijf',gjik
rizza az, hogy ez a beépitesi tipus elsdsorban a :nc;-rn.q,r:a'z.dasap -[L'.t’r}H'.i.f_':- 1:.}; 5 ;Dlﬂ:-
amely gyakran a hazakhoz tartozo nagy udx-:ar.a!d:mn. £5 a’;-,n.;u'la.c?pg QE.UM,L]W ;I.:,d;;;;g_ll
Mig a foviros belso keriileteiben a f-;]}{.‘:t.]k}}:ﬂﬂa].:11tu.T1_-Hr,UdL's. mﬂ.r--ax-ldrlfﬂ. .-i]{_-w];lmn
megindult, addig az 1950-1g onallo telepiilésekkent unkcionala L:I:-IL?-EJ ]_? x;l_;?(:, o
mindez csak a 20. szazad kézepetdl kezdédott. A folyamat nagyjabol az 1970-€5
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as evekre véget ért, és ma mar csak nagyon kevés helyen maradtak meg ilyen tipusi
hazak.

A fésiis, falusiasnak nevezett beépitésnél a hazak hossztengelye az utca nyomvona
lara meroleges, mint a fésik fogai, Ggy nyilnak messzire be a telekbe a kilénbozs
funkeioji épuletekkel egyiitt. Az utcafronton a tébbnyire kontyolt teteji lakoépiilet,

rakran torniccal, majd a haz mogott, azzal egybeépitve a kiilonboz6 gazdasagi épiile-

tek. A telkek altalaban nagyok, hossziak, szalagszeriiek, ugyanakkor hosszukhoz ké-
pest viszonylag keskenyek.

MNapjainkban a fesus beépités csak néhiny keniletben van, de ott is csak nyomok-
ban fordul elé (2. dbra). Minden bizonnyal a kézeljovSben még jobban \'|s37;15zc_rn:|,
mignem teljesen el fog rinni. Azokban az udvarokban, telkeken, ahol még fésis beé-
pitesu hizak vannak, mir csak elvétve foglalkoznak a lakok az agrartermeléssel, sot
cok he]}.'en a Eg?diﬁ.‘igl éi‘luit‘lrkt'l mir elbontottik. Ezek a falusias lakahazak tobbnvi-
re regl epitesiek, dllaguk nem megfelels, bir leher taliln szepen felijitott épliletet is,
de ez a ritkabb.

Budin csak a XXII. keriletben, azon belil is Nagytétényben talilhatok fésiis beé-
pitési paraszthazak. Sari beépitéssel, keskeny, ugyanakkor hosszi telkeken vannak a
regl epitesi, de lithatoan gondozott falusias hizak, az egykori viroskozponttdl délre
kisebb mellekutcakban (Tizvirag, Gyumoles, Vasit, Zambelli Lajos utcik). Csepelen
i5 elofordul a fésis beépités, de csak foltokban a Belviros és az ipari terulet kézott.
Az itt levo lakohazak részben csalidi hizak, részben fésils beepitésiek, de melléképa
letek mar nincsenck. Nagyrésziik régebhi epirési, sok kozilik lepusztult, mint példaul
a Bajaki, a Magyar és a Petofi utcikban lévé hizak tobbsége.

A pesti keriletek kozul csupan hiromban lehet talilni kisebb fésiis beépitési ter
leteker. IKozalik ki kell emelni Rikospalotit, ahol a csaladi hizak, killénosen a Fé at-
Kossuth Lajos-, Régi Fon t-, valamint az Oregfalusi utca altal hatarolt teriileten sok
szor keverednek a fésis, falusias epykori paraszthizakkal. Ezek a régi paraszthazak
whe alakiak, szép tornaceal, hatul tobb helyen még megvannak a ('S-I.-H't‘J.J-'. 15. Cinkota 1s
sokat megorzott egykon falusi jellegébol, hiszen a f6bb utak mentén (Vidim visar,
Batthyany llona utcak), valamint a Tékoz és a Cinke uicik kozott, illetve a Vidim
verseny utea kornyeken még mindig eléfordulnak a fésis, falusias lakohizak, ipaz ke-
werednek Gjabb csalidi hazakkal, A regi paraszthazak azonban eltinnek, az -.it.{iakul:én
gyors. A telkek itt is hosszi, keskeny szalagszeriiek, gazdasagi épuleteket mir alig lit-
ni. Slumka;imn_ a folt és a Soroksan Duna kézéta teriileten - elsGeorban a .!.fli'll'l.i:llt':h
Mihaly utca kornyékén, amely a kenilet egyik legrégebbi része - meporzédott a falusi
HI‘CIJ]-FIE- Ezen a viszonylag nagy teriileten, kicsiny, de hosszii telkeken répt, de tobbsé-
gf!h{'“ 1o allapotban léva paraszthazak talilharok, a beépités fésis. Eir-r.':-sa-;d lepusztultak
wiszont a Soroksari Testedzd Egylet sportpalyija és a Soroksari Duna kizotti kis rész
epuleter, ahol mir-mir putriszerd régi falusias hizak illnak.
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| fven van. A rozsdacvezetek és a budai zoldovezeti lakoparkok mellett a harmadik le-
LAKEOPAREOK };c[é&éj!; a pesti belvarosi lakdparkok kialakitisa, melynek sordn patinas rém épiilereket
; ]
S : sitottak fel és alakitottak i, altaliban luxus lakdparkokki inpatanfeilessytd
; e : ¢ beépitést dpus, hanen lotakat) ujitottak fel és ala ar, allalaba 15 lakoparkokka ingatianie)leszio
Rogton az elején le kell szogeznt, hogy a ]'!lrl'ﬂ'-r:"”-l.L QEAERY. e o ; (P ¥
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T e if e o K ratech Pal g i Ry e
[ épii lent. amelvhen a lakok szamira a cég biztosit bizonyos szolgaltataso- bassador ]Jan._".lh.Ehi::} S, ]\1‘.‘.'“?” T alota, Relax Home, Mozsir Palace, Elisabeth
te/epiiletciet JEIEnt; 305 SR e k kizé t Lr*-:.;:n'k példiul az Autoker Holding Residencia, Szent Kirdly Palace. Végul létesiiltek lakoparkok a foviros egyéb teriilete-
& ielentdse akdpark epitteto cegek KOzC lanios ; i ; e i R = :
kat. Legjelentds ehb lakoq ’; 1 ] l'f:- Nanette Real Estate Group és az FHB Zet it amelyck tébbnyire nem tartoznak a luxus kategoriaba, inkibb atlagosak, sot tobb
2 Cordia Kt a GB Europa Ingatlan KO 2 | AT L B g g : e s - ? :
a Cordia Kit, a GB le?] j IL I kellemes lakokornyezetet nyijtanak a lakok- psetben szigonian veve nem is tartoznak a lakoparkok kozé, mivel nem nyijtanak
A lakd cok tehat, tul azon, hogy Kelemes s ! o o L e 3 . iy MR, SR ) T S 2 e " i e
Az igazi lakoparkok LLh. * i i te nowdh croloaltatast biztositanak. Ma- semmilyen elvart szolgaltatast. Ebbe a kategoridba tartozik a teljesség igénye nélkil
] k biztonsagi-, kényvelmi-, sportolasi-, €3 egyéb szolgaltatast biztos A : alERRT
nak, sok biztonsagl-, ¥ 2 gicil, :

. ont a biztonsig, ezért a lakdparkokat keritéssel veszik koril, oda P-::']dzul a [Kipolnakert Lakdpark, a Helikopter Lakdpark, a Viragvolgy Lakokert és
rwon fontos szempont a DIZIONSAE, e - S e L . 3 Lakokert.
: vnak, azok mehetnek be, Ha a lakopark csak epy Toscana

sk az ott lakék, vagy akiket meghi

Cad

vohly éniilet. ugy természetesen csak -Ij.«,fmﬁ-.ﬂ-,.[g_,_;’,,];al miikadik, a tobb telepszerien A budapest: lakoparkokat a beépités tipusa szerint is lehet csoportositani. Vannak
e [1 titrr [I sarkokban ezen til gondozzik a zoldterileteket, nsztitiak a lakeo- eoyertelmien valamely tipushoz tartozék és vannak vegyes beépitésiick, melyckben
nitett epuletbol allo par an r & 3 ! . 5 : Kadaiint £ - d : i
“ IL \! letét : nindezeknek a plusz szolgaltatasoknak 2 koltségeit termeszete- Ketio, vagy hiarom beépitési torma is eléfordul. A legtobb lakdpark beépités szerint
~ark telies feraldetet, 5 f o 8 s S -
},.1, [ = a

s S I ar . o . wedasag vallalko- % tombos, a parkoknak tébb mant a fele alhato kozottuk alacsony (2-4
sen beépitik a lakisok ariba. A laképarkok tehit egyben j6l mend gazdasig vallalko tobbszintes af cLy ele. Talilhato kozottuk alacsony (2-4

sk ezért sokan belevignak a nagy haszon reményében, Lakoparkban élni presz- szintes), kozépmagas (5-9 szintes) és magas (10-11 szintes) beépitési s (Taborhegy
wp et G i | A i L4 o 4 sy . : - : i - E . y = o b
e 15 I.i loo. hirdetik a reklimokban, az ott élok leginkibb éppen ezert koltoznek Lakopark, Bellevue Residence, Tulipan Lakokert, Dorozsmai Laképark). Elsésorban
olop, hirde Fall, (= - S ; : e £ : £1424
~--’-1>. jo '-f” I%L i a belzo keriletekben jellemzoek a tobbszintes zart beépitésa lakoparkok, mint példaul
2 oc vallalidk a zartsap = - A 4 - . i eyl i §
oda es vallaly 1 " n oo dadit & Wiképakok -i‘i‘tf%f'.\'t: . a Bokréta Haz, a Belvarosi Hiz, az Illés Haz és a Mentha Park, V iszonylag kevés, de
o fe ndszerviltozdst kovetden kezdodott I g 1 : - e M e S Yt £ - : Y :
!_:5'11{_13l.)-:_‘-['-“ ks k -" lakopark épilt, azonban épitésik az ezredforduld utan elofordul, hogy a lakoparkot villak, vagy villaszerd épuletek alkoyk, mint a Rozsaliget
1990-es évtizedben s, LLH"‘ a_{i'” laké A il (CSEFALVAY Z 2008). Napijaink- Villaparkot Budan a I1. keniletben. Elég gyakoriak a kisebb laképarkok kézén azok,
celovorsult, 2002 és 2007 kozott 237 db lakopark € it LT g B ek 2o 23 amsletes hEe e reasthiralikal s - e
ER s 108 db laképark talilhato a fovarosban, melvekben mint- melyek 4-16 lakisos, 2-3 emeletes tombos tarsashazakkal vannak beepitve, ezek kozé
ban, a [t:j|1'|Ll'L!."|-1'|l'Q sZennt . L i 900 és 2010 kizott tartozik 'FrLJ.d?lLJl a .“-l.ﬁtl.&t’ht;:}] f.aknp.ﬂn ¢35 a Toscana Lakokert. A varos kulsobhb ke-

: 3 fe A W ’ J: o a7 1
egy 48 ezer lakis van. Mindez egyébként azt is jelzi, hogy az

“rvarl lalhaté mileteitben van nehany csaladi hazas kialakisisa laképark is, mint a Virdgvolgy Lako
i lakasoknak 38 szazaleka lakoparkokban talalhato. véle,

(‘ps:]t it k
. vy 4 , DR e = lsokent aszennt,

A lakoparkokat sokfélekeppen lehet csoportositant T Ist ent a: L .
opy valodi, parkszeru, tobb

horv Kol lr.m, x-'a_g}' :lff‘:.f[}'l']'l]jlk:i( J.:{]ic':]_m:l.'l-:. [szran :\nri-'.;iz.'..; b{_":_.']'fll:ltl:_\lj t:qfk;f:.imr]-;:,rt nem talal
munk a felmeérés soran, de tobb olyan vegyes beepitésit igen, ahol sorhizak is vannak.
milven formiban épiilt, ez alapvetden !‘J'J'-'?."ﬁ-lt..irm.c?.“ ARy Wy, o : clerrd] KO Hyen peldaul 2 Helikopter Lakopark, sor-, csalidi- és ikerhdzakkal, az Thiza Lakopark
éniiletbd] allo lakoparkrol van sz6, vagy egy elegans uj, Vagy rL.].'i-.'l.'ﬂ-.u L-pt.“-”'*ﬁ \:.: tomb- es sorhazakkal, illetve a Terrazebra Parkviros négylakisos villikkal, tomb- és
detben. az 1990-es évek végén és az v?r.;..’.[-ulrd.x-llr;_ku:.n}-:l-u_-n ]‘iucj-_lin.ry-_ulh Ef.l:lh. L:I;q.lh o)
ti részein épult sok, koznik szamos luxus lakopark (Szep 1|r::_'=a ]""“_“PM""' ; U_H.J_I:l:'
ramm" ko-Apartmanhaz). Epitésik a késobbiekben 15 :.:1]:;-‘..1TDL]1-"E|. e 2 m:.l 2 H = A [ | P ; A LIgY . : 7
l,.l.kn[m,lx, Oko -"L[ lil J- B _ o cdevin van. ¥ Esibh, 4z ezredfordulo sokar a IﬁLhﬁrrb:ﬁ.lgm: til, illetve ha Izen, Ugy mennyit és rT1L]:.'|.'I'I szintiueket. FErek alap-
arkoknak kizel harmada Buda zoldovezet re ‘_ﬂ‘]m ;_.: B '-H':.!' B |';}r-'.4_i;';1::-"'.'C'Zl:‘ll'.'l.'ll't'- jan vannak luxus ].Ikupark{ ok, elsosorban Budin és a pesti belvarosban, amelyekben a
R szinte kotelezo alapszolgiltatisokon til tabbféle extra szolgaltatast is nydjtanak a la-

Csoportosithatjuk a fGvirosi lakoparkokat aszerint, hogy nyljtanak-e szolpiltata

lakop oldov
5 ~ S 5 " | 5 . i

komvekén és azt kovetden figyeltek fel az ingat pbgek s razs Aty SR

Koztik is attord volt az Autdker Holding, melynek az Ujlipotvarosban ¢

Lol Eoknak. Tlven pl. 2 24 6ras i Orro-veds o 10 | K = s
netté és modellé vilt. A mal lakoparkoks - llyen pl. a 24 6rds porta, 6rz6-vedd szolgilat, wellness lehetdség, uszoda,

g paeiog :i-',‘*""k“"‘-_”-‘ *'1]-"*'“?“‘;‘ Van olyan, amelyik egy nagyobb gyar Bowlingpilya, kozponti takarits, fitétt és Srzont garazs, kilonbozd kozosségi helyise-
e '?"d'm"'*'“'[t"':" "'1"'“t“'_ G Fiu'h lI?:R : ‘1"[ -1-.:';r ||.-:1::1r:én.l Ar- gt?k stb. A laképarkoknak mintegy tzede sorolhaté ide, példiul az Anjou Residence, a
e A }it"l'l_ﬁf'[l S ':.H.‘T?:*]f} Jml} I: j‘I"u'-l'n*'-:-r- Lako- Riverport, Palazzo Dorottya, Palazzo Csajkovszkij, Avenue Gardens, Kreisch Palota,
ra is van példa, hogy a lakopark egy ceg :_i'l'rliilﬂlq_-.!l'.'-"i'!l:-rl;'.LI['!I"_‘ [_‘ T]‘ ' :‘_\d,; :‘lx'jlr;u:'l laikat Castrum Haz, Cézar Hiz, Riverside Laképark. A laképarkoknak mintegy az tidét
park Kébanyin a MAVAG ‘.E.i;:-l-.r:-n. spill._[lbl_c;-“-u' [u.:l]‘:‘”‘l“r?]-_-'-”. ) L:Lk*-:.;lcm;'-’.ll iget Lako- 32.01i adjak, melyekben tobbféle szolgiltatist nydjtanak a lakoknak, de ezek kdzott
nya terilecén, ityen peci L“mdﬁn, § }.\“,},]Z.m I]ak}.'m‘:'“ -:"kt--lkq.'..h:\is;n.i.f'n;li:. -I:J.E'I. Joft” alig, wapy nem akad luxus jellegii. Ilyen pé]déué a Marina Part, Hermina Residence,
pare TEg e nuiy gL 1'-|Zh'|-|'-"|:1:|:|"1.5"- M‘LJ'I"]{:I“TT 15‘ ‘-‘P?T-~"}rl:jf’ o -rn.- ;d:u'u F;Lt he- Pr“r-iﬂf Towers, Cleopatra Haz, Romai Kert. A szolpaltatasok alapjan a harmadik ka
lakisokkal, mint pl. az 6budai Jazz Lofts, amelyik az Elsé Pestt Hengermalor ‘

tegoniaba azok a laképarkokat sorolhatjuk, amelyek csak dllandé portaszolgalatot és

i |
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tbbnyire garizshasznilatot biztositanak a lakéknak. Ide is a lakoparkoknak h}-_.z-,:g_..'.t_
[r‘::h'q('..\'rn az otode tartozik, tobbek kozott a Terasz Pzr.]a'., a |.u.h:qrhgf.-t Lakfnpark‘ a
Sissy Laképark, a Paskil Park, a Central Park es a Pnrr.tl;.qp Lakopark. "Il lakupgr;].;ﬂk_
nakfamnh.m kozel a fele olyan, hogy a lakasokon nil, valn|uh.1.n [_wm t‘l.'}'l.l',t so:tu-[ull}-m
szolgaltatast Prémium Lakopark, Erddalja L.?I.l'if:-!l!{.f‘_l'[. _{_I:Futh.tz, J.'{]’L'!.]‘i I""“’E’“_*._
Planet Park). Erdekességként kell megjegyezni Cséfalvay Zoltin korabbi _ku:ramsﬂ
alapjin, hogy 2 rozsdadvezetben létesitett lakoparkok altalaban -rmga_-:ab}.} s.'.r.n:uu ;,,m]_
giltatisokat nyjtanak a tébbinél, ot csak a lakoparkok harmada nem biztosit a laka-
sokon kiviil semmilyen szolgaltatist (CSEFALVAY Z. 2008).

Végiil lehet a lakoparkokat a benniik léva lakasok szama alapi;i.:'. 15 l‘ﬁﬂj'-'lll'!i.ﬂ-‘iiTati‘i..
Mint azt koribban megillapitottuk, a fGvaros 308 lakopa rk.];iban mintegy 48 ezer Il;ukas
van, tehat atlagosan 156 lakds egy lakoparkban. Azonban igen nagyok a kuhmhs?gck,
hiszen vannak tobb ezres és vannak 20-25 lakisos parkok 1s. A ]:'gmg}'mb.b i?krrm[.
kokban akir ezer, vagy anndl is t©bb lakds talilhato. Keves ]1}];{3]13:'[-: 131’1.-:3':11: ide, ko-
#iiliik is ki kell emelni az 1500 lakisos Marina Partot, amely Ujpesten a .E--::I-:.a fl:lL‘H}]bq:n
a MAHART tertletén, rozsdadvezetbe épiilt a Ferencvirosban, a Soroksan 0t €s a D-
na part kozotu terileten felépuld Millennium City Centert, :ﬂ_ml tabb, }'g}'}'t}ktfu is la-
képarknak neverett tombos épitletben mir mintegy r]__*tl_Hf ]akn:c-rxa.c.hﬂk at. ‘h;-flnln::r.. ehbe
a kategoriaba tartozik az Ujbudin épiils Koérberek- 1.1'-'ram:= .1 akopark, ahol napjaink-
ban mar 1200 lakds van, de teljes kiépiilése utin a lakasok szama nwg]mlad.q:j. a 2 eael.
szintén bbb onallo lnl-'.{'}parknkmk is nevezhetd ingatlanfejlesztés a

A legnagyobb, fejleszies
G tt fel a Cordia City

Corvin projekt, ahol a Cordia ceg mar mintegy 1800 iak:ifﬂ epite _
Garden, a Cordia Sun Resort, a Cordia Fontana Hiz és a Cordia Premier | ]MQ :?Inuve-
zésii lakoparkokban. Teljes kiéptilését kivetden 3 ezer lakis lesz a Corvin Sétanynak
is nevezett terileten.

A nagyobb laképarkok kozé tartozik a Nanette City Home, a |~’.|:~:1-71f}rc:::1 ].a!cf'.mc'-
pyed és al Jelikopter Lakopark, mindegyikben 500 €3 {iJI.H1 kozott lakas van. Az atla
u-;m:‘r.i] nagyobbaknak szimitanak a 250-500 lakasa lak.nparknlf,.mul_wl-c.fr.-r. r:ﬂﬁz-:snr:.k a
negyedét adjik. Ide tartozik tobbek kozott a WNarancsliget-, a Sissy-, a Sich .‘m.gvl-rr:s i
i’:LI]Jn.vt;l. Liget lak6parkok, a Reviczky Kert, a Ciprus-, a Reneszansz-, az ?."srp:a.d- £5 az
Erkel Hazak. A lakoparkok tobbségér a 100-200 lakasos parkok a‘:l-zﬂﬂ'rﬂ:l, mint i?'!: a
Madarhegy-, Nanette Harmony-, az Ibiza lakoparkok és az Ohegyt Lakokert. ".zpi
lagnal mar kisebbek az 50-100 lakisos parkok, ahova az 'Z;T‘.ii?.{‘:ii'lll.'k a h'..:mmdz .11.11'“:.'! h
példiul a Simplon-, a Margaréta Udvar, a Forresthille }.auum‘ a':}]nmmr az Elsabet
Garden. Végul vannak egészen kicsi, 50 lakisosnal kisebb lﬂk::]wark:;:k is, amcly;k
egyébként majdnem minden esetben semmilyen szolgaltatast sem nydjtanak. A lf—‘
h;-k kazott ide tartozik a Residence Angelica, a Zenizhaz, a Pasa Park, a Ravus.].al:ﬂ*
bark és a Cédrus Haz, amely a legkisebb (12 lakisos) laképark 1‘n.ul;-1p:-u:c::.~n.. Egy ck.:t-mnl
;'-rdukcs::{-g. hogy a rozsdaovezetbe épilt lakoparkok atlagos lakasszama kizel ketszet
annyi (250 lakas), mint a tobbi lakoparké, atlag 130 lakis.

Mint emlitettiik. a fovarosban Osszesen 308 laképark talilhato. Egy budapest ke-
riiletre dtlagosan 13 lakopark jut, de megoszlasuk a keriletek szerint nagyon ¢

ltero. A
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legtébb lakopark a rendkivill gyorsan fejlods és egyben atalakulé XII1. keriiletben van,
45 db. Nagy, husznal tébb a lakdparkok szama a XIV. X1 IL II1. VIIT és a I'X. kerilet-
Ben. A budapesti dtlaghoz kozeli (10-16 db) a laképarkok szama a IV. VL X, és a XVI.
keruletben, mig a tobbi keriiletben szimuk nem éri el a tizet. A legkevesebb lakdpark
a3 KXIII. €5 a XIX. keriiletekben van, az elabbiben csupian egy, a masikban kettd :In!.i]-

hato.

(OSSZEGZES

Az elmult negyed évszizadban kissé ndtt a féviros becépitettsége, exen nil viltoztak a
beepitett ¢s becpitetlen teriiletek belsd ardnyai is. Kismértékben nétt a laké-, jelents-
sen a kozlekedési terilet, ugyanakkor csikkent az ipari-, a zéld- és a mezdgazdasag
terulet aranya. Napjainkban Budapest teriletének 70 szizaléka van beépitve, ennek
kozel a fele lakoterilet, harmada gazdasagi- és kozlekedési-, a tobbi epyéb. A foviros
lakasillominya megkozeliti a 900 ezret. Az allomany az elmilt hisz év sorin 14 sz4-
zalekkal novekedett, az G lakasoknak bd harmada lakoparkokban épilt. A leptabb 1
lakas a XIII. €5 a XIV, a legkevesebb az V. és az 1. keniletekben épiilt. .
Budapest beépitése a horizontilis zirtsigot és a vertikilis tagozodist tekintve is
varosias, de mindketto a kilsé virosrészek felé csdkkend tendenciat mutat. Az emele-
tes hazak arinya a 2001-es 21 4 szazalékhoz képest, felmérésink és szamitisaink sze-
rint mintegy 30 szazalékra emelkedett. A fovarosban a hazai IJc:}pi:ési tipumk koeil, a
Klasszikus hézagos foldszintes kivételével mind eléfordul Legjellemzdbb a esaladi hi-
zas, a tobbszintes tombos és a tobbszintes zart beepités. Ez utobbi, Budapest belsébb
Eeruleteiben dltalanos, korukat tekintve ezek az épliletek a legoregebbek, de allaguk az
elmule 20 évben jelentdsen javult. Mapjainkban tobbszintes zart epiiletek csak -,{Jfﬁghi.
jak kitoltésekor épiilnek '
Nag}'fm elterjedt a fovirosban a tobhszintes tombaos Eu{:é]ﬁ[.}u‘ melynek ket forma-
Ja lsmert. Az egyik, a tombés lakotelepek, melyek tobbsége a szocialista ddszakban,
azon belil is elsdsorban az 1970-1990 kozérd évtizedekben epult. Napjainkban Buda-
pesten 105 tombhazas lakotelep talilhata, ahol a varos lakossaginak a harmada él. A
tobbszintes tombhizak zéme elére grartott elemekbal, pam-]ck}-_uﬁl epiilt fel, upyanak-
k{:.-r van nehany unikalis lakételep is a I1. vilighabori elott idészakbol. A ]t'qgf:;rb]:l la-
kotelepi tombhaz a II1. V. XI. XIIL, és a XIV. keriiletben van. A t5mbos beépités sajd-
!_ﬂs formai a 6-14 lakasos tirsashazak, amelyek féleg Buda zéldévezeti r:'*.s-m:jn lletve
Zuglon jellemzoek. I ) |
A, ]t.'jl'_jﬂlll'.'ﬂf.'d!t'].lb beepitési tipus a fovarosban a csalidi hizas, melyben a viros la-
k"s?aﬂi’”mk a masodik harmada €1, A csaladi hizak t6bbsége a pestl keriiletekben talil-
ha!_tm., ahol a kiils6 keriiletckben ez a meghatirozé. Budin csak a XXIL keriiletben do-
HRAns a csalidi hazas beépités. A csalidi hazak fele mir a rendszerviltozist kivetd-
& epiilt, rehat a hazak osszességében fiatalak,

i |
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A tobbi beépitési tipus elfordulisa a fGvarosban joval kisebb. A foldszintes zirt
kisvarosias beépités eltiindben van, csupan Ujpesten, Kabinyin, Rikospalotin és Sg.
roksiron talilhatd emlitésre mélté mértékben. Még jobban visszaszorult a falusias jel.
leg, fésiis beépités, Csak néhiny keriilethen {3V, XVI1. XXII, XXTIL) fordul eld ks
ebb teriileteken. Sajatos, a budapesti nagypolgirsighoz kotodd beépitési tipus a villg,
melynek tobbsége a 19. szazad végétdl a "40-es évekig épilt. A legnagyobb villanepye.
dek Budin, a IL és a XII. keriiletekben vannak, de van villanepyed a Virosliget kée-
nvekén és Matvasfoldon is. A Nyugat-eurdpal orszigokban a kozéposztaly egyik ked-
velt beépitési formaja a sorhaz. A sorhazas beépités hazinkban, igy Budapesten sem
terjedt el igpazan, noha mar 100 éve is épitettek sorhizas munkastelepeket Ferenc- eg
[ézsefvirosban. Eléfordulisuk napjainkban is esak néhiny keriletben szamotteva.

A rendszerviltozissal egyiitt jelentek meg tzleti villalkozasként Budapesten a la-
koparkok. Napjainkra 308 db lakdpark épilt fel, Gsszesen 45 ezer lakassal. A lakopark
nermn beépitési forma, hanem funkcionalis fogalom, kilonbozd szolgltatasokat nyijig
lakéteriiler. A laképarkok megjelenésiikben, a nydjtott szolgaltatasok terén ¢s a ben-
niik léve lakisok szimit illetden nagven kilonbozdek. A legtobb lakopark a XIIL
XIV. a legkevesebb a XIX. és a XXIIL keraletben van.
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A POSZT-SZUBURBANIZACIO JELLEMZOI EGY
HAZAI AGGLOMERACIOS ALKOZPONT,
GODOLLO PELDAJAN
Halasz Levente

THE CHARACTERISTICS OF POST-SUBURBANISATION ON THE
EXAMPLE OF GODOLLO, A SUB-CENTRE OF THE BUDAPEST
AGGLOMERATION AREA

Poct-suburbanisation 15 one of the brand new and httle researched urban-evolutonal
processes, featuring the metropolitan areas of the countries which situate easrwards
from the Tron Curtain. The examples of post-suburbanisation were examuned firstly
i the middle of the 20 century in the metropolitan area of Chicago and Los

Angeles. A fterwards the charasterictics of this phenomenon were appeared thre
ot both the Western FEuropean metropalitan areas (London, Pars, Copenhagen,
Bruxelles) and in the Far East (Tokyo, Soeul), as well. Most of the significant features
of pm‘-‘t-:-u:hur'..u;mi.a:u:nn were noticeable all over the Post-Communist countries (e.g.
Hungary) and the newly developped countries {e.p. Mexico), newertheless they are
fiot typical, rather similar to the phenomenon, mentioned above. The most important
reasons of this certain dissimilarity are; the differencies among the social and eco
nomical development of the countries, the parallel and confused presence of the
urban-evolutional sections  (urbanisation, suburbanisation, dezurbanisation, re
urbanization) after the Changement of the Post-Communist regimes as well as the
deélayed urban development.

In order to make it thoroughly understandable, it is important to define relevantly
post-suburbanisation; The periurban settletnents — that are situated in the polycentral
metropolitan areas — are featured by residental, commercial, administrative, eco-
nomical and socio-cultural decentralisation and multifunctonality. Those settlements
belonp to the post-suburbia (independently from the territory and the population),
that situate in the proximity of the urban core, their economy is highly tertierisated
and they have vanous and ]:i!_’_]]'k]l]:‘!i“‘.' municipal funcuons. Thereby these = so called
- PE}S1->‘~111.111r'|3;l|] sertlements are widespreading an independent catchment area,
govening not only numerous settlements in the surrounding, but some districts of the
central city. The directions of the commuters who live in the catchment area of the
post-suburbia are changing continuously towards the new periurban centre, instead of
the centre of the metr: spolitan area. This process leads to the gravity-reduction of the

urban core.
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