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PIAC ES VASARCSARNOK FELUJITASAT MEGELOZO CBA,
FNPV ES BCR ELEMZES

Zso6tér Brigitta — Horvat Imre Janos

Absztrakt: Egy helyi dnkormanyzati tulajdonban 1év6 piac és vasarcsarnok feldjitasat vizsgaltuk. A
Teriilet- ¢és  Telepiilésfejlesztési  Operativ.  Program (TOP) keretén belil a Helyi
gazdasagfejlesztésTOP-6.1.3-15 felhivasra nydjtottak be palydzatot, amely 100%-os tdmogatés
intenzitassal fog megvaldsulni. A beruhdzasi dontés mechanizmusét vizsgaltuk. A megvaldsithatdsagi
és a fenntarthat6sagi szempontokon til a kivélasztott miiszaki megoldas és az ott él0k elvarasainak
figyelembevételével. A beruhdzas kozcélu jovedelem termeld beruhazasnak mindsiil.

Abstract: We examined the renovation of a market and market hall owned by the local government.
The investment in the context of regional development operational program to local economic
development call for a TOP-6.1.3-15 was submitted and 100% aid intensity will be realized. We
examined the mechanism of investment decision with regard to the feasibility and sustainability
considerations on the basis of the chosen technical solutions and the expectations of the people living
there. The investment is considered to be a productive public investment.
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1. Bevezetés

Egy beruhdzis hosszitidvon meghatirozza egy gazdasagi tarsasag, esetleg egy
onkormanyzat életét, ezért fontos kérdésekre kell a megkezdése eldtt valaszolni, mert
a beruhazasok targyai altalaban hosszu €lettartamuak (Ulbert, 1992).

A TOP-6.1.3-15 koédszami ,,Helyi gazdasagfejlesztés” cimii palyazati
felhivasnak megfeleléen CBA elemzést kell késziteni, ami alapjan a beruhazas
tdimogathat6sdga és a kivalasztott miszaki megoldas is aldtdmasztasra Kkeriilt,
mindezt az aktualis koltség-haszon elemzés (Projekttipus 1: 1 mEUR feletti nem
nagyprojekt, kozcéld, nettd bevételt termeld diszkontélt nettd (DNR) szdmitasa) és
fejlesztési érték kiilonbozet, vagy udj elnevezése szerint, kiillonbozeti mddszerbdl
(incremental method) kiindulva.

2. Az Unio6s beruhazasokkal kapcsolatos legfontosabb ismeretek

Egy beruhazas vizsgalatdhoz két dolgot kell figyelembe venni, az egyik a beruhdzas
célja, a masik a lehetséges megvalOsitasi alternativak kozotti kapcsolat.

A célok a kovetkezOk lehetnek:

- bevételek novelése,

- torvényi, jogszabalyi eldirdsoknak valé megfelelés,

- koltségek csokkentése.

A megval6sitasi alternativak kozotti 0sszefliggések a kovetkezdk lehetnek:

- egymastdl fliggetlen projektek,

- egymast kizaro projektek,

- mas beruhdzasoktol fiiggd projektek (1llés et al., 2009).
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A tervezett piac és vasarcsarnok feldjitassal kapcsolatos beruhazas egy specialis
eset, hiszen a fent felsorolt célok részben igazak csak rd. Magyarorszag helyi
onkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvényben foglaltak szerint a helyi
onkorméanyzat ellatja a torvényben meghatarozott kotelezo €s az altala onként vallalt
feladatokat és hataskoroket.

13. § (1) A helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok
korében ellatandd helyi oOnkormanyzati feladatok kiilonosen: a kistermeldk,
Ostermeldok szamara — jogszabalyban meghatarozott termékeik — értékesitési
lehetdségeinek biztositasa, ideértve a hétvégi arusitas lehetdségét is.

Tehat torvényi elbirdsnak valé megfelelési kényszer is van a feldjitassal
kapcsolatban, hiszen egy elavult piac miikodési engedély hidanyban nem felel meg a
fent nevezett eldirdsnak.

Az Oonkorményzat a piacot, mint hat6sag fogja fenntartani és iizemeltetni az
55/2009. (III. 13.) Korm. rendelet alapjan (a vasarokrdl, a piacokrdl, és a
bevasarlokozpontokrol), mely nem gazdasagi tevékenységnek mindsiil. Mivel nem
gazdasagi tevékenységnek mindsiil, ezért csak elenyészd modon cél a bevétel
novelése, a legfontosabb cél az 6nfenntartova valasa.

A fenntartasi, miikodési koltségek csokkentése a hosszu tavi miikodés egyik
alapfeltétele.

A fentiek figyelembevételével a beruhazas mivel 100%-os unids forrasbdl fog
megvaldsulni, ezért meghatarozasa a kovetkez6: 1 mEUR feletti nem nagyprojekt,
kozcélu, nettd bevételt termeld beruhazas.

2.1. Unids forrasok felhasznalasa

A Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program a fenntarthatd, intelligens és
befogadd novekedést célzd, a belsé erdforrdsokra épiild, gazdasidgélénkitd és
foglalkoztatas-0sztonzo térségi és helyi gazdasagfejlesztés {6 eszkoze, 6sszhangban
a teljes foglalkoztatasra és a munkaalapi tarsadalomra vonatkozd nemzeti
célkitlizéssel. Kimondja, hogy a tdmogatott projektek egymésra épiild fejlesztési
elemeket foglalnak magukban, melynek f6 célja a gazdasigfejlesztési
intézkedéseken keresztiil megvaldsulé munkahelyteremtés.

Jelen tdmogatési konstrukcid keretén beliil lehetdség nyilik a helyi gazdasag
tizleti infrastrukturdlis hétterének tdmogatasara a Vidékfejlesztési Program (VP)
prioritasaival komplementer moédon. Az erre irdnyuld fejlesztéseken keresztiil a
telepiilési  Onkorményzatok sajat kozétkeztetési feladatai ellatdsanak helyi
alapanyagokra alapozott tovabbfejlesztéséhez sziikséges infrastruktira €s eszkoz
fejlesztése valosulhat meg a nem vidéki térségekben.

Fentiek mellett a felhivas kiemelt célja az onkormanyzatok és az onkorméanyzati
tobbségi tulajdonu vallalkozasok kisléptékii termék-eldallitishoz, rovid ellatasi
lancokhoz kotddd logisztikai  fejlesztései, melyek eredményeként a helyi
mezdgazdasagi termékek helyi piacokra val6 hatékony eljuttatisat, a helyi termékek
értékesitési csatorndinak infrastrukturdlis tdmogatasat szolgadlé agrarlogisztikai
beruhdzasok valosulhatnak meg. A fejlesztések a termelést kovetd miiveletekhez,
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kezeléshez kapcsolddnak (dn. ,,post harvest manipuléacid” jellegii tevékenységek, pl.
tarolas, hiités, valogatas, osztalyozds, mosds, csomagolas, mérés).

A fejlesztések altal javul a helyi vallalkozdsok mukodési kornyezete, amely
kozéptavon munkahelymegorzést, illetve -teremtést eredményezhet, és hozzajarul a
varos-vidék egyiittmiikodés erdsitéséhez.

3. Anyag és modszer

A 2014-2020 programozasi idészak az EU tdimogatis szabalyaiban szamos jelentds
valtozast hozott. Ez érinti a projekt elokészitése soran eddig is elvégzett koltség-
haszon elemzés modszertanat is. Egyik fontos véaltozéds, hogy a koltség-haszon
elemzés egyes modszertani elemei nemcsak utmutatéban, hanem jogszabalyban is
megjelentek, melyek a kovetkezok:

- az EuroOpai Parlament és a Tanacs 1303/2013/EU rendelete,

- a Bizottsag 480/2014/EU felhatalmazason alapul6 rendelete,

- aBizottsag (EU) 2015/207/EU végrehajtasi rendelete,

- az allami tdmogatasokra vonatkozd szabalyozas,

- “Guide to Cost-benefit Analysis of Investment Projects — Economic
appraisal tool for Cohesion Policy 2014—-2020” (tovabbiakban: EU Utmutat6
(2014-2020),

- “Guidance Manual for Cost Benefit Analysis (CBAs), Appraisal in Malta
May 20137,

- Implementation Guidance 2014-2020 Operations generating net revenues,
Version 2-24/03/2014,

- External costs of transport — update study, INFRAS, 2004,

- Developing Harmonised European Approaches for Transport Costing and
Project Assessment (HEATCO), 2006,

- Traffic noise reduction in Europe Health effects, social costs and technical
and policy options to reduce road and rail traffic noise, CE Delft 2007,

- Deliverables of IMPACT (Internalisation Measures and Policies for All
external Cost of Transport), CE Delft 2008,

- DG MOVE - Update of the Hand book of Externa Costs of Transport, 2014,

- “Note for the attention of DG REGIO Geographical Heads of Unit
(European Commission) Treatment of VAT in the major project
application”,

- JASPERS szakért6i segitségnyujtds soran, illetve a nagyprojektek EU
értékelése soran kapott észrevételek.

3.1. Koltség-haszon elemzés, a CBA sziikségessége

A Strukturalis alapok és Kohézids Alap felhasznalasanak feltétele, hogy a timogatas
indokoltsdga igazolhat6 legyen. Ez elsOsorban az aldbbi tamogatasi feltételek
teljesitését jelenti:
- afejlesztési projektek tarsadalmi hasznossiga igazolhat6 legyen,
- csak a megvaldsulashoz sziikséges mértékli tamogatast kapnak, til-
tamogatas ne torténjen;
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- a fejlesztési projektek keretében létrehozott eszkozok miikodtetése, a

szolgaltatasi szinvonal pénziigyileg fenntarthat6 legyen.

Ezen timogatasi feltételek ellendrzése a koltség-haszon elemzés modszereivel
torténik. A kordbbi iizemeltetési tapasztalatokbol és adatokbol kiindulva egy realis
és alatdmasztott becslést adjon a projekt fenntarthatosagara, megtériilésére és
koltség-haszon mutatdira vonatkozdéan, mindezt az aktudlis koltség-haszon elemzés
(Projekttipus 1: 1 mEUR feletti nem nagyprojekt, kozcéld, nettd bevételt termeld
diszkontalt nett6 (DNR) szamitasa) és fejlesztési érték kiilonbozet, vagy uj
elnevezése szerint kiilonbozeti modszerbdl (incremental method) kiindulva.

A kiilonbozeti mddszer esetén a koltség-haszon elemzés sordn a projekt
beruhdzasi koltségébdl, iizemeltetési €s karbantartdsi koltségébdl, valamint
bevételébdl le kell vonni azon Osszegeket, amelyek varhatdéan a projekt nélkiili
forgatokonyv esetén is jelentkeznének. A fejlesztendd ingatlan jelenleg is iizemel.

A fentiek alapjan a kiindulépontok meghatirozasakor a ,,Minimalis eset” (Do-
minimum) az az eset, amely a sziikséges iizemeltetési €s karbantartasi koltségeket,
valamint bizonyos minimalis beruhazasi koltségeket tartalmazza, amelyek példaul a
sulyos allagromlads megakadalyozasdhoz vagy késleltetéséhez, illetve a jogi vagy
biztonsagi eldirdsok teljesitéséhez sziikségesek.

A dontést megalapozé szamitasok statikus és dinamikus médon is elvégezhetdek
(IlIés et al., 2013).

Statikus szamitasok — nem veszik figyelembe a pénz id6értékét — nem komplikalt
szamitasok, ma mar magukban nem hasznaljik, csak kiegészitd segédeljarasként.
Ilyen eljarasok:

- koltség 6sszehasonlitas,
nyereség Osszehasonlitas,
rentabilitas 6sszehasonlitas,
megtériilési ido.

Dinamikus szamitasok figyelembe veszik a pénz 1d6értékét, ide tartozik pl.:

- anettd jelenérték (NPV),

- abels6 kamatlab (IRR),

- ajovedelmezdségi index (PI),

- adiszkontalt megtériilési id6 (DPB) meghatarozasa.

A munkénk sordn a pénziigyi nett6 jelenérték (FNPV), és a haszon-koltség arany
(BCR) (ko6zgazdasagi mutatd) szamitasokat végeztiik el.

3.2. Pénziigyi nett6 jelenérték (Financial Net Present Value) (FNPV)

Megmutatja a tervezés idOtartama alatt keletkez6 pénzaramok (bevételek és kiadasok
kiillonbségének) jelenre vetitett értékét.
A meghatarozasdhoz hasznalt modszert diszkontilasnak vagy més néven
leszamitolasnak nevezziik. Az ezzel kapcsolatos néhany alapvetd tudnivalo:
- a diszkontalas segitségével egy jovobeni pénzosszeg jelenlegi értékét
hatarozhatjuk meg.
- A diszkontél4s sordn a 0. évet haszndljuk viszonyitisi alapként.
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A diszkontrita (i) és az id6 (t) segitségével hatarozhat6 meg az un.
diszkontfaktor:
1
(1+i)t
Valamely jovObeni pénzmozgas (X) jelenértékét ugy szamithatjuk ki, ha a
jovobeni értéket megszorozzuk az adott évre szamitott diszkontfaktorral.

Az egyes pénzaramok diszkontalt értékét évenként Osszegezve kapjuk a V;
fejlesztési valtozat pénziigyi nett jelenértékét.

XV 1) X1 (Vy) | Xo(Vy) Xa(Vi)
O( ) — + N toot——
(I+1)  (1+) (1+1)

FNPV (V)= Z

X = a t-edik évre vonatkoz6 pénziram
i = pénziigyi diszkontrata, értéke 5%
t = az aktudlis év
n = a vizsgélati évek szdma
Egy projektet pénziigyi szempontbol akkor érdemes megvalositani, ha az
FNPV>0.
A pénziigyi elemzést tovabb Aarnyalja az igényelhetd tamogatisok
(6nkormanyzati, allami hozzajarulasok, EU-s tdimogatasok) dsszege.
3.3. Haszon-koltség arany, Benefit over Cost Ratio, BCR
A beruhazas hasznos élettartamara vonatkozé hozamok és koltségek diszkontalt
értékeinek az aranyat fejezi ki.
B,(V))
n t 1
Zt:O (1+1)t
C(V)
n t 1
20 (1+i)'

B: = a t-edik évre vonatkozd hozam, C; = a t-edik évre vonatkozd koltség. A
beruhédzast akkor érdemes megvalositani, ha BCR>1.

BCR(V))=

4. Az eredmények értékelése

Amikor egy sziikséglet felmeriill és azonositasra keriil, elsOként a sziikséglet
kielégitéséhez sziikséges intézkedés célkitlizéseit kell meghatirozni. Ekkor
kiilonféle valasztasi lehetOségeket kell megfontolni és értékelni annak
meghatirozasa érdekében, hogy melyik alternativa jarulhat hozza a leginkdbb a
célkitlizések teljesitéséhez. Egy projekt meghatirozhat6 munkafolyamatokbdl,
tevékenységekbdl vagy szolgéltatisokbdl allo, pontosan meghatarozott gazdasagi
vagy technikai jellegli oszthatatlan feladat megvaldsitdsara irdnyulé miiveletként,
amely egyértelmiien meghatarozott célokkal rendelkezik.

A valtozatelemzés szerepe kiemelkedd, hiszen relevans és koltséghatékony
miuszaki technoldgiai valtozatokat kell ismerni és Osszevetni ahhoz, hogy a
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kornyezet €s a lakossag igényeinek leginkabb megfeleld megoldast meg lehessen
talalni.

Cél a megvaldsithatd megoldasi javaslatok koziil a legmegfelelébb valtozat
kivalasztasa pénziigyi-gazdasidgi €és egyéb szakmai szempontok alapjan. A
valtozatelemzés soran a projekt nélkiili eset, illetve ezen feliil legalabb 2 valtozat
bemutatasa sziikséges.

Jelen esetben az alternativdk a kovetkezdk voltak:

1. Projekt nélkiili eset:

A projekt megvaldsitasanak varhat6 koltsége 740 millio forint, ezért a timogatas
elmaradasa esetén a beruhdzis forrdshiany miatt elmarad. Ebben az esetben a
jelenlegi, korszeriitlen allapot maradna fenn, ami nem szolgalja a boviilést, a
novekedést, igy a helyi gazdasidgra sem lenne hatidsa. A tervezett hatasok
elmaradnanak. A jelenlegi allapot fenntartisa egyre tobb forrast igényelne. A sziikkos
anyagi helyzetbdl kiindulva ezek csak tlizolt6 munkak lennének, valodi gondokat
nem oldandk meg. Konzervalndk a jelenlegi allapotot €s az allapot folyamatos
romlasa mellett a fenntartdsi és miikodési koltségeket is novelné.

Ezen viltozat esetében a piac jelenlegi infrastruktirijdban beruhdzds nem
torténik.

A projekt nélkiili esetben nem tervezhetd beruhdzas, mivel egy koriilbeliil olyan
volumenti beruhazas, amelyet az 6nkorményzat rendelkezésére 4116 6nerd, illetve az
altala — EU-tamogatas nélkiil — is megszerezhetd koltségvetési €s egyéb forras
fedezne, sem céljaban, sem volumenében nem oldan4 meg a problémaét. Ez az 0sszeg
csak a jelenlegi allapot fenntartisdhoz elegendd és csak a miikodtetésre nyujt
fedezetet, még a részleges potlasra sem. A jelenlegi allapotot, lizemelési szinvonalat
meghaladé6 mértékli beruhdzast az Onkormanyzat sajat forrasbél nem képes
finanszirozni.

A projekt nélkiili esetben a tevékenység a miikodtetési és iizemeltetési
kérdésekben meriil ki. A muszaki allapot karbantartasa €s pétlasa soran keletkeznek
koltségek, amelyek az évek mulasaval egyre novekvo szintet érnek el. Egy id6 utan
komolyabb fejlesztés hidnyaban a piac és vasarcsarnok fenntartasa lehetetlené valik.

2. ,,A” valtozat fejlesztési valtozat:

A beruhdzas célja a vasarlasi koriilmények mindségének javitisa mind a
csarnokon beliil, mind a szabadtéri helyeken. A fejlesztés eredményeképpen
megvalosul az elarusitd vallalkozok, kistermelOk, piaci arusitok, valamint a piaci
vasarlok jobb szolgaltatasi feltételeinek megteremtése. A fejlesztések befejezésével
a jobb vasarlasi arusitasi koriilmények tobb latogatot, bevasarolni vagyot vonzanak
majd, egyidejlileg gazdasagosabba vilik az lizemeltetés.

A fejlesztés négy beavatkozési pontra irdnyul:

- vésarcsarnok épiiletének atalakitasa és felujitasa, energetikai korszertisitése,

- szabadtéri fedett elarusitotér lefedésének folytatésa,

- kiszolgdl6 pavilonsor (pecsenyések, langosozok) bontasa és djraépitése,

- zoldfeliilet (pthendpark) kialakitasa, kerités épitése.

A teljes beruhazas lebonyolitdsa utdn a piac és vasarcsarnok miikodtetése és
fenntartasa a varosi vagyonkezel0 zrt. feladata marad tovabbra is. Az alkalmazott
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technolégidknak koszonhetden a mukodtetés zokkenOmentes lesz. A gazdasagi
¢letképesség javulasa érezhetd lesz, mert a jobb koriilmények vonzébbak lesznek a
kereskedOknek és a vasarloknak is. Az élelmiszerbiztonsdg novelése és a helyi
termékek hatvanyozott forgalmazasa a bevételeket pozitiv irdnyba befolyasoljak.

3. ,,B” valtozat fejlesztési valtozat:

A teriilet bejardsa és a tervezdi egyeztetések alapjan a fejlesztés targya a kiinduld
allapotok miatt predesztinalt. A vasarcsarnok €s a piac eredeti kialakitasa a tervezett
beruhdzast alapvetden meghatarozza, ezért ha gyokeres valtozast szeretnénk
alkalmazni, akkor az egész 1970-es években épitett vasarcsarnok lebontasa és egy uj
épitése lenne az egyetlen megoldés.

A fejlesztés négy beavatkozasi pontra iranyul:

- Uj vasarcsarnok épiiletének épitése és a régi lebontésa,

- szabadtéri fedett elarusitotér lefedésének folytatésa,

- kiszolgél6 pavilonsor (pecsenyések, 1angosozdk) bontasa és djraépitése,

- zoldfeliilet (pihendpark) kialakitasa, kerités épitése.

A vaésarcsarnok elbontdsa utdn egy hasonlé paraméterekkel bird létesitmény
kialakitasa a cél. Az alapozastdl kezdve a felhasznalt anyagok és technol6gidk mind
a mai kor kovetelményeinek megfeleloek. A hdszigetelés teljes mértékben
megvaldsul. A csarnok belsejének kialakitisa az ,,A” véltozatnak megfelelden
torténne. A kialakitas koltsége elozetes becslések alapjan tobb mint 2 milliard forint
lenne.

A teljes beruhdzas lebonyolitdsa utdn a piac és vasarcsarnok mikodtetése €s
fenntartdsa a varosi vagyonkezeld zrt. feladata marad tovabbra is. Az alkalmazott
technoldgidknak koszonhetéen a miikodtetés zokkenOmentes lesz. A nagyobb
beruhdzas magasabb fenntartasi koltségeket feltételez, nem mellékesen az éves
szinten jelentkezd amortizacios koltségek megjelenése jelentkezik az eredmény
kimutatasban. A keletkezd tobbletkiadasok ellentételezésére a jelenlegi bérleti dijak
emelése szolgalhat vélaszul. A jelenlegi piaci és gazdilkodasi kornyezet
figyelembevételével az emelés nehezen kivitelezhetd €s a bérlok szdmanak
csokkenésével jarhat, mely az eredményesség rovasara mehet.

A vizsgdlt megoldasok kozoétt nem szerepelt miszakilag €és jogilag
megvaldsithatatlan valtozat. A vizsgdlt két valtozat miiszakilag és jogilag
megvaldsithatd, megfeleld forrasok rendelkezésre alldsa esetén pénziigyileg és
gazdasagilag megfeleld.

A tervezett ,,A” és ,,B” épitési valtozatok biztositjak a célként megfogalmazott
kritériumokat.

Tekintettel arra, hogy a piac és vésarcsarnok iizemeltetdje a biztonsidgos
miikodtetés feltételeként a piac korszerlisitésének sziikségességét szabta meg, ezért
tervez0 az Onkormanyzattal egyetértésben az ,A” véltozatot javasolja
megvaldsitasra. A koltségadatokbol kovetkezden az ,,B” valtozat jelentdsen dragabb,
a ,,A” véltozat masrészt nagyobb biztonsagot jelent a fenntartasi és mukodtetési
szempontjabol.

A Do-minimum adatokb6l kiindulva és a megvaldsitds utdni programtervre
alapozva igyeksziink bemutatni a fejlesztés utani allapot pénziigyi szamitasait az
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elvart 15 éves iddotavra vonatkozdan. Elemzés kiinduldsi alapja a projekt nett6
beruhédzasi koltsége, melyet a projektgazda nettdé 740 millié Ft-ban hatarozott meg.

4.1. Pénziigyi elemzés eredményei
4.1.1. Koltség és bevétel becslése

A moddszertan alapjan a koltségeket tizemeltetési, karbantartasi és potlasi koltségek
szerint keriilt vizsgilatra. A potlasi koltségek kozott a fejlesztés keretében beszerezni
kivant eszkozok cseréjének koltsége keriil megjelenitésre, mely pénzforgalmi
szemléleten alapul, igy értékcsokkenést nem tartalmaz.

Tekintettel arra, hogy a projekt nélkiili eset és a projekt megvaldsitasidval
elérhetd eset sem tartalmaz eszkozoket, illetve eszkozbeszerzést, ezért potlasi
koltségrél nem, kizardlag az infrastruktira és kozmii karbantartasi koltségeirdl
beszélhetiink.

A tervezett fejlesztés kapcsan az lizemeltetési €s karbantartasi koltségekre
vonatkozdan az lizemeltetési koltségek kapcsan az alabbi kiadasi elemekkel és
véltozasokkal kalkulalhatunk:

- anyagkoltségek,

- rezsi tipusu koltségek,

- igénybe vett szolgaltatasok koltsége,

- személyi koltségek,

- lizemeltetési altalanos koltség,

- karbantartasi koltség atalany.

A bevételek esetében a jelenlegi nyilvantartas szerinti bontast vettiik alapul, igy
az alabbi egységek szerint keriilt elkiilonitésre a bevétel:

- csarnok,

- pavilonok,

- féltetds rész,

- padok.

A bevételek kozott nem szerepel semmilyen tdmogatds, igy példaul az
onkorméanyzat altal tovabbadott fogyasztéi arkiegészités, valamint az 6nkorméanyzat
altal fizetett egyéb veszteség kiegyenlitd timogatis sem.

4.1.2. Pénziigyi mutatok

Az FNPV (C) értéke -665 201 902 Ft, az FRR(C) nem értelmezhetd. A befektetett
tokére szamitott ENPV (K) érték 0, az FRR(K) nem értelmezheto.

A tamogatasi 0sszeg nem haladhatja meg az elszamolhat6 koltségeknek és a
beruhazas miitkodési eredményének a kiilonbségét. Az infrastruktira iizemeltetdje az
adott iddszak alatt ésszerli nyereséget tarthat meg az Utmutato alapjan. A DNOR
értéke minimélis 669 629 Ft a vizsgalt 15 éves idOtavon, igy a lehetséges 100%-o0s
intenzitassal keriilt a projekt megtervezésre.

A megitélheté tdmogatas maximuma 740 000 000 Ft, 100,00%-0s intenzitas
mellett. A sziikséges kedvezményezeti hozzajarulas (6nerd) mértéke pedig O Ft.

A projekt pénziigyi terve alapjan elmondhatd, hogy a nettdé Osszes pénziigyi
pénzaram minden évben pozitiv értéket mutat, igy a tdmogathatosagi alapfeltételt
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teljesiti. Tekintettel arra, hogy a fejlesztés meglévd infrastruktirdhoz kapcsolddik, a
rendszeriizemeltetdre vonatkoz6 fenntarthatosagi elemzés is bemutatasra keriilt.

4.2. Kozgazdasagi elemzés eredményei
4.2.1. Kozgazdasdgi koltség és haszon becslése

A kozgazdasagi koltség és haszon elemzésnél az alabbi szempontok keriiltek
figyelembe vételre:
- gazdasigélénkito hatis,
- foglalkoztatési hatas (allami kiad4dscsokkenés),
- munkahelyteremtésre gyakorolt hatas.
Az alabbi szempontokat vizsgaltuk, de nem keriiltek szamszertsitésre:
- hulladékkezelési intézkedések,
- teriilethasznalat,
- levegd, talaj, vizszennyezés,
- bérkorrekcio,
- AFA kiigazitas.
4.2.2. Kozgazdasdgi teljesitménymutatok

Az ENPV mutat6 értéke 169 012 935 Ft. Mivel a mutatd pozitiv, a projekt ebbdl a
szempontbol is eleget tesz a timogathatosagi feltételeknek.
ERR magasabb, mint az alkalmazott kozgazdasigi diszkontrata (5%): ERR=12,72%
A haszon-koltség arany (BCR) nagyobb 1-nél, értéke: 1,24.

A tdmogatési aranyt a kozgazdasagi elemzés nem befolyésolja.

A tamogatasi 0sszeg nem haladhatja meg az elszamolhat6 koltségeknek és a
beruhazas miikkodési eredményének a kiilonbségét. Az infrastruktira iizemeltetdje az
adott iddszak alatt ésszerli nyereséget tarthat meg az utmutat6 alapjan. A DNOR
értéke minimélis 669 629 Ft a vizsgalt 15 éves idOtavon, igy a lehetséges 100%-o0s
intenzitassal keriilt a projekt megtervezésre.

A megitélheté tdmogatas maximuma 740 000 000 Ft, 100,00%-o0s intenzitis
mellett. A sziikséges kedvezményezeti hozzajarulas (6nerd) mértéke pedig O Ft.

5. Kovetkeztetések

Osszességében elmondhatd, hogy a jelenlegi piac és vasarcsarnok allapota nem
korszerti. Elavult technol6gidk alkalmazdsa miatt nem is hatékony. A teriileten
talalhat6 szocidlis létesitmények allapota erdsen leromlott, feldjitasuk indokolt. A
feldjitds nem csak raciondlis érvekkel magyardzhatd, hanem az oda érkezdk
komfortérzetével is. A jelenlegi allapot nem egységes ezért az 6sszkép kialakitisa és
egységesitése egy rendezettebb attekinthetobb helyi piacot fog mutatni, ahol az
emberek egy korszerti, minden igényt kielégitd egységes arculattal rendelkezd
kozosségi térben tudjak igénybe venni a piac szolgaltatisait.

A beruhazasi alternativak megvalasztasanal a piac eredeti tervei predesztinaljak
a kivalasztott miiszaki megoldast. Az uj épités nem raciondlis dontés, sem
koltségileg, sem pedig a kivitelezés és megvalositas kérdésében. A piac jelenleg is
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mukodik, tehat egy ilyen drasztikus beruhdzas a piac tobb évre torténd bezarasaval
jarna, ami jelentds bonyodalmakat eredményezne.

Az unids forrasok felhasznéldsa esetében a kivalasztott miiszaki tartalomnak
meg kell felelnie a kritériumoknak. A beruhazasi dontéseket nem lehet minden
esetben pusztan csak racionalis kérdésként felfogni, mert, ahogy jelen eset is jol
példazza, a beruhazas alapvetd miiszaki paraméterei €és a piacot hasznalo lakossag
igényei nagymértékben befolyasoljak a projektet. A tdmogatds célkitlizési
megengedik, illetve eldirjdk a célokat, hogy ne csak gazdasigi érvek legyenek,
hanem az ott €16k igényei is megjelenjenek a tervezés és a megvaldsitas soran.
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