POLGAR ZOLTAN

A LAKOKOZOSSEGEK UGYEIVEL FOGLALKOZO
SZEMELYEK KEPZESENEK ES KIVALASZTASANAK
HATEKONYSAGAT NOVELO SZABALYOZASI VALTO-
ZTATASOK LEHETOSEGEI

A KSH: adatai alapjan a lakdsallomany 20-25%-a tarsashdzban talalhato, és megko-
zelitoleg 4,5 million élnek tarsashazbanz. A tobblakasos lakdsépitési projektek is
tarsashazakat, vagy lakoszovetkezeteket hoznak létre, igy ez az adat kismértékben no-
vekvo. A mai Magyarorszagon legalabb hdarom jogi szabdlyozas foglalkozik a
lakokozosségben élok jogaival, a képviseletiiket is tobbféle formaban és végzettséggel
lehet ellatni. A torvenyi szabalyozas a lakokozosseg képviseldinek igen nagy mozgaste-
ret enged, mig az érdekérvényesito jogok gyakorlasara igen sziik szegmensben van
lehetoség. Magyarorszagon a 2003. évi CXXXIIL torvény a tarsashazakrol (tovabbi-
akban: Tht) ismeri a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmet, mint kifejezést, de
nem ad valaszt, hogy mi tekintheto lényeges sérelemnek, vagy jogos érdeknek. To-
vabba az érintettnek vagy érintetteknek 60 napos jogveszté hataridovel lehet
birosaghoz fordulni. A tarsashaz szerveinek torvényességi feliigyelete is csak 2014.
februar 18-tol hatdalyosult a Tht-ban. Addig az idopontig egy rovid idoszaktol eltekint-
ve a tarsashazakndl nem volt torvényességi feliigyelet, valamint a torvényességi
feliigyelet  gyakorlati megvalosulasa most van kialakuloban. A tarsashdazak
szabalyozasanal az is kihivadst jelent, hogy birosag hiaba helyez hatdlyon kiviil egy
kozgyiilési hatarozatot, azt ugyanolyan formaban - ujra - megszavazhatja a kozgyiilés.

1 Kozponti Statisztikai Hivatal (www.ksh.hu)

2 Sarkozy Tamds, Jogképesség — személyiség — jogalanyisag az embertdbbességek — csoportok — szervezetek ko-
rében. (Polgari jogi kodifikacio, 2000/4.) 3-9. ,,... a magyar jogban mar az 1924. évi XII. térvénnyel meghono-
sitott, a Ptk. 149. §-ban a k6z6s tulajdon specialis forméajaként kiemelt és jelenleg az 1997. évi CLVIL. térvény-
nyel szabalyozott tarsashazkozosségekkel. Ezeknek ugyanis a hivatkozott térvény 3. § (1) bekezdése — anélkiil,
hogy jogi személlyé nyilvanitana — sajatos részjogképességet adott: “az épiilet fenntartasa, felujitasa, valamint a
ko6zos tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése soran” az altala viselt kdzos név alatt tarsashazi jogokat szerezhet
és kotelezettségeket vallalhat. A tarsashaznak szervezete van: kdzgytilés + kozos képviseld (esetleg intézébizott-
sag). A kozos képviseld képviseli a tarsashazat a kiils6 jogviszonyokban. A tarsashaz jogképessége nem abszo-
lat, hanem relativ - Rakvécs Jozsef kéziratban rendelkezésre allo tanulméanya szerint a birdi gyakorlat karom-
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Az erintettség magas aranya, a jogi eszkozok idobeli szitkossege, az SzMSz me-
girdsanak szabad modja, a tényleges szankciok hianya és a piacon jelenlevo szamo$
tizleti formdcio miatt, megvizsgaltam a kezeléssel megbizott személyek és/vagy ga-
zdasagi tarsasdagok kivalasztasanak modjat. — Eléadasom a kozos képviselo valasztas
hatékonysaganak novelése érdekében elemzi a kialakult piaci viszonyokat és a jogi
szabalyozast. Valamint megolddst keres a jogi és szervezeti kihivasok hatéko-
nysaganak novelésére a lakossagi tulajdonos kozosségek napi gyakorlataban, kiilonos
tekintettel az tigyintézéssel megbizott személy kivalasztasdra.

Kulcsszavak: tarsashazkezelés, tarsashazkezelo, tarsashazi torveny, oktatds, kozos
képviselet, kozos képviselo

BEVEZETES

A kozigazgatasban és az ingatlanok vagyonkezelésében a folyamatok attekintése, esetleges
jobbitasa vagy a rendszer miikodoképességérol torténd meggy6zodés, idordl-idore sziikséges-
sé¢ valhat. Az egylittmikodési képesség fenntartasa, és az interoperabilitasi hibak kikiis-
zObolése, valamint egy miikddd rendszer szabalyosan idokozonként torténd ellendrzése, a
folyamatok jobbitasat vonja/vonhatja maga utan, megfelel el6készitése utan érheti el.

frasom egy gondolatkisérlet végigvezetése, hogy a tarsashaz-kezelési tevékenység oktatésa és
a tarsashazi képvisel6k kivalasztasanak modja lehet-e, lehetne-e hatékonyabb.

Probléma felvetés cimszavakban: Lehetséges megoldas
Egységes tarsashaz-kezelési rendszer hidnya  Egységes(ebb) rendszer bevezetése

Képzettségi szint eltérosége Ertékalapti munkaszemlélet erdsitése

kodva, de érvényesiti is az ultra vires elvét a tarsashaz altal kotott szerz6dések érvényességének vizsgalatanal. A
tarsashdzi kozosség tehat a magyar jogban — a tobbi jogkozosséggel szemben — sajat névvel rendelkezd,
részjogképes embercsoport.”

Mittak T., ,,Uj jegyz6i hataskor: a tarsashazak torvényességi feliigyelete”, Jegyzo és kozigazgatas XVI. évf. (2015)
1 Isz. ,,A tarsashazak jogrendiinkben sajatos tulajdoni format képviselnek, hiszen atmenetet képeznek a jogi
személyiséggel rendelkezd, illetve a jogi személyiséggel nem rendelkez6 tarsasagok kozott. Szokvanyos elneve-
z¢&s szerint a tarsashazra is elmondhato, hogy tn. ,,csonka jogi személy” (els6ként lasd Szladits Karoly, Magyar
Maganjog, Budapest 1941, 1. 581-583, 591-592, 625-629.)
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TEMA INDOKOLTSAGA

A téarsashazkezelés a nagyszdmu é€rintett miatt, jelentdsen befolydsolja a mindennapok nyu-
galmat. A tarsashazban folyik a viz, a Iépcsdhazban vilagitanak a lampak, nyilnak az ajtok, va-
lamint rend és tisztasag fogad, amikor belépiink, az mind azért l1étezhet, mert a kdzos képvise-
let (ideértve az intézObizottsagot is) ellatja a feladatait. A tarsashazakkal foglalkozo személyek
képzése és kivalasztasa nagy hatassal van az életnek arra részére, amit legtdbben pihenéssel és
rekredcioval akarnak tolteni. A bevezetdben emlitettem, hogy birosag hatdlyon kiviil helyez-
heti a kozgytilési hatdrozatokat, viszont a kozos képviseld kvalitasan és képzettségén is mulik,
hogy milyen hatarozatot hoznak helyette.

Eléadasomat az is inspiralta, hogy jelenleg olyan helyzetben vagyok, hogy a tarsashdz-
kezelési folyamatokat empirikus Gton tanulmanyozhatom, és megfigyeléseimet rogzithetem.

A MAGYARORSZAGI TARSASHAZKEZELES VISZONYAINAK
ROVID OSSZEFOGLALASA

Magyarorszagon az elmult idészak sajatos torténelme miatt kialakultak az ugynevezett kozos
tulajdonok. A ko6z0s tulajdon nem mas, mint amikor egy dolog tulajdonan, meghatarozott
hanyadok szerint, t6bb tulajdonos osztozik.* A k6zos tulajdon legszemléletesebb példaja Mag-
yarorszagon a hat lakdscéljara szolgdlo albetétnél kevesebb vagy tobb albetétbdl allo
tarsashazak. Tovabba ide kell sorolni a lakasszovetkezeteket# is, mivel a lakasszovetkezeteknél
is fellelhetéek a kozos hasznalatra szolgal6 teriiletek. A két formacio kozott atjarhatosag van,
amelynek szabélyait a vonatkozo jogi eldirasok rogzitik.

,»larsashdz jon létre, ha az ingatlanon az alapitd okiratban meghatarozott, miiszakilag me-
gosztott, legalabb két 6nallo lakas vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség, vagy legalabb egy
0nallo lakas és egy nem lakas céljara szolgald helyiség a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba, a
kiilon tulajdonként meg nem hatarozott €piiletrész, épiiletberendezés, helyiség, illetve lakas
viszont a tulajdonostarsak kdzos tulajdonaba kertil.”

3 2013. évi V. térvény a Polgari Toérvénykonyvrol: 5:73. § ,,A dolgon fennalld tulajdonjog meghatarozott hanya-
dok szerint tobb személyt is megillethet.”

4 2004. évi CXV. térvény a lakasszovetkezetekrol: ,,A lakasszovetkezet a lakoépiiletek épitésére és fenntartasara
létrejott gazdalkodo szervezet. A lakasszovetkezet jogi személy.”

52013. évi V. térvény a Polgari Torvénykonyvrdl: 5:85. §
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Ennek megfelelden a kozos tulajdont (ideértve a kozos hasznalata teriileteket is) az alabbi
jogszabalyi kornyezetbe lehet fellelni:

Polgari Torvénykonyv (Ptk) hatalya ala tartoz6 tulajdonosi kdzosségek,
Tarsashazi torvény (Tht) hatalya al4 tartozé altalaban tarsashazak,
Lakoszovetkezeti torvény (Lszt) hatalya ala tartozo lakasszovetkezetek.

A legfeljebb hatlakdsos tarsashaz kozossége donthet arrol, hogy a Ptk. kozos tulajdonrol szolod
vagy a Tht. rendelkezéseit valasztja. A valasztas egyszeri és a tovabbiakban meghatarozza a
tulajdonosi k6zosség mitkodéseét.

A vonatkozd jogszabalyok rendelkeznek arrdl is, hogy a tarsashaz tulajdon, valamennyi
tulajdonostars akarataval egyez6 modon lakasszovetkezeti tulajdonna alakithatd. A fentiekbol
megallapithatd, hogy azok a lakasok, amelyekhez kozds tulajdon, vagy kozos hasznélati
tertilet tartozik, a harom besorolas valamelyikében talalhatd. A tovabbiakban a jobb ko-
vethetdség érdekében a ,.tarsashdz” gylijténevet haszndlom a bemutatott formaciokra.

A (lako)kozosség ligyintézését a kozos képviseld vagy az intézobizottsag latja el, a megvalas-
ztasuk a kozgyiilésen torténik, a kozgylilés a tarsashaz legfobb dontéshozo szerve. A me-
gvalasztott személyek felkésziiltsége, €s a tevékenység ellatdsanak szervezeti formdja is igen
eltérd.

A koz0s képviseleti tevékenység ellatasanak formai (kozosség ligyintézése):

intézo bizottsig
A tulajdonosi kdzosség intézd bizottsagot valaszthat az ingatlan tulajdonosai koziil. Az intéz6

bizottsagnak legalabb egy elnokbdl és két tagbol kell allnia. Az intézdbizottsag elndkeének
jogallasa és feleldssége azonos a kdzos képviseld jogallasaval és feleldsségi korével.s

kozos képviselo

A tarsashaz ligyeinek intézésével megbizott személy vagy vallalkozas.
dijazésban nem részesiild k6zos képviseld

dijazasban részesiilé kozos képviseld

6 Itt érdekesség alakulhat ki, amikor a telepitett felleloséget ugy kell véllalnia, hogy az intéz6 bizottsag tagjai le-
szavazzak az elnokot.
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A tarsashaz ligyeinek intézése (kozos képviseleti tevékenység) végzettséghez kotott. A vég-
zettség OKJ-s képzés elvégzésével és a képzés végén vizsga letételével szerezheté meg. A
képesités megszerzésére kétféle OKJ-s vizsga van'.

Tarsashazkezel6 (A szakképesités OKJ szama: 52 814 01 0000)
Ingatlankezeld (A szakképesités OKJ szama: 52 814 01 0001 54 01)

Az Ingatlankezel6i képzés a Tarsashazkezeld képzésre épiil és emelt szintli OKJ-s szak-
képzésnek mindsiil.

A vonatkoz6 jogszabalyok viszont szdmos esetben kivételt adnak a szakképesités megszerzése
alol. Ilyen esetek az alabbiak:

Intéz0 bizottsag dijazas nélkiil végzi a feladatat
Ko6z0s képviseld (mint természetes személy) dijazas nélkiil végzi a feladatat

A képzettség megszerzésének eldirasa tehat attol fiigg, hogy a tevékenységet iizletszertien fo-
lytatjak-e vagy sem.

A ko6z0s képviseleti tevékenység barmilyen formaban végezhetd, természetes személy, egyéni
vallalkoz6 és gazdasagi tarsasag is végezheti a tevékenységet. Az eldirds csupan annyi, hogy
kozremiikodo személyként egy, az el6zekben leirt végzettséggel rendelkezd személyt kell al-
kalmazni a gazdasagi tarsasagban, vagy az egyéni vallalkoz6 alkalmazasdban. A
maganszemélyek altal alapitott tarsasagok mellett jelentds szerepet kapnak az allami tulajdona
ugynevezett vagyonkezelést végzd vallalkozasok is. Ilyen vallalkozasok altalaban az
Onkormanyzati vagyonkezeld részvénytarsasagok vagy korlatolt feleldsségli tarsasagok. Az
allami tulajdonu vallalkozasok altalaban az allami albetétek tulajdonosi képviseletét latjak el,
de talalkozhatunk kozos képviseleti, tarsashazkezeldi tevékenységet ellatdo allami véllalko-
zasokkal is.

A fenti leirasbol kideriil, hogy a k6zos képviseleti piac igen szerteagazo, és a szakmali
képesités megszerzésének eldirdsa sem egységes ezen a teriileten.

A kozos képviselok mellett (ideértve az intézd bizottsagot is) meg kell emliteni a szamvi-

crer

zsgalo bizottsagi tagsag nincs végzettséghez kotve, annyi kritérium van, hogy a tulajdonos
tarsak kozil kell a tagjait megvalasztani. A szamvizsgald bizottsag ellendrizheti a kozos

7 133/2010. (IV. 22.) Kormanyrendelet az Orszagos Képzési Jegyz&krdl és az Orszagos Képzési Jegyzék modosi-
tasanak eljarasrend;jérol
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képvisel6t, a kozosség gazdalkodasat. A kozgytlési dokumentumokat véleményezheti, vala-
mint a kozos képviseld dijazasara is javaslatot tehet. Megallapithatd, hogy személyével
kapcsolatban egy kritérium fogalmazodik meg, hogy a tulajdonosi kdrbdl keriiljon ki, viszont
tobb elvaras vagy kritérium nincs a pozicid betdltésére. Meglatasom szerint a felelléség ment-
esség talan nem teljes, mivel kartéritési ligyben taldn megallhat az szamvizsgalod bizottsag
fellelosége, ha gondos ellendrzéssel elkeriilhetd lett volna valamilyen karokozas a tarsashaz
felé.

Roviden osszefoglalva az eddig leirtakat: a tarsashazban €16 csalddok tigyeivel foglalkozo
személyek elbiraldsa nem egységes.

A tarsashazat alkotd tulajdonosi kozOsség ligyeinek intézését és az egyiittélés szabdlyait
részletesebben a Tht. a Szervezeti-miikodési Szabalyzat (SzMSz) hataskorébe utalja, ezt a do-
kumentumot az alapitas utan 60 nappal kell elkésziteni, ha a dokumentum elkészitése elmarad,
akkor jelenleg nincs igazan erds érdekérvényesités, hogy a dokumentumot a tulajdonosi
kozosség elkészitse.

Osszegezve megallapithatd, hogy tobb féle végzettséggel, esetleg végezettség nélkiil is el lehet
latni a kozos képviseldi feladatokat. Eldfordulhat olyan eset is, ahol leszavazhatjak azt a
személyt, akire a jogszabaly felleloséget telepit. Meglatasom szerint a feltételeknek €s a kove-
telményeknek egységesnek kell lennie, ahhoz, hogy a feladattal jaro felleloséget egyforman
lehessen vallalni, ellendrizni. A tarsashazi k6zosség — meglatasom szerint — kiszolgaltatott
helyzetben van a kozos képviseletet ellatdé személlyel szemben, mivel a tarsashdzi ismeretei
nem elég kiterjedtek, igy kozos képviseletet ellatoknak nagy fellelésége van a kozosségéle-
tében. Erre a felelsségre a két OKJ-s tanfolyam tartalmaban és szerkezetében nem tudja fel
késziteni a jovenddbeli kozos képviseloket (ideértve innentdl az Gsszes kozos képviselet
ellatasra jogosultat, és tarsashazkezelést is). Tovabbi kihivast jelenthet egy tarsashaz életében,
az olyan kozos képviseld, aki megélhetésként tekint a tarsashazra, amit a legkevesebb feladat
megoldassal parosit. A kozos képviselet igen nehezen elmozdithato, és a erds kozosségi Ossze-
fogés sziikséges ahhoz, hogy megfeleld ellensulya legyen a kozos képviselettel szemben. A
kozos képviseleteknek €s a tulajdonosoknak is torekedni kell(ene) arra, hogy olyan forumokat
talaljanak, amely segiti az egyiittmiikdések sz€leskort kialakitasat, kialakulasat.

A LAKOKOZOSSEGEK UGYEIVEL FOGLALKOZO SZEMELYEK
KEPZESENEK ES KIVALASZTASANAK HATEKONYSAGAT NO-
VELO LEHETSEGES SZABALYOZASI VALTOZTATASOK

Meglatasom szerint a mostani szabalyozéasnak nagy elénye, hogy teret enged az dnrendelkezés
tagan értelmezett megnyilvanulasainak, €s heterogenitast hozott 1étre a tarsashazi piacon. A
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kialakult lehetdségek széles spektrumat tanulmanyozvas, érdemes lehet megfontolni, olyan
szabalyozasi javaslatokat, Otleteket, amelyek a lakokozosség képviseletével megbizott
személy képzésének és kivalasztasanak hatékonysagat novelhetik. Az oktatas része lehet egy
terepen elvégezhetd gyakorlat, amelyekbe Onként jelentkezd, vagy a jelolt altal valasztott
tarsashazi kozosség keriilne bevonasba. A tarsashazkezelés Osszetettségére, a sok €rintett jogs-
zabaly miatt, érdemes lehet egy évenkénti szinten tartdo képzés beiktatasan is elgondolkozni.
Magam részérdl, a mindségi munka, és szinvonal fenntartidsa érdekében az 6t évenkénti bi-
zalmi szavazast is elképzelhetonek tartom, valamint kotelezové tenném a tarsashdz-kezelési
tervek meglétét, harom és 6t éves bontasban.

Azért is érdemes nagy hangsulyt fektetni erre a kivalasztasi folyamatra, mert a k6zos képvi-
selét nem olyan konnyl eltavolitani. Az eltavolitdishoz méar a tulajdoni hanyad 1/10-e szii-
kséges, és a kozgyllésen a levaltast meg is kell szavazni.

A bevezetdben lathattuk, hogy a dijazasért végzett
Képzes hatékonysaganak novelése tevékenységhez kell egyediil képzettséget igazold
bizonyitvany. Meglatasom szerint mindenki
szamara kotelezdvé kell tenni a tarsashaz-kezelési
szakképzettség megszerzését, aki valamilyen funkciot tolt be a tarsashaz életében. A képesités
megszerzése rendszerezi a gyakorlatban megszerzett ismereteket, valamint olyan kézzel fo-
ghat6 eszkdzoket nyudjt, amit a késobbiek soran is fel lehet hasznalni. A tarsashézak bevételei
elérhetik és meg is haladhatjak egy mikro vallalkozés bevételeit. Az ellatott feladatkor sokréti,

és szerteagazo. A konyveléstol, a beruhazasokon at, a lakasok arverezéséig terjedhet.

A képzés hatékonysaganak novelését az aladbbi modokon lehetne segiteni:
- esettanulmanyok beépitése a tanrendbe
- szakmai gyakorlat el6irasa
- meghatarozott ciklusban ismétld jellegii képzés beiktatasa

A képzés atgondolasa azért is fontos, mert sok helyen lényegében egyszemélyi dontésen mulik
csaladok sorsa és megélhetése. Ennek egyszerii példaja, ha a 20 lakésos tarsashaz 10 millio fo-
rint hitelt vesz fel. Egyszerti példank esetében is keresni kell majd 80 Ft, hogy az 500 000 Ft

8 752 db tarsashaz
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meglegyen, mivel a kerekitést nem vettem figyelembe. Az esettanulmanyok, és szakmai gya-
korlat ralatast biztositananak a folyamatokra. Talan az ellendrzés hatékonysagat is segitené.

Jelenleg a képzés egy szakmai dolgozat leadasabol, egy irasbeli teszt kitoltésébol és egy eldre
kiadott szobeli tételsor megvalaszolasabdl all. A vizsgakon az ellenérzés nem tul alapos, igy
segédeszkoz hasznalata valdszintileg elofordul, ezt valthatna fel egy masik megvaldsitasa, ami
szakmai orientaciot erdsithetné.

A tarsashazkezelésben és a lakokozosségi ligyek
A kivdlasztas  hatékonysaganak kivalasztasaban (is) kisérletet kell tenni egy mo-
novelése dern kivalasztasi szemlélet elterjesztésére, amely-
nek alapja lehet az adatvédelmi szempontok
érvényesiilése®. A modern kivalasztas egységes

alapja lehet a Privacy by Design elvek alkalmazasat.

Alapelvek és a tarsashaz kapcsolata a kivalasztas érdekében
Reakcio helyett proaktivitas és utdlagos orvoslas helyett megeldzés:

A tarsashazban az SzMSz részeként, vagy onalloan meg kell(ene) alkotni a kivalasztasi és
palyaztatési alapelveket, 6t évente javasolhatd lenne a bizalmi szavazasok megvalositasa. To-
vabba a folyamatossag részeként a tarsashaz-kezelési terv elkészitését is érdemes lenne ko-
telezd dokumentumma tenni. Ezzel elérhetévé valna, hogy a levaltds visszatartdo ereje
elkényelmesitse a kozos képviselot, valamint valtas esetén az atmentet a kezelési tervek betar-
tatasa, betartasa biztositana.

Alapértelmezett mindségvédelem:

A tarsashazi kozosségre rohatna nagyobb feleldsséget. Erdemes lenne kimérni, hogy
kozgyliléseken mennyi az atlagos tulajdoni hanyad, megfigyeléseim alapjan ez valahol 10%
koriil alakulhat't, ezért az aktivitas ndvelése érdekében indokolt lehet, hogy az olyan tulajdo-

9 Balogh Zs., Gyorgy—Kiss A., Polyak G., Szadeczky T., Széke G., ,,Technologia a jog szolgalataban? — Kisérle-
tek az adatvédelem teriiletén adatvédelem és technologia — privat szférat erdsité technologiak — beépitett adatvé-
delem elve — Privacy by Desig”, Pro Futoro 2014/1 (2014): 15

10 Ann Cavoukian: Privacy by Design: A hét alapelv (2013) Information and Privacy Commissioner of Ontario
http://ww.privacybydesign.ca/content/uploads/2013/03/7foundationalprinciples-hungarian.pdf (2014.12.14)

11 Tovabbi vizsgalat indokolt lehet
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nos, aki egymast kdveté harom beszamol6 kozgytilésen — személyesen - nem vesz részt, akkor
az otévenként a kozos képviseld valasztasnal a valasztasi jogosultsagot ne nyerje el. Tovabba
tarsashazi lakok bizottsagokat szervezhetnének, ahol a tarsashaz-kezelési terv megvaldsulasat
feliigyelhetnénk, és terv megvalositasatol fliggben javaslatot tehetnének, vagy tajékoz-
tathatnak a kozosséget, amely szintén kontrolt jelenten az iranyits felett.

Tervezés soran beépitett adatvédelem.

A konyvelés és adat nyilvantartasi programokban az adatvédelmi szempontok beépitése, va-
lamint ilyen jellegli programok preferalasa a k6zos képviseld kivalasztasanal. A kozos képvi-
seld rendelkezik a lakok szamlaszdmaval, és adataival, amelyet levaltdsa utan nem mindig
semmisit meg. Tehat az adatok kezelésének olyan rendszerét érdemes kialakitani, amely az
adat tulajdonosnak a tarsashazat nevesiti, és csak hasznalatra adja at az adatokat a kezel6nek.
A kezel6 valtas utan, az adathozzaférés megsziinik, és az utdlagos hasznalat (pl. visszaélés e-
setén) mar szigoru szankciokkal is biintethetd lehetne.

Teljes miikodoképesség.

A ,,szabalyos” kezelés (pl: 5 éves kezelési terv) altal okozott esetleges (pl: ha nincs kezelési
terv, akkor most mi alapjan dolgozik?) tobbletmunka jelenjen meg a dijazasban (kezelési mi-
nimum dij, évenkénti feliilvizsgalattal), hogy win-win szituaciok alakulhassanak ki. A
mikodd képesség akadalyozésa az is, ha egy tulajdonos igennel szavaz a kozgyiilésen, és
utana birdsagoz fordul, ugyanazon dontés megvaltoztatasa érdekében, ilyenkor célszerli lenne
— még a birdsagi szakasz eldtt — vizsgalni, hogy milyen adatok kertiltek a tulajdonostars
latokorébe, hogy kérte a hatalyon kiviil helyezést. A személyiigyi szavazasok esetén (pl.
szamvizsgalok megvalasztasa) érdemes lehet titkos szavazast is bevezetni, hogy a tarsashazi
kozosségben a személyi tigyi kérdések ne okozzanak zavart.

Teljes életciklusra kiterjedo védelem.

A tarsashazaknal az adatok élettja hosszabb, mint amennyit a tarsashdz tisztségviseldi a
poziciokban toltenek. Lényeges elemnek kéne lennie, hogy az adatok tarsashazi tulajdonban
maradjanak és ne a kozos képviselok, vagy az ezzel foglalkozd cégek birtokoljak azokat (pl:
létrehozott kozos feliilet, és tarsashdzi adatmegorzes).

Lathatosag és atlathatosag.

A tarsashdz gazdalkodasaval foglalkoz6 adatok mindenki szdmara elérhetdek és érthetdek
legyenek. Erdemes lenne, egy olyan rendszer bevezetése, amely az adatokat atlathatova teszi,
mint most a cégeknél meglévd éves beszamolok feltdltési kitelezettsége.
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A felhasznalo maganszférajanak tisztelete.

,»A Privacy by Design elve az adatkezel6tdl egyértelmiien azt koveteli meg, hogy az érintett
adatvédelmi érdekeit tartsa a legfontosabbnak, szigoru adatvédelmi eldirdasok, megfeleld
jelzések és felhasznalobarat megoldasok hasznalataval.”2

A hatékony kezelés érdekében a tarsashazi tulajdonosi kdzosségeknek az az érdeke, hogy a
tarsashazi adatvédelem szabalyzat (TASz) is megalkotasra keriiljon, vagy kotelezd tartalmi
eleme legyen az SzMSz-nek. A tarsashazi tulajdonos kozosség ezzel a modszerrel segitheti az
informacios onrendelkezési jogrol €s az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény
rendelkezéseinek érvényre jutasat.
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