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Allami részvétel az otthonteremtésben

Horvdthné Kékény, Annamdria - Mdto, Netta: The Effects of State Regulation on Home Purchase

In everyone’s life comes the time when they leave the parental house. After graduating from
school we are searching for a job or planning our future life with our partner. A personal life
requires an own flat, but not just flat. A flat means home, too. This is a place where you can go
home. This is a place where someone is waiting for you. The home is the island of balance. It
means a station, from where it is always possible to leave from and is always possible to return
to. To have your own flat means you put something personal into it. You put a bunch of flowers
on the table or family photos. In the course of time the flat becomes a HOME. If you achieve it,

it means: you are not homeless in this world.

Keywords: advance-savings, the role of the sate, foreign currency mortgage, support.

Minden fiatal életében eljon az a nap, amikor
elhagyja a szil6i hazat. Elvégezziik az iskolat,
allast kereslink, tarsunkkal a kozos életet ter-
vezziik. Az 6nallo élethez talan az egyik legfon-
tosabb, hogy sajat lakassal rendelkezziink, ami
az otthonunk is. Egy hely ahova hazamehetiink,
ahol var rank valaki, amikor megjoviink. Az ott-
hon a kiegyensulyozottsag szigete. Egy dllomas,
ahonnan mindig el lehet indulni, és ahova min-
dig vissza lehet térni. A lakashoz apranként hoz-
zatesziink valamit sajat magunkbdl: egy csokor
virdgot az asztalra, csaladi képeket, stb. Es egy-
szer a lakdshdl otthon lesz. Ha mindezt eléred:
mar nem vagy otthontalan a vilagban.

Az eldtakarékossag szerepe

Az dngondoskodas szemléletének minél fiata-
labb korban példamutatassal, tanitassal torté-
nG kialakitasa nagyon fontos az egyéneknek, a
haztartasoknak és a tarsadalomnak is. Az dngon-
doskodas természetesen jellemzG az egyén és
csalad életében, de nem egyforma intenzitasu.
Tanulhatd viselkedésforma, amit befolyasolnak
egyrészt a sziilGi viselkedésmintak, masrészt az
oktatasi intézetek (6vodaktdl az egyetemekig),
valamint maga a tarsadalmi kdrnyezet.

A lakascéljaink megvaldsitasat

harom

fontos tényez6 befolyasolja: az egyének
elGtakarékossaga, az allami tdmogato rendszer
és a bankok lakashitelezési politikaja. Az alla-
mi tamogatasnak mindig jelentGs hatasa van
az ingatlanpiac mikodésére. Jelenleg az allam
szabalyozd szerepe megmutatkozik a lakossag
elGtakarékossagra vald Osztonzésében, vala-
mint a hitelfelvétel szabélyozasaban is.

Lakastakarékpénztarak

1997. januar 1-jén életbe lépett az 1996. évi
CXII. torvény a Lakas-takarékpénztarakrol.
A lakastakarékpénztarak azoknak nyujtanak
segitséget, akik tobb éves, rendszeres megta-
karitast tudnak vallalni lakdscéljaik megvalo-
sitasara (Kiss, 1997). A lakas-el6takarékossag
az 6ngondoskodas elvén alapul, és szamos
el6nyt biztosit a rendszeresen takarékoskodd
ligyfelek szamara. Nincs sziikség hozza induld
tékére. A lakas-elGtakarékossag megtakaritas
és hitellehetGség is egyben. Négy részbdl all:
az Ugyfél rendszeres megtakaritasaibdl, az
adott évben befizetett betétekre évente jova-
irt 30%-os - de maximum évi 72 000 forintos®

! Kivételek a tarsashazak, illetve lakdkozosségek, ahol 241-
nél tobb lakasos éplilet esetén a maximalis allami tamoga-
tds értéke 324.000 Ft/év.
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- allami tdmogatdsbdl és az ezekre jovairt ka-
matbdl, valamint a megtakaritdsi id6 lejartat
kovetéen a rendkivil olcso, fix kamatozasu
forint alapu lakashitelbdl.

A lakas-el6takarékossag az egyetlen olyan
allamilag tamogatott lakasfinanszirozasi le-
hetdség, amelyet az lgyfelek csaladi allapot,
jovedelmi, vagyoni vagy egyéb megkotottség
nélkil vehetnek igénybe. A lakdscélu betétek
gy(ijtésére szakosodott lakas-takarékpénztarak
elkiilonilt tékepiaci alrendszert képeznek, és a
mai pénz-, és tékepiacon egy Uj finanszirozasi
lehetdséget teremtettek.

Miért fontos az allami szerepvallalas?

Az otthonteremtés feltételeinek biztositasa és
a lakasallomany szinten tartasa, illetve nove-
lése kiemelt kozfeladat. Egy megfelel6 otthon-
teremtési program tamogatja a lakdsépitést, a
feldjitast és az Uj és a hasznalt lakas vasarlasat
is. Alapvetd kovetelmény a mindenkori kor-
mannyal szemben a fiatalok lakashoz jutasi
tamogatasa, hiszen 6k egyre nehezebben tud-
jak megteremteni az 6nallo élethez szlikséges
szocialis hatteret. A magas megélhetési koltsé-
gek kovetkeztében egyre kevesebben mernek
gyermeket vallalni, illetve a masodik, féleg a
tovabbi gyermekek véllalasa meggondolando.
Ez sulyos kihatassal van és lesz az egész tarsa-
dalomra, hiszen egyre kevesebb aktiv korosz-
talyd dolgozonak kell eltartania egyre novekvé
szamu nyugdijas korosztalyt. Ma Magyarorsza-
gon évente egy kisvaros lakossagaval leszlink
kevesebben! Mindenkori tarsadalmi érdek,
hogy szocidlis biztonsagban, megfelel6 lakdkor-
nyezetben éljiink. Ehhez sziikséges a gyermek-
véllalas 0sztdnzése. A személyi jovedelemadd-
rol sz6l6 1995. évi CXIIl. térvény 2011. janudr
1-jei valtozasa épp ilyen 6sztonz6 hatdsu lehet.
A 29/A. §. alapjan a gyermekek utani csaladi
adokedvezmény osszege megemelkedett, kii-
I6nosen a harom és tébbgyermekes csaladok
esetében, de mar az elsé gyermeket is tamo-
gatjak, 6szténozve ezzel a fiatalokat a gyermek-
véllalasra.
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Lakdsallomany megujitasa, optimalis lakas-
mennyiség

A magyarorszagi lakdsallomany megkdzelits-
leg 4 millié ingatlant tesz ki. Szaz éves élettar-
tamot alapul véve, évente legalabb 40 000 Uj
lakas épitése szlikséges a hazai lakasallomany
eloregedésének megallitasdhoz, a mennyiségi
lakasszerkezet megGrzéséhez. A lakastamoga-
tasi rendszerrel is novelheté a gyermekvalla-
lasi kedv, amellyel visszaszorithatd a népesség
csokkenésének folyamata. Magyarorszagon az
utdbbi néhdny évtizedben kialakult a mennyi-
ségi lakashiany. Kindlati oldalrdl hidnyzik ko-
rilbeliil fél millio lakds, és ezek potlasi titeme
jocskan elmarad az unids atlagtdl. Az elfogad-
hatd minGségli lakas mellett van egy jelentd-
sen elmaradott, felljitasra, pdtlasra szoruld
allomany is. Az Eurdpai Unidban az 1000 fére
es6 lakasallomany 450 lakds és az évente fel-
épul6 Uj lakasok szama atlagosan 5,3 db/1000
f6. Magyarorszagon az 1000 f6re esé lakasallo-
many 400 lakas.

A mennyiségi és mindségi lakashiany mellett,
sziikség van a lakasallomany struktirajanak at-
alakitasara is. T6llink nyugatra, kiterjedt bérlakas
szektor miikodik. A bérelhetd lakasok elésegitik
a tdrsadalmi mobilitast. Itthon azonban elég
negativ asszociacid kotédik az albérlet, a bér-
lakds fogalmdhoz. Magyarorszag lakossaganak
koriilbellil 8%-a él albérletben. Olyanokrél van
sz0, akik vagy nem engedhetik meg maguknak a
sajat otthont, vagy késébb tervezik a lakasvasar-
last. Mig itthon féleg a fiatalok és a szocidlisan
hatranyos helyzetiiek éInek albérletben, nyuga-
ton a fizet6képes kozépréteg él korszer(i bérlaka-
sokban. Az EU orszagaiban 12 lakdshdl dtlagosan
4 bérlakds, mig hazankban csak minden 12., ami
altaldban szocidlis bérlakas. [1]

A lakasberuhazasok gazdasagélénkitd hatasai

A lakaspolitika a szocialis politika része, amely-
nek jelentés gazdasagi szerep jut. A GDP mint-
egy 5-6%-at az épitGipar adja, ami dnmaga-
ban is indokoltta teszi az allami beavatkozast
a lakasok allokacidjaban. A gazdasagban nagy
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jelentésége van az épitGiparnak, ezen beliil a
lakasszektornak, mert a lakdsépités beruhdzas-
nak mindsil, ami segiti a felzarkézast, viszont
kevésbé fiigg a kiilsé gazdasagi hatasoktol, igy
a tulhajtott export vezérelte gazdasagi fejlédés-
tél. A gazdasag miikodését még a recesszid idd-
szakaban is segiti egy erdteljes belsé épitdipari
és épitGanyag-ipari beruhdzas. Az épitSipari
tevékenység jol atiranyithato a lakdsallomany
megujitasara és az Uj otthonok épitésére.
A lakdspolitika célja olyan tdmogatési prog-
ram mikodtetése, amely gyorsitjia a GDP no-
vekedést. Az utdbbi néhany évben a kormany
jelentésen lecsokkentette az allami tdmogatds
mértékét, szigoritott a tamogatashoz jutas fel-
tételein. Ezzel ellentétben tobb szamitds? is
bizonyitja, hogy a lakdsépités javitja az allam-
haztartas egyensulyat. A lakastdmogatasoknak
multiplikalé hatasa van az épitési beruhazasok
altal befizetett adok és jarulékokon keresztiil.
Ha az allam 100 millidrd forintot fordit a lakds-
épités tamogatasara, akkor 110 millidrd forint
tobbletbevétele szarmazik ebbdl (MATOLCSI,
2005). Nem igaz tehat az a feltételezés, hogy
a lakastdamogatas olyan tulzott kiadas, amely
nagymértékben megterheli a koltségvetést.
Igazsag szerint még nagyobb a veszteség, ha
a tdmogatasok szlikitése miatt visszaesnek
az épitkezések, hiszen ez egy fajta tarsadalmi
holtteher-veszteség?, ami besz(ikiti az ingatlan-
piacot, gatolja a munkaerd mobilitasat, megne-
heziti sokak lakaskorilményeinek javitasat és a
gyermekvallalas ellen hat.

Az allami megtakaritds mértéke messze el-
marad a bevételektdl, a tamogatasok megvo-
nasa, szlikitése nem jar koltségvetési megtaka-

2p|, AKM (Agazati Kapcsolatok Mérlege) szamitds: Az egyes
gazdasagi agazatok egymasra gyakorolt hatdsat fejezi ki.

3 Holtteher-veszteség: A tamogatasok megvonasa az add-
kivetéshez hasonlit, ennek hatasara a kindlati flggvény
elmozdul, a piaci egyensuly megvaltozik. A kibocsatas
csokken, a vevék éltal fizetendd piaci ar pedig emelkedni
fog. A kibocsatds azon részét, ami meg sem termel6dik
holtteherveszteségnek nevezziik.

ritdssal, igy nem jarulhat hozza a koltségvetés
egyensulyanak javitasahoz. A lakdsépités koz-
vetlenil nem szorul importra, ezért az évi 40-
50 ezer Uj otthon felépitése, valamint az ehhez
szilkséges otthonteremtési program nem ter-
heli a kiilgazdasagi egyensulyi mutatokat. S6t,
a jol miikodd lakaspiac javitja a makrogazdasagi
egyensulyt és a folyo fizetési mérleget. A beru-
hazasok novekedésével parhuzamosan béviil a
foglalkoztatds, hiszen az épitGipar nagyszamdu
munkaerdt igényel, a foglalkoztatasi rata nove-
lése pedig kiemelt nemzetgazdasagi érdek, hi-
szen a gazdasagpolitika mozgasterét jelentGsen
bévitheti, ha folyamatosan és érezhet6 mddon
né a foglalkoztatas. Ez nem képzelhet6 el az
épitGipar, ezen belill a lakdsépités folyamatos
béviilése nélkiil. Fontos megemliteni, hogy a
magyar munkaer@ szerkezetét nagy szamban
a képzetlen, vagy alacsony szakképzettséggel
rendelkez6 munkaeré alkotja, amelynek je-
lentGs részét képes az épitdipar felvenni. Az
utobbi id6ében sokan elveszitették alldsukat és
a csokkenni nem akard munkanélkiiliségi rata
egyre nagyobb kihivas elé allitja a magyar gaz-
dasdgot. A gazdasagpolitika egyik legfébb célja
a foglalkoztatas bévitése és a munkanélkiiliségi
rata névekedésének megakadalyozasa (1. dbra.
Lasd a47. 0.).

Energiatakarékossag és lakasprogram

A j6 minGség(, szigetelt korszer( flitési rend-
szerrel kialakitott lakdsokkal sokat takarékos-
kodhatunk az energiaval. Ez nagyon fontos
tényezd, kilondsen, hogy Magyarorszagnak
elhanyagolhaté nem megujuld energiaforrdsok
(foldgaz, kdolaj) allnak rendelkezésére. A fii-
téshez sziikséges foldgaz nagy részét Oroszor-
szaghdl importaljuk és az esetleges nemzetkozi
konfliktusok bizony erés fiiggésben tartjak az
orszagot. A teljes nemzeti hdenergia fogyasztas
kozel 50 %-4t a lakasok energiafelhasznalasa te-
szi ki, igy ha korszer(sitjiik a f(itési- és energia-
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felhasznalasi-rendszert, ebbdl is

1. dbra: Munkanélkiiliségi rdata, 2004-2010 (szdzalék)

sok pénzt megtakarithatunk, ra-

adasul rovid id6 alatt. Szamtalan

javaslat, tervezet van az ugyne-

vezett Oko-hazak, passziv-hazak

épitésére. Egy ilyen haz fenntar-  ®

tasa toredéke a hagyomanyos 75

hazak koltségeinek, 6nm(kodé 7

és kornyezetbarat, a kornyezet es

megUjuld energidit haszndlja fel. ¢
Habar az ilyen hazak épitési kolt-
ségei joval magasabbak, hosszu
tavon tobbszorésen megtériilnek
(ERTSEY, 2010).

Magyarorszagon a lakasok lizemeltetéséhez
felhasznalt energia mintegy haromszorosa az
unids atlagnak.* Korszer(i lakdsok épitésével,
feldjitasokkal mintegy 25%-kal csokkenthet-
nénk az energiafelhasznalast 10 év alatt, ami
korilbeldl annyi energia, mint a paksi atom-
erémi egy blokkjanak teljesitménye. Folya-
matosan és jelentds mértékben csokkenteni
kellene a lakéépiletek energiafogyasztasat. Ez
természetesen csokkenti a GDP-hez viszonyi-
tott fajlagos energia felhasznalast, de kozvetlen
és kozvetett modon mérsékli az energiafliggs-
séget is, mivel az épiiletek nagy része gazflités(
és ennek zme import. Az épiiletek villamos
energia szlkségletének kielégitése 50%-ban
szénhidrogénforrason alapul. Ezek alapjan ki-
emelkedd jelentdséget kap a magyar energia-
felhasznalds csokkentése és a fliggGség mér-
séklése (MATOLCSI, 2005).

2004

Lakastigyi célok megvaldsitasanak eszkozei

Ebben a részben 6sszegy(ijtottik azokat a lehet-
séges eszkozoket, melyekkel az dllam 6sztondz-
ni, finanszirozni tudja a lakasbheruhazasokat. Az
ilyen eszkdzok felhasznalasanal természetesen
nagyon fontos tényez6 a kivitelezhetéség, va-

“ t6bb mint 200 KW4/m? évente
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gyis az, hogy egyaltalan milyen dsszeget képes
az dllam a koltségvetés veszélyeztetése nélkiil
erre a kiemelt célra forditani. Ehhez felhaszndl-
juk @ mar m(ikodé nemzetkozi programokat és
azok eredményeit, hiszen ha egy modell mas-
hol mar bevalt, akkor az orszag sajatossagaihoz
igazitva valoszinGleg nalunk is mikodne. La-
kastamogatasi rendszerek szinte minden fejlett
orszagban megtalalhatok, igy az Egyesiilt Alla-
mokban, Nyugaton, Svédorszagban. Eurépa-
szerte és a vildg mas allamaiban is jellemz6 a
kiterjedt bérlakas szektor. A joléti tarsadalmak
lakosainak jelentds része albérletben lakik, ami
nagyban fokozza a tarsadalmi mobilitast, azaz a
csaldadok, egyediilalld fiatalok kénnyebben kél-
toznek egyik helyrél a masikra egy jobb &llas,
vagy biztonsagosabb, egészségesebb kdrnyezet
kedvéért, ha a haz, amiben laknak nem a sa-
jatjuk.

Magyarorszagon ez a lakhatasi forma még
gyerekcipbben jar, pedig hasznos és sziikséges
lenne. A bérlakasok tul dragak, nincs megfelelé
mennyiségl és mindségi lakas erre a célra. Pe-
dig ezzel mobilizdlhatobba valna a tdrsadalom,
igy simithatdbb lenne a regionalis munkanélki-
liség. Magyarorszagon jellemz6en a dél-keleti
régid igen elmaradott, magas a munkanélki-
liség, kevés a munkahely, a lakossag egy része
naponta ingdzik a lakéhelye és a munkahelye
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kozott, igy akar tébb ora is utazassal telik sza-
mukra. A fiatalok kilatastalannak latjak a jové-
jlket, sokan szivesen dolgozndnak az orszag
mas terlletén. A nyugati, Pest megyei régiok-
ban joval tobb lehetéség van munkavallalasra.
Egy megfizethetd, j6 minGségli bérlakas rend-
szer lehetGvé tenné, hogy a lakossag konnyeb-
ben lakéhelyet valthasson, igy kiegyenlitettebb
lenne a munkanélkiliség, javulna a foglalkozta-
tasi arany.

A személyi jovedelemado
lakascélu kedvezménye

1995. évi CXVII. személyi jovedelemaddrol szo-
16 torvény alapjan, Magyarorszagon a lakascélu
hitelek torlesztésének a személyi jovedelemado
fizetési kotelezettség addkedvezmény forma-
jaban torténd csokkentésének lehetdségével
az allam kiszélesitette a lakashoz jutas allami
kedvezményeinek sorat. 2002-ben nagymér-
tékben megemelkedett a személyi jovedelem-
adobol érvényesithetd dsszeg, amely hatdsara
sokan dontottek hitelfelvétel igénybevétele
melletti lakasvasarlas mellett. Az allamilag té-
mogatott engedélyezett lakasvasarlasi hitelek
megndvekedése miatt lecsokkentették a 240
000 forintos addkedvezményt 120 000 forintra,
megkilonboztetve a haszndlt és
Uj lakdsvasarlast, illetve az allami
kamattdmogatott és a piaci ka-
matozasu hiteleket (2. dbra).

A 2005. évi modositasokkal a
személyi jovedelemadd torvény-
ben a hosszU tavi gondolkodas
szemlélete és az allam segitd
szerepe fogalmazédott meg a
lakasszerzési  kedvezményben
nem részesilék szamara is, hi-
szen a piaci kamatozasu hiteleik
torlesztérészleténél tudjak érvé-
nyesiteni az allam altal biztositott
addkedvezményt egészen a gyer-
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mekeik csaladi potlékra vald jogosultsagaig.
Az dllam ezzel prébdlta ellenstlyozni az allami
kamattamogatasban nem részesiilé magansze-
mélyeket, akik a hitel térlesztése mellett kiskoru
gyermekeket nevelnek. Azonban tobb kisebb-
nagyobb modositasok utan 2007. januar 1-jétdl
a lakdscélu hitel torlesztésének kedvezménye
kikeriilt az adékedvezmények korébdl, bar nem
mindenki szdmara. Kivételt élveznek azok a
maganszemélyek, akik 2007. janudr 1-je el6tt
megkezdték a hiteltorlesztésiiket. Ok tovabbra
is érvényesiteni tudjak az addkedvezményt a
2006-ban hatalyos torvény elGirasai szerint, an-
nak id6beli korlatait figyelembe véve. A hosszU
tavu pénzlgyi dontéseinket sajnos kiszamitha-
tatlanna teszi a sok térvényi valtozas.

2003. addévben a legmagasabb a személyi
jovedelemadd kedvezmények szazalékos ara-
nya a személyi jovedelemado fizetési kotele-
zettséghez viszonyitva. 2004-ben az adodked-
vezmények csokkenése mellett az adofizetési
kotelezettség is csokkent. Ezeket tobb tényezd
egylttes hatasa befolyasolta egyszerre, pl. az
add %-os mértékének csokkenése, az addjova-
iras kiszélesedése, a lakascélu kedvezmények
korldtozasa, majd megsziintetése. 2005-t6l a
személyi jovedelemadd dsszege folyamatosan

2. dbra: Az addkedvezmények személyi
jovedelemadadhoz viszonyitott ardnya
Magyarorszdgon 1999 és 2008 kézétt (adatok %-ban))

Forrds: APEH (AdG- és Pénziigyi Ellendrzési Hivatal)
2008. évi adostatisztikaja alapjdn sajat szerkesztés
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novekszik, mig az adokedvezmények ehhez vi-
szonyitott aranya folyamatosan csokken.

2001-ben 76 308 db lakashitelt engedélyeztek,
Osszesen 155 269 millié Ft értékben Magyar-
orszagon, amelybdl 21 877 db részesiilt allami
tamogatasban, Gsszesen 82 697 millid Ft hitel
Osszeggel. 2003-ban volt a legtébb az engedé-
lyezett hitelek szama, 196671 db, amibdl allami
tamogatasban 133 620 hitel részesiilt. Ez folya-
matosan csokkent, 2009-ben mar csak 14 054
tamogatott hitelt engedélyeztek. Ugyanez a
tendencia figyelhet6 meg a felvett hiteldsszegek
alapjan is. A 2003-ban 713 685 millié forint volt
az engedélyezett dsszes allamilag tdmogatott la-
kashitel, 2009-ben pedig mar csak 78 754 milli-
ard forint. 2001-r8l 2002-re és 2002-rgl 2003-ra
volt a legnagyobb mértékii a valtozas mind az
engedélyezett lakashitelek szamanak, mind 6sz-
szegének valtozasanal is. 2001-r6l 2002-re 151
859 db-ra nétt, azaz megduplazodott a hitelek
szama, az Osszeglik pedig 155 269 millid forint-
rol 487 902 millié forintra nétt, amely tbb, mint
haromszoros novekedést jelent. Ez részben a
2002. évi lakascélu allami tdmogatas valtozasara
vezethetd vissza, amikor is 35 000 forintrol 240
000 forintra emelkedett a maximalisan igénybe
vehetd dllami tdmogatas dsszege, mar a hasznalt
lakdsok hitelei utan is. 2003-ra ez az 6sszeg még
tovabb novekedett, 835 765 millio forintra, ami
tovabbi 71%-os ndvekedést jelent. A hitelek sza-
ma 68%-kal nétt, 133 620 db-ra, amely a kovet-
kez évben, a 2004. évi személyi jovedelemadd
lakdscéli addokedvezményének nagy mértéki
szabalyozasaval 63 419 db-ra, kevesebb, mint fe-
lére csokkent, majd 2005-ben még tovabbi 38%-
kal, 39 584 darabra csokkent. Ez a tendencia az
engedélyezett hitelek Gsszegének csdkkenésén
is nyomon kdvethetd. 2004-re 39%-kal, 511 758
milli¢ forintra esett az engedélyezett hitelek sza-
ma. A hitelek szama a 2003-ban megjelent de-
viza alapu hitelek folydsitdsanak megkezdésével
tovabb mar nem csokkent, sét, folyamatosan
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novekedett, egészen a 2008. év végén bekovet-
kez6 deviza alapu hitelek valsaganak kiindulasa-
ig. [2] Errdl a fejezetrd| részletesebben olvashat-
nak egy korabbi tanulmanyomban. [3]

Jelenleg igénybe vehet6 allami tamogatasok

Az igényelhetd tdmogatasok mértékét, és fel-
tételeit a lakascélu allami tamogatasokrdl sz616
12/2001. (I. 31.) Kormanyrendelet szabélyozza,
melyet kihirdetése 6ta tobbszor modositott a
kormany, a koltségvetési kiadasok csokkenté-
sére hivatkozva.

A magyar lakdspiac 2010. évben mélypont-
ra zuhant. A gazdasagi valsag miatt sokan elha-
lasztottdk a lakdsvasarlasukat, vagy teljesen le
is mondtak rola. Ennek okai: a bizonytalan jové,
a bizonytalan munkahely, a haztartasok szaba-
don elkdlthetd jovedelmének csokkenése, a
kell6 6nerd hianya, a hitelintézetek szigorodd
feltételei. Akik mégis belevagnak a lakasvasar-
lasba, azok sokkal koriltekintGbbek lettek és
inkabb az olcsébb kis lakasok kereslete nétt
meg. A kiszdmithatatlan gazdasagi kérnyezet,
a magas hiteltorlesztd részletek és a bonyolult
tamogatasi rendszerek szigorisaga miatt az
elsé lakasra vagyo fiatalok inkdbb az albérletet
valasztjak és elhalasztjak a vasarlast. Az allami
kozvetlen segitség jelentésen visszaesett, igy
egyre kevesebben jogosultak tdmogatasra. Ez
aldl kivétel a lakds-takarékpénztari szerzédés,
amely esetén mindenki, jovedelemkorlat nélkdil
jogosult a befizetett 6sszeg 30%-ara, maximum
évente 72 ezer forintos allami tdmogatasra, la-
kdscél felhasznalas esetén.

A devizaalapu hitelek

A deviza alapu hitelek 2004-ben jelentek meg
a banki hiteltermékek vélasztékaban és fokoza-
tosan visszaszoritottak a forint alapu hiteleket,
annak kedvezdbb feltételei miatt. Amig 2004-
rél 2005-re az engedélyezett hitelek forintban
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szamitott értéke csak 5%-kal emelkedett, addig
a deviza alapu hitelek ardnya 20,8%-rdl 57,1%-
ra nétt. Ez az arany 2008-ban mar 88,9%, azaz
az engedélyezett hitelek mar csak 11,1%-a volt
forint hitel a pénzlgyi valsag megjelenésekor.
Ez az ardny 2009-ben valamelyest javult: 32,4%
volt a forint hitelek aranya, bar az el6z6 évi 105
864 millio forintos engedélyezett forint hitel
allomanya 2009-re 104 624 milli¢ forintra csok-
kent, mig az 6sszes engedélyezett hiteldllomény
951 569 millié forintrdl 322 527 millié forintra
esett vissza, ami 66,1 szazalékos csokkenést je-
lent. Ez a csokkenés a deviza hitelek 627 802
millio forintos, kozel 75%-o0s visszaeséséhdl
adadik. 2010-es évben még tovabb csdkken az
engedélyezett hitelek szama és dsszevont érté-
ke. A forint hitelek aranya is tovabb javul, mind
a banki szigoritasoknak, mind az allami szaba-
lyozasoknak készonhetden. [4]

A devizahitelek az alacsonyabb kamat mi-
att joval kedvez8bbnek tlintek a forinthitellel
szemben. A hitelfelvétel el6tt azonban figye-
lembe kellett venni e hiteltipus pluszkoltségeit
és esetleges kockazatait. Ilyen koltség példaul,
hogy a deviza alapu hitel esetén altalaban a fo-
lydsitds és a visszafizetés is forintban torténik,
de a hitelt devizaban tartjak nyil-
van. A bank kifizetéskor a hitel
Osszegét deviza vételi arfolyamon
valtja at, torlesztéskor pedig de-

devizahitelek irdnyadd kamatszintje tehat az
adott orszag nemzeti bankjanak alapkamata.
Azt azonban nem lehet megjdsolni, hogy ez
az alapkamat miként alakul az elkdvetkezend
10-15 évben, igy a hitelek kamatingadozasa is
kiszamithatatlannd vélik. Azonban valészinsit-
hetd, hogy amennyiben a devizahitelek kama-
tai valtoznak, akkor feltehetGen a forintkama-
tok is valtozni fognak. A devizahitelek nagyobb
kockazatat az arfolyam ingadozésa jelenti. ErGs
forint esetén alacsonyabbak, gyengébb forint
esetében pedig magasabbak lesznek a havi tor-
lesztések Gsszegei. A kérdés az, hogy mekkora
arfolyam emelkedés esetén éri meg a deviza-
hitel a forinthitellel szemben. A devizahitelek
megjelenésekor az 4rfolyam ingadozasbdl ere-
dé kockazat mértéke kicsi volt. Az drfolyam
novekedés tehat megndveli a havi torlesztések
0Osszegét, azonban az is biztos, hogy ha az ar-
folyam nagymértékben gyengiil, akkor az kihat
a forinthitelek kamataira is, megdragitva azok
torlesztérészleteit is (3. dbra).

A legnagyobb kockazat a hitelfelvétel sordn,
ha az ados életében valamilyen negativ valto-
zas kovetkezik be és ennek kovetkezménye-
ként nem tudja, illetve nehezen tudja fizetni a

3. dbra: A svdjci frank, eurd és a dolldr drfolyamdnak alakulg-
sa a 2008. év juliusatol 2011. év mdrciusig terjedd iddszakban

viza eladasi arfolyamot alkalmaz
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mely a devizahitelek kamatanak
nagysagara van befolydssal. A

DATUM (HO, NAP)

Forrds: MNB honlap [5] Letéltés datuma: 2011. dprilis 10.
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hitele éppen aktualis torleszt6 részletét. llyen
negativ véltozas, példaul betegség, munka-
nélkiliség, devizadrfolyam valtozasbél eredd
torlesztérészlet novekmény. Az eddig népsze-
ri devizahitelekkel szemben egyre tébben va-
lasztjdk a devizadrfolyam kockazattol mentes,
biztonsagosabb forint alapd hitelt. A bankok
kedvez6 hitelkonstrukciokat kinalnak, csokke-
né kamatokkal, bar szigorodo feltételekkel. A
hitelképesség vizsgalata soran a bankok jobban
odafigyelnek, hosszt tavon varhatoéan ki képes
visszafizetni a felvett hitelt. A forinthitelek ara-
nya fokozatosan novekszik, az eddig dominald
devizahitelek felvétele jelentésen lecsokkent.
A devizaban, illetve a forintban eladdsodottak
helyzete a pénziigyi valsag megjelenésével egy-
re nehezebbé valt. A munkanélkiiliség megjele-
nésével és az arfolyamok emelkedésével egyre
tobben valtak fizetésképtelenné. A lakossagi
hitelallomany minéségének romlasa 2010-ben
tovabb folytatodott. A haztartasi hiteleken bellil
a 90 napon tuli késedelmes hitelek ardnya egy
negyedév alatt 10,6 szazalékrol kozel 11 szaza-
lékra emelkedett 2010 év végére. 2010. egész
évben viszont tobb, mint 3 szazalékpont volt a
ndvekedés mértéke. A haztartasi hitelek lassuld
romlasat a hitelek atstrukturalasi lehetdségei
okoztak. Az atstrukturalt hiteleket egyenlGre
még tudjak fizetni az addsok, de kérdés, hogy
meddig. A Magyar Nemzeti Bank 2011. aprilisi
jelentése alapjan a nem fizet6k aranya 2011. év
végére elérheti a 13-14 szazalékot is [6].

Allami intézkedések

Az dllam latva a kialakult nehéz helyzetet igye-
kezett a szorult helyzetbe keriilt hitelesek meg-
segitését célzo intézkedéseket tenni. ElGszor a
2009. jalius 28-atdl hatalyba lépett, a lakdscélu
kdlcsondkre vonatkozo allami készfizetd kezes-
ségrél szdl6 2009. évi IV. torvénnyel igyekezett
némi tamogatast nydjtani a munkanélkilivé
valt és a mas okbdl fizetési nehézségekkel
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kiizd6é addsoknak. A szigoru szabalyok miatt
azonban csak kevesen tudtak az allam nyujtot-
ta lehet&séggel élni, ezért a torvény feltételeit
tobb pontban mddositottak, kedvezébbé téve
az igénylés kritériumait. Ezt kdvetGen a 2010.
marcius 1-jét6l hatalyba Iépé koriltekintd la-
kossagi hitelezésrél sz6l6 kormanyrendelet ér-
telmében korlatoztdk a bankok hitelnyujto te-
vékenységét és maximalizaltak az Uj hiteleknél
a hitel/hitelbiztositéki érték aranyat forinthitel-
nél 75 szazalékban, eurd hiteleknél 60 szazalék-
ban, egyéb deviza alapu hitelek esetén pedig
45 szazalékban. Ez azt jelentette, hogy deviza
alapu hitelt csak nagyaranyu éner6 vagy potfe-
dezet mellett lehetett felvenni. E térvény célja
egyértelm{ien a devizahitelek kiszoritasa volt. A
korliltekint6 lakossagi hitelezés feltételeirdl és
a hitelképesség vizsgalatardl szol6 361/2009.
(XII. 30.) Kormanyrendeletben megjeleng sza-
balyozasokat a Kormany még tovabb szigoritot-
ta. 2010. augusztus 13-an hirdette ki az egyes
gazdasagi és pénziigyi targyu térvények meg-
alkotasarol, illetve modositasardl szolé 2010.
évi XC. torvényt, melynek VI. fejezete rendel-
kezik az egyes jogszabalyoknak a devizakdlcson
szerzGdéseket biztositd jelzalogjog korlatozasa
érdekében sziikséges modositasokrdl. Magyar-
orszagon tehat 2010. augusztus 16-tdl mar
nem kinalnak a bankok devizaalapu lakashite-
leket, bar nem ezt tiltja a torvény modositasa,
de a bankok nem jegyeztethetnek be a hitelbdl
megvasarolt ingatlanokra jelzalogot. Biztositék
nélkil pedig nem fognak hitelezni, és hosszu
évekig magas kockdzatot vallalni. Mddosult
az ingatlan nyilvantartdsokrdl szolé 1997. évi
CXLI torvény is. Az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezhetd jogokat kiegészitette a 2010. évi
XC. torvény 82. §-a. Ez alapjan nem jegyezhe-
t6 be természetes személy tulajdonaban allo
ingatlanra, vagy tulajdoni hanyadra olyan jel-
zélogjog, amelyet devizaban nyilvantartott kol-
csonszerz6déshél keletkezd hitelezGi kovetelés

biztositasara alapitottak.
M
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Az allam tobb izben is tamogatta a nehéz
helyzetbe keriilt hiteleseket. A 2009. évi IV.
torvény értelmében az allam készfizetd kezes-
séget véllalt a lakdscélu kolcsondk bizonyos
részére. Az igénybevételhez azonban szigoru
szabdlyoknak kellett megfelelni, mely alapjén
az lgyfeleknek csak kis hanyada tudta igé-
nyelni ezt a lehetséget, ezért a térvényt tobb
pontban is modositottak, melynek részleteit
a 154/2009 (VI1.23.) Kormanyrendelet tartal-
mazza. A szerz6dés megkotése 2010. decem-
ber 31-ig volt kezdeményezhets. A fizetési
konnyitést az allam athidalo kélcson formaja-
ban nydjtja maximum két évre. E két év alatt a
munkanélkilivé valt vagy a munkaviszonyban
allé, de rosszabb anyagi helyzetben lévé adds
torlesztérészleteinek meghatarozott részét az
allam fizette, igy atmenetileg levette a terhet a
nehéz helyzetbe kerdilt lakashitelesek vallarol.
Munkanélkiiliek esetében a feltételek kozil a
legfontosabbak, hogy az adds csak akkor volt
jogosult a kolcsonre, ha 2008. szeptember
30-a utan vesztette el munkajat, a fedezetként
szolgdld ingatlanban élt csaladjaval és ezen
kiviil mas ingatlan nem volt a tulajdonukban.
A futamidé legfeljebb 10 év lehetett és az
adosnak vallalnia kellett, hogy havonta mini-
mum 10 ezer forintot térleszt. Azon addsok
esetén, akik munkaviszonyban alltak, de fize-
téképességiik jelentésen romlott, a futamidd
maximum 8 év lehetett és havonta legaldbb
20 ezer forintot kellett fizetniiik. Ez esetben
feltétel volt, hogy a lakascélu kolcson folyd-
sitdsara 2009. junius 30-ig keriilt sor és hogy
a kolcson torlesztérészletének és a havi nettd
jovedelemnek a hanyadosa legalabb 25%-kal
novekedett az els6 nem akcios torlesztd és az
akkori nettd havi jovedelem héanyadoséhoz
képest. Az athidalo kdlcsont az eredeti lakas-
hitelt folyositd bank folyositotta forintban. A
kolcson dsszege az dllam altal két év alatt at-
vallalt 6sszeg volt, melynek kamata a BUBOR
mértékéhez kotott.

Banki egyeztetések

Amennyiben az iigyfél jelzia banknak, hogy nem
tudja id6ben megfizetni a térlesztrészletet és
ezt irashan indokldssal egyiitt is benydijtja, va-
lamint ha a bank elfogadja a kérelmet, akkor
lehetésége van a kotelezettségeinek atiite-
mezésére. Ezt nevezik prolongacionak, mely a
torlesztési id6szak meghosszabbitasat jelenti,
és célja az adds terheinek csokkentése. Erre
azonban csak akkor van lehet6ség, ha az ligy-
félnek nincs semmilyen hatralékos tartozasa a
bank felé.

A bankok a futamidé alatt egyszer dijmentesen
lehetéséget biztositanak a deviza alapu hitelek
forint alapu hitelre torténd édtkonvertalasara.
Az atvaltds utan az azonos tipusu, forint alapu
hitel kondicioi lesznek érvényesek. A devizahi-
telek atvaltasa azonban a jelenlegi helyzetben
magas koltségekkel jarna: egyrészt a magas ar-
folyamok miatt az atvaltas utan a t6ketartozas
nagymértékben megndéne, masrészt a forint
kamatok joval magasabbak a deviza alapu hi-
telek kamatainal, ami szintén pluszkéltségeket
jelentene. Tehat az atvaltast csak akkor lenne
érdemes végrehajtani, amikor az arfolyam a
hitelfolydsitaskor érvényes arfolyam koriil vagy
az alatt mozog. A konverzi6 egyetlen elénye,
hogy kivédhet lenne a manapsag a devizahite-
leseknek sok gondot okozd &rfolyamkockdzat.
A legjobb megoldast szdmukra a fizetéskonnyi-
tés jelenti, amit 2009 marciusa 6ta kinalnak a
bankok. A fizetéskonnyités értelmében az ligy-
félnek a szerz6désben meghatarozott eredeti
torlesztérészlet helyett, meghatdrozott ideig,
maximum 2 évig egy alacsonyabb sszeg(i havi
torlesztérészletet kell fizetnie. A kedvez6bb
torlesztérészletek a hitel devizanemében ke-
riilnek megallapitasra. Deviza alapu hitel ese-
tén tehat az alacsonyabb torlesztérészletek
forintra atvaltott 6sszege havonta valtozhat a
deviza eladasi arfolyammal ardnyosan. A fize-
téskonnyités idejének lejarta utdn az erede-
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ti torlesztérészletek meg nem fizetett részét
hozzaadjak a t6ketartozashoz, igy azok a fu-
tamid6 fennmaradd részében keriilnek megfi-
zetésre egyenletesen szétosztva. Ez azt jelen-
ti, hogy a fizetéskonnyitési idG letelte utan a
torlesztérészletek valamivel magasabbak lesz-
nek, de ez az emelkedés altalaban nem jelentGs
mértékl. A fizetéskonnyitéssel egyidejlleg le-
hetdség van prolongacidra is, vagyis a futamidd
meghosszabbitasara a hirdetményben megha-
tarozott maximalis mértékig, illetve t6késités-
re, mely a mar esedékessé vélt, de meg nem
fizetett tartozas hozzaadasat jelenti a fennalld
t6ketartozas dsszegéhez.

A fizetéskdnnyités el6nye az allami készfizetd
kezességgel szemben, hogy az addsnak to-
vabbra is csak egy hitel torlesztGrészleteit kell
fizetnie és az ingatlanara nem kerill bejegyzés-
re Ujabb jelzalogjog. A havi torlesztérészletek
Osszege a fizetéskonnyités idészakanak lejarta
utan nem emelkednek meg oly mértékben,
mintha az eredeti hitel t6ke- és kamattorleszté-
sén felll még az allami hitel t6ke- és kamattar-
tozdsat is fizetnie kellene.

A jegybanki alapkamat csokkenése is hatdssal
van a hitelek alakuldsédra. Vérhatdan tovabb
fogja segiteni a forinthitelek terjedését, és va-
l6szinlileg egyre tdbb bank tud kedvezd forint-
hitelt kindlni, ami a hitelfelvevék szamara joval
nagyobb biztonsagot jelent.

Uj lakastamogatasi rendszer

A kamattamogatds alkalmazasa tovabbra is a
hatékony segitség, forint alapu jelzaloghitele-
zés formajaban, a devizahitelek visszaszoritdsa
mellett. A jelzaloghiteleknél a hitel fedezete,
maga a vasarolt ingatlan. igy mérsékelhetd
a bankok kockazata. Alacsonyabb jovedelem
mellett is felvehet§ a hitel. A kedvezd forint
alapu hitel és az allami szabalyozas, valamint
a kordbbi negativ tapasztalat visszaszorithatja
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a devizahiteleket, amik az arfolyamgyengiilés
miatt jelenleg sok csaladra hatalmas anyagi ter-
het ronak.

Nem lett kdnnyebb a fiatalok helyzete a lakds-
hoz jutast illetéen a rendszervaltas utan sem.
Magyarorszagon a jelenleg miikodd lakastamo-
gatasi rendszer csak arra jo, hogy elmondhat-
juk, hogy van ilyen, a tamogatottak szdma ele-
nyész6, jelentGsége gyakorlatilag nincsen. Az
hogy ezen valtoztatni kell nem kérdés, de hogy
mikor és milyen formaban ez nem annyira egy-
értelm(. Magyarorszagnak el6szor a gazdasa-
got kell stabilizalnia. Ehhez elsGsorban a meg-
takaritdsokat kell 6szténdzni, nem pedig a hi-
telfelvételt. Magyarorszagon az elmult években
jellemzé volt, hogy az emberek ,mindenre” hi-
telt vettek fel, sokszor meggondolatlanul. A la-
kossag ma Magyarorszagon nagyon el van ado-
sodva, kdszénhetd ez a bankok versenyének, az
allami szabalyozasnak, az emberek altaldnos
szemléletmodjanak és a devizahitelek miatti
arfolyam emelkedésnek. Ujabb hitelek felvéte-
le csak tovabb rontana a kialakult helyzeten. A
kamattamogatasos rendszer nem volt verseny-
képes Magyarorszagon a devizahitelelekhez
viszonyitott magas piaci kamatlabak miatt. igy
egyre népszer(ibbé valtak a devizahitelek. A
devizahiteleket alacsonyabb kamat mellett le-
hetett felvenni,® az arfolyamkockazatokat pedig
figyelmen kiviil hagytak az emberek a korabbi
kiszamithatosaguk miatt. A valsag kezdetével
a forintarfolyam zuhanni kezdett, a torleszté
részletek megugrottak. Nagyon sok csalad kiizd
igen nagy problémaval. Az dllamnak a devizahi-
tellel rendelkez6k megsegitésére kétféle meg-
oldast kell kidolgoznia. Egyrészt a még fizetni
képes addsokra vonatkozdan, masrészt a mar
fizetni nem képes addsokra vonatkozoan. Ah-
hoz, hogy az dllam hathatds segitséget tudjon
nyUjtani a fiataloknak, el6bb ezeket a problé-
makat kell kezelnie.

® Ezzel még a tdmogatott hitelkamat sem versenyezhetett!
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A gazdasagi vélsag kovetkeztében megszlintek
az allamilag tdmogatott lakdscéll hitelek. Az al-
lami kiaddsok csékkentése érdekében szlintet-
ték meg a tamogatast. A lakossagi tigyfélkdrben
igénybe vehetd allami tdmogatasok feltételeit
és kondicioit a tébbszor mddositott 12/2001
(1.31.) Kormany szamu rendelet szabalyozza. Az
allami tdmogatasokat tartalmazo paragrafusait
2009. julius 1-t6l hatalyon kivil helyezték, ezzel
gyakorlatilag megsz(int a lakasépitési és vasar-
|asi kedvezmény®, valamint a jelzaloglevél alapu
és a kiegészité kamattdmogatasos Uj hitelek és
azok folydsitasa.

A lakdscélu hitelek egyik meghatarozo formaja
a tamogatott lakashitel volt. Fontos kdzpolitikai
célnak mindsiilt a lakossag lakdshoz val6 juta-
sanak el@segitése. A rendeletben meghataro-
zott tamogatasi célok véltozatlanok maradtak,
de pénziigyi forrasok hidnyaban ezeket jelenleg
nem lehet felvenni. A célok a kdvetkezék: uj la-
kasépités, Uj lakds vésarlasa. tetGtér-beépités,
emeletraépités, lakaskorszer(sités.

A rendeletben tébb fontos korldtozé el8irast is
szabdlyoztak. Ezek szerint csak az kaphat tamo-
gatast, aki:

¢ magyar allampolgar vagy akit magyar allam-
polgéri jogok illetnek meg;

szabad mozgds és tartdzkodas jogaval ren-
delkez6 személyek, akik a szabad mozgas és
a hdrom hdnapot meghaladé tartdzkodas jo-
gat a Magyar Koztarsasag teriiletén gyakorol-
jak és bejelentett lakohellyel rendelkeznek;
bevandorolt vagy letelepitett jogallassal ren-
delkez6 harmadik orszagbeli dllampolgérok;
hontalan, ha ilyen jogéllasinak ismerték el;
az igénylének, hazas-, élettarsanak, gyerme-
kének, egyiitt koltoz6 csaladtagoknak néhany
kivétellel” nem lehet lakastulajdona, dllandd

8 A szocpol és fél szocpol.

7 A legfontosabb kivétel: legfeljebb 50%-os tulajdoni ha-
nyad megengedett, ha 6rokolés vagy tulajdonkozosség
megszlintetése utan marad a tulajdonban, vagy a kélcson-
kérelem benyujtasat megel6zen tobb mint két éve 6rok-

lakdshasznalati joga, lizingbe vett lakasa. E
korlatozas egyarant kapcsolddik a lakasépi-
téshez, vasarlashoz és korszer(sitéshez;
¢ legaldbb 50 % tulajdoni hanyaddal kell ren-
delkezni az Uj ingatlanban;
nem rendelkezik kordbban folydsitott allami
tdmogatassal, vagy ha igen, akkor azt az 4] kol-
csonszerzGdés alairast kovet6 360 napon belll
visszafizeti.

Az eddigi tdmogatasok kozil, a kamattdmoga-
tds maradt meg és ez sokak szamara elérhe-
tetlen. A tdmogatast 35 év alattiak, valamint
a 45 év alatti, 2 vagy tébbgyermekes csaladok
igényelhetik U] lakas épitéséhez, Uj lakds va-
sarlasdhoz, illetve meglévd lakas korszerdsité-
séhez. A lakds vételdra nem haladhatja meg a
févarosban és a megyei jogu varosokban a 25
millié forintot, egyéb telepiiléseken pedig a 20
millié forintot. A hitel 6sszege a févarosban és a
megyei jogu varosokban maximum 12,5 millid,
egyéb teleplléseken a 10 millid forint, feltjitas
esetén pedig maximum 5 milli6 forint lehet. A
hitelfelvétel ezen kiviil szamos szigoritd felté-
telhez kotott. A tamogatott hitelt igénylGknek
nem lehet masik lakasuk, valamint allando
hasznalati joguk. Nem lehet Gnkormanyzati,
vagy szolgalati, munkakérhoz kétott ingatlanra
vonatkozo bérleti jogviszonyuk sem. A tdmoga-
tas mértéke az dllampapirhozamoktdl figg, ez
jelenleg 6% koril mozog.

A kamattamogatas mértéke:

6 gyermektdl 70%
5 gyermek 64%
4 gyermek 59%
3 gyermek 55%
2 gyermek 52%

0-1 gyermek 50%

Iés, vagy ajandékozas jogcimén, haszonélvezettel keriilt a
tulajdondba és a haszonélvezd a lakasban lakik.
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4. dbra: Engedélyezett lakdscélu hitelek dsszegének alakuldsa
és allami tdmogatds szerinti megoszldsa Magyarorszagon
2001 és 2009 (adatok millié forintban)

vehetlink fel kamattamogatott
lakashitelt. A hitelhez képest,
a lakaslizingnek lazdbb feltét-
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Osszegzés

Véleményiink szerint, a leg-
kedvez6bb modszer, ha a la-
kdsvasarlast  megel6zi  egy
el6takarékossagi idGszak,
amelyre tokéletes megoldas a
lakas-takarékpénztari szerzGdés,

Forrds: KSH (Kozponti Statisztikai Hivatal) adatai alapjdn sajdt szerkesztés

Egyre kevesebben tudjak igénybe venni az al-
lamilag tamogatott hiteleket. 2003-ban még
150 ezer csalad élt ezzel a lehetéséggel, 2008-
ra ennek tizede 15 ezer. Az 0j kamattamoga-
tasi rendszer koltségvetési forrasigénye 2009-
2011 kozott évente nem haladja meg a 2,5-3
millidrd forintot. A lakasvasarlasi hitel mellett,
m(ikodik egy tartos-bérleti tamogatds, a la-
kaslizing. Ezt a megoldast abban az esetben
érdemes valasztani, ha valamilyen okbdl nem

Irodalomjegyzék:

amely jelenleg mar kétheté 10
éves futamidére is. Ezt kovetheti
egy kedvezményes kamatozasu lakashitel tor-
lesztés, miutan a lakas vételaranak legalabb
50 szazalékat kifizettiik az eladdnak a vasar-
lasunk soran. A lakas mindenkori piaci értéke
igy meghaladja a hitel aktualis értékét, még az
ingatlanpiaci arakban bekdvetkez6 csokkenés
esetén is. Fontos kiemelni, hogy az otthonte-
remtés nem szegénységi program, hiszen a hi-
telképesség és a lakas hosszl tavu fenntartasa
erGsen fiigg a jovedelemtdl.
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