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A XIX. szazad masodik felétdl Magyarorszagon is elterjedd telepes lakoteriileteken épiilt hazak nem
csak egyedi épitészeti értékeikkel jelenthetnek védendod értéket: a jo mindségii, magas szinvonall telepek
olyan varosléptékii tobbletértéket adnak hozza a telepiilésképhez, melyet a szakmai kdzmegegyezés
védelmi eszkozok segitségével kivan megdrizni. Cikkiinkben azt a hipotézist kivanjuk igazolni és mér-
hetd indikatorokkal alatamasztani, hogy ezek az eszk6zok (védelmi eszkoztar, telepiilésrendezési eszko-
z0k, kozo6s tulajdon/kezelés, feljitashoz nyujtott anyagi tdmogatds és tarsadalmi szemléletformalas)
csak akkor lehetnek sikeresek és eredményesek, ha nem allnak feloldhatatlan ellentétben a lakok részér6l
a lakasokkal, hazakkal és egyiittesekkel szemben tamasztott kortars funkcionalis, miiszaki és erkdlcsi
kovetelményrendszerrel. A vizsgalathoz 5-5 varosépitészeti és épiiletléptékii indikatort vezettiink be,
melyekkel leirhato a lakasok és a nekik helyet ado hazak és telepek miiszaki és moralis id6tallosaga,
illetve a kortars kovetelményekhez valo adaptalhatosaga. A bevezetett indikatorrendszert harom magyar-
orszagi, alacsony-intenziv telepes lakoegyiittes példajan keresztiil teszteljiik, melyek eltéré kortak, 1ép-
tékiiek és mas-mas tarsadalmi csoportot céloztak meg felépitésiik idején, eltéré eszkozrendszer védi
dket, igy viszonylag széles spektrumot képviselnek a hasonlé telepek kozott.

Kulesszavak: telepes lakoteriilet, alacsony-intenziv beépités, telepiilésrendezés, értékvédelem,
miiszaki és moralis id6tallosag, adaptalhatosag

1. BEVEZETO

A XX. szazad lakasépitésében jelentds szerepet betoltd telepes épitkezések kozt a
csaladi hazas és a hasonl6 lakaskoriilményeket biztosité alacsony-intenziv (ikerha-
zas, sorhdzas és hasonlo elrendezésii) lakotelepek kiilonleges helyet foglalnak el. Bar
fajlagos beruhazasi és fenntartasi koltségiik magasabb a tobbemeletes lakotelepeké-
nél, az a tobblet, amelyet a lakaskomfort és az életkoriilmények terén kinaltak-kinal-
nak — tovabba a XIX. szazad végi, XX. szazad eleji nemzetkozi kertvarosmozgalom
hatasa is — gyakran ilyenek épitésére 0sztondzte a nagy (allami, varosi vagy vallalati)
épittetdket. (Korner 2004. 54—62.)

'Egyidejlileg, célzott népességi csoport szamara, egységesen épiilt lakoegytittesek (Korner 2004. 50).
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A telepes épitkezések 1€ptékiikbol fakadoan jelentds hatast gyakorolnak a telepii-
lésképre, igy az azokat alakitd épitészeti-varosépitészeti mindség megsokszorozva
formalja a kornyezetet. Egy magas kvalitasokat hordozo telep az évek soran a tele-
piilésképet felértékeld, védendd értékké avanzsal, mig egy alacsonyabb nivét kép-
viseld épliletegyiittes a telepiilés terhére valik.

E telepiilésképileg is jelentOs szerepnek is koszonhetd, hogy sok telep rendelkezik
valamiféle — egyedi vagy teriileti — védelemmel. A konkrét példak vizsgalata azon-
ban azt mutatja, hogy a telepi egységes utcakép védelmére rendelt jogi, szabalyozasi
vagy tulajdonjogi eszk6z6k csak bizonyos feltételek teljesiilése mellett tudnak haté-
konyan miikodni. A kdvetkezékben azt probaljuk meg feltérképezni, hogy milyen
tényezOk alakitjak e feltételrendszert, és hogyan befolyasoljak a telep védelmének
eredményességét.

2. ATELEPEK ERTEKEIT ALKOTO TENYEZOK ES
VEDELMUK LEHETSEGES ESZKOZEI

Az épitészeti értékvédelem Osszetett szempontrendszerének, a védetté nyilvanitas
bonyolult, olykor szubjektiv elemeket sem nélkiil6zo folyamatanak vizsgalata nem
targya jelen irasunknak. Ha azonban a megovasra érdemesnek itélt alkotasok kiva-
lasztasa Gsszetett problémakér, a védendd telepek kérdése még inkabb az: a varos-
épitészeti 1épték nem csak az épiiletegylittest alkotd hazak egyedi épitészeti értékeit
tobbszorézi meg. Az épiileteket egymas mellé helyezé varosépitészeti koncepciod
urbanisztikai kvalitdsokkal ruhazhatja fel a telepet, akar olyan esetekben is, amikor
a hazak nem hordoznak kiilondsebb egyedi értéket. Ezt tiikkr6zi idealis esetben a
megOrzéshez rendelt eszkoz is, melynek célja lehet a hazak egyedi értékeinek meg-
védése, és/vagy az egész épiiletegyiittes telepiilésképi védelme is.

Az értékesnek itélt telep varosképének megovasahoz Magyarorszagon négy {6 it
vezet: a védelmi eszk6zok, a telepiilésrendezési eszk6zok, a kozos tulajdonban/keze-
lésben tartas, a felujitashoz nytjtott anyagi tamogatas. Ezeket egészitheti ki 6todik-
ként a tarsadalmi szemléletformalas.

Az egyedi épitészeti értékek megdrzéséhez a védelmi eszkdzok a legalkalmasab-
bak: az orszagos (miiemléki nyilvantartasba vétel és miiemléki védelem),? valamint
a helyi értékvédelem® — mely Budapesten kétszintii, févarosi és keriileti védelmet is
jelent; ezeket egésziti ki a nemzetkozi védelem: az UNESCO vilagorokségi hely-
szineket* tartalmaz¢ listaja.

A telepiilésrendezési eszk6zok koziil eddig elsésorban a helyi épitési szabalyzat és
a szabalyozasi terv volt alkalmas ra, hogy a telepi egységes telepiiléskép megbrzését

2496/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol.

366/1999. (VIIL. 13.) FVM rendelet az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairol.

41985. évi 21. torvényerejli rendelet a vilag kulturalis és természeti orokségének védelmérdl szolod, az
Egyesiilt Nemzetek Oktatasi, Tudomanyos és Kulturalis Szervezete Altalanos Konferencisjanak iilésszakan
Parizsban, 1972. november 16-an elfogadott egyezmény kihirdetésérol.
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szolgalja. Ezt a struktirat fogja megvaltoztatni, illetve kiegésziteni hamarosan a
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK, vagy ,,kézikonyv”) és a raépiild telepiilés-
képi rendelet,’ melynek megalkotasakor a telepiilési onkormanyzatnak feliil kell majd
vizsgalnia a korabbi telepiilésrendezési eszkozoket, és harmonizalnia kell azokat az uj
rendelettel. A TAK jo lehetdségnek tiinik kiilondsen a telepes egyiittesek védelmével
kapcsolatban. Fontos lenne, hogy minél magasabb szakmai mindséget képviselé mun-
kak sziilessenek, megalapozva a rendeletek szakszerliségét és hatékonysagat.

A telep hazainak egy kézben tartasa és bérbeadasa is j6 megoldas lehet — itthon
azonban erre nem talaltunk relevans példat.S

A févarosi helyi védettségben részesiil6 és az orszagosan védett miiemléképiiletek
feljitasanak tamogatasara a Févarosi Onkorméanyzat évek o6ta mikodtet palyazati
forrasokat, melyek ugyan korlatozottak, mégis segitenek a tulajdonosokat az érték-
megOrz0 felljitas iranyaba terelni, noha kizarolag az egyes épiiletek egyedi, tulajdo-
nosi szemléletli megérzését tamogatjak, az egységes, épiiletegyiittesként valdo meg-
Ujitast nem.

A fenti eszk6zok alkalmazasa mellett 1étfontossagh a tarsadalmi szemléletforma-
las, példaul lokalpatridta egyesiiletek miikodésének segitésével, kozosségi program-
alkotas alkalmazasaval, mert a helyi kozosség tamogatasa nélkiil egyik jogi erejii
eszk6z sem tud hatékonyan miikodni. A helyi civil szervezddés arra is képes lehet,
hogy akar szoft tevékenységeihez, akar konkrét megujitasi feladatokhoz tamogatasra
palyazzon (pl. a Norvég Alap palyazatain).

3. MUSZAKI ES MORALIS IDOTALLOSAG,
ADAPTALHATOSAG ES INDIKATORAIK

Barmilyen szigoru is a védelmi eszk6zok altal sz6tt halo, csak akkor tudja hatéko-
nyan megovni a telep képét, ha az azt alkoto épiiletek kiilon-kiilon épp gy, mint az
egész varosépitészeti egyiittes kiallja az idotallosag probajat miiszakilag, funkciona-
lisan és moralis értelemben, vagy avulas esetén a fennalld szabalyozasi kdrnyezet
adta kereteken beliil, racionalis mértékii atalakitassal adaptalodni tud az uj kdvetel-
ményrendszerhez.

Tanulméanyunkban ezt az értékallosagot kiséreljiikk meg feltérképezni harom vizs-
galt telep segitségével, és ezt probaljuk dsszevetni a telepek védelmére rendelt jogi
eszkozokkel, azok hatékonysagaval, eredményességével. Bar ez a korszeriiség/avult-
sag nehezen irhat6 le mérhetd, absztrakt jelzékkel, ugy gondoljuk, hogy kijelolhetok

3400/2016 (XII. 5.) Korm. rendelet egyes kormanyrendeleteknek a telepiiléskép védelmével és a telepiilés-
rendezéssel Osszefliggd modositasarol.

°A Szazados Uti milvésztelep épiiletei onkormanyzati tulajdonban vannak, de a 60-es évek 6ta nem ujitotta
Oket fel a tulajdonos (sz. n. 2003/a), igy a lakok egységes koncepcio nélkiil, sajat forrasbol végzik a felujitast.
A Gyali ati MAV-telep épiileteit csak a kozmiivek rendezetlensége miatt nem tudta eddig privatizalni a tulajdo-
nos keriileti onkormanyzat. A Nagykovacsiban felépiilt, Erick van Egeraat irodaja altal tervezett csaladi villas
lakopark (sz. n. 2003/b) hazait el6bb bérbe adta a maganbefektetd tulajdonos, de fél évtized miltan eladta a
héazakat.
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olyan indikatorok, melyek segitségével attekinthetjiik, hogy az adott telep varosépi-
tészeti kvalitasai s az azt alkoto épiiletek egyedi épitészeti értékei mennyire alljak ki
az id6 probajat. Vizsgalatunk mintegy pillanatfelvételt mutat a telepek és lakasaik
jelen allapotardl, mert ingatlanpiaci értékiik szempontjabdl ez a relevans, de érdekes
kiilon vizsgalat targya lehetne, hogy a régebbi lakoegyiittesek torténetiik soran mi-
lyen folyamatokon mentek keresztiil, hogyan alkalmazkodtak a mindenkori kortil-
ményekhez, kovetelményekhez.

Az indikatorok kivalasztasa nem melléz minden szubjektumot, de meggy6z6dé-
siink, hogy ezekkel a jelzékkel jol és relevansan tudjuk leirni az épitészeti és urba-
nisztikai értékallosag fogalmat. Az indikatorok altal jelzett elemeket 1-t61 3-ig terje-
dé skalan értékeljiik, ahol [1] jeloli, ha az adott indikator nem teljesiil, [2], ha rész-
ben, és [3], ha teljesen megfeleld értéket mutat.

Varosépitészeti 1éptékben meg kell vizsgalnunk, hogy a telep varosszerkezeti,
kozlekedési kapcsolatai [a/I] megfelelnek-e a mai igényeknek. A lakoegyiittesre jel-
lemz0 atlagos lakasnagysag [a/Il] és a lakasmix valtozatossaga [a/Ill] meghataroz-
zak, hogy a telep ki tudja-e szolgalni a mai ingatlanpiaci elvarasokat, biztositva a
differencialt és fenntarthato tarsadalmi rétegzettséget, megeldzve szegregatum kiala-
kulasat. A telep épiileteinek valtozatossaga, az épiiletmix [a/IV] attételesen hat az
egységes utcaképi védelem hatékonysagara: azonos épiiletek nagyszami, mechani-
kus sorolasa esetén a tapasztalatok szerint teret hodit az individualizmus, a lakok
sajat, egyedi arculatot probalnak adni sajat hazuknak, akar radikalisan megvaltoztat-
va annak kiils§ megjelenését. Nem mehetiink el amellett sem, hogy milyen a telep
kozteriileteinek mai allapota [a/V], az utcak, terek, a burkolt és zoldfelilletek meg-
felelnek-e a kor funkcionalis és esztétikai-moralis kovetelményeinek, fenntartasuk,
atlagos vizualis allapotuk 6sszhangban all-e a telep 0sszképével kapcsolatos — és a
védelemben manifesztalodd — elvarasoknak. A magasabb szinvonalu (s elssorban
ismertebb) telepek esetén feltételezhetd, hogy az egyiittes eszmei értéke is tobbletet
jelent a lakasok értékénél, ez azonban csak nehezen mérhetd; kozvéleménykutatason
alapuld mérések volnanak sziikségesek ahhoz, hogy igazolhassuk, képvisel-e a
Napraforgd utca, a Wekerle vagy a devecseri lakopark olyan brandet, amely felérté-
keli a benne 1év6 ingatlanokat. Szintén jogos kérdés, hogy a telepek intézményi
(oktatasi, szocialis, egészségiigyi €s kereskedelmi) ellatottsaga milyen tobbletértéket
general, ez azonban csak bizonyos telepméret f616tt értelmezhetd, a kivalasztott pél-
dak korrektiil nem 6sszehasonlithatdéak ebbdl a szempontbol.

Az egyes hazak épitészeti értékeit — mlivészettorténeti, esztétikai szempontbdl —
nem vizsgaljuk, ugyanakkor elengedhetetlennek tartjuk, hogy azok megfeleljenck a
mai funkcionalis s moralis elvarasoknak. A kertkapcsolat az alacsony-intenziv tele-
pes beépitési forméak egyik legnagyobb eldnye, igy ennek meglétét, mindségét [b/1]
mindenképp vizsgdlnunk kell. A kertkapcsolattol és a korabban szamba vett kozterii-
leti mindségtdl sem fliggetlen, hogy a XX. szazad végi, XXI. szazad eleji motoriza-
cios szintet tliikrozo, a csaladi hazas telepek lakossagara altalanosan jellemz6 csala-
donként legalabb egy — sok esetben tobb — személygépkocsi elhelyezése [b/II]
funkcionalisan megoldhato-e. Bar sok, a varosok €s a technoldgia jovojét kutatd
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szakember allitja, hogy hamarosan radikalisan csdkkenni fog a magantulajdonu
autok szama, pillanatnyilag még kulcskérdés a parkolas problémaja. Fontos szem-
pont, hogy a tartdszerkezetek rugalmassagukkal [b/III] lehetové teszik-e a lakas
alaprajzanak konny( atalakitasat. A természetes megvilagitas fontossaga, a benapo-
zottsag [a/IV] foként a masodik vilaghaborut kovetden nagy szamban épiilt modern
(lakotelepi, tarsashazi) lakasok elterjedésével valt a lakaskultura relevans elemévé.
Végezetiil nem hagyhatjuk figyelmen kiviil a telepet alkotd épiiletek mai épiiletfizi-
kai-épiiletenergetikai koriilményekkel szembeni megfeleléségét, atalakithatdosagat
[b/V] sem, mert ez a lakoknak és (nemzetgazdasagi szinten) az allamnak is egyfor-
man fontos. E szempontnal nem a (gyakran valtozo, konkrét tamogatasi programok-
hoz kapcsolddo) jogszabalyi kovetelményrendszert tekintjiilk mérvadonak, hanem a
teljes épiiletre holisztikus egységként tekintd, racionalis megoldasi lehetéségek mii-
szaki alkalmazhatosagat.

Ez a szempontrendszer kizarélag a tulajdonos/lakod szemszogébdl, funkcionalis
értékek mentén vizsgalja a lakasokat, mert azt gondoljuk, ezek azok az értékek, ame-
lyeket ma az atlagos ingatlanvasarld szamitasba vesz, vagyis realizalhatok az ingat-
lanpiacon, meghatarozzak a lakasok realértékét. Idealis esetben a telepek szellemi-
sége altal nyujtott tobblet is értékként jelenne meg, erre azonban — véleményiink
szerint — még varni kell Magyarorszagon, és alapvet6 feltétele, hogy a jelen vizsga-
latunkban felvetett ellentmondasok feloldasra keriiljenek.

4. A VIZSGALT TELEPEK ATTEKINTESE

A tovabbiakban harom kiilonb6z6 épitészeti-varosképi értéket hordozo, valamint
eltéré védelmi szintli telep példajan keresztiil tekintjiikk at a hazai tapasztalatokat.
A szamtalan magyarorszagi telepbdl ugy valasztottuk ki a vizsgalandokat, hogy a
témank szempontjabol relevans paramétereik minél szélesebb spektrumot fedjenek
le: épitészeti-varosképi értékiik eltérd stlya, tarsadalmi dsszetételiik és igy statuszuk,
valamint a védelemhez felhasznalt jogi eszkdzok kiilonboztetik meg Oket.

4.1 WEKERLETELEP

A kispesti Wekerletelep mérete és 0sszetettsége miatt kilog a tobbi vizsgalt telep
koziil, de a hazai épitészettorténetben betoltott szerepe okan nem hagyhatjuk ki az
attekintésbol. A telep mellékutcainak térségében tobbé-kevésbé homogén, ala-
csony-intenziv beépitésii tombok jottek Iétre, egy-egy ilyen tomb 1éptékében és
varosépitészeti-épitészeti eszkdztaraban is 6sszehasonlithato a tobbi vizsgalt épiilet-
egyiittessel (1. dbra).

Az egyedi hazak épitészeti mindsége mellett az adja a Wekerle jelentdségét, hogy
itt valosult meg a legnagyobb 1éptékben, a legteljesebb mértékben Magyarorszagon
a howardi kertvaros-iskola (Nagy 2008/a 15) elvrendszere. A komplex varosépité-
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1. abra. A Wekerletelep helyszinrajzi részlete egykor és ma az utdlagos hozzaépitésekkel
(Leszkovszi Zsofia, Varnagy Szabina, Lechner Tudaskdzpont)

szeti gondolkodas, a kozel teljes telepi intézményhaldzat és a tervpalyazatok’ alapoz-
tak meg a kispesti egylittes magas mindségét. Az épitett kdrnyezeten til fontos sze-
repet szantak a nevelésnek, az oktatasnak, a foglalkoztatasnak és a lakossag kozos-
séggé szervezésnek is, az igy megteremtett komplex életformat a Wekerle Gondnoksag
és a Wekerlei Tarsaskor volt hivatott fenntartani.

Az épiiletek tipusterveihez a korban korszer(inek szamité paramétereket® hataroz-
tak meg. A tipusépiileteken kiviil igazgatdi, tanitdéi és orvosi lakasokat, 7 egyedi
lakohazat és 27 tovabbi épiiletet is épitettek. Az 1909 és 1926 kozt zajlo épitkezés
eredményeképpen az allami tulajdonu telken 1091 lakoépiiletben 4753 lakas jott
1étre.

A 1I. vilaghaboru utan a munkat biztositdé gyarak tulajdonviszonyai atalakultak,
a Gondnoksagot ¢és a Tarsaskort feloszlattak, s ennek kovetkeztében megbomlott
a kertvaros eszmei, gazdasagi és tarsadalmi hattere — a Wekerle a tobbi lakotelep
tarsadalmi rangjara siillyedt le. Az 1960-as években az addig beépitetlen telkeken
felépiilt Otszintes, lapostetOs tarsashazak és az 0j gimnazium® nem volt tekintettel a

A telepre két tervpalyazatot irtak ki: az épiiletek tipusterveire 1908 &szén, a telepiilésrendezésre 1909
nyaran. Az utobbin hirdettek ugyan nyerteseket, de végiil Gy6ri Ottomar, a Pénziigyminisztérium alkalmazott-
ja kapott megbizast, hogy a nyertes palyazatok értékeinek falhasznalasaval hozzon létre egy ,.telepiilésépitési”
tervet. (Nagy 2008/a 18-35.)

8 Az akkor a fovarosban érvényes 10 1égm?/f6 helyett itt 25 1égm?/f6 volt az elbiras. A legelterjedtebb két-
szobas lakasban a 8 m?-es konyha mellett egy 16 és egy 12 m?-es szoba kapott helyett, minden lakashoz kiilon
WC, a tiizifa tarolasahoz megnévelt méretii kamra és sajat kerti parcella tartozott. (Nagy 2008/a 27-29.)

*Terv: Jeney Lajos, 1963 (Preisich 1998. 137-138).
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telep épitészeti arculatara. A haboru 6ta tanacsi tulajdonban allo épiileteket az IKV
az 1960-as, 1970-es években yjitotta fel a kozteriiletekkel egyiitt. A fokozatosan
elavul6 és szitkknek bizonyulo lakasokat tulajdonosaik hozzaépitéssel, tet6tér-beépi-
téssel kezdték bdviteni, a kertekben egyre tobb engedély nélkiili melléképiilet jelent
meg.

1991-ben mitemlék-szabalyozasi terv'® késziilt az eredeti telepiilésszerkezet hely-
reallitasara, az épitészeti értékek megbrzésére. Bar a rendszervaltozast kovetden el-
kezd3do privatizacio soran el lehetett volna fogadtatni a szabalyozas 6rokségvédelmi
szempontokat figyelembe vevé feltételeit, erre politikai okokbol nem keriilt sor. Igy
a létrehozott szabalyozasi és jogi eszkdzrendszer csak korlatozottan, a telep egészé-
hez képest kis Iéptékben és lassan képes befolyasolni a wekerlei telepiilésképet.

4.2 ANAPRAFORGO UTCAI MINTATELEP

1930-ban, a Magyar Mérndk- és Epitész Egylet nemzetkézi lakasankétjan tob-
ben!! felvetették, hogy az akkor szokasos tobb szaz négyszogol helyett egy mindosz-
sze 100 négyszogol nagysagu telek is elég egy minden igényt kielégitd, korszerii
csaladi villa felépitéséhez, és ennek alatamasztasara mintatelep 1étesitését javasoltak.
A telep épitésével természetesen az ,,0j épitészet” elveit is be akartak mutatni, felhiva
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2. abra. A Napraforgd utcai mintatelep helyszinrajza épitésekor és ma (Leszkovszi Zsofia, Varnagy
Szabina, Lechner Tudaskdzpont)

Terv: Budapesti Varosépitési Tervezo Vallalat (Nagy 2008/a 83).
"1fj. Masirevich Gyorgy, Kaftka Péter, Kozma Lajos, Vago Laszlo (Ferkai 1995. 122).
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a figyelmet a modern alaprajzi- és tomegformalas, a funkcionalizmus elényeire.
A kiszemelt telek az akkori III. épitési 6vezetbe tartozott, ahol 300 négyszogdl volt
a legkisebb kialakithato telekméret. A Févarosi K6zmunkak Tanacsa beleegyezett az
akkoriban kicsinek szamito telkek kialakitasaba, viszont szigor beépitési paraméte-
reket'? irt el6 a kertvarosi jelleg fenntartasa céljabol (2. dbra).

A haromezer négyszogoles telken 19 épitési telket alakitottak ki, ezek koziil
tizenhaton csaladi haz, harom telken ikerhaz épiilt. Uj utcat is létesitettek a telek
kozépvonalaban, ez lett a Napraforgd utca, melynek kozepénél kis tér épiilt.
Nemcsak az utcai keritések épiiltek fel egységesen, hanem a burkolatok és a koz-
vilagitas kandelaberei is. A koncepcié ugyan nem a klasszikus kertvarosmodell
szellemébdl taplalkozott, a megvaldsult telep mégis 0sszevethetd a korabbi kertva-
rosi egylittesekkel.

A hazak terveit fo6ként a kor haladd szellemiségii épitészei'® készitették el, jellem-
zOen egységes, a modernizmus kiilonbozé tendenciait képviseld stilusban; a telep
1931 végére késziilt el. A masodik vilagégés utan tobb haz tanacsi tulajdonba kertilt,
és bérlakast alakitottak ki benniik, masok végig magantulajdonban maradtak. A rend-
szervaltast kovetd reprivatizacid egészen napjainkig huzodott.

4.3 DEVECSER, UJJAEPITES A VOROSISZAP-KATASZTROFA UTAN

2010 oktoberében volt Magyarorszag torténetének legsulyosabb 6koldgiai kovet-
kezményekkel jar6 ipari balesete, az ajkai timfoldgyar vordsiszap-tarolojanak gat-
szakadasa,'* melynek kovetkeztében 307 lakohazat kellett lebontani Devecseren,
Kolontaron és Somlovasarhelyen. A magyar allam karenyhitést!® nyujtott az aldoza-
toknak, timogatasi szerz6dések segitségével. A Kos Karoly Egyesiilés a katasztrofa
utan azonnal felajanlotta a segitségét az 0jjaépités megtervezéséhez, igy, bar szam-
talan szakmai-szakpolitikai kritika elhangzott a tervpalyazat mellézését birdlva, az
Egyesiilés gyors — és ingyenes — felajanlasat kdvetden az jjaépitést koordinalod
szervek veliik kezdték meg a terveztetést. A sulyos kornyezeti szennyezés miatt az j

hazak nem a régiek elontott helyén, hanem a telepiilések kiilteriiletébdl atmindsitett,
Uj belteriileten épiiltek fel.

1225%-o0s beépitést engedélyeztek 2—4 szobas, egylakasos hazakkal, melléképiiletek nem voltak épithetdk,
meg kellett tartani a telekhataroktol mért 3 méteres tavolsagot, a beépitetlen teriileteken kertépitészeti kiképzést
tettek kotelezévé, és egységes, attort, 80 cm magas labazattal ellatott keritést kellett épiteni az egész telepen
(Sziics 2014).

13Vago Laszlo, Kaffka Péter, Bierbauer (Borbird) Virgil, Kozma Lajos, Wellisch Andor, Kertész K. Robert,
Miinnich Aladér, Quittner Ervin, ifj. Masirevich Gyorgy, Hegediis Armin és Bohm Henrik, Ligeti Pal és Molnar
Farkas, Tauszig Béla és Roth Zsigmond, Hajos Alfréd, Weichinger Karoly, Gerloczy Gedeon, Fischer Jozsef,
Barat Béla és Novak Ede, Wilder Gyula (Ferkai 1995. 122-128).

14 A katasztrofa tiz emberéletet kovetelt, 286-an sériiltek meg, és 337 épiilet szenvedett valamilyen karoso-
dast (Muhoray 2010).

SEnnek soran 121 csalad pénzbeli tamogatast kért a felujitashoz vagy elkoltozéshez, 121 csalad a pénzbeli
karenyhitésbol hasznalt ingatlant vasarolt, és 111-en valasztottak az allam altal épitett uj hazakat (Muhoray 2010).
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Az jjaépités szakmailag legvitathatobb pontja a szabalyozas,'® mely a hagyoma-
nyos telepiiléskép megidézéséhez fontosnak tartotta az oldalhataron és utcavonalon
allo beépités eldirasat az 0j utcakban. Emiatt, bar a tervezok torekedtek a hagyoma-
nyos magyar paraszthazak formajat idéz6, de korszerii beosztasu hazak megalkota-
sara, az egyoldali megnyitasi-bevilagitasi lehetdség erés kompromisszumokat kény-
szeritett ki (3. dbra).

2011 o 2016

3. abra. A devecseri lakopark helyszinrajza épitésekor €s az azota felépiilt bovitésekkel
(Leszkovszi Zséfia, Varnagy Szabina, Lechner Tudask6zpont)

A 15 darab 60-140 m? kozotti alaptipusterv kivalasztasara a Kos Karoly Egye-
siilés belso palyazatot szervezett. A gyorsitott engedélyeztetést kovetden a tervezok!’
a karosult csaladokkal egyenként konzultalva, személyre szabva alakitottak ki a
végleges terveket. A devecseri lakoparkban 87 1j épiilet'® valosult meg, népi és orga-
nikus motivumokat felvonultaté homlokzatokkal, tornaccal. Nagyon egységes tele-
pliléskép jott 1étre, a hasonld tomegformalas, a fehér-sziirke homlokzati szinezés
a piros cserépfedéssel a kritikusok szerint egy utoljara a XIX. szazadban létezett,
idealizalt, skanzenszeri magyar falu képét mutatja.

1*Beépitési koncepciod: Zsigmond Laszl6 (Pasztor 2011).
17Vezet tervezok: Turi Attila, Zsigmond Laszl6 és Janosi Janos (Pasztor 2011).
3 Tovabbi 21 Kolontaron és 3 Somldvasarhelyen (Pasztor 2011).
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5. AZ ERTEKELESI SZEMPONTRENDSZER ES A VEDELEM
ESZKOZEI A VIZSGALT TELEPEK ESETEBEN

5.1 WEKERLETELEP
A védelem eszkozei

Volumenét, komplexitasat €s mindségét tekintve is egyediilallo a telepek kozt
Magyarorszagon a Wekerletelep, korabban a szakma arra is realis lehetdségként te-
kintett, hogy az egyiittes felkeriiljon az UNESCO vilagorokségi helyszineket tartal-
maz6 listajara, de ennek jelenleg szinte egyetlen feltétele sem all fenn. Ertékének
megfelelden viszonylag széles spektrumot dlelnek, ill. 6leltek fel a védelmét szolga-
16 eszkozok, de az utdbbi években az épitészeti-orokségvédelmi szabalyozas terén
bekdvetkezett jogszabalyi valtozasok ezeknek az eszkozoknek a jelentOs részét ha-
talytalannd valtoztattak.

Az épitészeti értékvédelemmel foglalkozd szakma egyértelmiien a Miiemléki
Jelentéségii Teriilet (MJT) besorolast tartotta a leginkabb eredményre vezetonek; a
telep 100 éves fennallasa alkalmabol 2008-ban szervezett szakmai konferencia zaro-
nyilatkozata (Nagy 2008/b) is ennek sziikségessége mellett foglalt allast. 2009-ben
ideiglenesen, majd 2011-ben véglegesen is MJT-besorolast kapott a Wekerle. A vo-
natkoz6 kormanyrendelet” 1. mellékletéb6l 2016-ban azonban kikeriilt egy sor fel-
tétel, amelyek MIJT esetén épitési engedélyt tettek sziikségessé a legtobb beavatkozas
esetén. Helyette 6rokségvédelmi eljaras lefolytatasat irja elé egy ijabb kormanyren-
delet,? a korabbinal enyhébb feltételekkel.

Egyedi orszagos miiemléki védelemben a Wekerletelepen csak a fotér épiiletei,
valamint harom tovabbi, érthetetlen logika mentén kivalasztott haz részesiil (sz. n. é.
n./a). A miiemlékvédelmi intézményrendszert is radikalisan atalakitottak az elmult
években, mégis, engedélykoteles épitési munkak esetén ez biztositja a legmagasabb
foku szakmai kontrollt. Budapest Févaros épiiletegyiittesként a teljes Wekerletelepet
helyi védelemben részesiti;?! eszerint a telep teriiletén végzett, engedélykoteles épi-
tési munkak esetén az épitési hatosag a Fovaros illetékes szervétol is kér telepiilés-
képi véleményt. Keriileti helyi védelem nem érint telepi ingatlant. Altalanosan el-
mondhatd, hogy mind az orszagos, mind a helyi védelem csak azokban az esetekben
tudja betolteni funkcidjat, melyekben az épitési-atalakitasi munka engedélykoteles.
Az épitési torvény legutobbi modositasa azonban egy sor olyan épitési tevékenységet
kivett az engedélykoteles korbol, melyek érdemben befolyasoljak a telep egységes
megjelenését, épitészeti-telepiilésképi értékeinek fennmaradasat.

19312/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzések-
r6l, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol.

20496/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol.

2137/2013. (V. 10.) F6v. Kgy. rendelet Budapest févaros épitészeti 6rokségének fovarosi helyi védelmérol.
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A helyi 6nkormanyzat legerdsebb rendezési eszkoze jelenleg a helyi épitési sza-
balyzat,”> melynek kiilon fejezete foglalkozik a Wekerletelep szokasosnal szigortibb
szabalyozasaval. Az ebben foglaltak szamonkérésére, betartatasara a telepiilésképi
engedélyezési eljaras® és a telepiilésképi bejelentési eljaras® szolgal. Mig az el6bbi
szintén csak az engedélykoteles épitési munkak esetén biztosit lehetdséget a kispesti
onkormanyzatnak az épitési szabalyzattal valo 6sszhang kikényszeritésére, az utobbi
jelentdségét épp az adja, hogy hatalya kiterjed az épitési torvényben meghatarozott,
nem épitésiengedély-koteles tevékenységekre is, amilyen az utdlagos homlokzati
hészigetelés és szinezés, vagy a nyilaszarok (athidalo szerkezetet nem érint6) feluji-
tasa, cseréje. Itt nyer jelentdséget az MJT-besorolas is, a bejelentési eljaras az ilyen
teriileten (a XIX. keriiletben ez a Wekerletelepet jelenti) kamarai névjegyzékben
szerepld épitésztervezd kozremiikodését is kotelezové teszi a bejelentési dokumen-
tacio elkészitéséhez.

A felujitasi tdmogatasok terén a Févaros a legjelentésebb szerepld. Mig allami
koltségvetési forrasbol nem lehet dedikaltan orszagos miiemlékek feltjitasara pa-
lyazni, a Fovaros az altala helyileg védett épiiletek felujitasara 2016-ban is 135
millié Ft értékben irt ki palyazatot (sz. n. 2016/a), mig a 200 millié Ft-os 6sszértékii
Miiemléki Keretbdl (sz. n. 2016/b) barmilyen orszagos vagy helyi védelemben része-
siilé budapesti épitmény felujitasara lehetett tamogatast igényelni.

A tarsadalmi szemléletformalas terén nagy hagyomanyai vannak a telepnek: a
Wekerlei Tarsaskor Egyesiilet (sz. n. é. n./b) elddje, a Kispesti Allami Munkastelep
Lakoinak Tarsaskore az 1910-es kezdetektl miikodott 1950-ig, majd a rendszerval-
tas kozeledtével, 1986-ban alakult (1jja mai nevén, az épitett és természeti kdrnyezet
védelmében a lakossag Osszefogasat, a telepi hagyomanyok ujjaélesztését és a
Wekerle torténetének megismertetését tiizve ki célként. A Tarsaskor fenti céljai mel-
lett szellemi mithelyként is miikodik, mely jelentds tarsadalmi és szakmai tamogatast
biztositott az elmult évek védetté nyilvanitasi kezdeményezéseihez. A WTE a kdzos-
ségi programalkotas terén is Uttord: az Almavirag tér felujitasa kapcsan példaul ko-
z0Osségl tervezési napot szerveztek (sz. n. 2015), amivel megalapoztak az altaluk
kezdeményezett, s végiil 2015 végére allami és dnkormanyzati finanszirozassal le-

2Budapest Févaros XIX. Keriilet Kispest Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 24/2016. (IX. 29.),
33/2015. (XII. 15.), 17/2014. (VL. 24.), 16/2014. (VL. 24.), 6/2014. (II. 27.), 4/2013. (1IL. 13.), 46/2012. (XII.
21.), 29/2012. (X. 1.), 1/2009. (1. 22.), 44/2008. (XII. 18.), 31/2007. (IX. 21.), 37/2006. (XII. 22.), 24/2006.
(VI. 20.), 5/2006. (II. 24.), 2/2006. (1. 17.), 11/2005. (IV. 18.), 49/2004. (XII. 14.), 48/2004. (XII. 13.), 5/2004.
(L. 16.), 19/2003. (VI. 16.), 3/2003. (IL. 18.), 31/2002. (VIII. 30.), 30/2002. (VIII. 30.), 29/2002. (VIIL. 30.),
22/2002. (VIL. 5.), 9/2002. (IV. 24.), 6/2002. (II1. 22.), 4/2002. (II. 22.), 37/2001. (XI. 23.), 21/2001. (V1. 22.)
sz. rendelettel modositott és kiegészitett 43/2000. (XI. 24.) sz. rendelete Kispest keriileti varosrendezési és
épitési szabalyzatarol.

2 Budapest Févaros XIX. keriilet Kispest Onkormanyzata képvisel6-testiiletének a telepiilésképi vélemé-
nyezési eljarasrol sz616 16/2016. (V1. 15.) dnkormanyzati rendeletével modositott 17/2013. (V. 22.) 6nkormany-
zati rendeletének egységes szerkezetbe foglalt szovege.

2 Budapest Févaros XIX. keriilet Kispest Onkorményzat Képviseld-testiiletének a telepiilésképi bejelentési
eljarasrol, valamint a telepiilésképi kotelezésrol szolo 17/2016. (VI. 15.) és 20/2015. (V. 29.) énkormanyzati
rendeletével modositott 18/2013. (V. 22.) 6nkormanyzati rendeletének egységes szerkezetbe foglalt szovege.
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zarult kozteriilet-rehabilitaciot. El6remutatd a keriileti 6nkormanyzat kozosségi
koltségvetés elnevezésii kezdeményezése is, melynek keretében a kispesti varosré-
szek — koztiik a Wekerle — lakosai 4-4 millid, 6sszesen 16 millié Ft 2017. évi felhasz-
nalasarol szavazhatnak kozvetlenill egy innovativ alkalmazas, a Budapest Dialog
(sz. n. 2016/c) segitségével. Ennek eredményeként valdsult meg a telepen korabban
ablakfelujitasi palyazat, jo lenne, ha ennek folytatasa is lenne. Nagy jelentéségii az
is a szemléletformalas terén, hogy a helyi altalanos iskoldkban magas szinvonala
helytorténet-oktatas folyik, helyben szerkesztett tankdnyvsorozat segitségével.

Ertékelés

Az elmult években tehat jelentOsen sziikiilt az értékvédelmi eszk6zok alkalmaza-
sanak mozgastere; igy ezek csak akkor miikddhetnek hatékonyan, ha a tarsadalom
tamogatasan alapulnak. Ezért kiilonosen fontos, hogy ne fesziiljon kibékithetetlen
ellentét a korlatozott hatékonysaga védelem és a XXI. szazadi funkcionalis és erkol-
csi elvarasrendszer kozt.

Sorra véve a fentebb bevezetett indikatorrendszer elemeit, a varosszerkezeti, koz-
lekedési kapcsolatrendszert kozepesre [a/I=2] értékeljiik: az egykor eldrelatd hely-
szinvélasztas most is elényt jelent; a telep északi sarka, amely az Ul18i ut — Hatar ut
— Ady Endre Gt csomopontjahoz kapcsolodik, kivalo kozosségi kozlekedési és kozuti
kapcsolatot garantal. Ugyanakkor ett6l a ponttdl déli irdnyban haladva fokozatosan
romlik a telep feltarasa. Az M5 bevezet szakasza, melyet a telep délnyugati oldalan
épitettek meg, egyszerre jelent kedvezodtlen varosszerkezeti elvalasztast és erds le-
értékeld hatast a kozeli ingatlanoknak az erGs zaj- és kornyezeti terhelés miatt, és
alkalmatlanna teszi a palya menti hazakat a lakas céljara (4. dbra).

A lakasok jellemz6 nagysaga elmarad az ingatlanpiaci elvarhatotol, melyeket a
telep egyéb adottsagai indokolnanak: a jellemz6 50 m? koriili lakasméret a mai vi-
szonyok kozt kicsi [a/II=2], legalabbis a kertvarosi kornyezetbdl fakado nivos adott-
sagokhoz és elvarasokhoz képest, bovitésre legfoljebb a tetdterek beépitésével vagy
tobb lakoegység 0sszenyitasaval kinalkozik — nem egyszerii — lehetéség. A lakasmix
valamelyes valtozatossaga [a/llI=2] foként az utdlagos tetdtér-beépitéseknek ko-
szOnhetd, mivel eredetileg csak igen kis hanyadot képviseltek a 3 vagy tobbszobas
lakéasok. A kislakdsok aranya azonban még igy is kedvez6tleniil magas a telepen,
emiatt a telep ingatlanpiaci értéke elmarad attdl, amit egyéb adottsagai biztosithatna-
nak neki, és rendkiviil nagy a lakok részérdl a nyomas a bovitésekre — a korlatozott
legalis eszkoztar miatt az illegalis megoldasokra is —, valamint nagyon kicsi a korab-
ban engedély nélkiil épiilt bévitmények elbontasara mutatott hajlandosag. Ez olyan
ellentmondas, amely kibékithetetlen ellentéteteket sziil a védelmi és a hasznaloi
szandék kozt.

Az épiiletmix kimagasloan valtozatos [a/IV=3] a Wekerletelepen, a hazak eredeti
stilusa gy egységes, hogy tipustervenként nagyon jellemz6 egyedi karaktercket
mutatnak, emiatt — a nagyszamu, telepszertien épiilt haz ellenére — nincs falanszter-
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szeril, sematikus telepiiléskép. Igaz, ez a tipustervek valtozatossaga mellett nagyban
koszonhet6 a telepiilésrendnek és a kertészeti kialakitasnak is.

A telepi kozteriiletek allapotat leird indikator mutatja talan a legkritikusabb alla-
potot [a/V=1]. Az Onkormanyzat a sziikds erdforrasokat koncentraltan, egy-egy
kulcsponton kolti el, igy korrekt a Kos Karoly tér és a tobbi, megujult — pontszerii
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4. abra. Wekerletelep: felemasan felajitott, hdszigetelt épiiletek; tetotér-beépitések; kerti szaletlik és
garazsok (Mészaros Abel felvételei)
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— tér allapota, ekdzben viszont az atlagos wekerlei utcak és kozterek szomoru képet
mutatnak: rossz minéség, toldozott-foldozott az itburkolat, lepusztultak vagy telje-
sen véletlenszerien, eltéré anyagl burkolatokkal mozaikosan felgjitottak a jardak.
A koztiik 1év6 egykori zoldsavok kaotikusak: a fasorok foghijasak, a valamikori nyilt
vizes arkok egy része betemetve, sokszor kivaltas nélkiil, a zoldfeliiletek vagy telje-
sen elhanyagoltak, gazosak, vagy a kozeli lakok dnkéntes munkaja eredményeképp,
mindenféle egységes koncepcid nélkiil rendezettek; sok helyen barkacsburkolattal
alakitottak ki a zoldsav helyén parkolot. E zoldfeliileteket egykor is a lakosok tartot-
tak karban, azonban a kdz0sség iranymutatasa alapjan, a telepi kertészet segitségé-
vel. Ez azért is kritikus pont, mert az 6nkormanyzat Ggy var el a lakoktol magas
mindségii kornyezetkultarat a feljitasok, atalakitasok, karbantartasi munkak terén,
hogy maga nem tud j6 példaval eldl jarni, iranyt mutatni; elvarasa a lakok felé igy
alsagosnak, egyoldalunak tetszik.

Attérve az épitészeti, funkciondlis id6tallosagra: a kertkapcsolat 1étezik ugyan a
wekerlei alacsony-intenziv hazak esetében, de nem a mai kor igényeinek megfeleld
[b/I=2]. Szaz éve a munkastelep hazaihoz azért jart sajat kertrészlet, hogy azon gaz-
dasagi tevékenységet folytathasson, konyhakertet 1étesithessen a csalad jellemz6en
otthon 1év6 nétagja. Ennek a funkcionak megfelelt, hogy a kertbe az elészoban ke-
resztiil lehetett kijutni. Mara alapveto elvaras, hogy a kert rekreacio céljara szolgal-
hasson, a belsd tér (nappali, étkezd) szabadban folytatddd, meghosszabbitott része
legyen fedett, nagyméretii terasszal. Ezt az ellentmondast mutatja a szamtalan, gyak-
ran engedély nélkiil épiilt kerti szaletli, haz mellé takolt fedett terasz, melyek vagy
funkciondlisan szerencsétleniil a bejarati ajton keresztiil kapcsolodnak a bels6 térhez,
vagy a miemléki homlokzatok atalakitasaval, a szobaablakok helyén nyitott terasz-
ajtoval. A tanulmanyunkban nem vizsgalt, emeletes, 6—8—12 lakasos tarsashdzak
esetén — a szokasjogon alapuld parcellarendszer miatt — még kedvezétlenebbek a
kerthasznalat lehetdségei.

A megndvekedett szamt személygépkocsi tarolasanak problémaja is negativan
befolyasolja a telep mai képét [b/11=2]: mivel a Wekerle keletkezésének idején még
nem létezett ilyen funkcionalis elvaras, a kerteket rakos burjanzasként lepték el az
utolagos, gyakran engedély nélkiil épiilt sufnigarazsokban és félteték alatt parkold
autok. Bar a tavlati tervek egységes koncepcio szerint, engedélyezett épitészeti meg-
jelenéssel bird gépkocsitarolokrol szolnak, érthetd, hogy a tulajdonosok nem nagyon
sietnek lebontani garazsaikat, csak azért, hogy 0jat épithessenek. Az utcan parkolo
nagyszamu autd tovabbi komoly varosképi problémat jelent: az egykori z6ldsavok
helyén nagyon sok helyen alakitottak ki oda nem ill6 burkolt parkolét, ssze-vissza
anyagokbol, egységes koncepcio nélkiil.

A tartészerkezetek rugalmassaga kozepesnek mondhatd [b/III=2], mint altaldban
a hagyomanyos, téglabol épiilt, falas szerkezetii lakdsok esetében: a tartofalak kival-
tasa nehézkes és koltséges, a valaszfalak rugalmasan alakithatok.

A benapozottsag az a paraméter, melynek teriiletén a Wekerle komoly deficittel
kiizd [b/IV=1]: a népies stilussal harmonizald, aprd, sokosztat ablakok alig enged-
nek be természetes fényt, kiilondsen, hogy a telep épitésekor nem volt szempont
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a bevilagitast kedvezéen befolyasold tajolas alkalmazasa. Sok lakas lakoszobai ki-
zardlag kedvezotlen tajolasu nyilaszaroval rendelkeznek, helyiségenként jellemzben
eggyel, az épililetek miemléki megjelenése miatt tovabbiak nyitasa nem is lehet-
séges.

A korszeri energetikai elveknek valdé megfelelés is égetd problémat jelent
[b/V=1]: a népies-historizald vakolat-, illetve téglaarchitektira csak rendkiviili ne-
hézségek mellett hdszigetelhetd, de igy is szamtalan miiszaki-etikai kérdés mertil fel.
A helyi szabalyozas nem teszi lehetové a hészigetelt homlokzatok esetén az eredeti
tagozatok polisztirolutanzattal t6rténd helyreallitasat, téglaarchitektira esetén pedig
megtiltja az utdlagos kiilsé hdszigetelést. Kérdés, hogy a ma magas anyagi terhet
jelentd eredeti szerkezetii diszek elkészittetése vagy a szigetelés teljes mellézése el-
fogadhatdo kompromisszum-e az épittetonek, vagy mas, ,,sziirke” megoldast keres?
Win-win vagy lose-lose? Elegend6 jogi eszkdz-e a telepiilésképi bejelentési eljaras a
kompromisszum kikényszeritésére? Ahol az utdlagos szigetelés kapcsan potlasra
keriilnek az idék soran elpusztult, eredeti homlokzatdiszek, ott kétségteleniil ered-
ményt ér el a program.

Ugyanilyen fontos lenne, hogy a jellegzetes, eredeti nyilaszarokat ugy korszerii-
sitsék, hogy a kapcsolt gerébtokos ablakok belsé szarnyat cserélik korszerii, hészi-
geteld szerkezetre, még akkor is, ha ez hétechnikailag egy kevés kompromisszumot
jelent. Problematikus utolagos hdszigetelés esetén a megvaltozott homlokzatsik vi-
szonya is a nyildszarokhoz, illetve a spalettikhoz. Allandé probléma a két- vagy
négylakasos hazaknal kiilon-kiilon végrehajtott homlokzat-korszeriisités is, melynek
megoldasara nem latszik megoldas.

Osszefoglalds

Ugy tiinik, a meggyengiilt értékvédelmi halo sok ponton ellentétben all a korszerti
lakéshasznalati igényekbdl fakado épittetdi szandékokkal. HESZ a Wekerlérél szol6
fejezetében rogziti: ,,A védett épiiletek mai igényeknek megfelelé hasznalatat, feluji-
tasat, korszerisitését tamogatni kell, kiemelten a kis lakasok dsszevonasa timogatan-
do.” » Ugyanakkor 0j gardzs épitésekor bontasi kotelezettség elrendelését teszi lehe-
tové minden, korabban a telken engedély nélkiil épiilt épitményre kartalanitas ki-
zarasaval, és szamtalan egyéb esetre rogzit feltétel nélkiil elrendelhetd bontasi kote-
lezettséget, szintén kartalanitasi igény kizarasaval.?® A fenti rendelet alapjan az
onkormanyzat szinte a telep egész teriiletén azonnal, feltétel nélkiil és kartérités ki-
zarasaval rendelhetné el a korabban engedély nélkiil épitett bévitmények, épitmé-
nyek bontasat, atalakitdsok nyoman létrejott allapotok visszaalakitasat. A 120 enge-
dély nélkiili bévitmény elbontasa az elmult évek soran leginkabb a valamit valamiért

»Budapest Févaros XIX. keriilet Kispest Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 33/2015. (XII. 15.) on-
kormanyzati rendelete a Kispest keriileti varosrendezési és épitési szabalyzatar6l szold 43/2000. (XI. 24.)
onkormanyzati rendelet modositasarol 11.§ (2) bekezdés.

%Uo. 3.§ (4) bekezdés.
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elv alkalmazasanak az eredménye (Nagy 2017), ez azonban a teljes volumenhez
képest olyan elenyészd, hogy szinte észrevehetetlen a hatasa. Kielégité megoldashoz
oriasi forrasok bevondsaval nyujtott tdmogatasi programra, egységes koncepciot
tiikr6z0, tipustervenkénti bovitési mintatervekre és a lakossag egyértelmii tamogata-
sara volna sziikség. A Telepiilés Arculati Kézikonyv, valamint a raépiil6 telepiiléské-
pi rendelet szamara kiemelkedéen nagy mennyiségli és jO mindségli, az elmult
években-évtizedekben késziilt vizsgalat all rendelkezésre. Fontos lenne, hogy ezek a
hamarosan elkészitendé uj fejlesztési-rendezési dokumentumok egy az eddiginél
kiegyensulyozottabb, hatékonyabb rendszert régzitsenek, mely a gyakorlatban is
realisabban végrehajthato, win-win helyzetet eredményez.

A jelen helyzetben ugy értékelhetjiik, hogy a védelmi eszkoztar (és a mogotte allo
hatdsagok és orokségvédelmi szakma), valamit a lakossag kozt nehezen feloldhato
érdekellentét all fenn, amelynek orvoslasa itthon eddig nem latott eszkozoket és
er6forrasokat igényelne. Bizakodasra ad ugyanakkor okot, hogy a Wekerle koriil
kialakulni latszik egy olyan brand, ami elegendd vonzer6t biztosit az Gjonnan bekol-
t6z6k szamara, akkor is, ha vallalniuk kell bizonyos kompromisszumokat, tobblet-
koltségeket lakasaik felajitasanal, korszeriisitésénél.

5.2 NAPRAFORGO UTCAI MINTATELEP
Védelmi eszkoztar

A Napraforg6 utca hazainak mindegyike egyedi orszagos miilemléki védelem alatt
all.”7 Ez barmilyen engedélykoteles épitési tevékenység esetén biztositja az egyedi
épitészeti értékek védelmét, egyiitt a keriileti polgarmesteri hivatalnak beavatkozasi
jogot biztosito telepiilésképi véleményezési eljarassal®® és a helyi épitészeti-miiszaki
tervtanaccsal.”? A nem engedélyhez kotott beavatkozasok esetén elvileg a telepiilés-
képi bejelentési eljaras® biztositja az onkormanyzati kontrollt, bar a 8 napos vélemé-
nyezési hataridé és a kiszabhato alacsony birsag (50 000 Ft) nem kdnnyiti meg a
minden szempontot figyelembe vevé szakmai munkat (5. dbra).

A tamogatasoknal hasonl6 a helyzet, mint a Wekerle esetében: orszagos palyazat
nem lévén, a fovarosi miiemlékek felujitdsahoz megpalyazhatd tamogatasért lehet
versenybe szallni. Tarsadalmi szemléletformalasrél nemigen beszélhetiink; egyesii-
let, dnszervez6dés, internetes forum nem szervezddott (ehhez valdsziniileg tal kicsi
a 19 épiiletbdl all6 mintatelep), az egykor a varosrészen aktiv Pasaréti Polgarok Kore
sem mutat szamottevé aktivitast évek ota. (Ratai é. n.)

27 A miiemlékem.hu adatbazisa szerint; a KVSZ szerint csak négy épiilet, mig a tobbi miiemléki kornyezet.

*Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2013. (III. 29.) énkormanyzati
rendelete a telepiilésképi véleményezési eljarasrol.

»Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének 10/2013. (IIL. 29.) énkorméanyzati
rendelete a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsrol.

30Budapest Févaros II. Keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 9/2013. (II1. 29.) énkormanyzati
rendelete a telepiilésképi bejelentési eljarasrol.
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it AT,

5. abra. Napraforgé utca: jobbara felgjitott, jol karbantartott épiiletek; utolag beépitett terasz; az alkotok
emlékmiive, eredeti, feltjitott kandelaber, és hdszigetelés szempontjabol problematikus téglaarchitektira
(Mészaros Abel felvételei)



192 Riedel Miklés — Mészdros Abel

Ertékelés

A Wekerletelepnél szerencsésebb a Napraforgd utcai telep helyzete: az egyiittest
1étrehozo varosépitészeti-épitészeti eszkoztar jelentds része kiallta az eltelt 1d6 pro-
bajat, a telep hazai atalakithatok tigy miiemléki értékeik megtartasa mellett, hogy
Osszhangban alljanak lokaciojuk magas presztizsével, a veliik kapcsolatos ingatlan-
piaci elvarasokkal. Hozzatehetjiik, hogy ezt megkonnyiti, hogy eredetileg is maga-
sabb tarsadalmi csoport szamara késziiltek, mint a Wekerle munkaslakasai.

A telep varosszerkezeti, kozlekedési kapcsolatrendszere ma is nagyon jo [a/I=3]:
a varoskozponthoz kozel, mégis zoldovezetben, kdrnyezetével dsszhangban all; a
Pasaréti Ut jo kozuati, mig a kozeli budai fonodo villamoshalézat kivald kozosségi
kozlekedési kapcsolatot jelent. Problémat legfoljebb a Pasaréti it nagy forgalma
okoz, a rosszul feltart északnyugat-budai elévarosi és agglomeracios térség oriasi
ingaz6 forgalmanak jelent6s része zajlik itt.

Az otthonok jellemz6en nagy alapteriilete 6sszhangban all a kiemelt lokacié és az
adottsagok altal predestinalt magas ingatlanpiaci elvarasokkal [a/II=3]. A homogeni-
tas itt nem okoz gondot, mert a telep kisméretii, és kornyezetében egyarant megtalal-
hatok a kis lakasoknak helyt biztositd tarsashazak és a magas presztizsii, nagy alap-
teriiletti csaladi villak is. Igy a lakdsmix Gsszhangban 4ll a kor elvarasaival, még ha
nem is valtozatos [a/II1=3].

Az épiiletmix a Wekerléhez hasonldéan kivalo [a/IV=3]: az eredeti koncepcio 1é-
nyege volt, hogy minden egyes épiiletet mas épitész tervezzen meg, ezzel minél tobb
kovethetd példaval tamasztva ala a kis telekre épithetd igényes villa koncepcidjat.
Igaz, a kivalasztott épitészek majd mindegyike kotdédott a modernizmus valamelyik
iranyzatahoz, vagy ha nem, vallalta az ilyen szellemi tervezést.

A kozteriiletek kdrnyezeti mindsége elfogadhatd [a/V=2]: a kornyezet rendezett,
rendelkeznek hazanként, a keritések az eltérd szinezés ellenére nagyjabdl egysége-
sek. A kis kdzponti park rendezett, bar padjai stilusukban idegenek a telep szellemi-
ségétol, zoldfeliiletei apoltak, fasorainak hianyzé egyedeit potoltak.

Az egyedi épitészeti értékekre attérve megallapithatjuk, hogy a modern csaladi
hazakkal szemben elvart kertkapcsolat foként épp a telepet 1étrehoz6 modern épité-
szeti szemlélet egyik vivmanya. Igaz, kicsik a kertek, igy tobb helyen nagy emeleti
terasz, tetSterasz is épiilt eredetileg a kiilsé térrel vald jobb kapcsolat érdekében.
A legtobb épiilethez nagy terasz is létesiilt vagy épitésének idején, vagy késébb,
jellemzben a milemléki kdrnyezettel 6sszhangban. A kertkapcsolatot jonak tekinthet-
juk [b/1=3].

A személygépkocsik tarolasa nem okoz varosképileg érzékelhetd gondot [b/I1=3]:
a tarsashazak teljes hidnya miatt az utcdban alacsony a lakasstiriiség; hazanként egy-
két gépkocsi elhelyezése megoldhaté telken belill, jellemzéen az oldalkertben, az
Osszképet nem tulsdgosan befolyasolod pergolak vagy féltetdk alatt, az utcan csak
néhdny autd parkol.
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A tartészerkezetek rugalmassaga kdzepesnek tekinthetd [b/I11=2], sok a hagyoma-
nyos, téglafalazatos szerkezetli épiilet, ennél nagyobb nehézséget okoz egy atalakitas-
nal, hogy a hazak miiemléki védettsége — elvben — a bels6 tér strukturajara is kiterjed.

A benapozottsagra nem lehet panasz [a/[V=3], a modern épitészet alapvetd para-
digmaja a jo természetes megvilagitas, ezt kovették a telep tervezoi.

A korszerii épiiletenergetikai kovetelmények elérése csak néhany haz esetében
problémas [b/I11=2]. A legtobb épiilet sik, diszek nélkiili vakolt homlokzatokkal, la-
postetdvel rendelkezik, ezek utdlagos hdszigetelése nem okoz problémat sem a
megrendeld, sem az értékvédelem szamara. Az eredeti, modern nyilaszardk, sajnos,
nagyrészt elpusztultak a szocializmus évtizedei alatt. Ahol megvan az eredeti fa,
kapcsolt gerébtokos szerkezet, ott néhany esetben ez is alkalmas korszerii, h6szige-
teld tivegezés fogadasara, de ahol nem, ott is megfelelé megoldas lenne a belsd
szarnyak korszertire cserélése. Nehézséget a néhany téglaarchitekturas épiilet utola-
gos szigetelése okoz: ezek energetikai korszer(isitése gyakorlatilag megoldhatatlan
az eredeti épitészeti értékek megdrzése mellett.

Osszegzés

A Napraforgé utcai telep modern épiiletei szinte minden téren kialltak az elmult
kozel egy évszazad probajat, a két vilaghaboru kozti épitészeti doktrina alapvetd
elveibdl fakad a jo alaprajzi varialhatosag, a megfeleld bevilagitas. Mivel a telep
mara egyértelmi branddé¢ is valt, jellemz6éen olyanok vasarolnak itt hazat, ha né-
ha-néha kikeriil egy a piacra, akik a Bauhaus és egyéb modern irdnyzatok irant elko-
telezettek, és a felujitas soran a milemlék-feliigyelokkel egyiittmiikddve, az eredeti
értékeket tiszteletben tartjak. (Volt ugyan példa a rendszervaltas ota eltelt években
rossz helyreéllitasra, de a miiemlékvédelmi intézményrendszer ki tudta kényszeriteni
a korrekciot.) Ugy tiinik, itt megvalosul a lakossagi elvarasok és a védelmi eszkozok
kozti egyensuly, igy utobbiak hatékonyan tudnak miikddni.

5.3 DEVECSER, LAKOPARK
Vedelmi eszkoztar

A vorosiszap-katasztrofa utan felépitett lakopark tervezoi egyediilalloan egységes,
de a multat idéz0 telepiiléskép létrehozasa mellett dontottek. Mivel (jonnan épitettek
,miilemlék falut”, az értékvédelmi eszkozok alkalmazasa nem johetett szoba. igy
a megteremtett egységes utcakép fenntartasat mas eszkozokkel kellett biztositani:
a telepiilési HESZ-ben az 1ij lakopark 6nallé Gvezeti besorolast kapott (Lke-7 kert-
varosias lakoteriilet), melynek leirasa’! kébe vési a kialakitott telepiiléskép fontosnak

3'Devecser Varos Onkorményzata Képvisel6testiiletének 14/2006.(I11. 01.) rendelete Devecser Varos Helyi
Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol 9. § (4) bekezdés.
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itélt elemeinek — tetéhajlasszog, tetdgerinc utcara merdleges iranya, homlokzat és
tetd szinezése és anyaga, a nyilaszarok faanyaga — megovasat.

Ertékelés

Nehéz egy kevesebb mint 10 éves épiiletegylittes esetében id6tallosagrol beszélni,
azonban az eltelt id6szak tapasztalatai mar most is megmutatjak, mely pontokon all
ellentétben a mesterségesen l1étrehozott historizald épitészet a korszerii lakasforma-
val és igényekkel.

Telepiilésszerkezeti, kdzlekedési kapcsolatrendszerrél nemigen beszélhetiink: az
Uj lakopark a torténetileg kialakult falu mellett, kiilteriiletbél atmindsitett teriileten
1étesiilt. A falukdzpont legkozelebbi pontjatdl 1 km-re talalhato a lakopark kozponti
tere, ezzel nem szamit tavolinak a telepiilésen. A kapcsolodas azonban szervetlen,
egy a telep széléhez vezetd mellékuton kozelitheté meg a teriilet, a telep kdzponti
parkja igy nem valddi elosztd kdzpont, csak a sakktablaszer(i telekhalé mértani ko-
zepe. A telepiilésszerkezeti kapcsolat funkcionalisan kielégitd, urbanisztikai értéket
nem hoz l1étre [a/I=2]. Bar jelen vizsgalatban nem értékeljiik indikatorral, mégis fi-
gyelmet érdemel, hogy a valasztott historikus, oldalhataros beépités és a modern,
sakktablaszer(i utcahal6zat milyen ellentmondésos utcaképi helyzeteket sziil a ke-
resztutcakban (6. dbra).

A lakasok nagysaga valtozatos, tiikrozi a karosult csaladok igényeit, igy jonak
mondhaté [a/11=3], a kotottségek mellett a hazak bovithetdk is igény esetén. A lakas-
mix kiemelkedden jo [a/I1I=3] a telepen. A 15 alaptipusterv nagy alapteriileti kiilonb-
séget fed le (60-140 m?), ezeket az Egyesiilés épitészei a leendd tulajdonosokkal
egyenként egyeztetve, személyre szabva finomitottak. A hazak a tamogatoi szerzo-
dések miatt egyel6re nem keriiltek ki a piacra, igy nehéz megmondani, hogy kés6bb
mennyire fognak megfelelni a piaci elvarasoknak, féleg a kis alapteriiletiiek.

Az épiiletmix is valtozatosnak tekinthetd [a/IV=3], a tervezok torekedtek a szitk
szabalyozasi keretek kozt eltérd karakter(i hazakat 1étrehozni, bar elmondhato, hogy
a kiilonb6z6 adottsagu épiiletek utcai megjelenése alig tiikrozi eltéréseiket.

A kozteriiletek rendezettek, sok az apolt zoldfeliilet, egységes, jo allapota burko-
latok jellemzik [a/V=3]. Kritika érheti az olcsd, kozhelyes bordo-sziirke térkdburko-
latot, de ennél sokkal szomoribb, hogy Magyarorszagon egy XXI. szdzadi, ijonnan
parcellazott telepiilésrésznél 1égkabeleket alkalmaznak. A szaksajtobol tudjuk, hogy
a tervezOk ezt el szerették volna keriilni, sajnos, nem volt ra lehetéség (Pasztor
2011).

A vizsgalt épitészeti indikatorok terén nagyobb hidnyossagokat talalunk: a hagyo-
manyos, torndcos magyar paraszthaz egy olyan kor épitészeti manifesztacioja, ahol
a mai értelemben vett kertkapcsolat nem volt szempont. A tornac az oldalhataron
allo, egyoldalu bevilagitassal rendelkez6 helyiségek elott végigfuto, az id6jaras vi-
szontagsagaitol védo kozlekeddként funkcionalt. A mai funkcionalis elvarasok mel-
lett csak belsotéri kozlekedd fogadhato el, ez egyrészt nehézkessé teszi az oldalhata-
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ron allo épiiletek korszer(i alaprajzi kialakitasat, ugyanakkor foloslegessé teszi a
tornacot eredeti, egy méter koriili szélességével. Hianyzik ugyanakkor a legt6bb ti-
pustervbdl a hasznalhatd szélességli, a belsé térhez szervesesen kapcsolodo fedett
terasz, igy néhany év alatt megjelentek a hazak mellett a buheralt teraszok, szaletlik,
mig a hasznalhatatlan tornacot egyre tobb helyen iivegezik be, a hidnyzé szélfogd

6. abra. Devecseri lakopark: utcaképek utcaval parhuzamos gerincii bévitményekkel; utolag lefedett
terasz és beiivegezett torndc; kipolna a fétéren (Mészaros Abel felvételei)
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funkciojat helyettesitve vele. A formai okokbol oldaltornacos, fedett terasz nélkiili
hazak igy mar épitésiik idején is anakronisztikusak voltak, a kortars kertkapcsolati
elvarasoknak nem tudnak megfelelni [b/I=1].

A személygépkocsik tarolasa a kozteriileten nem okoz problémat, mivel telken
beliil parkolnak az autok. A historizald telepiiléskép miatt elhagytak az utcai traktu-
sokba telepitett garazst; a hagyomanyos paraszthaz hatsé iranyba volt bovithetd
gazdasagi épiiletekkel, szinnel, a garazs hatulra helyezése azonban azt eredményez-
né, hogy a haz oldalkertjében végig autoutat kell kialakitani, ami megint ellentétes a
kortars kerthasznalattal. Igy sokan éInek a szabalyozas adta lehetéséggel, és az utcai
telekhatarhoz kozel, a lakohazzal szemkozt épitenek garazst, melyet viszont a HESZ
furcsa eléirasai miatt az utcaval parhuzamos tetdgerinccel kell kialakitani. igy az
oromfalak és udvarok (keritések) altal meghatarozott ritmust egyre t6bb helyen tori
meg a keritésre tamaszkodo vagy attdl csak egy méterrel hatrahtzott, az utca felé
tetfeliiletet mutatd garazs, melléképiilet. Ha a hagyomanyos magyar falukép megi-
dézése és megvédése volt a szabalyozas célja, ezzel épp ellentétes hatast sikeriilt
elérni. A személygépkocsik tarolasa igy funkcionalisan megfeleld, és 6sszhangban
all a szabalyozassal, de telepiilésképileg rendkiviil disszonans [b/11=2].

A tartoszerkezetek a tobbi téglafalas szerkezetli épiilethez hasonldan kdzepesen
allnak ellen az alaprajzi atalakitasoknak [b/I1I=2]. Ennél nagyobb probléma sok ti-
pustervnél a belsé kozlekeddrendszer kialakitasa, ami lehetetlenné teszi nagyobb
atalakitas nélkiil a hatsé iranyba torténd lakasbovitést, mikdzben az eredeti paraszt-
haz zsenialitasa — részben — épp az épiilet sorolhatosagaban rejlett.

A benapozottsag az OTEK eldirasai (1/8-0s szabaly) miatt megfelel6 kell, hogy
legyen [b/IV=3], egyébként nem kaphattak volna épitési engedélyt a tipustervek.
Sajnos, az elhibazott tornacok utdlagos beilivegezése ezen sokat ront / fog rontani.

Az épiiletenergetikai korszerliség egy par éves lakopark esetén nem jelenthet
problémat [b/V=3], de az azdta is folyamatosan szigorodoé eldirasok miatt a telepet
folytatd, ahhoz illeszked6 1j épiiletnél mar rendkiviil nehéz lenne tisztan fa nyilas-
zaro6 beépitésével teljesiteni az energetikai kovetelményeket.

Osszegzés

A devecseri lakopark tervez6i részérdl tudatos dontés volt a kortars keretek kozot-
ti historizalas. Ezért felaldozhatonak fogadtak el olyan funkcionalis kdvetelménye-
ket, melyek a mai csaladi hazakkal szemben alapvet6 elvarasok. Ennek eredménye-
képpen sziikségszerii, hogy a tulajdonosok megprobaljak sajat erejiikb6l potolni a
hianyossagokat, mely atalakitisok egyébként a HESZ egységes utcaképet védo el6-
irasaival nem ellenkeznek, csak azt a kihagyott ziccert jelzik, hogy a XXI. szdzadban
nem sikeriilt a XXI. szazadi igényeknek megfeleld hdzakat épiteni a jelentds erdfor-
rasok ellenére sem. Erdekes részlet, hogy az urbanisztikai koncepci6 hatranyai nem
a telepiilési [a], hanem az egyedi épitészeti értékeket [b] mérd indikatorok esetében
okoznak inkdbb kedvezdtlen hatdsokat.
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6. AZ INDIKATOROK ERTEKELESE

E cikk keretei miatt az 5-5 kivalasztott indikator csak jelzésszerii tajékoztatast
adhat a bemutatott telepek urbanisztikai-épitészeti idotallosagardl. Egy atfogo kuta-
tas soran szamtalan tovabbi relevans tulajdonsagot, paramétert azonosithatnank;
ilyenek lehetnek a jo tajolas, az épiiletszerkezettani megoldasok (pl. talajnedvesség
elleni szigetelés) idotallosaga. Ezzel egyiitt is ugy gondoljuk, hogy a problémafelve-
tés szintjén jo uton haladunk, ha elsé kozelitésben a citalt tiz tulajdonsag alapjan
probalunk meg alapvetd kovetkeztetéseket levonni. A kisszamu mintavétel és a szub-
jektiv értékelés miatt a kapott eredményeket nem statisztikai szintli mérészamoknak,
csupan tendenciakat megvilagité utjelzoknek tekintjiik.

A Wekerletelep indikatorainak kozepes, illetve az alatti atlaga [a=2; b=1,6] mind
varosépitészeti, mind épitészeti 1éptékben arra hivja fel a figyelmet, hogy az épiilet-
egyiittes jelenleg olyan funkcionalis és erkdlcsi problémakkal kiizd, melyek megol-
dasa nélkiil az idealizalt allapot, melynek tavlati elérése a védelmi eszkdztar célja,
nem, vagy csak igen kis részben tud megvalosulni. Véleményiink szerint a telepiilés-
kép és az épitészeti értékek védelmét szolgalo intézkedések, valamint a kétségtelentil
nélkiilozhetetlen tarsadalmi szemléletformalas mellett elengedhetetlen pozitiv pél-
dak, mintak generalasa. Az egyes tipustervek szerint épiilt hazak korszeriisitési-bo-
vitési lehetdségeit bemutatd — példaul palyazat utjan kivalasztott — minéségi minta-
tervek biztositasa, valamint az anyagi-6sztonz6 tamogatasi eszk6zok bovitése elen-
gedhetetlennek latszik. A mintatervek ugyan — az elmult évszazadban tortént szam-
talan atalakitds miatt — nem tudnak altalanos, minden problémara j6 valaszt jelentd
megoldast nyujtani, de jo példat mutathatnak, dtleteket sugallhatnak az épittetoknek;
ezeknek sokkal nagyobb publicitast kellene biztositani, elsésorban a helyi 6nkor-
manyzat és a lokalpatriota egyesiilet kommunikacios csatornain keresztiil.

A Napraforg6 utcai telep magas atlagos értékei [a=2,6; b=2,6] kiilondsen annak
fényében kiemelkeddek, hogy nyolc és fél évtizeddel ezel6tti épitése csak néhany
évvel esett késdbbre, mint a Wekerle utolsé hazainak elkésziilte. J61 mutatja ez azt a
radikalis szemléletvaltast a lakasépités terén, melyet a modern épitészet terjesztett el
itthon is a két vilaghaboru kozt, és amely a legtobb maig is érvényes alapelvet lefek-
tette a korszer(i lakasra vonatkozdan. Természetesen nem mellékes, hogy eredetileg
is lényegesen magasabb presztizsii tdrsadalmi osztalyokat céloztak meg hazaival,
mint az olcsod, munkasoknak késziild Wekerlén. A magas értékek alatdmasztani lat-
szanak azt a tényt is, hogy a Napraforgd utcai hazakkal kapcsolatos lakossagi és in-
gatlanpiaci elvarasok, valamint a telep védelmét szolgald eszkdzok kozt egyensulyi
allapot all fenn, melynek eredménye az dsszes fél céljainak jelentds részben torténd
teljestilése.

A devecseri lakopark értékei [a=2,8; b=2,2] koziil a masodik, az épitészeti értékal-
l6sagot kifejezd atlag érdemel — nem pozitiv — emlitést. Bar az elégtelen kertkapcso-
lat és a kitalalatlan személygépkocsi-tarolas problémajara adott spontdn tulajdono-
si-épittetdi valaszok nem allnak ellentétben az egységes telepiiléskép védelme
szempontjabol a tervezOk altal fontosnak tartott paraméterekkel, jelzésértékii, hogy
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egy mindossze tizéves lakoegyiittes hazai nem gazdasagi, hanem a tervezok altal
onként valasztott elvi okokbol nem felelnek meg maradéktalanul a kortars lakéashasz-
nalati elvarasoknak. E tapasztalatok érdemben mar nem tudjak befolyasolni a deve-
cseri telep jovoképét, viszont véleményiink szerint mérlegelendék, amikor a Nemzeti
Mintaterv-katalogus kapcsan tajegységi formai jegyeket felvonultatd csaladihazter-
vekrdl beszEéliink. Tanulsagként 6sszegezhetjiik, hogy barmilyen épitészeti hagyoma-
nyokra épiil6 mai lakohaz- és telepterv csak akkor lehet hosszl tavon sikeres, ha nem
all markans ellentmondasban a kortars lakashasznalati, lakastervezési kdvetelmé-
nyekkel.

7. OSSZEGZES

Bemutatott példaink és a védelmiikre rendelt eszk6zok értékelése véleményiink
szerint egyértelmiien alatamasztja, hogy az egységes telepiiléskép megovasara, fenn-
tartasara rendelt jogi eszkoztar csak akkor tud érdemi hatast kifejteni, ha 6sszhang-
ban all a hasznald lakossag funkcionalis elvarasaival, a csaladi hazakkal szemben
tamasztott kortars miiszaki és erkolesi kovetelményekkel. Helyesnek tekinthetd az a
feljebb idézett elv, melyet a Wekerletelep kapcsan fogalmaz meg a kispesti HESZ, és
amely leszdgezi, hogy a ,,védett épiiletek mai igényeknek megfelelé hasznalatat,
felujitasat, korszerlisitését tamogatni kell”.

Idealis esetben az értékes, egységes telepi utcakép és a hazak épitészeti kvalitasai
olyan hozzaadott értéket jelentenek a lakonak, melyekért cserébe bizonyos kompro-
misszumokat hajlandé megkotni — ilyen példaul a Wekerlén a gyenge természetes
bevilagitas, mely az apré ablakokon keresztiil éri a belsé teret, de ilyenek a
Napraforgd utca kiilonleges modern nyilaszardéi is, melyek feltjitasa, potlasa extra
terhet jelenthet a tulajdonosnak. Ehhez elkeriilhetetlen a tarsadalmi szemléletforma-
las, a telep brandesitése, mely akar az ingatlanpiacon is realizalhaté értéktobbletet
biztosit a lemondasokért cserébe.

A hazai épitett 6rokségért felelds szakemberek, jogalkotok és hatdsagi személyek
kozos feladata, hogy konszenzusra jussanak a védelemmel elérhet6 célokkal kapcso-
latban, és a védelmi eszkdzrendszer korlatozott er6forrasait a lehet6 leghatékonyab-
ban hasznaljak fel. Csak annak a védelemnek van 1étjogosultsaga, amely a gyakor-
latba is atiiltethetd, ha sziikséges, nyomassal, de nem erdszakkal, a tarsadalmi elva-
rasokat, a lakok érdekeit nem feliilirva, csak a sziikséges mértékii kompromisszumo-
kat megkdvetelve. Ezen tanulsagok levonasa kiilondsen fontos most, a Telepiilés
Arculati Kézikonyvek és telepiilésvédelmi rendeletek megalkotasanak idején.

Ha pedig az eljovend6 idoben barmely allami, 6nkormanyzati vagy piaci szerepld
alacsony-intenziv telepes lakasok épitésére szanna el magat, ésszerli szem el6tt tar-
tania, hogy az egységes, értékes telepiiléskép csak akkor lesz hosszu tavon fenntart-
hat6 és értékképzo elem, ha nem all ellen kora elvarasainak, és az idével ohatatlanul
bekdvetkezo valtozasoknak rugalmasan, adoptalhatéan képes elébe menni.
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THE PRESERVATION OF THE UNIFIED TOWNSCAPE
OF THE COLONIZED RESIDENTIAL AREAS AND
THE POSSIBILITIES OF ITS PROTECTION THROUGH THE
EXAMPLES OF LOW LEVEL HIGH DENSITY RESIDENTIALS

Summary

Houses of the colonized residential areas, spread in Hungary from the second half of the 19" century,
can represent a value to be protected not only due to their architectural qualities. The high level ones
enrich the townscape with a city scaled surplus value, which the professional reconciliation wish to
protect with a conservation toolbar. In our article we want to confirm our hypothesis and support it with
measurable indicators that this toolbar (including protecting instruments, settlement management tools,
common property/management, financial support for renovation and social awareness) can only be suc-
cessful if it is not inextricably contrary to the contemporary functional, technical and moral standards
required by the owners. For our research we have introduced 5-5 indicators to measure the architectural
and urban qualities, which can describe the durability of the flats and the settlements, and their adapt-
ability to the contemporary expectations. We test our system of indicators on the examples of three
Hungarian residentials with high density and low number of levels. They are of different age and scale,
were built for different socials groups, and are protected by a wide range of instruments, so they repre-
sent a wide spectrum of the similar residentials.

Keywords: colonized residential area, low level-high density, settlement management, heritage
protection, technical and moral durability, adaptability



