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TIMESHARING-SZERZODES — TIMESHARE-RENDSZER - LAKASSZOVETKEZET?!
Papp Tekla
egyetemi tanar

Nemzeti Kozszolgalati Egyetem

Jelen tanulmany targya egy gondolatkisérlet: alkalmasak-e, alkalmassa teheték-e a
lakédsszovetkezetek timesharing-szerz0dés létesitésére, timeshare-rendszer miikodtetésére? A
jogi szakirodalomban a szdvetkezetrdl sziilettek nagyobb, atfogobb munkak,? azonban az
egyes szovetkezeti tipusokrol és azokon belilli altipusokrol mar kevésbé gazdag
forrasanyaggal rendelkeziink.> A cimben megjeldlt téma vonatkozasaban az alaptipusra:

lakasszovetkezet fellelhetdek tanulmanyok,* azonban ennek altipusai: nyugdijashazi

L A témahoz lasd még: PAPP Tekla: Roviden a timesharing-szerzddésrél. Eurépai Jog, 2006/4., 24-28.; Tekla
PAPP: The timesharing contract in Hungary and in Europe. Acta Juridica Hungarica, Akadémiai Kiado, Volume
49.; Number 4/December 2008.; 483-494.; PAPP Tekla: Uber den Timesharing-Vertrag. De lurisprudentia et
lure Publico, 1/2009., http://www.dieip.hu/209_1_05.pdf; Tekla PAPP: Der Timesharing-Vertrag in Ungarn:
eine rechtsvergleichende Analyse. Zeitschrift fiir Gemeinschaftsprivatrecht, 3/2009.; 141-147.; Tekla PAPP: Der
Timesharing-Vertrag im 21. Jahrhundert. Debreceni Jogi Miihely, 2/2011.,
http://www.debrecenijogimuhely.hu/aktualis_szam/2_2011/der_timesharing_vertrag_im_21 jahrhundert; PAPP
Tekla: Az ingatlanra vonatkozé timesharing szerz6dés néhany jellemzdjér6l. Res Immobiles; Ingatlanjog a
gyakorlatban, 2011/2., 11-17.; PAPP Tekla: Der Timesharing-Vertrag in Ungarn - eine rechsvergleichende
Analyse. Collected Papers, Novi Sad, Faculty of Law, XLIII., 3/2009., 393-408.; Tekla PAPP: Der Timesharing-
Vertrag in Ungarn. Osteuropa Recht, 2/2011., 154-159.; PAPP Tekla: A timesharing-szerzédés specidlis
Jjellemzéi. In: Pogacsas Anett (szerk.): Unnepi kotet Tattay Levente 70. szilletésnapja alkalmabol. Xenia,
Budapest, 2014. 463-476.; Tekla PAPP: The timeshare contract in Hungary and in the United Kingdom. In:
Nagy Csongor Istvan (szerk.): Liber Amicorum Janos Martonyi. hvg-orac; Budapest, 2014. 263-271.; PAPP
Tekla: A timesharing-szerzédes. In: Papp Tekla (szerk.): Atipikus szerzédések. Opten Informatikai Kft.,
Budapest, 2015. 195-222.

2 BOBVOS Pal: Szévetkezeti jog a Polgdri Torvénykonyv alapjan. SZTE AJTK, Szeged, 2016.; RETI Maria:
Szévetkezeti jog. ELTE Eotvos Kiado, Budapest, 2013.; RETI Maria: Szévetkezeti jog. ELTE Eétvos Kiado,
Budapest, 2010.; NAGY Kirisztina: 4 szovetkezeti tarsuldsi forma elméleti alapjai, Jogi ismeretek. Saldo Zrt.,
Budapest, 2007.; RETI Maria: Szévetkezeti jog. Rejtjel Kiadé, Budapest, 2002.; DOME Gyorgyné — RETI
Maria: Szévetkezeti jog. Osiris Kiado, Budapest, 1999.; NAGY Laszlo: Szévetkezetelmélet — szévetkezetpolitika
— szovetkezeti jog. Kozgazdasagi és Jogi Konyvkiadd, Budapest, 1985.

3 Ehhez lasd: RETI, 2010. 75-81.; BOBVOS Pal: Magyar szévetkezeti jogtan. SZTE AJTK — JATEPress,
Szeged, 2011. 19-21.; BEZI-FARKAS Barbara — CSAK Csilla — FODOR Laszl6 — JASINKA Anita — NAGY
Zoltan — OLAJOS Istvan — OROSZ Gébor — PRUGBERGER Tamés — SZILAGYT Jénos Ede — TEGLASY Péter
— TOROK Géza: Agrdrjog. Novotni Alapitvany, Miskolc, 2006. 204-207.

4 EBER Kalman — WIEBER Imre: 4 lakdsszovetkezetekrdl. Kozgazdasagi és Jogi konyvkiadd, Budapest, 1972.;
REDER Erika: A lakasszovetkezet multja, jelene és jovSje. Themis, 2013/1., 382-402.; NAGY Krisztina: A
lakasszovetkezetre vonatkozd magyar szabalyozas attekintése, figyelemmel az 0j Ptk. hatalyba 1épésére. Themis,
2014/1., 190-215.; NAGY Krisztina: A lakéasszOvetkezeti tagsagi jogviszony tartalmanak attekintése a
nemzetkdzi szovetkezeti alapelvek és a hatalyos magyar szabalyozas tiikkrében. Themis, 2015/2., 155-175.
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szovetkezet, iidiilészovetkezet, személygépkocsi-tarold (garazs-) szovetkezet,
mihelyszovetkezet, iizlethelyiség-épité és —fenntartd szovetkezet mindeddig nem képezte
kutatasok kozz¢é is tett targyat. Ez a rovid munka nem ezt a hianyt potolja, hanem felhivja a
figyelmet napjaink két jogfejlodési jellegzetességére:
- a komplex szerzddésrendszerekhez kapcsolodd sajatos szervezeti megoldasokra
(példaul ilyen a timesharing-szerzédés és az tidiilészovetkezet ,,0sszefonodasa” is);
- atobb évtizedes jogintézmények az 11j jogi jelenségek révén alkalmassa tehetok sajatos,
gazdasagi jelentOségli szerepkor betdltésére is (példaul az Uj tipusu idiilési jogok =

timeshare gyakorlasa tidiilészovetkezeti keretek kozott).

1. A timesharing-szerzédés fogalma
A timesharing-szerzédés alatt a szallasok® idében megosztott hasznalati joganak
megszerzésére irdnyuld szerzédéseket értjiik.® A szdllasok iddben megosztott hasznalati
joganak megszerzésére iranyuld megallapodas olyan szerzddés, amely alapjan a fogyaszt6 a
vallalkozastol ellenszolgaltatas fejében kozvetleniil vagy kozvetve, legalabb egy évet
meghaladé mértékii hatarozott idére jogot szerez egy vagy tobb szallds ismétlodo (egynél
tobb), meghatéarozott idétartam iidiilési vagy lakascéli hasznalatara.’
A kontraktus keretében a fogyaszto
- meghatarozott célu (iidiilési vagy lakas) hasznalati jogot szerez - 1 évre illetve annal

hosszabb - de mindig hatarozott - idStartamra,®

- egy vagy tobb adott épiilet (pl. szalloda) és helyiségei, kiegészitd jellegli tartozékai
(pl. uszoda, teniszpalya, szauna etc.) felett,

- az év egy eldre megallapitott idészakaban (pl. 1 hétre, vagy 10 napra etc.), évenként
visszatérd jelleggel (minden év ugyanazon honapjanak azonos napjaira),

- az ingatlan tulajdonosatdl (ez lehet a vallalkozas is) kozvetleniil, illetve kozvetve az

értékesit6tdl (ha nem azonos az ingatlan tulajdonosaval), vagy viszonteladasi tigynok(ség)tol

5141/2011. (VII. 21.) Korm.rend. 2. § 9. pont: a kereskedelemrdl sz616 térvényben meghatarozott szallashely,
valamint az éjszakai ott-tartdzkodast, pihenést is magaban foglald tartézkodas céljara szolgald ing6 dolog. A
kereskedelemrdl szolo 2005. évi CLXIV. torvény 2. § 22.: szallashely: szallashely-szolgaltatas folytatasa
céljabol létesitett vagy hasznalt épiilet, 6nalld rendeltetési egységet képezd épiiletrész vagy teriilet.

6 Veszprémi Torvényszék 1.P.21.487/2012/11. és 46/2010. Szamviteli kérdés: az id6ben megosztott
iidiiléhasznalati jog eladasardl szo16 szerzédés atipikus szerzédés

7141/2011. (VIL. 21.) Korm.rend, 2. § (1) bek. 10. 141/2011. (VIL. 21.) Korm.rend, 2. § (1) bek. 10.; BARDOS
Péter — MENYHARD Attila: Kereskedelmi jog. hvgorac, Budapest, 2008. 437.; SANDOR Istvéan:
Elbadasvazlatok a kételmi jog kiilonds részébdl. Patrocinium, Budapest, 2011. 176-179.; CSECSY Gyorgy —
FEZER Tamés — HAINAL Zsolt — KAROLYI Géza — PETKO Mihaly — TORO Emese: A gazdasdgi szféra
iigyletei. Kossuth Egyetemi Kiado, Debrecen, 2006. 193-195.

8114/2010. VJ
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(RDO - tagsaggal rendelkezd — Resort Development Organisation —, masodlagos
értékesitéssel foglalkozo cég).

A timesharing-megallapodas szabalyozasi keretébe nemcsak egy specialis céla és
gyakorolhatosagli hasznalati jog szerzése tartozik,” hanem a timeshare 4truhdzasa és
gyakorlasanak atengedése is.% A timeshare atruhazasa tobbféle lehet

- egyrészt a fogyasztonak lehetOsége van arra, hogy a vallalkozads altal miikodtetett
»timeshare-borzén™ atvaltsa a hasznalati jogat: mas fogyasztoval elcserélje hasznalati jogat,
hogy ugyanott, de maskor, vagy mashol, de ugyanakkor, vagy mashol és maskor
gyakorolhassa a tovabbiakban a vallalkozas ingatlanan a timeshare-t (azaz a kontraktus
kozvetett tirgya kolcsonds atruhazasra keriil két fogyasztd kozott);!!

- masrészt a fogyasztd engedményezés révén megvalhat a szerzodéstol, €s igy a hasznalati

- harmadrészt az 0ij Ptk. szerinti jogatruhdzas,'? valamint a szerz8désatruhdzas'® is széba

jOhet.
A timeshare gyakorldsanak atengedése alatt a timeshare konvertalasat kell érteni: a timeshare-
rel foglalkozd csereszervezet klubtagjai hasznalati joguk értékének megfeleléen
valogathatnak az adott szervezet idiilési jogai kozott (azaz a megszerzett hasznalati jog
jellege, értéke, - és altalaban — id6tartama nem, csak igénybevételének helye valtozik).
Amennyiben a timesharing-megallapodas nemcsak a timeshare megszerzésére iranyul, hanem
a gyakorlds atengedése és a jog atruhdzasa is a kontraktus tartalmat képezi, akkor ez
egymassal 0sszefliggd tobb szerzddés keretében oldhatdé meg, a timesharing-szerz0dés mint
szerzddésrendszer jelenik meg. A  szerzOdésrendszer legegyszerlibb varidcidja a
kovetkezOképpen épiilhet fel:

- a timeshare-t értékesitd cég adasvételi szerzodéssel telket vasarol, majd épitési szerz6dés
alapjan egy vallalkozassal felépitteti a szallodat (lidildt) és a hozzd kapcsolodod
létesitményeket;

- ezt kdvetéen megteremti a timeshare-értékesités hatterét: csereszervezet tagjava valik,**

kiegészitd szolgaltatdsokat (utazas, biztositas) ny0jté vallalkozdssal ¢és masodlagos

9 PAPP Tekla: Atipikus szerzédések. Lectum Kiado, Szeged, 2009. 84.

10 Zala Megyei Birosag Polgari és Gazdasagi Kollégiumanak 14/2000. sz. véleménye

1 EBH 2006. 1519.: Az ingatlanok idében megosztott hasznalatdra vonatkozd szerzédés a jogosult szamara
biztositja a sajat hasznalatot, annak atengedését és a hasznalat joganak csereképes kontingensként vald
felhasznalasat.

122013. évi V. térvény (tovabbiakban Ptk.) 6:202. § (1) bek.

13 ptk. 6:208. § (1) bek.

14 Fgvarosi Torvényszék P/2011/14. ; SZIT P£.1.20.061/2012/3.
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értekesitokkel szerzédik (igy lesz Dbiztositva a timeshare konvertalhatosaga ¢és
atruhazhatosaga);

- a vallalkozas a sajat tevékenységét segité célokra (pl. az ingatlan iizemeltetése,
karbantartasa, vagy reklamozas, pénziigyi adminisztracié végett) mas vallalkozasokkal is
megallapodasokat kot;°

- legvégiil keriil sor az alapszerzddés megkotésére a fogyasztoval, amelynek révén az a
specialis hasznalati jogot meg tudja szerezni.®
A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a timesharing-szerz6dés specialitdsa megjelenik

- egyrészt a megszerezhetd hasznalati jog kiilonleges jellegzetességeiben,

- masrészt a megszerzett hasznalati jog gyakorldsa €s az azzal valo rendelkezés koré
€piil6 szerzodésrendszerben,

- harmadrészt a szerzOdésrendszer keretében a fogyasztd szamara igénybe vehetd egyéb

(utazasi, iidiilési) szolgaltatasokban.!’

2. A timeshare-rendszer
A timeshare-rendszer fOként tdiilési igény kielégitésére alkalmas: altalaban egyhetes
intervallumra sz616 idiilési jogot lehet vasarolni, melyet csererendszerben maximalis térbeli
¢s idébeli rugalmassaggal lehet felhaszndlni. A két legnagyobb csereszervezet a Resort
Condominiums International (RCI) és az Interval International (II); a timeshare megvételével
a fogyasztd automatikusan a csereszervezet ,klubtagjava” valik. A csererendszerbe torténd
belépés elott - a jobb ,atvalthatosag” érdekében - érdemes mérlegelni, hogy hol, milyen
méretli és mely szolgaltatasokat nyu;jt6 ingatlanra, milyen szezonra, évente hanyszor, valamint
mennyiért szerezhetd iidiilési jog.
A timeshare-rendszerben a megszerzett iidiilési jogot kétféleképpen lehet hasznositani:

a) cserelidiilések révén (a klubtagok egymds kozott elcserélik iidiilési jogaikat
mashova és/vagy maskorra az adott szervezet cserealapjabol valogatva),

b) vagy tudiilési pontokkal (ami az tdiilési jog értékét kifejezd ,.fizetéeszkoz”), a

fogyasztd a rendelkezésére allo6 pontmennyiségbdl a neki tetszd helyen és id6ben foglalhat le

15 Csongrad Megyei Birosag 2.P.21.948/2011/3.

16114/2010. VJ

17 A kereskedelemrdl sz616 2005. évi CLXIV. torvény 2. § 23. (szallashely-szolgéltatas: iizletszeri gazdasagi
tevékenység keretében rendszerint nem huzamos jellegii, éjszakai ott-tartozkodast, pihenést is magaban foglalo
tartdzkodas céljara szallashely nyujtasa és az ezzel kozvetleniil 6sszefliggd szolgaltatasok nyujtasa) és 24. (tartds
szallashely-szolgaltatas: lzletszeri gazdasagi tevékenység keretében éjszakai ott-tartdozkodast, pihenést is
magaban foglald tartozkodas céljara szolgald szallas rendszeres idokozonként ismétlodd, meghatarozott, nem
huzamos id6tartamra torténd hasznalata joganak — tidiilési jog - biztositasa) pontjai is érinthetik a timesharing-
szerzodeést.
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idilot (idilérészt). Az idiilési jog felhasznalasa koltségekkel is jar: a rendszerbe torténd
egyszeri belépési dijon feliil éves tagdijat és lebonyolitasi koltségeket kell fizetni.
A timeshare-agazat vilagszerte profilvaltason ment keresztiil:

- egyrészt a legjelentdsebb timeshare-cég kozott mar vezetd vendéglato ipari cégek is
megjelentek (pl.: Four Seasons, Hilton, Ramada, Hyatt);

- masrészt a csereszervezetek gyakran utazasi szolgaltatasokat (utazdssal kapcsolatos
biztositasok, repiildjegy, bérautd etc.) is nyujtanak kedvezményesen a
klubtagjaiknak;

- harmadrészt elétérbe keriiltek az tidiildparkokhoz és a fiirddhazakhoz kapcsolodo
timeshare-k.

A timesharing-szerz6dés révén szerezhetd specialis hasznalati jog vonatkozasaban 1j
tendenciak fedezhetdk fel:
a) egyrészt a timeshare-t tobb idegenforgalmi szolgaltatas dsszességének részelemeként
is min&sitik (lasd az Eurdpai Birosag itélete a Travel Vac iigyben);'8
b) masrészt az un. Resort-Hotel-Time-Sharing megjelenése: luxusszallodakban igénybe
vehetd Udiilési jog, amely a timesharing hotelldncoknal kialakitott 0j értékesitési
forma;
€) harmadrészt a joggyakorlas nemcsak szallasra iranyulhat, hanem ennek nem
mindsiilé ingodra is: amerikai példa nyoman az Egyesiilt Kiralysagban mar lehet0ség
van luxusauté (,,] own a Ferrari/Bentley/Hummer/Rolls-Royce”), luxusyacht és
repiilégép timesharing-szerz0dés keretében torténd megosztott, idobelileg szakaszolt
tulajdonlasara (fractional ownership) vagy tidiilési joggal dsszekapcsolt hasznalatara.
Az Europai Parlament €s a Tanacs altal elfogadott 2008/122/EK irdnyelv révén a jogalkoto is
koveti a gyakorlatot a timesharing rugalmasabba tétele céljabol: a timesharing-szerzdés
alapkontraktusa koré kiépiild szerzddésrendszer részévé teszi a hosszatavra szold idiilési
termékekre vonatkozd megallapodasokat is, valamint azzal, hogy az idoben megosztott
hasznalati jog szallashelyek vonatkozasaban gyakorolhatd, mar nemcsak ingatlanon, hanem
ingon (pl.: lakdkocsi) is fennallhat a timeshare.
3. A timeshare ¢és a lakasszovetkezet
Az alapszerz6dés alapjan a timesharing-szerz6dés kozvetlen targya a haszndlati jog szerzése,

illetve atruhazasa,’® a kozvetett targya pedig a hasznalati jog,?® amelynek révén a fogyaszto az

18 C-423/97.
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adott ingatlant (vagy ingatlanrészt) évente meghatarozott idére birtokolhatja, hasznalhatja,
esetleg hasznosithatja (konvertalas) és elidegenitheti.?! A szallasok idében megosztott
hasznalatara vonatkozo szerzddés a jogosult szdmdra biztositja a sajat hasznalatot, annak
atengedését és a hasznalat joganak csereképes kontingensként valo felhasznalasat. A hasznalat
csererendszeren beliili konvertalasara vonatkozd jog csak akkor nyilik meg, amennyiben a
jogosult a csererendszerbe tagként belép.?

A timesharing-szerz6dés alapjan megszerezheté hasznalati jog jellegét illetben a
gyakorolhatosag szempontjabol kdzvetlen és kozvetett alfajra bonthatd:?® az elébbinél a
jogcimen kiviil nem sziikséges mas a timeshare igénybevételéhez, mig az utdbbindl a jogcim
mellett feltétel egy jogi eszkdz alkalmazésa is (pl.: szervezeti tagsag), amin keresztiil (amihez
kapcsolva) lehet a hasznalati joggal €élni. A kozvetlen jellegli hasznalati jog lehet dologi jogi,
kotelmi jogi besoroldsti és mindsithetd specialis hasznalati jognak is.2* A kozvetett jellegii
hasznalati jog alfajon beliil Magyarorszagon megjelent az tidiilészovetkezeti tagsagon alapuld
variacid a gazdasagi tarsasagi részesedés folytan gyakorolhatd hasznélati jog mellett, mig az

egyesiileti tagsag révén igénybe vehetd timeshare Magyarorszagon nem elterjedt.?®

A hasznalati jog jellege

/\

kozvetien Kkozvetett
T i i W

specialis jellegi tarsasagi idiiliszovetkezeti egyesileti
(Korm. 1. 2. § 10, pont) részesedés N v [tusu ]
é5 vagyoui éntékii jog (BH2007.57; (2004. &viCXV. tv.

22,81) A (87/2001. Szamviteli 247/1995. VL. 13. §; BH 1998. 295)

“koz0s tulzjdon kizgazdasdgi g < kérdés, 14/2000.ZalaM.  14/2000.Zala M.

-haszonéhvezet alléspont e Birosag Polgari és Gazd. Birosag Polgari és Gazd.

(-hasznalat?) Kollégiumanak véleménye)  Kolégiuma

A lakasszovetkezet olyan jogi személy, amelyet lakodépiiletek épitésére és fenntartdsara

alapitanak.?® A lakdsszovetkezet alapvetéen nyereségszerzésre nem torekszik, azonban

19141/2011. (VIL 21.) Korm.rend. 2. § (1) bek. 10. és 13. pontjai,12. § (1) bek., 17. §, 1. melléklet 3.1. pont;
Zala Megyei Birosag Polgari és Gazdasagi Kollégiumanak 14/2000. sz. véleménye; BH 1999. 514.; BH 2008.
71.; Févarosi Itélétabla 4.P£.20.559/2012/3.

20 BH 1999. 514.: vagyoni értékkel bir, dtruhdzhat6 és végrehajthatd, ezért apportalhato.

21 141/2011. (VIL 21.) Korm.rend. 2. § (1) bek. 10. és 13. pontjai

22 B Gfv 1X. 30.193/2006.

2 Mas szemléleti megkozelitésre lasd: MISKOLCZI-BODNAR Péter — SANDOR ISTVAN: A
fogyasztovédelmi jog eurdpai gyokerii magyar szabdlyozdsa I1. Patrocinium, Budapest, 2012. 47-48.; kotelmi
jogi, dologi jogi és kozvetett jogszerzésre bontas, valamint a vagyonkezeléi modell.

24 Err6l részletesen — magyarazo dbraval - 1asd: PAPP, 2015. 202-205.

B PAPP, 2015. 204-205., 215-217.

22004. évi CXV. torvény (tovabbiakban Lsztv.) 2. § (1)
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tevékenysége ellatdsa céljabol — melyet sajat részére, tagjai €s nem tag tulajdonosok részére
végez — vallalkozasi tevékenységet is folytathat.?” A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, a
nem tag tulajdonosok vagy a lakédsszovetkezet tulajdondban vannak; amennyiben a lakas
lakéasszovetkezeti tulajdonban all, akkor a tagot meghatarozott lakas allando hasznalati joga
illeti meg.? A lakasszovetkezet tevékenysége pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a tagok és
nem tag tulajdonosok fenntartassal (lizemeltetéssel, karbantartassal, feltjitassal) kapcsolatos
befizetései és a lakasszovetkezet egyéb bevételei szolgaltatjak.?® a tagok és nem tag
tulajdonosok épitéssel ¢és fenntartdssal kapcsolatos koltségeit épiiletenként és lakasonként
kiilén-kiilon kell megallapitani és nyilvantartani.*

A szakirodalombeli szovetkezet-csoportositasoknal a lakasszovetkezetet mindsitették
kiegészité jellegti szovetkezetnek (ahol a szovetkezeti tagsagi viszony csak jarulékos
jellegti),3 fogyasztasi tipusunak (Czettler Jend nyomén),*? kommunalisnak (Nagy Laszlé
munkdssagara timaszkodva),® belsé gazdasagi alapszerkezete szerint nyitottnak (Ihrig Kéroly
tipusfelosztasa alapjan)®* és disztributiv szovetkezetnek is (Galovits Zoltdn besorolasat alapul

).3% E kategoriakat a lakasszovetkezet ismérvei alatdmasztjak:

véve
- az dnsegély és az dnkéntes tarsulas elvei alapjan szervezédik;®
- tagjai vagyoni hozzajarulas teljesitésével és személyes kozremiikddés
vallalasaval (kettds tagi elkotelezddés), az dsszefogéas révén, a szovetkezeti
szervezeti forma keretei kozott valositjak meg kozos céljaikat: lakasépités, -
fenntartas és —felujitas;
- mitkddése soran gazdasagi és szocialis célokat is megvalosit, és érvényesiti
az egyenld elbanas elvét;’
- altruizmus jellemzi: tagjaival szemben nyereségszerzésre nem torekszik,

véllalkozasi tevékenységébdl szarmazo profitot is tagjainak juttatja vissza.*

27 Lsztv. 2. § (5), (6) bekezdések

28 Lsztv. 10. §, 12. § (1) bek.

2 Lsztv. 45. § (1) bek.; SZIT-H-PJ-2015-32.

30 Lsztv. 45. § (2) bek.; SZIT-H-PJ-2015-32.

31 BEZI-FARKAS et all, 2006. 204.

%2 BOBVOS, 2011. 19.

3 BOBOVOS? 2011. 20.; RETI, 2010. 77.; NAGY, 2014. 192.

¥ RETIL 2010. 77.; NAGY, 2014. 192.

3 NAGY, 2014. 192.

% FIT-H-GJ-2012-190.

ST BDT 2012. 2777.: A lakéasszovetkezeti kozos koltség megéllapitdsa soran is érvényesiilnie kell az egyenld
elbanas elvének (34. § (2) bek.). A tag és nem tag tulajdonosok altal fizetendé kozos koltséget a ténylegesen
felmeriil6 raforditasok mértékében kell megallapitani, kiilonbségtételnek — a tag javara elszamolhato vallalkozasi
tevékenységbdl eredd bevételen tal — nincs helye.

% NAGY, 2014. 190., 191.; NAGY? 2015. 159., 160., 162.
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A lakdsszovetkezet tehat a tagjai onkormanyzasan alapulod szervezet, az Onkormanyzas az
alapszabaly rendelkezéseinek és a kdzgylilés hatdrozatainak keretei kozott, a tobbségi akarati
elv utjan valosul meg, és tagjaira is iranyadd a lakasszovetkezettel fennalld jogviszonyuk
tekintetében a johiszemil és tisztességes joggyakorlds kdvetelménye.®® A lakasszovetkezet
altalaban az alapszabalydban felsorolt lakoépliletek fenntartdsara létesitett cég, célja a
lakasszovetkezethez  tartozd  lakoépiiletek  {izemeltetése, karbantartasa, felyjitasa,
korszertisitése, gazdasagos fenntartasa, allaganak megdvasa, ezzel kapcsolatos
érdekképviselet ellatasa, a lakokozosséget érintd ligyek intézése azzal, hogy céljai elérése,
ellatasa érdekében - jellemzden a lakdépiiletek lakasszovetkezeti tulajdonban 1évo teriileteinek
¢és feliileteinek bérbeadasaval - vallalkozasi tevékenységet is folytat; ennek megfeleléen
tevékenységi korei kozott alapvetden ingatlankezelés és ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése is
megtalalhato.*

A Céginformacioés és az Elektronikus Cégeljarasban Kézremiikodé Szolgalat (Cégszolgalat)
www.e-cegjegyzek.hu honlapjan keresztiil biztositja az ingyenes elektronikus céginformaciot,
amely csak tajékoztatd jellegli és kozhiteles okiratként nem hasznalhato fel.*! E honlapon
végzett keresés*? alapjan negyvenhat lakasszdvetkezetbdl huszondt fétevékenységként végzi a
TEAOR °’08 szerinti 68.20 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

besorolasa*

tevékenységet (mely valamennyire parhuzamba vonhaté a timeshare-
tevékenységgel), tizenharom pedig egyéb tevékenységként. Ezek koziil tizenkettd rendelkezik
sajat honlappal, amelyen csak egy esetben tartalmaz az alapszabaly — Kifejezetten
lakdsszovetkezet, és nem iidiilészdvetkezet vonatkozasaban — iddleges hasznalati jogot,**
azonban ennek a timesharing-szerzodés fogalmaban az 1. pontnal részletezett specialis

hasznalati joggal azonosithatosagara semmilyen adat, tény nem utal.

% FIT-H-GJ-2012-190.

401-H-GJ-2010-181.; 1-H-GJ-2010-214.

41.47/2007. (X. 20.) IRM rendelet az ingyenes céginformaciorol; PAPP Tekla: A tdrsasdgi jog alapelvei. In:
Papp Tekla (szerk.): Tarsasagi jog, Lectum Kiado, Szeged, 2011. 36-37.

422017. 02. 16-4n

43 Ebbe a szakdgazatba tartozik:- a sajat tulajdon(, bérelt (lizingelt) ingatlan bérbeaddsa és iizemeltetése:-
lakésok, lakdépiiletek, nem lakodépiiletek, beleértve a kiallitasi csarnokokat, a kiallitotermeket, a raktarakat és a
bevasarlokozpontokat is, fold, lakotelek, lakohazak és butorozott vagy butorozatlan lakasok vagy apartmanok
bérletbe adasa tartds haszndlatra, jellemzGen havi vagy éves jelleggel. Ebbe a szakdgazatba tartozik még:
épliletberuhdzas sajat tizemeltetés céljabol, a lakasként hasznalt lakokocsik €s egyéb mobil lakdterek telepének
lizemeltetése, a hasznalatban 1évd allami, kormanyzati tulajdont ingatlan bérbeadasa és iizemeltetése, a sajat
raktar, tarold lizemeltetése, az lires raktar, taroldo bérbeadasa. Nem ebbe a szakagazatba tartozik: szallodak,
apartmanszallodak, panziok, kempingek, lakokocsitaborok és egyéb nem lakoépiiletek vagy rovid tartdzkodasra
szolgalo szallashelyek iizemeltetése.

4 Veres Péter Lakasfenntartd Szdvetkezet; vplsz.hu/alapszabaly-2014-augusztus-25/; Alapszabaly 1V. fejezet 2.
pont 2..4., 5. és 6. alpontjai; 2017. 01. 02.
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A lakésszovetkezet és a timeshare kapcsolata nemcsak gyakorlati példa hidnyaban nem
mutathat6 ki, hanem azért sem, mert a lakasszovetkezet nem idében megosztott, ismétl6do
jellegli és meghatarozott idétartamti hasznalati jogot kinal, hanem vagy lakas tulajdonjogat,
vagy lakas allando hasznalati jogat. Ugyanez iranyad6 a nyugdijashazi szovetkezetre is, ahol a
lakésok a szovetkezet tulajdonaban vannak, a tagot pedig a lakés 4lland6 hasznalati joga illeti
meg,* ami az Lsztv. indokolasa szerint nem bérleti jog, mivel a tag élete végéig garantilt a
joggyakorlas. A lakasszovetkezet egyéb altipusai — az uidiillészovetkezet kivételével — pedig
tovabbi ismérveknek sem felelnek meg: a személygépkocsi-tarold (gardzs-), miihely-,
lizlethelyiség-épitd és —fenntarté szovetkezetek nem szallasokkal gazdalkodnak és nem
udiilési, vagy lakéascélu hasznalat targyat képezik helyiségeik.
A lakésszovetkezeti alaptipushoz a timeshare csak kozvetetten kapcsolhatd: amennyiben
olyan jogi személy a tagja, vagy olyan jogi személy a nem tag lakéstulajdonos, amely
megfelel a timeshare céggel szemben tamasztott kovetelményeknek,*® akkor az Lsztv. alapjan
jogosult

- lakastulajdonosként masnak atengedni a lakés hasznalatat (tobb fogyasztd

kozott idében megosztva, meghatarozott idStartamra, ismétlédé jelleggel),’
- a lakds allandé haszndléjaként azt hasznositani (akér timeshare keretében),*
valamint megkotésekkel hasznalati jogat atruhazni.*®

Ha természetes személy a lakdsszovetkezeti tag, vagy a nem tag lakastulajdonos, akkor a
lakas timesharing-szerz6dés révén torténd hasznosithatdsaga, 1évén a kontraktus fogyasztoi

szerz8dés, azaz az egyik szerz6dd fél vallalkozas™

€s a timeshare-jogszerzé a fogyaszto, nem
mertilhet fel.

A kozvetett jellegli hasznalati jog alfajon beliil Magyarorszagon csak az egyik
lakasszovetkezeti altipushoz kapcsolodoéan jelent meg a timeshare, még pedig az
tdiilészovetkezeti tagsagon alapuld variacio: az udiilészovetkezeti hasznélati  jog
megszerzésének feltétele a tagsagi jogviszony létesitése.”! A szdvetkezet tulajdonaban allo

idiiléegységekben a tagot, évenként, az alapszabalyban meghatarozott idOtartamra, egy

% Lsztv. 40/B. § (1) bek.

46 PAPP, 2015. 201-202.

47 Ptk. 5:13. § (2) bek., 5:22. §, 5:30. (1) bek.; FIT-H-GJ-2010-417.: Az Lsztv. rendelkezései kogensek, a
torvény rendelkezéseitdl eltérésre csakis a térvényben megengedett modon, keretek kozott van lehetdség. A
lakéas hasznalatanak atengedését, illetve a hasznositasat az Lsztv. megengedi.

48 Lsztv. 12. § (2) bek.

49 Lsztv. 12. § (3), (4) bekezdések

0 ptk. 8:1. § (1) bek. 4.

12004. évi CXV. térvény a lakasszovetkezetrdl 40/D. § (1) bek.
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{idiiléegység idéleges hasznalatanak joga illeti meg,>? tehat az iidiildszovetkezeti tag sem
tulajdonjogot, sem bérleti jogot nem szerez.>® Ez az idéleges hasznilati jog az iidiil6jegy
dtruhazasa révén orokolhetd, ,eladhatd” és ,elajandékozhatd”.>* Az iidiiléjegy azonban nem
részjegy ¢€s igy nem is értékpapir, mivel a részjegy masra 4t nem ruhdzhatd, birdsagi
végrehajtds ald nem vonhaté és ezért Ovadék targya sem lehet.® Mivel az
udiilészovetkezetben a tagot megilletd iddleges iidiiléhasznalati jog vagyoni értékkel bir,
atruhdzhato és végrehajthatd, ezért apportalhatdé (azaz gazdasagi tarsasag rendelkezésére
bocsathaté nem pénzbeli vagyoni hozzdjaruldsként) is.>®

Ugy véljiik, hogy a timeshare udiilészovetkezeti keretek kozott valdé gyakorolhatdsaga
szempontjabol az érintett két jogszabaly: a 2004. évi CXV. térvény a lakdsszovetkezetrdl és a
szallas idoben megosztott hasznalati jogdra, a hosszil tdvra szolo idiilési termékekre
vonatkozo szerzddésekrdl, valamint a tartos szallashasznalati szolgaltatasi tevékenységrol
sz6lo6 141/2011. (VII. 21.) Kormanyrendelet Osszhangja megteremthetd és egymast
kiegészitve hasznalhatdéak. A lakasszovetkezeti torvény indokoldsa szerint az iddleges
hasznalati jog megszerzéséért a leendd tag altal nyljtando ellenszolgéltatas mértéke és
formaja, valamint a szovetkezet tag részére nyujtandd szolgaltatisai az alapszabalyban
meghatdrozandoak, amely feltételekre — kiilondsen a jog megfeleld gyakorlasara — a Ptk. és a
pénziigyi jogi normak egyarant iranyadoak. Meglatasunk szerint a timeshare vonatkozasaban
feltétleniil alkalmazhatéak és alkalmazanddak az idiildszovetkezet létesitd okiratanak
elkészitésénél az elobb emlitett kormanyrendelet rendelkezései is. A lakésszovetkezeti
torvény VII. fejezete (a lakasszOvetkezet gazdalkodasa) és a fenntartdssal kapcsolatos
definiciok®” a timeshare cégek mitkddése soran is ilyen tartalommal meriilnek fel.*®
Napjainkban Magyarorszagon nagyon hianyosan és nehezen feltérképezhetd a timeshare és az
udiilészovetkezet kapcsolata, igy a két jogintézményben meglévd kozos jogi és gazdasagi
lehetdségek kiaknazasara sem keriilt még sor. Mivel az iidiilészovetkezeti forméan keresztiil
megvalosuld timeshare igénybevétel a nyugat-eurdpai vonatkozd joggyakorlathoz képest

magyar sajatossag,>® érdemes lenne éIni a benne rejld valds esélyekkel.

52 | sztv. 40/C. § (1) bek.; SZIT-H-PJ-2016-54.

53 A 2004. évi CXV. térvény indokolasa

5 BH 1998. 295.

5 BH 1998. 295.

% BH 1999. 514.

57 Lsztv. 56. § (1) bek. 1.; 1-H-GJ-2010-181.; 1-H-GJ-2010-214.

8 PAPP, 2015. 207.; Szegedi itél6tabla Gf. III. 30 465/2012.; timeshare.lap.hu. 2017. 01. 07.

% Errdl részletesen lasd: PAPP Tekla: A timesharing-szerzédés specidlis jellemzéi. In: Papp Tekla: Opuscula
Civilia, Maganjogi latlelet, Report on Hungarian Private Law, Befundbericht {iber das ungarische Privatrecht.
Lectum Kiado, Szeged, 2013. 106., 121., 135.
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