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Lakasberuhazasi lehetoségek

A lakaskérdés Magyarorszagon nem megoldott, jollehet a térség unios
allamaiban se jobb a helyzet. Allandé tarsadalmi probléma, minden partnak
— legyen az kormanyzati, vagy ellenzéki — foglalkozni kell vele. Széles réte-
geket érint, sokakat mellbevagoan, igy kiilondsen fontos, mik a javaslatok a
helyzet javitasara. Kiilonds tekintettel, hogy a lakassal nem rendelkezdk zo-
mének sovany a pénztarcaja (kereset, szocialis helyzet stb.), igy hozzé tdmo-
gatas kell — az adofizet6ktol.

Legkézenfekvobb a lakasépités novelése. Segiteni a keresletet (nem
csak a nagycsaladosokat, hanem mads rétegeket is), rugalmasabb4 kell tenni a
bankszektort, javitani az épitdipar kapacitasat s letorni az irredlisan kialakult
arakat, megannyi teend6. K6zo6s benniik, hogy mind pénzbe keriil, nem is
kevésbe.

Megvalositas? Legegyszeriibb intézkedésnek az épitdipari részleges
profilcsere tlinik. Nem stadionok, diszburkolatok, kilatok és kényelmi lehe-
tdségek stb. kellenek, hanem lakasok. Az allami lakasépitésnél még a jelen-
legi érdekvilag se sériilne, hiszen ugyanaz a megrendeld, ugyanazokkal a fel-
tételekkel, ugyanaz a fovallalkozo, kivitelezd stb., azaz nem bantana még az
esetleges NER-0sszefonodast sem. Ha ebbe nem keriil unids pénz, teljesen
szabad a kéz a tervezett 6sszeg elkoltésére.



1. Erintett csoportok

Az érintett személyek elsdsorban a fiatalok és a szocialisan raszorulok,
szegények, kiskeresetliek. Egyiitt ez is nagyon jelentds — becslésiink szerint
joval millio folotti' — szavazotabor, érdemes a partprogramokba belevenni
legalabb néhany elemét.

A fiatalok, elsésorban didkok atmeneti probléma, nem csupan azért
mert senki se marad 6rokre fiatal, hanem mert a felnétt korba 1ép6 évfolya-
mok mintegy fele tovabbtanul, s kollégiumok célzott épitésével a probléma
viszonylag gyorsan, szervezetten és kiilondsen tartosan (!) megoldhat6. Ha
az allam erre nem akar/tud kolteni, adjon tobb lehetdséget a piacnak: a ma-
gankollégiumok? 1éte se 6rddgtdl vald. Budapesten mér tobb is mitkodik. Itt
a felsdoktatasi intézményekben felvételt nyerd/nyert didkok szamara biztosi-
tanak szallaslehetdséget egyrészt Budapest belvarosi keriileteiben, masrészt
a belvarostol tavolabb esé csaladi hazas, zoldovezetben, ennek kdszonhetoen
kiilonbozd igényeket kielégitve.> Hitiink szerint néhany kedvezménnyel
nagy lendiiletet kaphatna a lehetdség.

Intézmén‘ek, karok, hallﬁaték

iddszak In- | Ka-  Nappali = Esti leve- tav-  Osszes  Okta-
téz-  rok lezd okta- tok
meé- tas szama
nyek
1937/38 sz 16 37 | 11747 - - 11747 1724
1946/47 sz 18 . 24036 1216 - 25 252
1950/51 sz 19 43 | 26509 5992 - 32 501 .
1960/61 6sz 43 60 29344 1314 13900 44558 5635
1970/71 sz 74 102 53821 8177 18538 80536 9791
1980/81 6sz 57 95 64057 8035 29074 101166 13 890
1985/86 6sz 58 | 100 64190 6203 28951 99344 14850
1990/91 6sz 77 117 76601 4737 21049 102 387 17 302
1995/96 6sz 90 = 138 129541 5764 44260 179 565 18 098
2000/01 6sz 62 155 176046 8625 110369 295040 22873
2005/06 6sz 71 172 217245 8939 154 448 380632 23188

! Evi szazezer diak érettségizik, az egyéb forrasokkal egyiitt nagyjabol ennyien jelentkeznek
a fels6oktatasba, kb. felének kell lakhatas, ehhez jon kb. fél millio fiatal lakaskeres6 par, s
ugyanannyi szocialisan ténylegesen raszorult.

2 Tlyen pl a Grassalkovich, Sziv, Garay, Thokoly

3 www.magankollegium.hu



2010/11 ész 69 184 218057 3100 96862 318019 21495
2011/12 8sz 68 183 218304 2756 95325 316385 21357
2012/13 8sz 66 181 214320 2329 82987 299636 20555
2013/14 ész 66 185 209208 | 1907 62850 8331 282296 21137
2014/15 sz 67 184 203576 1725 59136 7043 271480 21080
2015/16 ész 66 185 195419 | 1716 56629 5765 259529 21668
2016/17 ész 65 186 190098 1688 55196 3725 250707 22436
2017/18 dsz 64 187 187084 | 1819 54658 3447 247008 23110

400 000
375000
350 000
325000
300 000
275000 i
250 000
225000
200 000
175000
150 000
125000
100 000

75000

50 000

25000 ‘ H

.III

R R G ACA A A AR A A A AT AT AL R AT
&&@&&&&&@@&&&&&@&&
FF S F S S EFE S E P S S D S

m Nappali ®mEsti mlevelezd m tavoktatas

Forras: Oktatasi Hivatal (2019): FelsGoktatasi statisztikai adatok, letdltheté kimutatasok

Ugyanez vonatkozik a fészekraké programra. Azzal a tobblettel, hogy
itt nem szemeszterek vannak, igy kiilonosen figyelni kell arra, hogy a végén
a demografiai folyamatok is kedvezden alakuljanak. Az Orszagos Lakas- és
Epitésiigyi Hivatal (OLEH) kalkulacié szerint potencialisan 200-300 ezer
ember szadmdra teszi elérhetévé az otthonteremtést.* Valdjaban nem latszik
ennek a nagy tomegnek a mozgasa, de az mar egy kiilon tanulmany, hogy ezt

4 https://www.amiotthonunk.hu/epites-felujitas/epitesi-tanacsok/6078-feszekrako-program
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szakmailag atvizsgaljak ¢€s javaslatot tegyenek a valtoztatdsokra. A fészek-
rakd programok se egy életre szolnak, indulaskor nagyon jol jon, s kitlind
atmenet lehet az igazi csaladi otthon megteremtéséhez. A jelenlegi CSOK-
kal szembeni kritikak koz¢ tartozik, hogy alapvetden egy szocidlis alapon
jaro tarsadalmi tAmogatas, amit felcimkéztek a "csalad" és a "gyerekvallalas"
hivo szavaival. A program a tarsadalmi és szocialis nehézségeket nem oldja
meg, illetve nem csokkenti, mert

e apénz meglévd gyermekre is jar, amivel alapvetéen nem novekszik
a sziiletésszam - Magyarorszag l¢lekszama tovabb fogyatkozik;

e a gazdagoknak is jar a pénz, sot kifejezetten szamukra érdekes a
CSOK, hiszen 6k rendelkeznek a sziikséges dnerdvel, anyagi fede-
zettel;

e cgyaltalan nem kdnnyebb lakashoz jutni, mivel a piac vadkapitalista
izemmodba kapcsolt, 4raiba teljesen beépitette a CSOK tamogatas
Osszegét.

A harmadik érintett csoport a szocidlisan raszorultak, szegények, kis-
keresetiiek. Itt nem a gazdasagi érdek a dominans, hanem a humanitarius.
Minél tobbet tud itt nyljtani egy tdrsadalom, erkdlcsileg anndl értékesebb.

A szegénység vagy tarsadalmi kirekesztodés dimenzioi

3,3%
RELATIV 314 ezer fo
JOVEDELMI 7,1%
SZEGENYSEG 675 ezer f6

12,8%

1227 ezer fo
5,2%
499 ezer fo

SULYOS ANYAGI 1,2%
DEPRIVACIO 119 ezer f6

0,5%

41 ezer fé

1 0,2(%) 1’2%
974 ezer fo 119 ezer fé

NAGYON ALACSONY
MUNKAINTENZITAS 1,2%

4r1°/° . 119 ezer fé
398 ezer fo

Forras: KSH (2017): A haztartasok életszinvonala, 2017



A szegénység vagy tarsadalmi kirekesztodés kockazata-
nak kitettek aranya néhany demografiai-gazdasagi jel-
lemzo szerint

Nemek szerint

Ferh | 25,0
5 | —— 26,2
NG 20,3
Korcsoportok szerint

0-17 éves q?ﬂﬁ
18-24 éves _2 29,9

_49 & | 4
25-49 éves 17,8 24,2
50-64 éves _2 28,2

65 éves és anndl idésebb | 16,8

'y

Legmagasabb iskolai
végzettség szerint _|

Alapfoki | IEEE— 41,9
21,4 35,8
Kozépfoku 15,6
Felsafokd —512:°

7
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Munkanélkiili —69 ;31
Nyugdijas _ 19,0
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Forras: KSH (2017): A haztartasok életszinvonala, 2017



2. Lakasbérbeadas - airbnb, addzas

Vannak olyan teriiletek is, ahol, kis befektetéssel lehet eredményt el-
érni. Példa erre az Airbnb’® haszndlata, ami szdmos orszagban miikodik,
megfeleld adozasi hattérrel, legalisan. Bar eredetileg nem a lakéashelyzet ja-
vitdsdra, hanem a turizmus szalldsgondjainak enyhitésére s olcsobba tételére
talaltak ki, a didkoknak egy-egy féléves (értsd: 4 honapos) kiadds nem na-
gyon kiilonbdzik ettdl. Ha a kiadok ado stb. kedvezményt vagy tdmogatast
kapnak a specialis bérbevevokhoz és/vagy az ilyen tipust igényldknek jut
valamilyen formdji tamogatés, maris tortént elérelépés. Jelenleg 8000 felett
van az Airbnb tipusu kiadasban kiadott lakdsok szama Budapesten. Ezek a
lakasok a hagyomanyos kiadas piacar6l hianyoznak: ami az Airbnb-nél no-
vekvo kinalat, az a klasszikus albérleti piacon kinalatot csokkentd, azaz arat
noveld tétel.

_Airbnb szallashelyek Budapest belvarosaban
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Bar a kormany 2018. januarjatdl tett egy apro 1épést, amellyel a hagyo-
manyos kiadast végzok helyzetét konnyiti, de ez messze nem vlt elegendo az
albérleti piac konszolidalasahoz, a kinadlat noveléséhez €s az arrobbands meg-
fékezéséhez. Az Airbnb tipusu kiadas jelentds jovedelmezdségi elénnyel bir

5 Az Airbnb egy online piactér, amin keresztiil szallashelyeket lehet kiadni és lefoglalni az
interneten keresztiil. Az Airbnb tevékenységét Magyarorszagon a 2010-es évek elején
kezdte meg. Kezdetben csak lassan novekedett a lakaskiadasnak ez a forméaja, viszont 2015-
ben szinte robbanasszeriien ugrott meg a budapesti Airbnb lakaskiadok szama. Az évtized
kozepén ennek kovetkeztében mar 5000-nél is tobb aktiv hirdetés koziil lehetett valasztani
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a jelenlegi ad6zasi szabalyok mellett még az egyéb koltségek figyelembeveé-
telével is.

Hosszu tavu lakaskiadas és Airbnb tipusu kiadas
jovedelmezdségének osszehasonlitasa
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W hosszu tavu kiadds ™ Airbnb

Alapvetden kétféle adozasi mod koziil valaszthat a lakdingatlant bér-
beadd befektetd: 1) koltséghanyad szerinti ingatlan adozas, vagy ii) tételes
koltségelszamolds szerint ingatlan adozas. A koltséghanyad szerinti ingat-
lan addzasi mod 1ényege, hogy a teljes ingatlan bérbeadasbol szarmazo be-
vételbdl 10 % koltséget lehet levonni. és a maradék dsszeg utan be kell fizetni
a 15 %-os szja-t. (Tegyiik fel, hogy az ingatlan bérbeadasbol dsszesen 3 mil-
1i6 forint bevétel szarmazott. Ekkor a 10%-os kdltség 300.000 Ft lesz; azaz
2,7 milli6 forint utan fizetiink 15 %, azaz 6sszesen 405 ezer forintot adot). A
tételes koltségelszamolas 1ényege, hogy a bevételek és a felmeriilt koltsé-
gekrdl nyilvantartas késziil, amely alapjan kiszamolhat6 az ingatlan bérbe-
adasbol szarmazo jovedelem. A mddszer eldnyei, hogy akar az értékcsokke-
nés is elszamolhato, ez pedig jelentés tétel lehet; illetve, hogy az atvett rezsi
bevételnek mindsiil, de a kozmiiszolgaltato felé kifizetett koltség elszdmol-
hatd. Koltségként az alabbi kiadasokat szdmolhatjék el:

e atevékenység folytatdsa érdekében az adoévben ténylegesen felme-
rilt és igazolt — az szja-torvény 3. szamu melléklete rendelkezései
szerint — elismert koltség;

¢ az ingatlan-bérbeadasi tevékenységbdl szarmazd bevétel esetében
az szja-torvény 11. szama melléklete szerint a kizarolag bérbeadéasra
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hasznositott targyi eszkdz idéaranyos értékcsokkenési leirdsa, fel-
ujitasi koltsége;

e ha a lakés bérbeadoja masik telepiilésen (belfoldon vagy kiilfoldon)
bérel lakast, annak bérleti dija.

Az ingatlan bérbeadasbol szarmazo bevétel utan 15 % adot kell
fizetni, azonban a 2019. év janudr elsejétdl a bérbeadasbodl szarmazo bevétel
kiszamitdsakor nem kell figyelembe venniink “az ingatlan haszndlatahoz
kapcsolodo, mas személy altal nyujtott, e személytdl vasarolt szolgaltatasnak
a bérbeado altal a bérbevevdre az igénybevétellel aranyosan atharitott dijat”
(épitményado, idegenforgalmi ad6é nem tartozik ide). Azaz azt az Osszeget,
melyet a bérl azért fizet, hogy abbdl egy harmadik fél altal, az ingatlan hasz-
nalatahoz kapcsol6do szolgaltatas dijat fizessiikk meg, példaul a koziizemi
szolgéaltatasok dijat, vagyis a rezsit — adott esetben nem elhanyagolhato tétel,
foként nem éves szinten. 2019. januar 1-t6l a targyi eszkozok beszerzésére
vonatkoz6 értékhatar 100 000 Ft-r61 200 000 Ft-ra emelkedett. Emiatt a bu-
torok, berendezési targyak, haztartasi gépek esetében ha a vételar 200 000 Ft
alatt van, akkor azonnal, egy 6sszegben koltségként elszamolhato. Figyelem-
mel arra, hogy kifejezett jogszabalyi rendelkezés nem tiltja azt, hogy a ma-
ganszemély a csaladi kedvezményt ingatlan-bérbeadasbol szdrmazé jove-
delme tekintetében érvényesitse, ezért ilyen esetben is €lni lehet a szoban
forg6 kedvezménnyel.

Amennyiben a kormanyzat — tekintettel az egekbe sz6kd albérleti dijak
miatt kialakul6 lakhatési problémara — nem akarja megvarni, hogy a piaci
folyamatok hozzék el hosszabb tdvon az Airbnb tipusu kiadas jovedelmezo-
ségének csokkenését és tereljenek vissza mai Airbnb-zOket a hosszl tavu,
hagyomanyos kiadas piacara, akkor tovabbi 1épéseket kell tennie. A szocialis
szempontok hangstlyozasa érdekében érdemes megfontolni a pozitiv diszk-
riminaciot azok érdekében, akik a fiatalok, fészekrakok vagy a szegények
szdmara adnak bérbe ingatlant. Kedvezdbb addzasi féltelek mellett, igy ol-
csobba valhatnak az ingatlan bérletidijak, mivel az addé nem terheli meg a
rendszeresen fizetendd 6sszeget. EHO-t nem kell fizetni.

Hazéankban jelenleg a maganbérlakas-szektor mérete meghaladja a ko-
z0sségi bérlakasszektor méretét (el6z6 4%, utdbbi 3%). Ennél is nagyobb
lehet a feketén, nem bejelentett mddon bérbe adott maganlakasok szama, il-
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letve azok szdma, akik mintegy ,,szivességbdl”, minden irott szerzédés nél-
kil laknak ,,albérloként”, ,,agybérloként” a lakdsokban. Megfontolandok a
kovetkezok:®

A lakoingatlanok hagyomanyos bérbeadasabol szarmazo jovede-
lem addterheinek tovabbi csokkentése, bizonyos feltételek telje-
siilése esetében akar teljes adomentessége!®’ (ennek koltségvetési
hatasa nem jelent0s).

Kozponti vagy Onkormdnyzati albérleti regiszter bevezetése,
amelybe a lakdsukat/hazukat kiadoknak regisztralniuk kell (regiszt-
racids dij ellenében).

»Bérleti kockazati tarsulasoknak” létrehozasa, amelyek a bér-
16k és a bérbeadok kozotti bizalmi kockazatok csokkentését va-
lositana meg biztositdsi alapon. (lasd ,,Biztonsdgos Bérlet Rend-
szer”)” A ,,Biztonsagos Bérlet” rendszerben részt vevé magéanlakas-
tulajdonost a lakasra vonatkozé ingatlanadd-mentesség és a bérbe-
adasbol szarmazo jovedelemre, tehat a bevételek és a kiadasok kii-
l6nbozetére vonatkozd személyi jovedelemadod-mentesség illeti
meg.

Az onkormanyzati bérlakas-gazdalkodas feliilvizsgalata, az {ire-
sen allo, gyakran leromlott allapoti bérlakas-allomany felmérése,
felujitasanak és hasznositasanak programszintii kidolgozasa és
megvaldsitasa orszagos hatokorii, egységes elosztasi (hasznositdsi)
kritériumok mellett, kozponti allami forrasok biztositasaval.

Az iiresen all6 magan-lakdingatlanok adéztatasa (helyi adoként
beszedve), illetve bizonyos ,,hasznalatlansagi” id6n tul (10 év) lehe-
tdség onkormanyzati kényszerhasznositasra.

Az Airbnb addterhelésének (atalainyado mértékének) novelése,
¢és orszagos iizemeltetési feltételek eldirdsa (pl. tarsashazi hozzaja-
rulas, ANTSZ ellendrzési kotelezettség, dnkorméanyzati engedély).

A rendszer két iranybdl kozelithetd meg. A kereslet és kinalat talalko-
zasa érdekében ésszerli egy Airbnb-hez hasonl6 online rendszer kialakitasa,
igy mindkét fél, mar elére ismeri a feltételeket. Masik oldalrol pedig fontos
a tarsadalmi helyzet (felsdoktatési hallgatoi vagy mas képzési jogviszony) és

6 Biittl Ferenc (2018): {gy viszi fel az Airbnb az albérletarakat! Mérce 2018. marcius 14.
" Darvas Agnes — Farkas Zsombor — Gy6ri Péter — Kosa Eszter — Mozer Péter — Zolnay Ja-
nos (2013): A szocialpolitika egyes teriileteire vonatkozo szakpolitikai javaslatok. in esély

2013/6

12


https://merce.hu/2018/03/14/igy-viszi-fel-az-airbnb-az-alberletarakat/#mrc-ftnt-9

jovedelem megfeleld (kozhitelesen ellendrizhetd, példaul adobevallas) iga-
zolasa. Mivel ez a modszer leginkabb az ad6zasi kérdéseket érinti, ennek al-
lami kialakitasa javasolt. A regisztracioval mindkét fél adminisztracio terhe
is csokkenhetd: a bérbeadonal automatikusan érvényesiil az szja bevallasnal,
a raszorultsagi feltételt pedig a NAV igazolja.

,Biztonsagos Bérlet” rendszer tulajdonosi és bérlai feltét-

lei
Maganlakas-tulajdonos Bérlo

a lakasat legalabb 12 hénapra folya-
matosan bérbe adja. Kilon szabalyok
vonatkozhatnak azokra, akik 3-5, vagy
tobb éves bérbeadast vallalnak;

a bérleti szerz6dést kozjegyz6 elétt ko-
tik meg
bérbeadasonkeént regisztral és bérleti
szerz0dése masolatat az ugyfel-
kapu.magyarorszag.hu rendszerben
tartjak nyilvan
a kozvetitd szervezet altal kikozvetitett
személyek valamelyikével
kot szerzodést
a vonatkozé jogszabaly szerinti bérleti
szerz@dést hasznal, ezen belll betartja
egyebek kozt a jogok és kotelezettseé-
gek, a lakbér-meghatarozas, a lakbér
és a kdzlzemi dijak beszedése, a fel-
mondas és a lakcim be- és kijelentése-
nek elbirt szabalyait
a vitas helyzetek rendezéséhez media-
tort alkalmaznak

a lakast legalabb 12 hénapra, folyama-
tosan bérbe veszi

a bérleti szerzédést kozjegyz6 el6tt ko-
tik meg
a bérleti szerz6dés masolatat az
ugyfelkapu.magyarorszag.hu rendszer-
ben tartjak nyilvan

a kozvetitd szervezet altal kikozvetitett
lakastulajdonos valamelyikével kot
szerzOdést
a vonatkozé jogszabaly szerinti bérleti
szerzOdést alkalmazza, ezen belll be-
tartja egyebek kozt a jogok és kotele-
zettségek, a lakbér-meghatarozas, a
lakbér és a kozlzemi dijak beszedése,
a felmondas és a lakcim be- és kijelen-
tésének eldirt szabalyait
a vitas helyzetek rendezéséhez media-
tort alkalmaznak

Forras: sajat szerkesztés Darvas Agnes — Farkas Zsombor — Gy6ri Péter — Kosa Eszter —
Mozer Péter — Zolnay Janos (2013): A szocialpolitika egyes teriileteire vonatkozd szakpoli-
tikai javaslatok. in esély 2013/6 alapjan
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3. Lakaseépités altalaban

A lakasok irant az érdeklodés a varosokban, ezen beliil is inkabb a me-
gyeszékhelyeken, egyetemi varosokban van. Itt kellene tehat a lakasépités
0sztonzése mind allami (és 6nkormanyzati), mind magan forméaban. A kiste-
lepiilések problémdja mas, itt a csomagot a vidék megtartod erejének figye-
lembe vételével kell megallapitani, mindenek el6tt a munkahelyek teremtés-
ével. Azt is nézni kell, hogy a 2021-tdl indulé EU tamogatadsokban 7 éves
pénziigyi ciklus) mind az agrarszféra, mind a felzarkoztatas kevesebb pénzt
fog kapni, igy az allamnak kell(ene) helyettesiteni, de mindenképp részt val-
lalni. A kormany lakéspolitikajanak része kell legyen a vidéki szolgalati la-
kas, kiilonosen a kisebb telepiiléseken. Néhany helyen az 6nkormanyzat be-
lekezdett az orvosi lakasok épitésébe, de ez kevés és mas szakmak is vannak:
pedagogus, szocialis munkas stb. Sok helyen ez igaz misszié a sz6 szoros
értelmében: mar ezért megérdemlik.

Megfelelo szekcidval €s tamogatasi formaval elérhetd, hogy akar az
allami lakasépités, akar a tdimogatott maganépités ne legyen veszteséges, ido-
vel megtériiljon. Igy tulajdonképpen az allam szaméra a kiadas csak az in-
dul6 években nagy, folyamatosan csdkken. Ezért lehet itt igérni, nem is ko-
molytalanul.

Az allami tamogatasoknal a lakasfelujitasokkal, tatarozasokkal is le-
het javitani a lak4shelyzeten. Elénye az épitéssel szemben, hogy olcsobb és
gyorsabb. A koltség esteiben negyede harmada az 0j épitésiinek, a hataridd
az épités kezdetétdl néhany honap és nem évek. Lehet ezt parositani régi épii-
let hoszigetelésével (2020 utan az unidban amugy is kovetelmény), a meg-
Ujuld energia alkalmazéasaval (pl. napelem a tetdn), s maris (jabb forrasok
allnak rendelkezésre a feladat elvégzéséhez. Természetesen, ez nem egy-két
éves feladat, hiszen rengeteg lelakott, korszertlitlen lakéas van (korabban nem
is voltak ilyen kovetelmények, sot, a rendszermodosulas elétt ilyen techni-
kakhoz hozza sem lehetett jutni), de egyszer el lehet kezdeni, s akér egy év-
tized alatt befejezni. A tulajdonosok hozzaallasat is lehet befolyasolni: cukor
mellé kell a korbacs, azaz a tamogatasok, majd bizonyos id6 eltelte utan
szankcid a nem-résztvevonek. NO a laké komfortérzete, teljesiilnek az unids
elvarasok, hozzajarulunk a kornyezetvédelemhez, energiatakarékos — kell
ennél tobb? Raadasul gazdasagilag is elénydsnek igérkezik: megtéril a ki-
sebb energiafelhasznalassal, a szelektiv hulladékkal s egyéb jarulékos forma-
ival.
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Segithet a technoldgia is. Az 6cean tilpartjan nagy divat a konnyi-
szerkezetes haz, mi is lattunk mar ilyent Magyarorszagon®, mégse terjedt el.
Kicsit magyarositva a technologiat, kis pénziigyi rasegitéssel nagyon gyorsan
lehetne akar egész lakonegyedeket felhtizni. Az ott alkalmazott kaldka-forma
pedig még a koltségek (munkabér) csokkenéséhez is er6sen hozzéjarul. Tu-
lajdonképpen minden adott. A Habitat for Humanity’ Magyarorszag miiko-
dése tobb mint hlisz éve alatt tobb mint 150 héazat épitett, 720 lakast Gjitott
fel, 700 csaladnak adott miiszaki tanacsadast lakhatasa jobba tételéhez, haz-
tartas-gazdalkodasi és képzési programjainkban mintegy 1100 ember vett
részt, 0sszesen 2150 csaladnak segitett. Terepi programjaink mellett évek ota
foglalkozik kutatdssal, szakpolitika-elemzéssel, szakpolitikai javaslatok ké-
szitésével €s szakpolitikai érdekképviselettel annak érdekében, hogy a lak-
hatasi szegénységgel kiizd6k helyzetét atfogdan javitani képes szakpolitikai
valaszok sziilessenek. A szervezetnek a magyarorszagi civil szervezetek ko-
zOtt, és a lakhatassal foglalkozé szervezetek kozott is egyedi sajatossaga,
hogy terepi programokat és kutatasi, érdekképviseleti munkat kombinal célja
elérése érdekében, a két program pedig egymast kiegészitve tud csak hatéko-
nyan miikddni. Programjai keretében budapesti keriileti dnkormanyzatokkal
mikodik egylitt, melyek liresen 4ll0, rossz allapott bérlakéasokat biztositanak
szamukra. Ezeket a lakasokat hazai €s kiilfoldi onkéntesek segitségével, va-
lamint a leendd bérlok kozremiikddésével 1jitjak fel. A lakasokba utdna a
programtol fliggden kozteriileten €16, hajléktalan embereket vagy csaladok
atmeneti otthonaba kényszeriilt otthonukat vesztett csalddokat koltdztetnek
be. Akér a szervezet tdimogatasa is megoldhato lenne.

Szintén technolodgiai segitség a panel. A lenézett, szovjet 1dokbdl al-
kalmazott technika mar kétségtelen a multé, s mar hazgyarak sincsenek. Kor-
szer(ibb valtozata nem elvetendd, két elonye is akad: olcsobb és gyorsabb.
Munkaerdhidnyos vildgunkban ez sokat szamit, bar a koltség se mindegy,
hiszen a korményzat beavatkozas épp a kispénziieknek kell. Az j panelek-
nek mar jelentds a h6zard képességiik, nem is lehet hasonlitani a régiekkel.
Kiilondsen nem azokkal a napjainkban divatos iivegpalotakkal, ahol a hom-

8 Ilyen bemutatot tartott pl. Clinton volt amerikai elndk Veresegyhazan a Habitat Hungary
szervezésében.
? habitat.hu
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lokzat tulajdonképpen tiszta liveg, s ezért a nagyteljesitményti légkondicio-
naloknak, kiilondsen a déli oldalakon'® a nap 24 6rajaban menniiik kell. Né-
metorszagi példak tucatjaival tudjuk illusztralni, hogy a régi paneleket nem
kell lebontani, viszonylag olcson korszerusithetok, pl. elrendezésiik folytan
a gépészet teljes cseréje mintegy felébe keriil a hagyomanyos hazakénak. A
komfortfokozat javitasara is gyors megoldas van: két lakas egybenyitasaval
maér nem 40-50 m? az élettér, hanem a dupldja, s a haz szigetelésével, komp-
lett felujitasaval nagyon is lakhat6 lakasok jonnek életre az €pitési id6 és pénz
toredékéért. Vélelmezésiink szerint, ha az allam hirdetne erre egy programot
s kis rasegitést is adna, igen gyorsan lehetne latvanyos eredményt elérni -
hiszen ezek a hazak tulajdonképpen készen is vannak.

Van mar Magyarorszagon hagyomdnya a sorsoldsos lakéasklubnak, az
in. lakaslottonak'!. Ez is az otthonhoz jutas egyik formaja, hib4ja ,,mind-
0ssze” az, hogy a betett 0sszegen tul keveseknek jelent gyors megoldast. Az
1d6 folporgetéséhez itt is lehetne allami segitség. A 2016. évi XV. torvény a
nemzeti otthonteremtési kozosségekrél (NOK) célja az otthonteremtési le-
hetdségek bovitése, a lakasallomany novekedésének eldsegitése, az uj lako-
ingatlanok vasarlasanak Osztonzése, a lakossag lakascéljainak sajat erébol
torténd megvalositasat eldsegitd kozosségi eldtakarékossag Osztonzése, to-
vabba a lakéashoz jutas zart és elkiiloniilt rendszerben, allami tAmogatéssal €s
feligyelet mellett torténd lebonyolitasa feltételeinek megteremtése és koz-
vetve az épitdipar erésddésének elémozditasa.'” A kdzdsség jogi személyi-
séggel rendelkezd sajatos miikodésti, tagsaggal rendelkezd vagyondsszesség,
amely a szervezd altal meghatarozott - legalabb 120 f6 - minimalis szamu
taggal kezdheti meg tevékenységét. A NOK-hoz csatlakozo tagok kotelezett-
séget vallalnak egy altaluk meghatarozott 6sszeg befizetésére elére megha-
tarozott rendszerességgel, a NOK pedig a takarékoskodo altal elhelyezett
Osszeg fiiggvényében lehetdséget ad arra, hogy kamatmentes k6zosségi meg-
elélegezéssel és allami tdmogatéassal a futamidd vége el6dtt vasarolhatnak uj
¢épitésti lakast. Az, hogy az egyes tagok mikor jutnak a teljes dsszeghez, a
negyedévente megtartando kivalasztasi eseményen dol el. A NOK a hidnyzo

19 Kezd megfordulni a tendencia: kordbban igen nagy presztizsiik volt a déli fekvésii laka-
soknak, az altalanos felmelegedéssel egy idében ez csokkendben van, természetesen nem
érinti ez a kiilonleges, panoramas lakasokat.

A név kicsit megtévesztd, hiszen a rendszeresen betett 5sszeg 1ényegesen meghaladja az
atlagos lottozas koltségét.

12.115/2016. (VL. 6.) Korm. rendelet a nemzeti otthonteremtési kdzosségekrdl szolo tor-
vény végrehajtasanak szabalyairol
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tagi befizetést kamatmentesen megeldlegezi a sorsoldssal kivalasztott tagok-
nak."® A lakaspolitika része a lakis mobilitas fokozasa. Magyarorszagon — a
kelet-kdzép eurdpai tarség tobbi orszagahoz hasonldéan — nincs hagyomanya
a stirti lakascserének, nem ugy, mint pl. Hollandidban. Véleményiink szerint
allami szabalyozassal — nem feltétleniil pénzbeli timogatas — ndvelni lehetne
a forgasi sebességet. A munkahelyhez kozelebb lakéas szdmos kiegészitd
elonnyel is jarhat: idonyereség, lizemanyag-megtakaritas, kornyezetbarat
kozlekedés stb.

Nemzeti otthonteremtési kozosségek
A befizetett | A NOK keretein beliil csak Uj lakéingatlan vasarolhatd.
osszeg fel- | Atagsag hosszu tavd, 10-15 éves kotelezettséget jelent.
hasznalasa Az Uj lakdingatlan tagsagi szerz6désben meghatérozott értéke 10 és
40 millio6 forint kozott lehet. Ez kiegészlilhet allami tdmogatassal,
melynek mértéke a befizetések 30%-a, de legfeljebb havi 25 ezer fo-
rint.
Ha a szerzédés értékénél dragabb ingatlant szeretne vasarolni, a kii-
I6nbozetet egy 0sszegben, az ingatlan vasarlasakor mas forrashol
kell biztositania.
A régi lakasa egyedi megéallapodas szerint beszamittathaté a szerve-
zbvel.
A befizeté- | Arendszeres el6takarékossagi 6sszegen feliil regisztracios dijat
sek és az al- | és rendszeres szervezési dijat kell fizetni.
lami tamo- A havi fizetési kotelezettség a futamid6tél (10-15év) és a szerzé-
gatas 6sz- détt 6sszegtél (10-40 millié forint) fligg. Példaul ha egy 10 millié fo-
szege rint értéka Uj ingatlan megvasarlasara kot szerzédést 15 évre, akkor 15
éven keresztll kdzel 56 ezer forintot + altalanos forgalmi adéval névelt
szervezési dijat kell minden honapban befizetnie. A havonta fizetendd
osszeg 10 éves, 10 millié forint érték( ingatlanra sz6l6 szerzédés ese-
tén kozel 85 ezer forint + szervezési dij. Lakashoz jutasa el6tt a szer-
vezd dontése alapjan fedezeti életbiztositas fizetési kotelezettsége ke-
letkezhet.
Allami tamogatas akkor jarhat, ha a szervezé megbizhaté szervezé-
nek mindstl. A tdmogatas mértéke a befizetések 30 %-a, de legfeljebb
25 ezer forint lehet havonta. Ahhoz, hogy a tamogatast maximali-
san kihasznalja, évente 1 milli¢ forintos eldtakarékossagi befize-
tést kell teljesitenie, amelyhez havi kozel 85 ezer forintot + altala-
nos forgalmi addval novelt szervezési dijat kell befizetnie.
Az allami tamogatast egy 6sszegben - az adasvételi szerzédés meg-
kotését kvetd 45 napon bellll - a kozosség javara fizeti a kozponti
koltségvetés.

13 https://www.vg.hu/vallalatok/eloszor-sorsoltak-a-hazai-lakaslotton-838325/
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Az ingatlan-
hoz jutas
idépontja

Nemfize-
tésre vonat-
koz6 szaba-
lyok

A tagsag
oroklése

A befizetett dsszeg nem kamatozik, ugyanakkor a kozésség a meg-
elélegezett 6sszeg utan kamatot, koltséget nem szamit fel.

A befizetett 6sszegre nem vonatkozik védelem. Ennek megfeleléen
nincs sem az OBA, sem mas garanciaalap részérdl helytallasi kotele-
zettség.

Nagyrészt a véletlenen (sorsolason), illetve a licit keretében teljesitett
rendkiviili befizetések mértékén malik, hogy melyik tag juthat hama-
rabb uj lakdingatlanhoz. A kivalasztasban valo részvétel feltétele, hogy
a tag el6takarékossagi befizetésének legalabb 20%-ét teljesitse. Fon-
tos: minél hamarabb befizeti a szerzédéses dsszeg 20%-at, annal ha-
marabb lesz jogosult a kivalasztasra.

A szerencsés kivalasztott, a vételarhoz hianyzo - a tagsagi szerzédes
szerinti - 0sszeg igénylésére szerez jogosultsagot, valamint a meg-
felel6 feltételek mellett az ehhez kapcsolodo allami tamogatasra. A
pénzt tehat az 0j lakdingatlan eladéja kapja meg.

Az ingatlanra bejegyzett jelzalogjog mellett a szervezd egyéb bizto-
sitékot is kérhet (kezes, egyéb vagyontargy biztositéki bevonasa).

Ha élethelyzete megvaltozik és még nem jutott uj lakéingatlanhoz,
kérheti a fizetési kotelezettség csokkentését, de ennek feltételei van-
nak.

Ha egymast kovetd 3 honapon keresztiil késedelmesen, vagy nem
fizet, és még nem jutott Uj lakoingatlanhoz a szervezé lecsdkkentheti a
fizetési kotelezettségét és ezzel egyiitt a szerz6déses értéket is. A
szerzédéses érték azonban nem csokkenhet a minimalis 10 millié
forint ala, tehat csak akkor van lehetéség csokkentésre, ha ennél
magasabb 6sszegre szerz6dott.

A szervezd engedélyével atrunazhatd a tagsaga, de ha kilép a kozos-
séghdl, vagy nem fizeti a havi részleteket, és nincs olyan magan-
szemely, aki atveszi tagsagat, a kozdsséghdl kizarjak, a korabbi be-
fizetéseit csak a kozosség megsziinése utan kaphatja vissza. A
befizetett 6sszeg nem kamatozik.

Ha a lakdingatlant mar megvette és nem fizeti a szerz6dés szerinti
havi 6sszegeket, nem kérheti havi fizetési kotelezettsége csokken-
tését, nem védi a kilakoltatasi moratorium és nem vehet részt a
magancsod eljarasban.

A tag halala esetére lehet6ség van kedvezményezett megjelolésére.
Ha az elhunyt tag nem jelolt meg kedvezményezettet, egyéni szam-
lajanak egyenlege része a hagyatéknak, de az érokdssel val6 elsza-
molas csak a kozdsség megsziinése utan valik esedékessé.

Forras: MNB Nemzeti Otthonteremtési K6zosségek 2018
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4. Barnamezo - rozsdaovezet

Kiilon fejezet a lakéasépitésben a barnamez0s beruhdzas. Itt is sziiksé-
ges a kormanyzati rasegités, hiszen a piac koziiliik csak a kedvezo fekvési-
ekre mozdul. Pontosabban mozdult, hiszen az elmult 30 év alatt sikeriilt ki-
mazsolazni a jokat, legjobbakat. Dragasaga okén ez az allamra marad, hiszen,
kivégezze ezt a jelentds koltségnoveld munkat, ha nem az allam? S ha mar
ugyis lendiiletben van, mi legye a helyén? Akér lakas is, hiszen ezeknek a
beruhazasoknak zome nem pusztakon vagy erdékben volt. Mas szerepld hi-
jan itt nincs valasztasi lehetdség, egyszer meg kell tenni, még ha draga is.

Az 1970-es években kialakult barnamezd-fogalom, mely sokaig a va-
rosi szovet egy sulyos problémajat volt hivatott leirni, napjainkra a fenntart-
hat6 telepiilésfejlesztés egy kozponti elemét képezi. Az eredetileg csupan
egykori iparteriiletekre hasznalt ,,brownfield” sz6 jelentéstartalma jocskan
valtozott. Eredeti funkcid, valamint szakmai elismertség alapjan
napjainkban harom alapvetd kategoriat érdemes felallitani: hagyomanyos
barnamez0k, a sziirkemezdk altal fémjelzett d&tmeneti teriiletek, illetve a leg-
vitatottabb potencialis barnamezok.!* Az egységes eurdpai barnamezé-foga-
lom meghatarozasa a CABERNET (Concerted Action on Brownfield and
Economic Regeneration Network) szervezet nevéhez fliz6dik, melynek ér-
telmében barnamezdsnek tekintjiik azon teriileteket, amelyekrdél elmondhato,
hogy: '3

e criteljes — legtobbszor negativ - hatassal van rajuk sajat, valamint a
kozvetlen

kornyezetiik korabbi hasznositasa,

(felhagyottak, vagy alulhasznositottak,

vélt vagy valds kornyezeti szennyezettséggel terheltek,

részben vagy egészében fejlett varosi térségben talalhatoak,

Ujra hasznalatba vételiik beavatkozast igényel.

A piacgazdasagi atmenet drasztikus valtozasokat generalt a hagyoma-
nyos iparteriileteken, egyre tobb lizemteriilet valtott funkciot, vagy maradt
stagnal6 allapotban. Az érintett teriiletek nagy része elavult infrastrukturaval

14 Orosz Eva (2012): A barnamez fogalmanak valtozo értelmezése. in Tér és Tarsadalom
26. évf., 2. szam, 2012

15 Ferber, U., Grimski, D., Miller, K., Nathanail, P. (2006): Sustainable Brownfield Rege-
neration: CABERNET Network Report. University of Nottingham,
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¢s leromlott allapottal jellemezhetd, komoly terhelést, szennyezettséget je-
lentve kornyezetére. A rendszervaltas idején a privatizacio altal a korabbi al-
lami vagyon teljesen felaprozodott, igy a hasznositds akadalya gyakran a
maig rendezetlen tulajdonviszony-rendszer. A dezindusztrializacio (a reha-
bilitacidéval egy id6ben) ma is folytatodik a févarosban, kiilondsen a belva-
roshoz kozeli teriileteken. 2006-ban a varos teriiletének csak nagyjabol 3-
4%-at tettek ki az ipari teriiletek.

Az atmeneti teriilet a belvaros ¢és a kertvaros kozott elhelyezkedo tér-
ség, amely tartalmazza a barnamezdt €s a hozzakapcsolodo, nagy kiterjedésii
mezdgazdasagi terlileteket, zoldteriileteket , valamint a kozlekedés-szallitas
térségeit. A barnamez6s térség, barna zona a tradicionalis (volt) ipari terii-
let, kozlekedési, lakotelepi zarvanyokkal. Egy része mar megujult, vagy most
van ebben a fazisban. A rozsdadvezet a barnamez0s térség még meg nem
ujult teriilete, azok a térségek, amelyeket korabban intenziven hasznositottak
(ipari, kozlekedési, raktarozasi teriiletek, laktanyak, esetleg lakoteriiletek),
am hasznositasukkal felhagytak. A barnadvezeti rehabilitacio gazdasagi, kor-
nyezeti €s tarsadalmi vonatkozasu komplex kérdéskar, ahol a teriiletek eltérd
helyzete eltérd beavatkozasi jelleget igényel:'®

e vannak térségek, ahol a funkciovaltast kell eldsegiteni a jelenlegi
varosszoveti kontextus alapjan;

e |éteznek olyan teriiletek, ahol a kdrnyezeti karmentesités az els6d-
leges feladat;

e mig mas helyzetekben az j munkahelyek teremtése, a munkakdr-
nyezet fejlesztése a kijeldlt cél.

Mindharom esetben tovabbi fontos cél a vonzd piaci koriilmények
megteremtése. Barnamezdk ugyanis barhol eléfordulhatnak, de leggyakrab-
ban varosi teriileteken talalhatoak. A rurdlis teriiletekkel Osszevetve a va-
rosokban talalhatdé barnamezds Gjrahasznositasnak tipikus eldnyei €és hatra-
nyai (kockézatai) vannak:

16 Barnamezd-kataszter, ingatlanfejlesztési lehetdségek adatbazisa. Budapest Févaros On-
kormanyzata, 2014
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Varosi barnamezos beruhazasok elonyei és hatranyai ha-

sonlo ruralis beruhazasokkal szemben
Tipikus elényok Tipikus hatranyok, kockazatok
Elénydsebb tulajdonsagokkal rendel- Magasabb rehabilitacios koltségek
kez6 telephely (kdzponti elhelyezke-
dés, varosi kornyezet, kdzelebb az Uz-
leti partnerekhez)
Stabil, illetve névekvé ingatlan-érték Kockazatok, pl. kiterjedt talaj szennye-
zettség, és annak kezelése

A széles felhasznalhatosagi spektrum- A szabalyozas miatt emelkedd koltsé-
nak kdszonhetden az ingatlan kitrese-  gek, pl. a meglévé éplletek miemlék-
désének kisebb az esélye védelme

4.1. Kiilfoldi peldak

A barnamezo-kutatasban élenjard orszagok kozott elsésorban harmat
emlithetiink: az Amerikai Egyesiilt Allamokat (USA), Nagy-Britanniat és
Németorszagot.!” Ezeken kiviil nyilvan azokban az allamokban keriil a fi-
gyelem kdzéppontjaba a téma, melyeket torténelmi-gazdasagi multjukbol ki-
folyolag fokozottan érint (pl. Belgium, Franciaorszag, Hollandia).

Az USA-ban tobb torvény, illetve rendelkezés alkotja a barnamezds
fejlesztések jogi keretét. A szovetségi kormanyzat altal életre hivott intézke-
déseken tal a legtobb allam, sot egyes telepiilések is rendelkeznek sajat bar-
namezd-fejlesztési programmal (pl. Kentucky Brownfield Program, Indiana-
polis Brownfield Redevelopment Program). 1980-ban Iépett hatalyba az n.
Atfogo Kornyezetvédelmi Helyreallitasi, Kompenzacios és Felel6sségi Tor-
vény (Comprehensive Environmental Response, Compensation and Liability
Act, roviden: CERCLA) avagy — 1986-0s mddositasat kovetden dsszefoglald
nevén — ,,Superfund-térvény”. A létrehozott 1,6 milliard dollar biidzséjli va-
gyonkezel6i alapot (Superfund) elsésorban a nagyobb vegy- és olajipari ki-
bocsatokat terheld, ujonnan bevezetett ado formajaban befolyt 6sszeg finan-
szirozott. 1995-6t kdvetden, az adod eltdrlésével a program meggyengiilt.

Ezért Gjabb valtoztatasokra volt sziikség, melyeket az 1994-ben Utjara
inditott gazdasagfejlesztési célu barnamezd-rehabilitdcios kezdeményezés, a

17 SIEGLE, C. (2005): Revitalisierung und Entwicklung von Brachflichen. Diplomamunka,
Niirtingen University, Geislingen, 141 p. és WEITKAMP, A. (2009): Brachflachenrevitalisie-
rung im Rahmen der Flachenkreislaufwirtschaft. Doktori disszertacio, Bayerische Akademie
der Wissenschaften, Deutsche Geoditische Kommission (DGK), Miinchen, 289 p.
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BEDI (Brownfields Economic Development Initiative) teremtett meg, mely-
ben a szovetségi kormanyzat az érdekelt felekkel kardltve foglalta Gssze a
valtoztatasi célokat, javaslatokat. A BEDI a Superfund-nal joval atfogdbban
szemléli a barnamez0s teriiletfejlesztést, melyben a karrendezésen, és annak
finanszirozasan tul fontos szerepet kap a teriilet jovobeni hasznélata, a szan-
dék, hogy a barnamezd ujra a természetes teriilethasznalati korforgas aktiv
részévé valjon. Ennek érdekében szem el6tt tartja, hogy az érintett teriileteket
aktiv kezdeti beavatkozassal mihamarabb ,,0njaréva tegy€k, vagyis a piaci €s
gazdasagi erdk vigy€k tovabb azt. [...] a tapasztalatok azt mutatjak, hogy a
pénzhiany éppen az elsd projektfazisban akadalyozza a revitalizaciot, amely
ahhoz vezet, hogy a projektek nagy részérdl el sem gondolkodnak, vagy he-
lyesebben: nincs ra lehetdség.”!®

2002-ben 1épett hatalyba az 0j barnamez0s torvény [Small Business
Liability Relief and Brownfields Revitalization Act], kdzismert nevén ,,The
Brownfields Law” [U.S. Public Law 107-118 (H.R. 2869)], mely két jogsza-
balyt foglal magaba: Small Business Liability Protection Act (H.R. 1831),
Brownfields Revitalization and Environmental Restoration Act (S. 350). Az
Uj barnamezds torvény egyrészt a BEDI tovabbvitelének tekinthetd, hiszen
célja tovabbra is elsdsorban az érintett felek 6sztonzése, €s a foként (bel)va-
rosi tertiletek (gazdasagi, tarsadalmi és hosszl tavon fenntarthato) revitaliza-
cioja. Ezen kiviil pedig egyben a Superfund kiegészitése is, mely azon bar-
namez0s teriiletek fejlesztését célozza, melyek csupan kis mértékben érintet-
tek vélt vagy valos szennyezés altal.

Az Eurdpai Uni6 a regionalis (strukturalis) és a kdrnyezetpolitika ke-
retében szintén kiemelten foglalkozik a barnamezds teriiletek kérdésével. Az
amerikai gyakorlathoz viszonyitva a legszembet{indbb kiilonbségek egyrészt
az eltérd regionalis politikaban nyilvanulnak meg. Mig a liberalis USA els6-
sorban piacgazdasagi eszkozokkel szabdlyozza a térfolyamatokat a gazda-
sagi hatékonysag, valamint annak kdvetkeztében a kozosségi jolét ndvelése
érdekében, addig a konzervativ Eurdpédban az allam tdlt be kozponti szerepet,
¢és példaképp ,,magatartast szabalyoz6”, torvényi eszkdzoket vet be ugyan-
ezen célbol.!”” Mig az USA-ban elsésorban (kdrnyezeti) karelharitdsrol és

18 STEFFENS, K. — FRANZIUS, V. (2002): Das neue Brownfields-Gesetz der USA. Altlasten
Spektrum, Heft 4, pp. 175-180.

19 FURST, D. (2006): Der Beitrag der Regionalplanung zur nachhaltigen Entwicklung. Eien
steuerungstheoretische

Perspektive. In: WALKENHAUS, R. — MACHURA, S. — NAHAMONITZ, P. — TREUTNER, E.
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gazdasagfejlesztésrdl (pontosabban a lokalis gazdasagi fejlodés térhez kotott
feltételeinek megteremtésérol) beszéliink, melynek pozitiv mellékhatasaként
jelenik meg a fenntarthato, helytakarékos teriiletfejlesztés, a tarsadalmi reha-
bilitaci6, addig Eurdpaban ez utobbi torekvések sokkal megfoghatobbak,
gyakrabban kertilnek eldtérbe.

A fenntarthato teriiletfejlesztés, valamint a takarékos teriiletgazdalko-
das fontossagat fejti ki a 2007-ben életre hivott Lipcsei Charta (valamint
annak megalapoz6 dokumentumai). A Charta hangstlyozza az er6forrasok
hatékony ¢s fenntarthatdé hasznositasanak fontossagat, ,,melynek alapja a
kompakt telepiilésszerkezet. Ez olyan varosrendezés €s -tervezés utjan érhetd
el, amely a terlilethasznositas és a spekulativ fejlesztés szigoru ellendrzésével
megakadalyozza a véros tllzott terjeszkedését”. A 2010-es Toleddi Nyilat-
kozat, mely foként a hatranyos helyzetli varosrészek integralasat hangsu-
lyozza, szintén kimondja, hogy ,,tanacsos, hogy megfékezziik a varosok kor-
latlan novekedését és a varos szétterjeszkedését”, ahol is felhivja a figyelmet
egy tovabbi fontos elemre a szemléletvaltasban — mely kapcsan a barname-
z0k példajat is megemliti -, hogy ,,a hatranyos helyzetii varosi tertileteket
nem szabad problémdénak tekinteni“. A 2011-ben elfogadott Budapesti Nyi-
latkozat az europai varosok demografiai és klimavaltozasi kihivasair6l a va-
rosok szerepének jelentdségét hangstlyozza a kdrnyezeti és tarsadalmi fenn-
tarthatosag megvaldsitdsa szempontjabol, ahol is szintén a fenntarthat6, in-
tegralt varosfejlesztést, a kompakt varosszerkezet kialakitasat, a varosok
szétteriilésének lelassitasat, valamint a zoldteriiletek védelmét emeli ki.

A barnamezdkkel az Eurdpai Bizottsag harom féigazgatosaga foglal-
kozik kiemelten: a Koérnyezetvédelmi (DG ENV), a Kutatasi és Technologia-
fejlesztési (DG RTD), valamint a Regionalis Politikai Féigazgatdsag (DG
REGIO). A Regionalis Politikai Fdigazgatosag altal koordinalt Eurdpai
Strukturalis Alapok koziil a barnamezds fejlesztések az 1975-ben l1étrehozott
Europai Regiondlis Fejlesztési Alap (ERFA) jovoltabdl nyernek tAmogatast,
azon belill is alapvetden olyan kdzosségi kezdeményezések keretében, mint

(Hrsg.): Staat im Wandel. Festschrift fiir Riidiger Voigt zum 65. Geburtstag, Franz Steiner
Verlag, Stuttgart, pp. 177-196

IMRE M. (2011): A szabélyozé és feliigyeld allam (az Eurdpai Uni6 perspektivajaban). Al-
lam- és Kozgazdasagtudomanyi Szemle, Pro Publico Bono Online, Tamop Special, 2011/1
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az URBAN, a JESSICA vagy az INTERREG. Az INTERREG kezdeménye-
z¢s keretében tobb kisebb-nagyobb tdmogatéasi program sziiletett, mint pél-
daul az alabbiak:

e BERI (Brownfield European Regeneration Initiative): az INTER-
REG III C ,,Nyugat” keretében 2004-2007 kdz6tt finanszirozott pro-
jekt a barnamezds fejlesztésekkel kapcsolatos tapasztalatcsere és
egylittmikodés 0sztonzését tiizte ki céljaul a fenntarthatd eurdpai
varosfejlesztés érdekében. A BERI 1,4 milli6 eurds Osszkoltségve-
tésének mintegy 65%-at az ERFA biztositotta.

e COBRAMAN (Manager Coordinating Brownfield Redevelopment
Activities): az INTERREG IV B Ko&zép-Eurdpa-program 2008-
2012 kozott zajlott projektje célja egy olyan teriiletrevitalizacios
menedzsment koncepcid (,,Brownfield Manager”) kidolgozasa volt,
mely Eurdpa-szerte minden, a témaval foglalkoz6 munkateriileten
egyarant alkalmazhat6. A projekt keretében 6t orszdgban (Csehor-
szag, Lengyelorszag, Németorszag, Olaszorszag, Szlovénia), kilenc
partner gyljtdtte 0ssze bevalt gyakorlati tapasztalatokat. A COB-
RAMAN 0&sszkoltségvetése 3,6 millio eurdt tett ki, melynek
82%-at biztositotta az ERFA (weboldal CENTRAL).

e LEPOB (Lifelong Educational Project on Brownfields): a program
a CABERNET, a RESCUE ¢és a WELCOME elnevezésii projektek
eredmeényeire alapozva abbol indul ki, hogy Ko6zép- és Kelet-Eu-
ropa stlyos barnamezds problémakkal kiizd, mely nagyrészt tudat-
lansagbdl, a tapasztalat hianyabdl ered. A projekt célja a 2004-2006
kozotti idészakban a tapasztalatcsere — a legalabb 10-15 évvel eld-
rébb jard nyugateuropai orszagokkal —, valamint a folyamatos szak-
mai képzés (multidiszciplinaris tanfolyamok, oktatdsi csomagok)
eldsegitése volt (weboldal LEPOB).

e NETSFIELD (Networking and Training for Sustainable Brownfi-
eld Redevelopment): az INTERREG III C ,,weimari haromszog”-
val39 egy szakértdi halozat kiépitése, a tapasztalatcsere dsztonzése,
valamint képzési programok kialakitdsa a fenntarthaté barnamezds
rehabilitacio témdajaban (weboldal NETSFIELD)
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Eurdpai orszagok barnamezo-felfogasa a versenyképes-
ség és a nepsuriség fliggvényében
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Népsiiriiség (f6/km?)
A CABERNET Aaltal itt nem kategorizalt orszagok koziil Déania leginkabb az 1-es, Ausztria

¢és Franciaorszag a 2-es, Spanyolorszag pedig a 3-as csoportba sorolhat6. Forras: OLIVER,
L. et al. 2005 alapjan sajat szerkesztés.

Az unio tagallamai tehat 2009-ig sajat, majd 2009 utan az EU-val meg-
osztott hataskorben gondoskodnak a teriileti kohéziordl. Ebbdl kovetkezik,
hogy nem lehetséges egyfajta Eurdpaszerte érvényes altalanositast tenni a
barnamez0d-fejlesztési gyakorlatrol. Ennek alapjan pedig az 4llamok harom
csoportjat kiillonboztették meg:

e Skandinavia és [rorszag: magas versenyképesség és alacsony nép-
stirtiség. Bdségesen
allnak rendelkezésre zo6ldmezds teriiletek, a felhagyott varosi terii-
letek pedig konnyen
talalnak maganberuhazot, igy a szennyezett teriiletek kezelése kertil
a kézéppontba.

e Nyugat-Eurdpa: magas versenyképesség €s népstiriség. A rendel-
kezésre allo zoldmez0s teriiletek alacsony szdma miatt a hangsuly a
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barnamezd, mint kordbban hasznélatba vont teriilet revitalizacidjara
helyezddik.

o Kelet-, Kozép- és Dél-Eurdpa: relativ alacsony versenyképesség és
kozepes népsuirtiség. Ezek az orszdgok barnamezd-felfogasukat te-
kintve a siirtin lakott nyugat, illetve a dinamikusan fejlédo, tertilet-
ben korantsem sziikolkodo észak kozott helyezkednek el. A szeny-
nyezett teriiletek rendszere uralkoddnak tekinthetd, azonban jelen-
tds potencidl rejlik szamukra a barnamezok (korabban hasznalt te-
riiletek) revitalizacidjaban, amely ndvelheti a versenyképességiiket.

Nagy-Britannidban a barnamezds fejlesztések két aga kiilonitheto el:
a szennyezett teriiletek alapvetden kdrnyezeti szempontli karmentesitése és
funkciovaltasa, valamint a nem feltétleniil szennyezett teriiletek kezelése.
Ezek koziil Wales-et érdemes elsoként kiemelni, melyet mint az amerikai
mintat kéveto brit sikertartomanyt tartanak szamon. 1976 6ta a Wales-i Fej-
lesztési Ugyndkség (WDA) foglalkozik a kdrnyezetvédelmi és gazdasagfe;-
lesztési célu teriiletrehabilitacidval. A WDA az amerikai EPA-hoz hasonloan
egy barnamezd6-adatbazist, illetve prioritas-listat vezet, valamint anyagi ta-
mogatast nyujt a rehabilitacios fejlesztésekhez.?’ Mintegy 66 ezer hektar fej-
lesztésre alkalmas barnamezd (previously developed land, PDL) tal4lhato
Anglidban. A barnamezd-revitalizacioért a Miniszterelnok-helyettesi Hivatal
(Office of the Deputy Prime Minister, avagy ODPM) — valamint a Skot és a
Wales-1 Nemzetgytilés — felel6s. A barnamezds tertiletfejlesztést, mely az ur-
banus térségekben — kivéve a stlyosan szennyezett teriileteket — nagyrészt
magantokébdl valosul meg, mindmaig elsésorban a lakaspiaci igények (la-
kasépités, kapcsolodo fejlesztések, infrastruktira) mozgatjak.

Németorszagban az 1980-as évek ota jatszik jelentOs szerepet a kor-
nyezet- €s strukturdlis politikdban a kdrmentesités, a talajvédelem, illetve a
felhagyott terliletek Gjra hasznalatba vétele. A fenntarthato teriilethasznalati
politika kdzponti eleme a takarékos teriilethasznalat, melynek érdekében a
Szovetségi Kormanyzat 2002-ben kozzétette a Nemzeti Fenntarthatdsagi
Stratégiat, melyben a kovetkezd két 2020-ig elérendd cél keriilt megfogal-
mazasra:

e .30 hektar céleldiranyzat”: 2020-ig napi 105 hektarrol 30 hektarra
csOkkentik a

20 HORVATH G. — SZABO . — SZACSURI G. (2002): A barnamezdk kérdéskorének, jogi gaz-
dasagi és kornyezetvédelmi vizsgalata, kiilonos tekintettel a Borsod megyei régiéra. EMLA
Alapitvany a Kornyezetvédelmi Oktatas Tamogatasara, Budapest, 131 p.
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terjeszkedo (zoldmezds), telepiilési és kozlekedési célu beruhdzaso-
kat;

o telepiilési belteriiletek fejlesztési prioritasa a kiilteriiletekkel szem-
ben, 3:1 aranyban.

Ezen tilmenden pedig hosszitavon fogalmazodik meg a cél, hogy
2050-ig a 30 hektart nullara redukaljak, és csupan a korabban mar haszna-
latba vont teriiletek cserélnének funkciot a teriilethasznalati korforgéas kere-

tein beliil.?!

4.2. Orszagos szintl felmérések

Tobb projekt keretében tortént adatgylijtés, bar ezek egyike sem mond-
hato6 teljeskoriinek. A magyarorszagi barnamezdékrdl rendelkezésre allo ada-
tok alapkovének tekinthetjiik a VATI-felmérést, melyet kisebb-nagyobb pro-
jektek kovettek. Ezek koziil talan az egyik legelsd adatbank a Kornyezettu-
domanyi Kozpont Alapitvany 2004-ben inditott, barnamezdkkel foglalkozo
projektjének keretében késziilt el (weboldal KTK). Ez a vizsgélat azonban
csupan a varosi ranggal rendelkezd telepiilési onkormanyzatokra terjedt ki,
akarcsak egy, a hazai regionalis kozpontok z61d- és barnamezds beruhazésait
vizsgalé tanulmanykdotet.?? Teriiletileg valamivel részletesebb képet ad az un.
,.Eszak-Magyarorszag Regiszter”?® vagy a Kapos Innovécioés Transzfer Koz-
pont Kht. 2006-ban késziilt felmérése, mely a Dél-dunantali Régié barname-
z0s terlileteit dolgozta fel €s a barnamezdk mindharom tipusat vizsgalta.

2l HOLSTERKAMP, L. — DEGENHART, H. (2011): Fonds zur Revitalisierung von Brachflédchen.
Uberblick und Analyse von Ansitzen offentlich-privater Kooperation. Institut fiir
Wirtschaftsrecht der Leuphana Univ. Liineburg, Arbeitspapierreihe Wirtschaft & Recht, Nr.
9

22 Gyéri R. (2006) Z5ldmezds és barnamezds beruhazasok a magyar nagyvarosokban. Kéz-
irat. MTA RKK, Pécs.

2 Papp Gy. - Koérosi V. - Gyongydssy Sz. - Buizasné Jozsa V. - Dernei B. (2006): Barname-
z6s teriiletek az Eszak-magyarorszagi régioban. Regiszter. Eszak-magyarorszagi tényképek,
1 (2), pp. 5-175.
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Barnamezok Magyarorszagon - Barnamezaos laktanya- és
iparteriiletek 6sszes nagysaga az érinte_tt telgpﬂléseken

Casla W
I heanVad \‘1\

A regionalis vizsgalatok eredményeibdl jol latszik, hogy bar a barna-
mezok egyeéb tipusai szamottevoen eléfordulnak, tertileti kiterjedéstiket te-
kintve a région beliil hattérbe szorulnak.

A Kornyezettudomanyi Kozpont Alapitvany 2004-ben inditott barna-
mezokkel foglalkoz6 projektjének célja a hazai varosokban talalhatd barna-
mez0s teriiletek felmérése, a barnamezdk hasznositdsdhoz kapcsolodo jo és
rossz gyakorlatok Osszegylijtése, illetve az érdekeltek tapasztalatcseréjének
elésegitése volt. Az adatbazis 66 varos 183 barnamezds ingatlanardl tartal-
maz részletes adatokat (http://www ktk-ces.hu/barnamezo_adatbazis.html).
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Budapesti barnamezos ingatlanok
Budapesti

Iskolabutorgyar - Kereskedelmi kézpont
Terra-Invest laktanya

Banyagépgyar telephely - Lakdteriilet
Masterfil munkésszall6 - Fecskehaz

Ujpest Tanacs kisvallalalata - Harcon laképark
Flirész lemezgyar - Baumax aruhaz
Volanpack Telephely - Lakotertilet

Vagohid

Masterfil sportpalya - lakéépiilet és intézmény-
egyiittes

Volanpack vallalat telephelyének egy része -
Nagyvaradi Liget lakdpark Il. iitem
Budapestlift telephelye - Szolgaltaté telephely
Tancsics Borgyar - Varoskozponti éplilet-egyiit-
tes létesitése

Budalakk telephely - Kereskedelmi-szolgal-
taté(ipari) telephely létesitése

Régi Sorgyar teriilete

Hungarocamion teriilete (tobb ingatlan)
Globus konzervgyar teriilete (t6bb ingatlan)
RABA teriilet

GRANIT Gyarteriilet

Kézmii gyarteriilet

Ulii at 807., volt szovjet laktanya

Szemere telep (pakura tavak)

Pacsirtamez6 utca - Perc utca

Bogdani ut - Szentendrei ut

Szentendrei Ut - Zahony utca

Jégtors utca - Eszaki vasiti 6sszekoté - Duna
Szentendrei Ut - Czetz Janos urca

Veder utca - Vihar utca

Nagyszombat utca - Lajos utca

Volt Budai Nagy Antal laktanya

Pusztakati ut - Hatar 0t - Temes utca - Valéria
utca

BRG Polgar utca - Tavasz utca - Flérian tér -
Kérhaz utca

Szépvolgyi ut volt MMG teriilet

Hajogyari sziget hajogyari teriilete

Egyetemi campus és INFO-park (észak)
Lagymanyosi iparteriilet

kerilet

IV. ker.
IV. ker.
IV. ker.
IV. ker.
IV. ker.
IV. ker.
IV. ker.
IV. ker.
IV. ker.

IV. ker.

IV. ker.
IV. ker.

IV. ker.

X. kertilet
X. kertilet
X. kertilet
XIX. ker.
XIX. ker.
XIX. ker.
XVIII. ker.
Budapest
XVIII. ker.
Budapest,

Il
Il
Il
Il
Il
Il
. kertilet
Il
Il

Il.
Ill.
Xl.
Xl.

kerlilet
kertilet
kertilet
kertilet
kertilet
kerlilet

kertilet
keriilet

keriilet

kertilet
kerlilet
kerilet
kertilet

Az ingatlan
nagysaga,
m2
17 408
230 000
30 845
2488
15015
25963
30 497
21 251
29635

51 866

52 028
52 364

51278

114 034
19 147
41020
202 406
79 613
35000
97 105
50 460

n.a.

44 000
187 000
n.a.
66 272
12735
18 699
200 974
125 667

14 422

101739

225 460

400 000
kb. 2500000

Az ingatlan
érteke, m

Ft

776,4
484.6
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Volt hazgyar XI. kertilet 120 000

Volt Kinizsi laktanya XI. kerlet 120 000
Volt Csepel Miivek teriilete XXI. ker 1730000
Honvédségi teriilet (Szovet utcai laktanya) XXIII. ker 150 420
Volt Csepel Miivek teriilete XXI. ker 1730000

Dél-alfoldi barnamezos ingatlanok
Név Varos i

Ipari telep Kunszent- 68 357
miklés
Rudolf Laktanya Kecskemét n.a. 2500
Volt TUZEP-telep Béacsalmas 14 884 28
A KUNEP épitipari vallalat volt telephelye = Bacsalmas 8435 50
Laktanya-Ipari park Csongrad 89 000
Gabor Aron tiizérkaltanya Kiskunhalas 39795
Préshaz Kistelek 4 345 50
Uzem Kistelek 5810 40
Préshaz Kistelek 20732 60
Mezéhegyesi Cukorgyar Mezbhegyes 360 000 60
Géptarolo telep és gumiiizem Mindszent 38 400
Konzervgyari telep Mindszent 46 400
Volt honvédségi laktanya Szabadszal- 763 765
las
Kisegit6 gazdasag Szabadszél- 118 501
l&s
Budalakk-Florin-SZUD Ipartelep Szeged 153 433
IKARUS Ipartelep Szeged 186 257
Magyar Posta Rt. - MEH Fémhulladéktarolé  Szeged 253 291
Téglagyar Ipartelep Szeged 199 060
FORDAT-AGORA Ipartelep Szeged 140 964
Mary Cipdgyar Rt. Ipartelep Szeged 8204
Regés Bendeguiz Szabadid6kozpont Szeged 17 689
Szegedi Paprika Iparteriilet - MAV Tisza ren- | Szeged 107 970
dez6 palyaudvar
Othalmi volt szovjet laktanya Szeged 1782000
Békés Megyei Altalanos Epitdipari és Vallal- = Szeghalom 5873
kozasi Rt. telephely
Vegyépszer Il. lizem Tiszakécske 1430 13
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Del-dunantuli barnamezos ingatlanok
Az ingatlan Az ingatlan

nagysaga, értéke, m Ft
m2

Egykori honvédségi és logisztikai raktar- |~ Dombdvér 37 163
bazis
Volt fiitémdi teriilete Dombdovar 1700
Tiiskei gépmiihely Dombévar 15000
Tiiskei sertéstelep Dombévar 12000 +

12000
Dombavari Ipari Park Dombévar 35000
Kaposvar, Kiilsé Fiiredi at (volt Hunyadi) Kaposvar 199 960 kb. 600
laktanya
volt SAEV (Bazis) telep Kaposvar 21000
Videoton Ipari Park Kaposvar 20 000
Raktar utca Iparteriilet Kaposvar 40000
Ipari park Komlé 304 515
Zobak akna Komlo 300 035
Anna akna Komlo 65 272
Harmas akna Komlo 75000
Kossuth akna Komld 220 090
Béta akna Komld 45 038
Marcali Véros Barnamezds Teriilet Marcali 5500
Pécsi Borgyar teriilete Pécs 150 000 1500
Tiiskésréti To és Central Park Pécs 1500 000
Bajcsy Zs. laktanya teriilete Pécs 70 000 1500
A1 laktanya Pécs 682 482 10 000
Pécs-Széchenyi akna Pécs 74 836 5000
Istvan akna Pécs 100 000 1000
Zsolnay Porcelangyar Man. Rt. teriilete Pécs n.a. 5000
Pécs EXPO épitése Pécs kb.30000 3000
Ipari teriilet Simontornya 350 000 3000
Ipari teriilet Simontornya 190 000 100
Ady Endre utcai Borpalackozé Villany 15230
Ady Endre utcai Szdl6feldolgozé Villany 28 381
Gépgyarto Uzem Villany 51852
BB Rt Kdzponti Gépmiihelye Balatonboglar kb. 55000 50-60
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Eszak-alfoldi barnamezos ingatlanok
Az ingatlan Az ingatlan

nagysaga, m2  értéke, m Ft

Keményit6 gyar és liditéital palackozo Demecser 40 000 300

lizem

Ipari teriilet Nagyhalasz 159 094

Varroda épiilet Tiszaf6ldvar 1873 28,8

Cipdégyarto lizem Tiszafoldvar 5000

Cipdgyarto lizem Tiszaf6ldvar 5000

Volt honvédségi laktanya (hrsz:5376) Karcag 146 163 640

Novényvéds Allomas Kenderes 83572 120

Matraplast Miianyagiizem Kenderes 2908 30

Cipdiizem Kenderes 1749 15

Huszarlaktanya Jaszberény 50 245

Gyulai-tanya (méregraktar) Kunhegyes 46 336

Létér Kunhegyes 199 870

Volt gépéllomas VVdmospércs n.a.

GE Hungary Rt telephelye Hajdunanas 85092

Honvédségi teriilet Hajdunanas 120 000

Felhagyott iparteiilet Komadi 3411

Felhagyott iparteriilet Komadi 72 875

Tuka- Kendergyar Tiszacsege 229 000

Volt AFIT teriilet Turkeve 160 000

Péhamarai it iparteriilet Turkeve 300 000

Mihalyhalma-Bombavet6 tér Nadudvar 50300

Vodka palackozo iizem Zahony 150 000

Katonai laktanya Zahony 20000

Cipdgyar Zahony 9000

Polgarvédelmi bazis Hajduszo- 51007 30
boszld

Ropazo Kft. Baktal6rant- 4 256 15
haza

Béathory Istvan laktanya Nyiregyhaza 159 501 130

Vay Adam laktanya Nyiregyhaza 242708

Simai ati lotér Nyiregyhaza 1 826 552

Borbényai gyakorlé- és I16tér (Il. sz. gya- Nyiregyhaza 261308

korlétér)

Mester uti volt magyar laktanya Szolnok 188 489 880

Mester uti volt szovjet laktanya 1. Szolnok 164 268

Mester uti volt szovjet laktanya 2. Szolnok 8959

Varosmajor Uti volt szovjet korhaz Szolnok 22 147

Varosmajor uti volt szovjet laktanya Szolnok 72 244

Nagysandor Jozsef uti szemétlerako Szolnok 76 209

MAYV konténer palyaudvar Szolnok 80 056

Jozsef Attila uti volt szovjet laktanya Szolnok 19 417

Besenysz6gi uti gyakorlopalya Szolnok 201 818 170 181
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MAV Skanzen Szolnok 73109
Martirok uti Tejipari Vallalat Szolnok 7214

arorszagi barnamezos ingatlanok
Varos Az ingatlan Az ingatlan

Eszak-mag

nagysdga, m2  értéke, m Ft

Ozdi Ipari Park volt OKU Térzsgyari teriilet = Ozd 446 355

Lemezgyar Borsodna- 83618

dasd

Volt Felnémeti Orléiizem Eger 87 975 68,5
Volt laktanya és I6tér Hatvan 565 991 193
Eurofém - Halna Kift. Miskolc 18 000 1071
Lyukébanya Miskolc 202 822 2287
Pet6fi Sandor Laktanya Pétervasara 10 000

Kozeép-dunantuli barnamezos ingatlanok

Varos Az ingatlan Az ingatlan
nagysaga, m2  értéke, m Ft
Lokatorallomas Balatonalmadi 14 366
Volt brikettgyari teriilet Dorog 37 000
Feleslegessé valt vasuti teriilet Dorog 35000
Rékéczi u. - Maria u. - Vasut - Hantken u. Dorog 72000
altal hatérolt teriilet
Frigyes laktanya déli része Komarom 292 425 87,7
MOL Komaromi Bazistelep Komarom 1000 000
replilotéri személy- és teherszallitas Székesfehér- 3205 225 230
var
Egyetemi féiskolai blokk Székesfehér- 37736 250
var
Turul utca Tatabanya 50 000
Salakbanya, homokbanya teriilete Tatabanya 150 000
Tarjani utca Tatabanya 110 000 100
Fiitéeromii, a volt brikettgyar és zagy- Tatabanya 380 000 380
tavuk
Fatelep, szénmosd, banyagéptar teriilete Tatabanya 500 000 300
Mésztelep Tatabanya 200 000 330
Banhidai erémii és zagytere Tatabanya 580 000 2000
Cementgyar, alukohé teriilete Tatabanya 600 000
Margabénya, palahanyd teriilete Tatabanya 60 000 100
Vll-es telep Tatabanya 120 000 100
Vl-os telep Tatabanya 450 000
banyateriilet Vérpalota 67 200
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Volt katonai I6tér

Duna-parti hasznalaton kiviili teriilet Erd 103 167 100
Katonai objektum Fot 244 324
Kivett allami teriilet Fot 210 581
Belsé laktanya Nagykoros 150 383
Kiilsé laktanya Nagykoros 378 653

Név

Varos

Nyugat-dunantuli barnamezos ingatlanok
Az ingatlan

Az ingatlan

nagysaga, m2  értéke, m Ft
Volt posztégyar teriilete K6szeg 69 959
Tejiizem szabad teriilete Mosonma- 18 000
gyarévar
E-ON telephely Mosonma- 12 484 83
gyarévar
MOFEM Rt. teriilet Mosonma- 1240 22
gyarévar
Thary Laktanya Nagykanizsa 253 056
Felhagyott Ipari Teriilet Szentgotthard 68 605
Volt laktanya Szentgotthard 12 800
Vadaszlaktanya Gyér 54 000
Tejipari vallalat Gyér 6716
Raba Engel Gyér 442 906
Frigyes laktanya Gyér 27193
Mészaros Lérincz uti laktanya Gy6r 43 252
Gardénia Csipkegyar Gyér 40635
Olajgyar Gyér 24 238
Keksz gyar Gyér 31576

A telepiilések jogallasat vizsgalva azt tapasztaljuk, hogy a varosok ¢€s

a kozségek nagyjabol fele-fele aranyban osztozkodnak a barnamezdkon,
ezen beliil is kifejezetten magas az 5000 fonél kevesebb lakosu kozségek ré-
szesedése (45,5%). Ezek szerint a barnamezdk Magyarorszdgon legalabb
annyira kistelepiilési, mint varosi jelenség.?*

24 Dannert Eva (2016): Terra incognita - Barnamezk és kezelésiik Europaban, valamint
Magyarorszagon. Pécsi Tudomnyegyetem
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Barnamezokkel rendelkezo telepiilések szama

varos, 145

kozség, 152 megyei jogu varos, 23 nagykézség, 14

2007 és 2013 kozott hazankban az Uj Magyarorszag Fejlesztési Terven
(UMFT 2007) keresztiil tiamogattak az EU a barnadvezeti problémak felsza-
molasat. Ide tartoznak:

az ipari varosok talajainak karmentesitése, és a torténelmi miiemlé-
kek megdvasa, megujitasa prioritast kap ebben az id6szakban, akar-
csak a fenntarthatosag.

a varosokban a barnamezds fejlesztéseket kell eldnyben részesiteni
a zoldmez0s fejlesztésekkel szemben.

az ipari infrastruktira fejlesztéseket is elsésorban a barnamezékon
kell megvaldsitani.

a barnamezds teriiletek revitalizacidja a kornyezeti feladatok kozt is
megjelenik.

a fenntarthatd varosfejlesztés fejezet szintén fontos feladatként je-
1611 meg a barnamezdk funkciovaltasanak eldsegitését.

A regionalis operativ programok mindegyikében szerepel barnamezds
vagy varosrehabilitacids fejlesztési elképzelés. 2011-t31 az UMFT helyébe
az Uj Széchenyi terv (USZT) 1épett. A 2014-2021-ig tarté koltségvetési pe-
riodus eurdpai unids barnamezds teriiletfejlesztési tdmogatasairdl egyeldre
nem all rendelkezésre elérhetd informacid. Annyi bizonyos, hogy az ujonnan
csatlakozott orszadgok, koztiik hazank is, mar nem részesiilnek kiemelt tamo-
gatasban az EU-t6l, ezért fél6, hogy a regionalis fejlesztés céljaira juttatott
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tdmogatasi keret, igy a teriiletfejlesztési keret is, jelentésen csokkenni fog. A
csokkend palyazati lehetdségek egyik eredménye lehet, hogy nagyobb tamo-
gatast élveznek majd azok a konstrukcidk, amelyek az dnkormanyzatok ¢és a
magantoke egylittmikodésére alapozva hozhatnak elérelépést a barnamezok
hasznositaséban.?®

A héarom févarosi Tematikus Fejlesztési Program (TFP) egyike a bar-
namezo0s fejlesztéseket célozza. A dokumentum a Budapest 2030 stratégia-
ban megfogalmazottakra épiil. Az orszag tobbi részében — Pest megye kivé-
telével63 — a tertiletfejlesztési (térségi gazdasagfejlesztd) beruhazasok tdmo-
gatasara a Széchenyi 2020 Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program
(TOP) keretében nyilik lehetdség, mely jelentds valtozast hoz a hazai terii-
letfejlesztési politikaban. A TOP a térségi sajatossagoknak és sziikségletek-
nek megfeleld decentralizalt fejlesztést tesz lehetéve, amely belso eréforra-
sokra épiil. Ennek érdekében pedig 1ényegesen csdkken a palyazatok szerepe
¢€s tobb integralt, nevesitett program keriil finanszirozésra. A teriileti reform
eredményeképpen a régiok helyett 2014-t61 a megy€k valtak a teriiletfejlesz-
tés kozépszintjévé. Kifejezetten barnamezds fejlesztések tamogatisara a
,Barnamez0ds teriiletek rehabilitacioja (TOP-2.1.1-15)” c. felhivas keretében
van lehetdség, melynek rendelkezésre allo tervezett keretdsszege 21 milliard
forint. A kiiras alapjaul sajnos nem a TFP-ben szerepld, kiterjesztett barna-
mez0-felfogas szolgal(t).

4.3. Budapest

Budapest fenntarthat6 térbeli rendszerének alapjat, a varos kompaktsa-
gat biztositd varosfejlesztés célteriileteinek magjat a belso tartalékteriiletek,
a barnamez0s teriiletek fejlesztése jelenti, melyek altal a hianyzo6 funkcidk a
varosszovetbe integralhatok a meglévo infrastruktara felhasznalasaval. A te-
rileti szempontbdl legrészletesebb elemzés a févarosrdl all rendelkezésre,
amely érthetd, hiszen a VATI adatai szerint a hazai barnamezék — kiterjedést
tekintve — harmada (35%) a févarosban talalhatd. 2014-ben a Févéarosi On-
kormanyzat koordinélasaval és a kertileti onkormanyzatok kdzremitkodésé-
vel elkésziilt egy 1) megkozelitésii varostejlesztési dokumentum, a Barname-
z0s teriiletek dsszehangolt fejlesztése Tematikus Fejlesztési Program. Célja,

25 K4dar Kriszta (2011): Barnamezék Magyarorszagon. in Deturope - The Central Euro-
pean Journal of Regional Development and Tourism, Vol.3 Issue 2 2011 ISSN 1821-2506
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hogy a vegyes teriilethasznalat preferalasaval megsziintesse a funkcidhianyo-
kat, tamogassa a fenntarthato novekedést és a tertiletek fejlesztését segitd at-
meneti hasznositast. Ez alapjan sziikségessé valt a fovaros teljes teriiletére
vonatkozo6an a barnamez0ds teriiletek megismerése és bemutatasa.

A kataszter tartalma alapvetden a varosszovetben 1évo hasznalaton ki-
vili és alulhasznositott teriiletekre tejed ki. A teriiletek vizsgalata soran ki-
emelt szempont a varosszerkezeti pozicid, az épitett és természeti értékek je-
lenléte, az infrastrukturalis ellatottsag, a kornyez6 teriiletek funkcioja, a kor-
nyezetterhelés €s a tervi kornyezetbdl eredd hasznositasi lehetdségek. A ka-
taszter Osszesen 417 barnamezos lehatarolast tartalmaz, ezek teriilete
koriilbeliil 2800 hektar. Az érintett telkek szama 3863.

Barnamezos teriiletek Budapesten

- FOT
PILISBOROSJENG

MOGYOROD

KEREPES

KISTARCSA
ugg!v'rdéki zéna

Bﬁg'd_-\na

- Atmeneti Z6na

Duna menti zéna

DIOSD

- A kataszterben szerepld
barnamez&s teriiletek

TFP-ben szerepid
potencislis bamamezés terilletek.
Budapest 2030 alapjan:

[ rotencitisejiszetesicenersegek
sssess Kézbsségikoziekedésiinfrastruktira

s s * altal reszben ellatott fejlesztesi tedletek
ITS Budapest stratégia 2020 alapjdn:

SZIGETSZENTMIKLOS ITS projektiista barnamezss elemek

Barnamez0s teriiletek katasztere - barnamezds adatbazis épitése, nyomon kovetése, a gaz-
dasagi kihasznalas lehetdségeinek felmérése. Budapest Fovaros Varosépitési Tervezo Kft.
2015.
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A budapesti rozsdadvezet harom nagy szektorra oszthato:

e ¢északi szektor a III., IV, XIIIL., XV., XVI. keriilet barnamez0s terii-
leteit oleli fel.

e keleti szektor magjai a Kébanyat kdzrefogo vasuti fovonalak men-
tén alakultak ki, két 3 nagy kiterjedésii, egybefiiggd ipari negyedet
(szektort) alkotva. (A X., XVI., és a XVIII. keriiletek barna zonait
foglalja magéaban.)

o déli szektor a IX., XVIIIL., XX., XXI., a budai oldalon pedig a XI. és
XXII. kertilet ipari-kozlekedési ovezeteit foglalja magéban.

Budapest Fvaros Onkormanyzata és a Kortars Epitészeti Kozpont l-
tal készitett ,,Adaptiv varos” kiadvany alapjan a hasznositasi modell eszkdze

a(2)

o ingatlanok felajanlasa: az Onkormdnyzati tulajdonu ingatlanok
célzott, kedvezményes bérbeadasa olyan értékndveld beruhdzas,
mely ndveli az adott varosrész vonzerejét, ismertségét és gazdasagi
potencialjat;

e transzparencia megteremtése: a helyi igényekhez és lehetdségek-
hez valo6 alkalmazkodas részeként biztositani kell a rugalmas és at-
lathat6 ingatlangazdalkodast.

e jogszabalyok finomitisa: a magantulajdonban 1évd ingatlanok
hasznositasat az onkormanyzat a megfeleld jogszabalyi és rendeleti
kornyezet megteremtésével képes tdmogatni kiillonb6z6 6sztonzok
(példaul adokedvezmények) altal.

e asszisztencia nyudjtasa: a hétkdznapi miitkodéssel kapcsolatos pro-
cedurdk egyszerisitett kezelése.

Barnamezos teriiletek keriiletenként

Barnamezds Erintett telkek A kataszterben szerepld

teriiletek (ha) szama (db) barnamezds teriilet szama
l. 27,1478 49 11
1. 33,3773 6 4
[ 158,4450 243 29
Iv. 114,3770 147 17
V. 1,7938 8 6
VL. 39,6498 64 19
VII. 4,9753 37 29
VIIL. 96,2843 191 52
IX. 289,1453 143 18
X. 308,4698 199 43
XI. 231,9605 323 27
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XIl. 13,2967 11 9
Xill. 137,8059 460 50
XIV. 195,2877 157 17
XV. 48,5693 244 7
XVL. 80,1988 42 8
XVIL. 46,2210 80 9
XVIIL. 141,2306 17 13
XIX. 69,3328 179 9
XX. 54,1353 81 11
XXI. 526,6676 995 15
XXII. 134,0578 132 8
XXIIL. 52,1758 97 6
OSSZESEN 2804,6052 3863 M7

Barnamez0s teriiletek katasztere - barnamez6s adatbazis épitése, nyomon kovetése, a gaz-
dasagi kihasznalés lehetéségeinek felmérése. Budapest Févaros Varosépitési Tervezo Kft.
2015.

Barnamezas teriiletek megoszlasa

VI XVI.
XIIl.
XXI‘ -

XXIL
XX [ xva

Sajat szerkesztés a Barnamez0s teriiletek katasztere - barnamezds adatbazis épitése, nyomon
kovetése, a gazdasagi kihasznalas lehetdségeinek felmérése. Budapest Févaros Varosépitési
Tervez6 Kft. 2015. alapjan
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5. Lakaspolitikai lehetoségek

A teljesség igénye nélkiil végiil itt emlitjiik az allami lakaspolitikai
buktatéit. A korrupcio letdrésére ugyanazok a szabalyok vonatkoznak, mint
mas teriileten, s a szabalyokat nem csak meghozni, betartani is kell. Nagyon
ferde iranyba vihet a szolgalati lakasok értékesitése vagy a kisteleptilési al-
lami/6nkormanyzati ingatlanok felszamolasa. Uj lakast épiteni sokkal kolt-
ségesebb, mint a meglevdt privatizalni és a hozza tartozo kultarat felsza-
molni. Kiilonleges hibdja, hogy itt csak egy érintett jar jol. Ugyanigy nem
szabad azokba a teriiletekbe beleavatkozni, ahol a piac jol miikodik. Az dllam
altalaban ilyen teriileteken dragabb ¢s kevéssé hatékony. Az is hiba, ha a kii-
l6nféle tAmogatasok Gsszemosodnak, s igy az elsddleges cél mar nem is a
mindségim lakas épitése, hanem a legtobb tdmogatas megszerzése. Véleke-
désiink szerint a végrehajtoknak adott teljes — a téli idoszak mentességét le-
szadmitva - szabadsag az ingatlanok arverezése terén nem egészen szerencsés,
miért van az allam?

A kulturédlt demokracidkban, ha egy part igér valamit és hatalomra is
jut, illik teljesiteni. Legaldbb nagyobbrészt. Ezért hidba lenne szerencsés és
plane még tarsadalmilag igazsagos is a nyugdijasok lakéastdmogatasa, nehéz
megvalositani. Pedig 3 millié {6 szavazd, homogén népcsoport, akinek tény-
leg sokat szdmitana egy ilyen tipust timogatas. Valamennyinek lényegesen
kisebb az apanazsa, mint a bérbdl és fizetésbol éloknek, kiillondsen annak a
kozel 1 millid potencialis szavazdnak, akinek a havi jarandésaga 100 000 Ft
koriil alakul vagy alatta van. Egy ilyen tdmogatéssal nyilvan nem lenne t6bb
lakés, de tatarozas, felyjitas, komfortfokozat novelés igen, ezek a maguk 4l-
lam szdmara is elény0s hatterével, pl, foglalkoztatas, nemzeti vagyon néve-
lése stb.

Minden korméanynak kotelessége gondoskodni polgarairol. A lakaskeér-
désben azokrol, akiknek még nincs vagy mar nincs, de szeretnének kezdeni,
ujrakezdeni. A sziikséges pénziigyi hatteret csak egy valaki tudja biztositani:
az allam. Azokon a teriileteken, ahol ezt a piac nem képes megoldani — ese-
teiben nem is a feladata — ott kell belépni a kormanynak a megfeleld intéz-
kedéseivel.

Fontos azonban megjegyezni, hogy a hazaban bé 80 %-nak van sajat
lakasa, amely a nyugat-Eurdpai aranyokhoz képest kiemelkedden magas. A
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maradék tizenvalahany szdzalék kisebbik része mozgasban van és ezért a ko-
tetlenség miatt nem akar lakast; a tobbinek pedig — a jovedelmi viszonyaik
miatt — sose lesz elegendd pénze. Az allam szamara a barnamez0 sok esetben
koltséges lehet, leginkabb csak akkor éri meg, amikor a kedvezd foldrajzi
elhelyezkedés (frekventalt belteriilet, dinamikusan fejl6d6 agglomeracio,
gazdasagi ¢s munkahelyet teremt6 kdzpont) ellensulyozza a tobbletkoltséget.
Idével azonban ezek szama is fogy, egyes esetekben veszteséges €s/vagy ész-
szerltlen a barnamez0 rehabilitacidja. A finanszirozas igy az allamot, esetleg
az unios forrasokat terheli. Az alsé decilis probléméja alapvetéen szocialis,
igy ennek legnagyobb része az dllamhéztartdsra marad.
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Forma Elény
Oroklakas alt véglegesit
Nagycsalados populista
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kant nyugdijas
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N valtozo
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relative kevésnek

minimalis politikai
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Zis

kevés

nagyon kevés
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kevés
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draga
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nehéz elhataro-
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kevés
nem erre spec.
szelekcié probl.
draga
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vegyes
50-500 MFt
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regionalis

regionalis
regionalis

regiondlis
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Forras: sajat szerkesztés

20-50
30-70

15-40
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20- 80
10-500
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50-500

10-50
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100-990
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havi
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csak szoc.
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piaci vs. szoc.
épités
allami
egyedi
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kp, kamat

ado, illeték
ado

kp, ado, 6sztondij
ado
ado, mas kedv.
egyedi
széleskorti

arorszagi lakashelyzet javitasanak fobb kormanyzati lehetoségei
Becsiilt rezsilhd Tamogatasforma

Megjegyzés
szelektaltan
demografia nem né

relative kis létszam
vegyes igény

visszafizetendd
piaci vs. szoc

piaci vs. szoc
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atmeneti megold
egyszeri kiadas
kell, kell
csak indokolt
nem eladd lakas!

vall. is

részben visszafiz.
rovid id6re
vall. is
csak rendkiv.
kevés legyen!




Megjegyzések a tablazathoz

Egyik megoldas se hoz azonnali eredményt, de kozéptavon mar jol érez-
hetd a hatésa.

A tablazat nem emliti azokat a masodlagos kormanyzati elényoket, ame-
lyek a nagyobb forgalom stb. miatt novelik a koltségvetési bevételeket.

A lakastulajdon értéke jellemzon a telepiilés méretétdl fligg, igy egy
esetleges vagyonado bevezetésénél ez is szempont. Ennek megfeleléen
alakul a nem lakott lakas kategoridja is.

A volt allami lakasok tatarozéasat az akkori HKI (Hézkezelési Igazgato-
sag) pénzhiany miatt felejtette, majd a privatizaciot kovetden a sok kis-
pénzi tulajdonosnak se jutott erre, s napjainkig se valtozott a helyzet.

Bar az utobbi honapokban megallt a lakbérek novekedése, sot néhany
nagyvarosban (pl. Sopron, Székesfehérvar stb.) mérseklédott is, az al-
lami nagy volumenti bérlakas épités latvanyosan gyorsan helyretenné a
piacot.

A vilag korszert felsdoktatasi intézményei kdz¢ jutds egyik eleme a kol-
légiumi helyzet. Az allami kollégiumok épitése hosszl tdvon oldana
meg a problémat, hiszen a rotaciéval mindig 0j évfolyam jutna kedvezd
helyzetbe.

Nem emliti a dolgozat a specidlis munkésszallasokat (épitdipar, névér-
szallas), mert ezek nem tartds megoldasok. Legtobb esetben lakastdl,
csaladtol tavol — nem feltétlen humanus, kiillondsen kompenzacio nélkiil.
Aki pedig vagyontalanul itt kezd, kevés eséllyel jut 6nallo lakashoz.

Nem foglalkozunk az altaldnos lakasado és tarsai alkalmazéséaval. Egy
olyan hazaban, ahol tulajdonosként mindenki multimilliomos, s kézben
a napi betevd is gond, nehéz ezt bevezetni, s kiilondsen nem lenne nép-
szertl.
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