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APARTMENTS, BUDAPEST, HUNGARY;

4 ARCHITECT: TAMAS ABOU-ABDO

#" Budapest has many recent instances of infill

+ projects being undertaken, often the only motive
. being to turn a profit. This development in
architectural and urban planning terms is well

| adjusted to its surroundings in terms of form

and function. Beyond this the development has

= encompassed a truly sustainable approach
considering appropriate use of materials,
maintenance issues and longevity. Creating
comfortable spaces for its future residents.
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FESZES LAKOHAZ

A IX. KERULETBEN

LETISZTULT SZEMLELET ABOU-ABDO TAMAS EPULETEBEN | BERZENCZEY

UTCA, BUDAPEST

A magyar lakaspiacon atlagosan sokkal nagyobb ardnyban vannak jelen 01 Utcakép
a magdantulajdoni lakédsok, mint az eurépai piacon. [1][5] Ezt a trendet 02  Berzenczey utcai
az elmilt évtizedben a magyar lakaspolitika is elésegitette, jelenleg az homlokzat

ingatlanberuhdzasok csak egy sziik szeletét teszik ki a bérlakéasépitések.
A kiadds céljabél vasarlok tébbnyire csak eladasra széant ingatlanokhoz
jutnak hozza, ami viszont problémas a felmeriilg lizemeltetési, optima-
lizalasi és a valtozé igényekhez t6rténd adaptéacié szempontjabédl. Azon-
ban még ebben az erds trendben is vannak kivételes beruhézéasok, ahol

a tervezdk sikeresen kezelik a bérlakdsok ezen kihivasait.
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EPITESZ | FOTO |
Abou-Abdo Tamés Téth Adam

AHAZ SZERVEZESI ELVE

__Abou-Abdo Tamas és csapatanak legijabb haza a IX. keriilet rehabilitalt
részén, a Berzenczey utca egyik foghijtelkén valosult meg. A szigort hom-
lokzati szerkesztés és kompakt tomegformalas jol miikodik a heterogén épi-
tészetli varosi szovetben. A szomszédok valtozatos parkanymagassagai és
tetéidomai k6z¢ harmonikusan illeszkedik 6tletes kulisszahomlokzataval. Az
erkélyek sakktablaszerti eltolasa dinamizalja a homlokzat feszes szerkesz-
tését, mikozben kellden szellds, hogy ne zavarja az lakasokbol feltarul6 kila-
tast. Az anyaghasznalat egyszerti, felsébb szintjein fehér, vakolt feliilettel,

a foldszinten kéburkolattal idézi meg az utca elején allo, 70-es évekbeli tar-
sashaz arculatat.

SZERZO |
Szlics Imre Ferenc

A szigova homlokzali
sgerkeszies és kompakt
tomegformaldas jol
maukodik a heterogen
epiteszeli varosi
sgovethen
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03 Udvari homlokzat
I 04  Metszet

Tobb csaldd fogott 6ssze, hogy egylittesen valésitsa meg a Budapest Berzenczey utca 28.
alatti passziv tdrsashdzat. Lehet8séget kaptam a projekt lebonyolitdséra a tervezés sordn,
az éplletkivitelezésben és végiil az lizemeltetés teriletén. A telek adottsdgai és a meglévd
tapasztalataik alapjdn a tulajdonosok mdr a tervfdzis elején déntsttek a lakdsok méretérél,

a kiszolgdlé mélygardzs létesitésérdl és a minimdlis energiafelhaszndldsra és karbantartdsra
valé térekvésrél. Fontos megjegyezni, hogy nem egy generdlkivitelez8, vagy a piacon taldlhaté
tarsashdazépits véllalkozds lett megbizva az épitéssel, hanem a tulajdonosok dltal Iétrehozott
épitd kézosség. Ezt a dontést nemesak anyagi indokok vezérelték, hanem annak az ellenérde-
keltségnek a kiklisz6bdlése is, amely az épittetSk és a févdllalkozék kézstt fesziil sok esetben
a pillanatnyi profit és a hosszd tdvon megtériil min8ség terén. Az értékteremtés volt a beru-
h&z6 f6 szempontja. Haszndlhatésdg, fenntarthatésdg, energiahatékonysdg, és még sok fel
nem sorolt igény bonyolult és komplex rendszerét kellett mérlegelni &r-érték alapjan, ami min-
den résztvevétdl tobbletmunkdat igényelt a teljes folyamat alatt. Soha nem lesz tékéletes épu-
let, hanem a célok meghatdrozdsa utdn téreksziink a legoptimdlisabb megolddst vélasztani.
Ennél a hdzndl az eddigi visszajelzések pozitivak, sikeriilt megfelel8en egyensilyozni a tulajdo-
nosok, lakék és a kdrnyezet kdzds szévetében. | Abou-Abdo Roland kivitelezd

__Agyalogos f6bejarat helyét a homlokzat karakteres visszahtizasa jeloli ki. A tagas lobbibdl nyilik a foldszinti lakas,

a gépészet iivegfallal elvalasztott helyisége és egy kis iroda. A tomeghen az egykarii 1épcsével parhuzamosan fut6 folyosd (I
tarja fel a lakasokat, szintenként négyet. A kozépfolyosora jellemzé komor, szallodaszerti hatast jol oldja az iiveglift nagyvo- {Uld
nal formalasa és az egész épiileten végigfuto vilagitbudvarok, amelyek a természetes fényt egészen a foldszintig vezetik. [l
__Azegyszerii tomegformalas sok vazlaton keresztiil formalodott. Osszesen 60-70-féle valtozat késziilt, amelyek jelentés

része mar skicc formajaban kiesett, mas résziiket csak a koltségelemzés soran vetették el.

OPTIMALIZALAS ES FUNKCIONALITAS

__A megrendeldvel apolt tobbéves partneri viszony lehetévé tette a korabbi szegedi hazak tapasztalatainak beépiilését a tel-
jes beruhazasi folyamatba. Ilyen parhuzam a tengelyes homlokzatszerkesztés, az otletes kozlekedési rendszer, a robusztus
burkolatok vagy a karakteres foldszinti gépészeti helyiség, melyek ebben a hazban mar-mar stilusjeggyé érve jelennek meg.
A korabbi hazakhoz hasonléan az (ij bérlakasok piacképességét igyekeztek nemcsak az atadas és értékesités pillanataban
vizsgalni, hanem a teljes életciklusra vetitve megjosolni. Ezért a miifajra jellemz6 modon az alacsony iizemeltetési koltsé-
gek prioritast élveznek a tervezés soran. [6] A rezsikoltségek mérséklésének legjobb modjat - az dnkormanyzati bérlakas-
beruhazasokhoz hasonléan - a passzivhazmindség elérésében lattak a 3A stadional.
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05 Lakasbelsd

06 Folyosd és az
veglift

07 Folyosd és az
egykar( lépcsé

08 Els6 emeleti
alaprajz

__Mivel bérhazaknal az eladhat6 négyzetméter helyett a kiadhato funkcio az elsédleges, ez valt az alaprajzi szer-
kesztés egyik f6 szempontjava. A bérlemények méreteit nem a jogszabalyi minimumok kotik, hanem az adott
funkcionak valo megfelelés. A helyiségeket kell6 téri tartalékkal tervezték, ami egyrészt a tarolok szamara meg-
felelden tagas helyet nytijt, masrészt biztositja az atrendezhetéséget és atalakithatosagot. A kozépfolyosorol min-
den lakoegység a geometriai kozéppontbdl nyithato, ezzel csokkent a lakason beliili kozlekedd teriilete, ami tisztabb
alaprajzokat eredményezett.
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__Aszigort térbeli szerkesztés lehetévé tette az elhiizasoktol men-
tes, egyszertien szerelhetd gépészeti nyomvonalakat. A folyoso két
oldalan, kénnyen hozzaférheté aknakban fut a fiiggdleges gépészeti
csovezés, ez a karbantartasra és a gépészeti rendszer életciklus végi
cseréjére is jo megoldast kinal. Az aljzatok mindsége biztositja, hogy
afontosabb szerkezetek sériilésmentesen atvészeljék a burkola-

tok cseréjét. A lakaselvalaszto falak az altalanosan hasznalt lakasel-
valaszto téglaval azonos akusztikai mindségii konnytiszerkezettel
késziiltek. Ez kivitelezési szempontbdl munkaigényesebb, de felesle-
gessé tette a fodémek kiilon méretezését, igy a falak athelyezhetéek
egy nagyobb atalakitas esetén.

__A passzivhazaknal megszokott moédon a szell6ztetési héveszte-
ség visszafogasara nagy hangsulyt fektettek. A htitésiftitési rendszer
szerkezettemperalassal valosult meg, mely igy hatékonyan hasz-
nalja ki a haz teljes hétarolo tomegét. A kivitelezés kozben elérhe-
tévé valt technologiat - a szennyvizrendszer hévisszanyerdjét — még
nem sikeriilt telepiteni, de a tartalékoknak hala, igény szerint tovabbi
berendezésekkel bdvithetd a rendszer.

BERUHAZOI CELOK

__Akozepes méretii telek kivalasztasaval a befektetd egyedi stra-
tégiat valositott meg. A nagy telkek, az eladasra fokuszalo t6keerds
beruhazok és a Budapest kiilsé keriileteiben épitkez6 kisebb cégek
kozott egy kozepes méret(i belvarosi telekre fejlesztett.
__ACorvin-negyed kozelségének koszonhetéen a magyar piacon
hosszi1 tavon is piacképes keresletet jelenté mobilis, kiilféldi munka-
vallalok és diakok jelentik a f6 bérl6i célcsoportot, [2] ezért a haz egy
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Abou-Abdou Tamds nagyon okos tervez,
az dltala tervezett Berzenczey utca 28.
tdrsashdz nagyon okos héz. Nagyon okos,
mert beruhdzéként olyan helyet vélasz-
tott, ahol a ferencvdrosi rehabilitécié jol
kigondolt és végigvitt térténeti beépitése
élhetd vdarosi kérnyezetet ad. A terv ész-
szer(ien és j6l élhet8en haszndlja ki a tdjo-
l&s, oz utca és az intim belsé kert adta
lehet8ségeket. A megvalésitds folyama-
tat min8ség- és kdltséghatékonyan irg-
nyitotta a tervezd, hiszen a lebonyolitd,

a kivitelezést iranyité is 8 volt. Miutén az
lzemeltetést, a bérlakdsok kiaddsdatis é
végezte, igy a maga teljes komplex verti-
kumdban ki tudta haszndlni a szinergidkat.
A Berzenczey utcai tdrsashdz nemcsak
egy passzivhdza Tamdésnak, mely a jelen-
kori energiakrizisben 6nmagdban is elére-
mutatd, hanem olyan egységes és komplex
irdny, melyet érdemes megismerni és meg-
tanulni. | Nagy Csaba
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A | STO Lotusan MP vékonyvakolat
B | 25+5cm Multipor h8szigetelés
C | Bachl PIR hészigetels betét a vasbeton gerenddig
D | Porszérteziistsziirke zsaluzia, C profil
E | SchéckIsokorb KXT héhidmegszakité
F | llibruck TP300 szalag /irdnyitott h6mozgds lekezelése/
G | Prefafestettalulemez vizorr
H | Desmopolvizszigetelé rendszer
I | 28-18cmvasbeton erkélylemez 0
=
==
Nagyon sok szé esik napjainkban a fenntarthatésdagrél, de fdjéan kevés konk- @
rét példat, illetve ténylegesen megvaldsult épiletet tudunk hazénkban felmu- T
tatni. A fenntarthatésdg szdmomra a j6zan paraszti ész szerinti gondolkoddst D
is jelenti, és ennél a hdzndl engem kifejezetten megfogott az, hogy nincsen sem i
épitészetileg, sem gépészetileg (feleslegesen) tilbonyolitva az épiilet. Eppen
ellenkezéleg; az dtgondolt épitészeti megolddsokkal az emberkézpontisdag
keriil hangsulyba és nem a profitmaximalizalds, a gépészetnél a feleslegesen
talbonyolitott és ezdltal kdltséges rendszerek helyett az észszer(i és tényle-
gesen az energiahatékonysdgot szolgdlé berendezések lettek integrélva. Ez
a passzivhdz hosszi tdvra lett tervezve; élhetd belsé terekhez térsulnak az ult-
raalacsony rezsikéltségek, és mindez egy belvdarosi kézegben. Szdmomra ez
az épilet a fenntarthatésdg egyik jé iskolapélddja; j6l dtgondolt épitészet és
gépészet, kimagaslé energiahatékonysdg, hosszu életciklusra tervezés. A jé hir,
hogy felesleges tulbonyolitani a dolgokat, hisz észszer(i megolddsokkal igenis 09 Terasz csomopontja
kimagaslé eredmények érheték el, és ennek ékes példdja ez a hdzis. | Barta 10 Terasz a szomszéd
Zsombor, a Greenbors Consulting Kft. alapitd partnere, a HuGBG elndke feldl
hotel és egy bérhaz kozott van félaton. A projekt meg- __Haaz ehhez hasonl6 minéségii bérhazak szélesebb
tériilése a korabbi hazak tapasztalatait alapjan jol fel- tarsadalmi rétegek szamara is elérhetéek lennének,
mérheto, a tervezéskor becsiilt 16-20 éve a mostani feltehetéen néne a lakasmobilitas és vele a lakhatasi
inflacios kornyezetben 10-12 évre modosult. biztonsag. Erre alapozva gyarapodna a munkaerd-
piaci és csaladi kihivasokra dinamikusan reagalni
JELENTOSEGE képes haztartasok szama, ez pedig 6sszességében
__A cikkben bemutatott praktikakkal a tervezd csa- stabilabb tarsadalmat eredményezne. [3][4] A sziiksé-
pat képes volt az eladasra szant, de bérlakasként ges miszaki megoldaskészlet egy jelentds része latha-
iizemeltetett hazak mindségét meghalado épiiletet ter- téan mar rendelkezésre all.

vezni. Hoszszi1 tdvon, magas mindségti lakokornyezet
nydjt bérléinek, mikdzben iitemezhetd, kiszamithatd
karbantarthatosagot biztosit az iizemeltetd ¢és a tulaj-
donos szamara.
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