
ZEIT VA TIBOR : 

l a k ó t e r ü l e t e k v á r o s r e n d e z é s i 
m u t a t ó s z á m a i n a k e m p i r i k u s ü t õ n v a l ó 

m e g á l l a p í t á s a * 

A v á r o s r e n d e z é s i m u t a t ó s z á m o k e m p i r i k u s m ó d s z e r e k k e l t ö r t é n õ m e g -

á l l a p í t á s á n a k g o n d o l a t a — m i n t e g y m e l l é k t e r m é k k é n t — e g y g a z d a s á g i v o n a t -

k o z á s ú k u t a t ó m u n k a k a p c s á n m e r ü l t f e l . 

E z a g a z d a s á g i v o n a t k o z á s ú k u t a t ó m u n k a l á t s z ó l a g e g y s z e r û c é l t t û z ö t t 

m a g a e l é : n é p g a z d a s á g i t e r v e z é s s z á m á r a m e g k e l l e t t h a t á r o z n i — á l t a l á n o s 

é r v é n n y e l a l a k ó t e r ü l e t e k k o m p l e x b e r u h á z á s i k ö l t s é g é t . E t é m a f e l d o l g o -

z á s a s o r á n s o k p r o b l é m a v e t õ d ö t t f e l , k ö r ü l k e l l e t t h a t á r o l n i a k o m p l e x b e r u -

h á z á s i k ö l t s é g f o g a l m á t é s m e g k e l l e t t h a t á r o z n i , h o g y m i t t e k i n t ü n k l a k ó -

t e r ü l e t n e k . A k u t a t á s s z e m p o n t j á b ó l a lakóterületnek t e k i n t e t t f o g a l o m m e g -

h a t á r o z á s a u t á n s o r k e r ü l t a z alkotó elemek t e r ü l e t i v i s z o n y a i n a k v i z s g á l a t á r a 

é s a z a l k o t ó e l e m e k ö s s z e f ü g g é s é t b i z t o s í t ó törvényszerûség m e g á l l a p í t á s á r a . 

E z a z u t ó b b i m u n k a v e t e t t e f e l a z e d d i g i v á r o s r e n d e z é s i m u t a t ó s z á m o k f e l ü l -

v i z s g á l a t á n a k s z ü k s é g e s s é g é t . A k o r á b b i — r é s z b e n r e n d e l e t e k b e n i s r ö g z í t e t t — 

m u t a t ó s z á m o k e l l e n õ r z é s é t e l s õ s o r b a n a v á r o s r e n d e z é s i v o n a t k o z á s ú i g é n y e k 

r o h a m o s n ö v e l é s e i n d o k o l j a . A z i g é n y e k v á l t o z á s á n á l e l é g u t a l n i a r r a , h o g y a 

k o r á b b i m û s z a k i m u t a t ó s z á m o k 2 0 s z e m é l y g é p k o c s i / 1 0 0 0 l a k o s g k . - s û r û s é g 

a l a p o n á l l t a k é s a z á l l ó f o r g a l m i i g é n y e k e t e n n e k m e g f e l e l õ e n a l a k í t o t t á k k i . 

A k o r s z e r û v á r o s r e n d e z é s i t e r v e k 7 5 g k . / 1 0 0 0 l a k o s , i l l . 3 2 0 g k . / l O O O l a k o s n a k 

m e g f e l e l õ k ö z l e k e d é s i t e r ü l e t e t b i z t o s í t a n a k . H i n n é k a z i g é n y b e l i v á l t o z á s n a k 

t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i v o n a t k o z á s a i i g e n j e l e n t õ s e k . A 2 0 g k . / 1 0 0 0 f õ g k . - e l l á -

t o t t s á g t e r ü l e t i g é n y e — á l l ó f o r g a l o m s z e m p o n t j á b ó l — é s a 3 2 0 g k . / 1 0 0 0 f õ 

g k . - e l l á t o t t s á g t e r ü l e t i g é n y e — u g y a n e b b õ l a s z e m p o n t b ó l — t i z e n h a t s z o r o s 

n ö v e k e d é s t j e l e n t e n e . K n n e k a t e r ü l e t n ö v e k e d é s n e k a l a k s û r û s é g r e é s e z e n 

k e r e s z t ü l a k o m p l e x b e r u h á z á s i k ö l t s é g e k r e v a l ó h a t á s á t m e g k e l l v i z s g á l n i . 

A v á r o s r e n d e z é s i i g é n y e k n ö v e k e d é s i t é m á j á h o z t a r t o z i k — t ö b b e k k ö z ö t t -

a z i n t é z m é n y e k b e n t ö r t é n t v á l t o z á s i s . í g v p l . k o r á b b a n a z ü z l e t e k e t , k i s i p a r i 

m û h e l y e k e t s t b . g y a k r a n a l a k ó é p ü l e t e k f ö l d s z i n t j é n — t e h á t k ü l ö n t e r ü l e t -

f o g l a l á s n é l k ü l — h e l y e z t é k e l . A m a i v á r o s r e n d e z é s i t e r v e k b e n - a v á r o s k ö z -

p o n t i é s a r e k o n s t r u k c i ó s t e r ü l e t e k e t k i v é v e — a z e l l á t á s i i n t é z m é n y e k e t é s 

s z o l g á l t a t á s i l é t e s í t m é n y e k e t l e g i n k á b b ö n á l l ó é p ü l e t b e h e l y e z i k e l é s e n n e k 

k ö v e t k e z t é b e n k ü l ö n t e r ü l e t e t f o g l a l n a k l e . E h h e z a t é m á h o z k a p c s o l ó d i k m é g 

a k ö z é p i s k o l a i o k t a t á s e l v e i b e n b e k ö v e t k e z e t t v á l t o z á s i s é s m a m á r ú g y l e h e t 

t e k i n t e n i , h o g y — e g y e s e s e t e k b e n — a z e d d i g i a l a p f o k ú k ö z i n t é z m é n y e k ö s s z e s 

*  A köz lemények legutóbbi számában közö l tük Brenner J á n o s basonló t é m á j ú 
t anu lmányá t . Je len t a n u l m á n y az igen jelentõs p rob lemat i ká t más megközelí téssel 
t á r j a fel. Ezér t e lsõsorban módszer tan i szempontbó l vé l tük szükségesnek közlését, ez 
esetben is azzal a megjegyzéssel , hogy a számszerû végeredmények a ki induló a d a t o k 
módosulásátó l függõen vá l tozha tnak . (Sz.) 
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t e r ü l e t e a k ö z é p i s k o l a t e r ü l e t é v e l i s n ö v e k s z i k . A z e m b e r i i g é n y e k v á r h a t ó 

e m e l k e d é s e t o v á b b i i n t é z m é n y e k h e l y é n e k — t a r t a l é k t e r ü l e t e k n e k — b i z t o -

s í t á s á t k í v á n j a m e g a v á r o s r e n d e z õ t õ l é s e z e k m i n d ú j a b b t e r ü l e t e t i g é n y e l n e k . 

A f e n t p é l d a k é n t f e l s o r o l t v á r o s r e n d e z é s i i g é n y n ö v e k e d é s m i n d e g y i k e 

feszíti, tágítja a lakóterület teljes területét anélkül, hogy a lakosok száma emelkedne. 
E z l é n y e g é b e n a b r u t t ó l a k s û r û s é g f o k o z a t o s csökkenésére v e z e t . 

R é g e b b e n a v á r o s r e n d e z é s i t e r v e k t e r ü l e t i f e l o s z t á s á n á l v i s z o n y l a g k i s 

r é s z e s e t t a z u t a k r a , k ö z i n t é z m é n y e k r e , k ö z e l l á t á s i i n t é z m é n y e k r e é s s z o l -

g á l t a t á s i l é t e s í t m é n y e k r e é s a terület legnagyobb részét a lakóházcsoportok által 
elfoglalt terület képezte. T á v l a t b a n e z a t e r ü l e t i f e l o s z t á s n a g y m é r t é k b e n m ó d o -

s u l n i f o g , m e r t a k ö z l e k e d é s i t e r ü l e t ( k o c s i u t a k , g y a l o g u t a k , l a k ó é p ü l e t e k h e z 

t a r t o z ó p a r k o l ó h e l y e k , i n t é z m é n y e k h e z t a r t o z ó p a r k o l ó h e l y e k , k i s - é s n a g y -

g a r á z s o k s t b . ) , k ö z i n t é z m é n y t e r ü l e t , e l l á t á s i i n t é z m é n y é s s z o l g á l t a t á s i l é t e -

s í t m é n y t e r ü l e t e k , v a l a m i n t a t á v l a t i i n t é z m é n y e k r é s z é r e b i z t o s í t a n d ó t a r t a -

l é k t e r ü l e t e k , t o v á b b á a k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t e k a z eddiginél lényegestn 
több területet foglalnak le a teljes tervezési területbõl é s s z á z a l é k o s a n s o k k a l k e v e -

s e b b t e r ü l e t r é s z m a r a d a l a k ó h á z c s o p o r t o k t e r ü l e t é r e . Ennek következménye 
a bruttó laksûrûség távlati csökkenése. 

E n n e k a t a n u l m á n y n a k egyik fõ célja, hogy a bruttó laksûrûséget 
f i g y e l e m m e l a n ö v e k v õ v á r o s r e n d e z é s i i g é n y e k r e — meghatározza. 

A k o m p l e x b e r u h á z á s i k ö l t s é g a k ü l ö n f é l e e l e m e k k ö l t s é g e i n e k ö s s z e -

a d á s á b ó l a d ó d i k . A t e r ü l e t i e l e m e k k ö l t s é g e i ( p l . k ö z l e k e d é s i t e r ü l e t e k , z ö l d -

t e r ü l e t e k ) l é n y e g e s e n b e f o l y á s o l j á k a k o m p l e x b e r u h á z á s i k ö l t s é g e k a l a k u l á s á t 

é s e z é r t a t e r ü l e t i e l e m e k v á l t o z á s á n a k v i z s g á l a t á r a , a z ö s s z e f ü g g é s e k k e r e s é -

s é r e , é s a z i g é n y e k v á l t o z á s a k ö v e t k e z t é b e n b e á l l ó m ó d o s u l á s á r a , i g e n n a g y 

f i g y e l m e t k e l l f o r d í t a n i . 

A m u t a t ó s z á m o k m e g h a t á r o z á s á h o z t ö b b f é l e m ó d s z e r t l e h e t f e l h a s z n á l n i . 

A z e g y i k m ó d s z e r a t i s z t á n matematikai a l a p o n á l l ó t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó -

s z á m k e r e s é s , a h o l a z e g y e s t é n y e z õ k e g y m á s k ö z ö t t i ö s s z e f ü g g é s é t b i z o n y o s 

f e l t é t e l e z e t t e l h a t á r o z á s o k a l a p j á n — k é p l e t e k , m a t e m a t i k a i f o r m u l á k s e g í t -

s é g é v e l f e j e z i k k i é s h a t á r o z z á k m e g . I d e t a r t o z i k m é g a z a m ó d s z e r i s , a m i k o r 

n é h á n y t i p i k u s e s e t r e v o n a t k o z ó , c s a k elemi részeket feltáró, b e é p í t é s i v á z l a t 

k é s z ü l é s a z o k e r e d m é n y e a m a t e m a t i k a i f o r m u l á b a n k i f e j e z é s r e j u t . E z t 

a m a t e m a t i k a i m e g h a t á r o z ó m ó d s z e r t t ö b b h a z a i é s k ü l f ö l d i m u n k á b a n m e g -

t a l á l h a t j u k é s l é n y e g é b e n í g y k é s z ü l t e k a z e d d i g i h a z a i t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i 

m u t a t ó s z á m o k i s . A m á s o d i k m ó d s z e r a z , h o g y elméleti tervek k é s z ü l n e k 

n a g y o b b ö s s z e f ü g g õ l a k ó t e r ü l e t r e , i l l . e g é s z t e l e p ü l é s r e ( e l s õ s o r b a n a z a l a p e l v e k 

t i s z t a s á g á n a k b e t a r t á s á v a l ) é s e z e n e l m é l e t i t e r v e k e r e d m é n y e i b õ l k ö v e t k e z t e t -

n e k a t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó s z á m o k r a . A h a r m a d i k m ó d s z e r a z , b o g v 

gyakorlati tervek — e s e t l e g e g y s é g e s í t e t t , m o d e l l e s í t e t t g y a k o r l a t i t e r v e k -

l e m é r é s é b õ l á l l a p í t j á k m e g a t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó k a t . 

M a g u n k r é s z é r õ l a f e n t f e l s o r o l t h á r o m l e h e t õ s é g k ö z ü l e l v e t e t t ü k a m a t e -

m a t i k a i m ó d s z e r t é s a z e m l í t e t t m á s o d i k é s h a r m a d i k m ó d s z e r e g y e s í t é s é b õ l 

k í s é r e l t ü k m e g a t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó s z á m o k m e g h a t á r o z á s á t . E z t a z 

e m p i r i k u s m ó d s z e r t ú g y h a j t o t t u k v é g r e , h o g y e l m é l e t i t e r v e k e t k é s z í t e t t ü n k 

( e l v i m o d e l l e s í t e t t t e r v e k e t ) é s g y a k o r l a t i t e r v e k e t e g y s é g e s í t e t t ü n k ( g y a k o r -

l a t i m o d e l l e s í t e t t t e r v e k e t ) é s a z í g y a d ó d ó k é t f a j t a t e r v s o r o z a t b ó l k ö v e t k e z -

t e t t ü n k a m u t a t ó s z á m o k r a .1 A m a t e m a t i k a i m ó d s z e r t a z é r t h a g y t u k k i a k u t a -

1 A model les í te t t te rvek a VÁROSTEKV-ben és a BUVÁTI -ban készü l tek . 
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t á s u n k b ó l , m e r t ú g y v é l t ü k , h o g y a s z á m t a l a n t é n y e z õ é s a z o k v á l t o z á s á n a k 

k é p l e t e k b e n v a l ó f o g l a l á s a m e g b í z h a t ó a n n e m l e h e t s é g e s . A z e m p i r i k u s m ó d -

s z e r t a z é r t v á l a s z t o t t u k , m e r t ú g y v é l t ü k , h o g v a z m e g b i z h a t ó b b é s s z e m l é l e -

t e s e b b . A f e l a d a t o t g e o m e t r i a i v a r i á c i ó s f e l a d a t n a k f o g t u k f e l , m e r t a z e g y e s 

t e r ü l e t i e l e m e k v á l t o z á s á t j e l e n t õ s e n b e f o l y á s o l j a a z é p ü l e t e k , u t a k , p a r k o l ó -

h e l y e k , i n t é z m é n y e k s t b . g e o m e t r i a i e l h e l y e z é s e . E z e k e t a v a r i á c i ó k a t m a t e m a -

t i k a i k é p l e t e k b e n k i f e j e z n i n e m t u d t u k é s a v á l a s z t o t t e m p i r i k u s k u t a t á s i 

m ó d s z e r t t a l á l t u k c é l r a v e z e t õ b b n e k . 

M i n d e z e n v i z s g á l a t o k h á t t e r é b e n é s m o z g a t ó e r e j e k é n t a g a z d a s á g o s s á g 

k é r d é s e á l l . G a z d a s á g o s s á g i s z e m p o n t b ó l a l a k s û r û s é g i é r t é k e k n ö v e k e d é s é b õ l 

s z á r m a z ó g a z d a s á g i e l õ n y n e m c s a k e l l e n s ú l y o z n i k é p e s a m a g a s a b b é p ü l e t e k 

f a j l a g o s k ö l t s é g é t , h a n e m c s ö k k e n t h e t i a l a k ó t e r ü l e t k o m p l e x b e r u h á z á s i 

k ö l t s é g é t . 

Szintek siamn 

1. ábra 

A z 1 . á b r a a z e g y f õ r e e s õ k ö l t s é g e k h o z z á v e t õ l e g e s a l a k u l á s á t m u t a t j a . 

A z I . j e l û e g y e n e s a k ö z i n t é z m é n y e k , k ö z e l l á t á s i i n t é z m é n y e k , s z o l g á l t a t á s i 

l é t e s í t m é n y e k , g a r á z s o k s t b . k ö l t s é g é t k é p v i s e l i . E z e k n e k a k ö l t s é g e k n e k e g v 

f õ r e v o n a t k o z t a t o t t h á n y a d a k ö z e l á l l a n d ó n a k t e k i n t h e t õ . A I I . j e l û e n y h e 

í v e l é s t m u t a t ó v o n a l a z ú t é p í t é s , a t e r ü l e t h a t á r á n b e l ü l j e l e n t k e z õ k ö z m û v e s í -

t é s , t e r e p r e n d e z é s , k e r t é s z e t i k i a l a k í t á s , t e r ü l e t m e g s z e r z é s s t b . k ö l t s é g é n e k e g y 

f õ r e e s õ v á l t o z á s á t m u t a t j a a b r u t t ó l a k s û r û s é g , i l l . a s z i n t s z á m o k f ü g g v é n y é -

b e n . A I I . j e l û v o n a l h a t á r o z o t t t e n d e n c i á j á b ó l k ö v e t k e z t e t h e t ü n k a r r a , h o g y 

e z e k területeinek, i l l . a költségeknek e g y f õ r e e s õ r é s z e i g e n szoros összefüggést 
mutat a laksûrûséggel. A I I . j e l û v o n a l l e j t é s é n e k p o n t o s m e g h a t á r o z á s a n e m -

c s a k v á r o s r e n d e z é s i , h a n e m n é p g a z d a s á g i k é r d é s i s . A m e n n y i b e n a I I . j e l û 
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v o n a l l e j t é s é n e k m é r t é k é t , i l l . a z e z z e l ö s s z e f ü g g õ v á r o s r e n d e z é s i t e r ü l e t f e l -

h a s z n á l á s i m u t a t ó s z á m o k a t m e g t u d j u k h a t á r o z n i , é s e z m e g f e l e l a z á b r á b a n 

j e l ö l t v i s z o n y o k n a k , ú g y a z ö s s z k ö l t s é g e t á b r á z o l ó I I I . j e l û v o n a l a r r a u t a l , 

h o g y e l õ n y ö s a d r á g á b b k ö z é p m a g a s l a k ó é p ü l e t e k t e l e p í t é s e , m i n t a z e d d i g 

l e g e l õ n y ö s e b b n e k t a r t o t t 5 s z i n t e s l a k ó h á z a k é p í t é s e . 

A k o m p l e x b e r u h á z á s i k ö l t s é g e k k u t a t á s a n e m t á r g y a e t a n u l m á n y n a k , 

d e f o n t o s n a k t a r t o t t u k b e m u t a t n i , h o g y e g y e s k ö l t s é g e l e m e k — e l s õ s o r b a n 

a t e r ü l e t e k f e l t á r á s á r a v o n a t k o z ó k ö l t s é g e k — s z o r o s ö s s z e f ü g g é s b e n v a n n a k 

a b r u t t ó l a k s û r û s é g v á l t o z á s á v a l . A f i g y e l m e t k í v á n t u k f e l h í v n i a r r a , h o g y 

a p o n t o s t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó s z á m é r t é k e k m e g h a t á r o z á s á n a k l é n y e g e s 

k ö l t s é g k i h a t á s a v a n . 

A t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó s z á m o k k u t a t á s a e l õ t t m e g k e l l e t t h a t á -

r o z n i , h o g y m i t t e k i n t ü n k l a k ó t e r ü l e t n e k . A n n a k e l l e n é r e , h o g y e l v b e n l a k ó -

t e r ü l e t a l a t t a t e l e p ü l é s , a v á r o s t e l j e s t e r ü l e t é t é r t j ü k ( i p a r t e r ü l e t e k n é l k ü l ) , 

m é g i s e t a n u l m á n y s z e m p o n t j á b ó l s z û k í t e t t ü k a l a k ó t e r ü l e t f o g a l m á t é s a z t 

e g y — n é g v l a k ó k ö r z e t ( s z o m s z é d s á g i e g y s é g ) n a g y s á g ú , e l s õ s o r b a n l a k á s o k 

e l h e l y e z é s é r e s z o l g á l ó t e r ü l e t m e g n e v e z é s é r e f o g l a l t u k l e . A t a n u l m á n y t n e m 

t e r j e s z t e t t ü k k i a z o k r a a t e r ü l e t e k r e , a h o l r e g i o n á l i s , v á r o s i s t b . j e l e n t õ s é g û 

i n t é z m é n y e k v a n n a k , é s n e m v o n a t k o z i k a t a n u l m á n y a 3 s z i n t n é l a l a c s o n y a b b 

l a k ó é p ü l e t e k k e l b e t e l e p í t e t t t e r ü l e t e k r e s e m . A l a k ó t e r ü l e t f o g a l m á n a k e z a z 

ö n k é n y e s s z û k í t é s e c s a k a t a n u l m á n y s z e m p o n t j á b ó l t ö r t é n t m e g . T e k i n t e t t e l 

a r r a , h o g y a r e k o n s t r u k c i ó s t e r ü l e t e k t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó i v a l ó s z í n û -

l e g e l t é r n e k a z ú j t e r ü l e t e k f e l t á r á s á r a v o n a t k o z ó m u t a t ó s z á m o k t ó l é s a b e v e -

z e t õ b e n h i v a t k o z o t t g a z d a s á g i t a n u l m á n y e z e k k e l a t e r ü l e t e k k e l n e m f o g l a l -

k o z o t t , a t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s r a v o n a t k o z ó m u t a t ó s z á m o k a r e k o n s t r u k c i ó s 

t e r ü l e t e k r e n e m k e r ü l t e k k i d o l g o z á s r a . 

A l a k ó t e r ü l e t i t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó k m e g h a t á r o z á s á h o z k o r s z e r û 

n o r m á k a l a p j á n b i z t o s í t o t t u k a z e l l á t á s k i e l é g í t é s é t . A z e m p i r i k u s m ó d s z e r e k -

k e l v a l ó m é r é s ú g y t ö r t é n t , h o g y k o n k r é t b e r u h á z á s r a s z á n t , j e l e n t õ s l a k á s -

v o l u m e n t k é p v i s e l õ r e n d e z é s i t e r v e k e t v á l o g a t t u n k k i é s a z o k a t a z e r e d e t i 

t e r v e z õ i k o n c e p c i ó m e g t a r t á s á n a k f i g y e l e m b e v é t e l é v e l egységesítettük. E m u n k a 

s o r á n t e h á t g y a k o r l a t i t e r v e k b õ l , m e l y e k h e l y e s e n t ü k r ö z i k a v a r i á c i ó b ó l 

k e l e t k e z õ a d o t t s á g o k a t , „ m o d e l l e s í t e t t g y a k o r l a t i t e r v e k e t " á l l í t o t t u n k e l õ . 

E z e n t e r v e k b õ l a d ó d ó e r e d m é n y e k e t „ m o d e l l e s í t e t t e l v i t e r v e k k e l " t o v á b b 

f i n o m í t o t t u k . A m o d e l l e s í t e t t e l v i t e r v e k — m e l y e k n e m k o n k r é t é p í t é s i t e r ü -

l e t r e k é s z ü l t e k — e g y - e g y m e g h a t á r o z o t t r é s z f e l a d a t k u t a t á s á r a i r á n y u l t a k . 

A m o d e l l e s í t e t t g y a k o r l a t i t e r v e k é s a m o d e l l e s í t e t t e l v i t e r v e k együttesébõl 
k é p e z t ü k a z o k a t a t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó s z á m o k a t , m e l y e k r õ l ú g y v é l -

j ü k , h o g y a z e l k ö v e t k e z õ i d õ s z a k b a n h a s z n á l h a t ó k l e s z n e k é s k i f e j e z i k a v á r o s -

r e n d e z é s g a z d a s á g o s s á g f e l é v a l ó t ö r e k v é s é t . 

A z e d d i g i v á r o s r e n d e z é s i m u t a t ó k n e m a d t a k a 6 á t l a g s z i n t f e l e t t i l a k ó -

é p ü l e t e k k e l t e l e p í t e t t b e é p í t é s r e é r t é k e k e t . A k ö z é p m a g a s é s m a g a s l a k ó é p ü -

l e t e k n e k a v á r o s r e n d e z é s i t e r v e k b e n v a l ó m e g j e l e n é s e p a r a n c s o l ó a n e l õ í r j a , 

h o g y e z e k n e k a z é p ü l e t t í p u s o k n a k a m u t a t ó s z á m o k r a g y a k o r o l t m ó d o s í t ó 

h a t á s á t i s v i z s g á l j u k . 

A t e r v e k k i é r t é k e l h e t õ s é g e é s ö s s z e h a s o n l í t h a t ó s á g a é r d e k é b e n , m i n d 

a „ m o d e l l e s í t e t t g y a k o r l a t i t e r v e k e t " , m i n d a z „ e l v i m o d e l l e s í t e t t t e r v e k e t " 

egységesítettük a z a l á b b i e l v e k a l a p j á n : 

- G y a k o r l a t i m o d e l l e s í t e t t t e r v e k a I I I . 5 é v e s t e r v i d õ s z a k b e r u h á z á -

s a i r a k é s z í t e t t k o n k r é t r é s z l e t e s t e r v e k f e l h a s z n á l á s á v a l k é s z ü l t e k . 
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- A z e l v i m o d e l l e s í t e t t t e r v e k l e g a l á b b e g v s z o m s z é d s á g i e g y s é g r e 

( l a k ó k ö r z e t r e ) k é s z ü l t e k . 

- A m o d e l l e s í t e t t t e r v e k k i e l é g í t i k a l a k o s s z á m h o z t a r t o z ó i n t é z m é n y e k , 

k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t , m o z g ó - é s á l l ó f o r g a l m i t e r ü l e t e k i g é n y é t . 

— A z á l t a l á n o s i s k o l á k t e r ü l e t i g é n y é n e k m e g á l l a p í t á s á n á l a l a k o s s á g 

1 3 - 1 4 % - a t a n k ö t e l e s , 3 0 , i l l . 3 5 f õ s t a n t e r m e k b e n e l h e l y e z v e . 

— A k ö z é p i s k o l á k t e r ü l e t i g é n y é n e k m e g á l l a p í t á s á n á l a l a k o s s á g 6 — 

7 % - a t a n k ö t e l e s , 3 5 — 4 0 f õ s t a n t e r e m b e n e l h e l y e z v e ( a t a n k ö t e l e s e k 5 0 % - a 

a l a k ó t e r ü l e t e n belül n y e r k i e l é g í t é s t , a m á s i k 5 0 % - a a v á r o s m á s t e r ü l e t é n , 

a z á l t a l á n o s r e n d e z é s i t e r v s z e r i n t e l h e l y e z v e ) . 

— A b ö l c s õ d é k t e r ü l e t i g é n y é n e k m e g á l l a p í t á s á n á l a l a k o s s á g 1 , 8 % - á t 

v e t t ü k a f é r õ h e l y i g é n y m e g á l l a p í t á s á n á l . 

A z ó v o d á k t e r ü l e t i g é n y é n e k m e g á l l a p í t á s á n á l a l a k o s s á g 4 % - á t v e t -

t ü k s z á m í t á s b a . 

— A k ö z l e k e d é s i t e r ü l e t i g é n y m e g á l l a p í t á s á n á l 1 0 0 g k . / 1 0 0 0 f õ l a k o s 

e l l á t o t t s á g o t v e t t ü n k f i g y e l e m b e , ú g y h o g y a z ö s s z e s g é p k o c s i a l a k ó t e r ü l e t e n 

b e l ü l p a r k o l h a t é s e z e n t ú l m e n õ e n a g é p k o c s i k 6 6 % - a g a r á z s b a n i s e l h e l y e z h e t õ . 

A k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t t e r ü l e t i g é n y é t a b r u t t ó l a k s û r û s é g t õ l 

f ü g g õ e n á l l a p í t o t t u k m e g 2 , 0 0 m ' - ' / f õ é s 3 , 5 0 m 2 / f õ é r t é k e k k ö z ö t t . 

— A l a k ó é j i ü l e t e k k ö z ö t t i l é g t é r a r á n y o k é s á t l á t á s i t á v o l s á g o k s z a b á -

l y o z á s á n á l f i g y e l e m b e v e t t ü k a t á j o l á s t é s a z é p ü l e t e k n e k e g y m á s h o z v a l ó 

h e l y z e t é t : 

è ) P á r h u z a m o s s á v o s é p ü l e t e k k ö z ö t t a l é g t é r a r á n y 1 : 2 , h a a z e g y m á s -

s a l s z e m b e n f e k v õ o l d a l a k t ö b b , m i n t 2 0 m - r e l f e d i k e g y m á s t . 

b ) P á r h u z a m o s s á v o s é p ü l e t e k k ö z ö t t a l é g t é r a r á n y 1 : 1 , 5 , h a a z e g y -

m á s s a l s z e m b e n f e k v õ h o m l o k z a t o k k e v e s e b b , m i n t 2 0 m - r e l f e d i k e g y m á s t . 

e ) P á r h u z a m o s s á v o s é j i ü l e t e k k ö z ö t t a l é g t é r a r á n y 1 : 1 , 5 , h a a z é p ü l e -

t e k h o s s z t e n g e l y e é s z a k k e l e t — d é l n v u g a t , i l l . é s z a k n y u g a t — d é l k e l e t i r á n y o k -

t ó l l e g f e l j e b b 2 ( 1 — 2 0 ° - k a l t é r e l . 

d ) A f e n t i e s e t e k b e n a t á v o l s á g 2 0 m - n é l k e v e s e b b n e m l e h e t . 

e ) S á v h á z a k , p o n t h á z a k , k o c k a h á z a k k ö z ö t t a t á v o l s á g 2 0 m - n é l k e v e -

s e b b n e m l e h e t . 

f ) S á v h á z é s a z e l õ t t e e l h e l y e z e t t j i o n t h á z , k o c k a h á z , v a g y a r á m e r õ l e -

g e s s á v h á z v é g f a l a k ö z ö t t a l é g t é r a r á n y 1 : 1 , d e 2 0 m - n é l k e v e s e b b n e m l e h e t . 

A l é g t é r a r á n y s z á m í t á s á n á l a s á v h á z m a g a s s á g á t k e l l f i g y e l e m b e v e n n i . 

g ) A v é g f a l a k k ö z ö t t i t á v o l s á g o k : a b l a k o s v é g f a l e s e t é n 2 0 m , a b l a k n é l -

k ü l i v é g f a l e s e t é n 1 5 m m i n i m u m . 

— A l a k ó é p ü l e t e k m i n i m á l i s t á v o l s á g a a z e g y e s t e r ü l e t i e l e m e k t õ l : 

a ) f o r g a l m i é s g y û j t õ ú t s z e g é l y é t õ l 7 , 5 m , 

b ) l a k ó ú t é s j i a r k o l ó h e l y s z e g é l y é t õ l 5 , 0 m , 

c . ) i n t é z m é n y t e l e k h a t á r á t ó l 1 0 m , 

d ) f ö l d s z i n t e s i n t é z m é n y é j i ü l e t t õ l 1 0 m , 

e ) e m e l e t e s i n t é z m é n y é j i ü l e t n é l a z i n t é z m é n y m a g a s s á g á n a k 2 , 5 -

s z ö r ö s e , 

f ) k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t t õ l 1 0 m . 

M e g k ö z e l í t é s i t á v o l s á g o k : 

a ) l a k ó é j i ü l e t k a j i u j a é s a k o c s i ú t v a g y p a r k o l ó h e l y s z e g é l y e k ö z ö t t 

3 0 m ( k i v é t e l e s e n 6 0 m ) , 

b ) i n t é z m é n y ü z e m i b e j á r a t a é s k o c s i ú t v a g y p a r k o l ó h e l y s z e g é l y e k ö -

z ö t t 3 0 m - n é l k e v e s e b b t á v o l s á g n e m l e h e t , 



c ) l a k ó é p ü l e t e k h e z é s a z i n t é z m é n y e k h e z t a r t o z ó g é p k o c s i - p a r k o l ó -

h e l y e k k ö z ö t t 2 0 0 , i l l . 1 5 0 m , 

d ) l a k ó é p ü l e t e k é s f ö l d s z i n t e s s o r g a r á z s o k k ö z ö t t 2 0 0 m , 

e ) l a k ó é p ü l e t e k é s e m e l e t e s g a r á z s o k k ö z ö t t 3 0 0 m - n é l n a g y o b b t á v o l -

s á g n e m l e h e t . 

— A k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t k i a l a k í t á s á n á l a t e r ü l e t 3 / 4 r é s z é t ö s s z e -

f ü g g õ e n k e l l m e g t e r v e z n i , ú g y h o g y a l e g k i s e b b s z é l e s s é g 3 0 m - n é l k e v e s e b b 

n e m l e h e t , a f e n n m a r a d ó 1 / 4 r é s z t n e m k e l l ö s s z e f ü g g õ e n k i a l a k í t a n i , d e l e g -

k i s e b b s z é l e s s é g e 1 0 m a l á n e m c s ö k k e n h e t . 

- A s z a b a d t e r ü l e t e k l e g a l á b b f e l e o l y a n t e r ü l e t e t a l k o s s o n , m e l y n e k 

l e g k i s e b b s z é l e s s é g e 2 0 m - n é l k e v e s e b b n e m l e h e t , é s á l t a l á b a n ú g v k e l l k i a l a k í -

t a n i a s z a b a d t e r ü l e t e k e t , h o g y a l a k ó é p ü l e t n e k a r r a a z o l d a l á r a e s s e n , a h o l 

a g y e r m e k e k j á t s z ó t e r ü l e t e i t a m o z g ó - é s á l l ó f o r g a l o m k e v é s b é z a v a r j a . 

A m û s z a k i m u t a t ó s z á m o k — t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó s z á m o k 

s z e m p o n t j á b ó l a t e l j e s t e r v e z é s i t e r ü l e t e t — s a j á t o s t u l a j d o n s á g a i k m i a t t — 

k é t c s o p o r t r a o s z t o t t u k f e l , m é g p e d i g : 

a ) o l y a n t e r ü l e t i e l e m e k r e , m e l y e k n é l a z e g y f õ r e e s õ t e r ü l e t h á n y a d — 

f a j l a g o s é r t é k — erõteljesen csökken, ha a bruttó laksûrûség növekszik és 
b ) o l y a n t e r ü l e t i e l e m e k r e , m e l y e k n é l a z e g y f õ r e e s õ t e r ü l e t h á n y a d 

f a j l a g o s é r t é k — közel állandónak tekinthetõ é s c s a k k i s m é r t é k b e n f ü g g a b r u t t ó 

l a k s û r û s é g v á l t o z á s á t ó l . 

M i n d k é t c s o p o r t r a v o n a t k o z i k a z , h o g y a z e g y e s t e r ü l e t i e l e m e k e g y f õ r e 

e s õ t e r ü l e t h á n y a d a — f a j l a g o s é r t é k e — b i z o n y o s m é r t é k i g f ü g g h e t a l a k ó -

t e r ü l e t l a k o s s z á m á n a k v o l u m e n é t õ l i s . 

A z e l s õ c s o p o r t b a a z o k a t a t e r ü l e t i e l e m e k e t s o r o l j u k , a m e l y e k n é l a z 

e g y f õ r e e s õ é r t é k h á n y a d ú g y v á l t o z i k , h o g y nagyobb bruttó laksûrûséghez kis 
fajlagos érték, kisebb bruttó laksûrûséghez nagy fajlagos érték tartozik. E z e k a t e r ü -

l e t i e l e m e k : 

— a m o z g ó f o r g a l o m , 

— a l a k ó é p ü l e t e k h e z t a r t o z ó p a r k o l ó h e l y e k , 

— a g é p k o c s i t á r o l ó k , 

— a s z a b a d t e r ü l e t é s 

— a l a k ó é p ü l e t e k á l t a l e l f o g l a l t b e é p í t e t t f a j l a g o s t e r ü l e t e k . 

A m á s o d i k c s o p o r t b a a z o k a t a t e r ü l e t i e l e m e k e t s o r o l j u k , a m e l y e k n é l a z 

e g y f õ r e e s õ é r t é k l i á n y a d ú g y v á l t o z i k , h o g y az alacsony és magas bruttó lak-
sûrûséghez közel állandó érték tartozik é s a v á l t o z á s t n e m a b r u t t ó l a k s û r û s é g 

o k o z z a , h a n e m a l a k ó t e r ü l e t e k l a k o s s z á m á n a k n ö v e k e d é s e v a g y c s ö k k e n é s e . 

E z e k a t e r ü l e t i e l e m e k : 

— - a k ö z i n t é z m é n y e k t e r ü l e t e , 

— a t á v l a t i i n t é z m é n y e k t a r t a l é k t e r ü l e t e , 

— a k ö z e l l á t á s i é s s z o l g á l t a t á s i l é t e s í t m é n y e k t e r ü l e t e , é s 

— a z i n t é z m é n y e k h e z t a r t o z ó p a r k o l ó h e l y e k f a j l a g o s t e r ü l e t e . 

A k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t e g y i k c s o p o r t b a s e m s o r o l h a t ó , m e r t n a g y 

b r u t t ó l a k s û r û s é g h e z n a g y , k i s b r u t t ó l a k s ü r û s é g h e z k i s f a j l a g o s é r t é k t a r t o -

z i k . 

A f e n t i e l e m e k ö s s z e g e a d j a a t e l j e s b r u t t ó t e r v e z é s i t e r ü l e t e t , i l l . a z e g y 

f õ r e e s õ t e r ü l e t i h á n y a d o s o k — f a j l a g o s t e r ü l e t e k — ö s s z e g e a d j a a z e g y f õ r e 

e s õ b r u t t ó t e r v e z é s i t e r ü l e t n a g y s á g á t , v a g y i s 

Tb = Tu + Tép + Tg + Tz + Tsz + Té + Ti + Tt + Tû + Tip, 
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i l l e t v e 

tb = tu + tép + tg + tz + tsz + té + ti + tt + tü + tip. 

A v i z s g á l a t s z e m p o n t j á b ó l a m o z g ó f o r g a l o m t e r ü l e t é t ( T u ) k o c s i -

u t a k (Tku) é s g y a l o g u t a k (Tgyu), a t á r o l ó h e l y e k (Tg) t e r ü l e t é t f ö l d s z i n t e s 

k i s g a r á z s o k (T/cg) é s e m e l e t e s n a g y g a r á z s o k (Tng) t e r ü l e t é r e o s z t o t t u k f e l . 

A f e n t i j e l ö l é s e k a l a t t a k ö v e t k e z õ k é r t e n d õ k : 

T b , i l l .  tb = t e l j e s b r u t t ó t e r v e z é s i t e r ü l e t , i l l . a z e g v f õ r e e s õ b r u t t ó 

t e r v e z é s i t e r ü l e t , 

T u , i l l .  tu = m o z g ó f o r g a l o m t e r ü l e t e i , 

T k u , i l l .  tku = k o c s i u t a k t e r ü l e t e i , 

Tgyu, i l l .  tgyu = g y a l o g u t a k t e r ü l e t e i , 

T é p , i l l .  t é p = l a k ó é p ü l e t e k h e z t a r t o z ó p a r k o l ó h e l y e k t e r ü l e t e i , 

T g , i l l .  tg = g k . t á r o l ó h e l y e k t e r ü l e t e i , 

T k g , i l l .  tkg = f ö l d s z i n t e s s o r g a r á z s o k t e r ü l e t e i , 

T n g , i l l .  tng = e m e l e t e s n a g y g a r á z s o k t e r ü l e t e i , 

T z , i l l .  tz = a k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t e k t e r ü l e t e i , 

T s z , i l l .  tsz = s z a b a d t e r ü l e t e k t e r ü l e t e i , 

T é , i l l .  té = l a k ó é p ü l e t e k á l t a l e l f o g l a l t b e é p í t e t t t e r ü l e t e k , 

T i , i l l .  ti — k ö z i n t é z m é n y e k t e r ü l e t e i , 

T t , i l l .  tt = t á v l a t i i n t é z m é n y e k t a r t a l é k t e r ü l e t e i , 

T ü , i l l .  tü = k ö z e l l á t á s i é s s z o l g á l t a t á s i l é t e s í t m é n y e k t e r ü l e t e i , é s v é g ü l 

T i p , i l l .  t i p = a z i n t é z m é n y e k h e z t a r t o z ó p a r k o l ó h e l y e k t e r ü l e t e i . 

M i n d a g y a k o r l a t i , m i n d a z e l v i m o d e l l e s í t e t t t e r v e k b e n mozgóforgalom 
területe a l a t t m i n d e n o l v a n t e r ü l e t e t é r t e t t ü n k , a h o l j e l e n t õ s f o r g a l o m a l a k u l 

k i , k i t e r j e s z t v e a z t a g y a l o g o s f o r g a l o m r a i s . Á l t a l á b a n a r é g e b b e n h a s z n á l t 

k ö z t e r ü l e t f o g a l m a f e l e l m e g e n n e k a t e r ü l e t n e k . A z u t a k s z é l e s s é g é t s z a b á l y o -

z á s i v o n a l i g s z á m í t o t t u k a t e r v e k n é l . A b b a n a z e s e t b e n , a m i k o r a k o c s i ú t é s 

a g y a l o g ú t s z é t v á l i k , é s a g y a l o g ú t ö n á l l ó a n h a l a d v a l a m e l y n a g y o b b f o r g a l m ú 

c é l f e l é , a z t i s s z a b á l y o z á s i v o n a l a k k a l h a t á r o l t u k l e é s t e r ü l e t é t a m o z g ó f o r g a -

l o m t e r ü l e t é h e z v e t t ü k . I d e t a r t o z n a k m é g a k ö z p o n t o k , ü z l e t e k v a g y i n t é z m é -

n y e k k ö r ü l v a g y e l õ t t k i a l a k u l ó g y a l o g o s f o r g a l m ú t e r e k i s . N e m s z á m o l t u k 

e b b e a c s o p o r t b a t a r t o z ó k n a k m i n d a z o k a t a s é t a u t a k a t , k e r t é s z e t i k i k é p z é s s e l 

ö s s z e f ü g g õ u t a k a t , é p ü l e t k ö r ü l i é s é p ü l e t e k k a p u j a i t k ö z v e t l e n ü l m e g k ö z e -

l í t õ j á r d á k a t é s g y a l o g u t a k a t , m e l y e k n é l n e m a l a k u l k i á l l a n d ó j e l l e g û g y a l o g o s -

f o r g a l o m . V i s z o n t a z i n t é z m é n y e k e t , é p ü l e t c s o p o r t o k a t m e g k ö z e l í t õ , i l l . a 

t e r ü l e t e n á t h a l a d ó é s v a l a m e l y t á v o l a b b i c é l h o z v e z e t õ á t m e n õ é s g y û j t õ 

j e l l e g û g y a l o g u t a k a t a m o z g ó f o r g a l o m t e r ü l e t é h e z s z á m í t o t t u k . 

A lakóépületekhez tartozó parkolóhelyek t e r v e z é s é n é l f e l t é t e l e z t ü k , h o g y 

a g é p k o c s i e l l á t á s - s û r û s é g 1 0 0 0 l a k o s u t á n 1 0 0 s z e m é l y g é p k o c s i l e s z . A l a k ó -

é p ü l e t e k h e z t a r t o z ó p a r k o l ó h e l y e k e n a t e l j e s g é p k o c s i m e n n y i s é g e g y i d e j û 

v á r a k o z á s i l e h e t õ s é g é t b i z t o s í t o t t u k . A 1 0 0 g é p k o c s i / 1 0 0 0 f õ e l l á t o t t s á g o t 

á t l a g n a k t e k i n t e t t ü k , é s a m o d e l l e s í t e t t t e r v e k b e n n e m v e t t ü k f i g y e l e m b e a z t 

a t á v l a t i e l g o n d o l á s t , h o g y 2 0 4 0 - r e , a t e l í t e t t s é g i d e j é b e n , a z e l l á t o t t s á g 3 2 0 g é p -

k o c s i / 1 0 0 0 f õ l e s z . E r r e a z e s e t r e f e l t é t e l e z t ü k , h o g y p a r k o l ó h e l y c é l j á r a i g é n y b e 

l e h e t v e n n i a s z a b a d t e r ü l e t e k n e k 5 — 6 m 2 / f õ t m e g h a l a d ó t e r ü l e t r é s z é t , v a g y 

t ö b b s z i n t e s v á r a k o z ó h e l y e k e t k e l l é p í t e n i , i l l . r e k o n s t r u k c i ó k e r e t é h e n k e l l a 

s z ü k s é g e s t e r ü l e t e k r õ l g o n d o s k o d n i . 

Á gépkocsitároló helyek — g a r á z s o k — é p ü l e t e i á l t a l e l f o g l a l t t e r ü l e t e k 

m e g á l l a p í t á s á n á l a m o d e l l e s í t e t t t e r v e k b e n a z t a z e l v e t k ö v e t t ü k , h o g y a z 
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a l a c s o n y a b b á t l a g s z i n t s z á m ú l a k ó é p ü l e t e k n é l 1 — 2 s z i n t e s , m a g a s a b b á t l a g -

s z i n t s z á m ú l a k ó é p ü l e t e k n é l 1 — 4 s z i n t e s g a r á z s é p ü l e t e k e t h e l y e z t ü n k e l . F e l -

t é t e l e z t ü k , h o g y a g é p k o c s i e l l á t á s b ó l a d ó d ó g é p k o c s i s z á m 2 / 3 - á t , v a g y i s 1 0 0 0 

l a k o s u t á n 6 6 g é p k o c s i t á r o l á s á t k e l l b i z t o s í t a n i . A z e m e l e t e s , i l l . f ö l d s z i n t e s 

g a r á z s o k b a n v a l ó e l h e l y e z é s a r á n y s z á m á t t e r v e z õ i f e l a d a t k é n t f o g t u k f e l , d e 

á l t a l á n o s s z a b á l y k é n t f o g a d t u k e l , h o g y a z a l a c s o n y a b b s z i n t s z á m ú b e é p í t é s 

e s e t é n t ö b b f ö l d s z i n t e s é s k e v e s e b b e m e l e t e s , m í g a m a g a s a b b s z i n t s z á m ú 

b e é p í t é s e s e t é n k e v e s e b b f ö l d s z i n t e s é s t ö b b e m e l e t e s g a r á z s t k e l l a l k a l -

m a z n i . 

A közhasználatú zöldterületek a 6 — 1 4 é v e s g y e r m e k e k j á t s z ó h e l y é ü l é s 

a f e l n õ t t e k p i h e n õ h e l y é ü l s z o l g á l n a k , m e l y e k a h a z a i é s a k ü l f ö l d i i r o d a l o m 

s z e r i n t a l a k ó t e r ü l e t e n b e l ü l i l a k o s s á g o t s z o l g á l j á k k i . E l h e l y e z é s é n e k o l y a n -

n a k k e l l l e n n i e , h o g y a k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t e t f o r g a l m i u t a k k e r e s z t e z é s e 

n é l k ü l l e h e s s e n m e g k ö z e l í t e n i é s f e l t é t e l e z t ü k , h o g y e g y f õ r e 2 — 3 , 5 m' - ' k ö z h a s z -

n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t k i e l é g í t i a l a k o s s á g i g é n y é t . A l a k s û r û s é g t õ l , i l l . a l a k ó é p ü l e t e k 

á t l a g s z i n t s z á m á t ó l f ü g g õ e n a k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t e g y f õ r e e s õ é r t é k é t 

a m o d e l l e s í t e t t t e r v e k b e n ú g y á l l a p í t o t t u k m e g , h o g y a 4 s z i n t e s b e é p í t é s n é l 

2 m 2 , a 1 0 s z i n t e s b e é p í t é s n é l 3 , 5 m 2 j u s s o n e g y f õ r e . M i v e l a s z a b a d t e r ü l e t e k , 

m i n t k é s õ b b l á t n i f o g j u k , a s z i n t s z á m n ö v e k e d é s é v e l c s ö k k e n n e k , a k é t t e r ü l e t 

e g y ü t t e s e , v a g y i s a k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t é s a s z a b a d t e r ü l e t ö s s z t e r ü l e t e 

— a f e l t é t e l e z e t t r e n d s z e r r e l — n é m i k é p p e n k i e g é s z í t i e g y m á s t . 

A szabadterületek m é r t é k e e l s õ s o r b a n a t e r v e z é s i t e r ü l e t n e k a z z a l a r é s z é -

v e l v a n ö s s z e f ü g g é s b e n , a h o l a l a k ó é p ü l e t e k n y e r n e k e l h e l y e z é s t , v a g y i s a l a k ó -

t ö m b b e l . A k o r á b b i g y a k o r l a t , i l l . a z é r v é n y b e n l e v õ r e n d e l e t e k , a l a k ó t ö m b ö k 

l a k s û r û s é g i é r t é k e i t k ü l ö n m e g h a t á r o z t á k . E z e k n e k a t e r ü l e t e k n e k a l e h a t á r o -

l á s i m ó d j á t ó l f ü g g õ e n i s m e r e t e s a t ö m b l a k s û r û s é g é s a n e t t ó l a k s û r û s é g f o g a l m a . 

A l a k ó t ö m b l a k s û r û s é g é n e k ( t ö m b s û r û s é g , n e t t ó s û r û s é g ) h a s z n á l a t á n a k k r i t i -

k á j a k ü l ö n ö s e n a z ó t a m e r ü l t f e l , a m i ó t a a v á r o s r e n d e z é s i t e v é k e n y s é g b e n a z 

ú n . h a g y o m á n y o s t ö m b ö k b e n v a l ó t e r v e z é s n e k j e l e n t õ s é g e c s ö k k e n . E z e k e t 

a h a g y o m á n y o s v á r o s r e n d e z é s i g o n d o l a t o k o n a l a p u l ó e g y s é g e k e t — t ö m b ö -

k e t — r e n d s z e r i n t u t a k s z e g é l y e z t é k é s á l t a l á b a n z á r t t e r ü l e t i é s é p í t é s z e t i 

e g y s é g e t a l k o t t a k . E z e k n e k a t ö m b ö k n e k h a t á r á t r e n d s z e r i n t a z u t a k n a k 

a t ö m b f e l é e s õ s z a b á l y o z á s i v o n a l a , v a g y p e d i g a z u t a k t e n g e l y e h a t á r o z t a 

m e g . A l k o t ó e l e m e i a l a k ó é p ü l e t e k á l t a l e l f o g l a l t t e r ü l e t e k é s a z é p ü l e t e k k ö -

z ö t t i s z a b a d t e r ü l e t e k é s c s a k e g é s z e n k i v é t e l e s e n a z s á k u t c á k t e r ü l e t e i v o l t a k . 

A m a i v á r o s r e n d e z é s i t e r v e k b e n a z e h h e z h a s o n l ó h a g y o m á n y o s t ö m b ö k j e l e n -

t õ s é g e n a g y m é r t é k b e n c s ö k k e n t , é s m a a z é p ü l e t e k r e n d s z e r i n t l a z a , h a r m o n i k u s 

k a p c s o l a t b a n á l l n a k e g y m á s s a l é s n e m h a s o n l í t a n a k a r é g i t ö m b ö k h ö z . A l a k ó -

t e r ü l e t e k e t a z u t a k , z s á k u t c á k v a g y h u r o k u t c á k r e n d s z e r i n t b e l ü l r õ l t á r j á k 

f e l é s e z e k h a t á r á t g y a k r a n k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t , k ö z i n t é z m é n y t e l e k , 

k ö z e l l á t á s i i n t é z m é n y v a g y s z o l g á l t a t á s i l é t e s í t m é n y e k t e l k e i v a g y é p ü l e t e i 

a l k o t j á k . E n n e k k ö v e t k e z t é b e n a m a i „ t ö m b ö k " f o r m á j a s o k s z o r s z a b á l y -

t a l a n é s m á r e g y á l t a l á n n e m n e v e z h e t õ t ö m b s z e r û n e k . 

A s z û k e b b l a k ó t e r ü l e t b e ( l a k ó h á z c s o p o r t b a ) b e é k e l õ d õ , v a g y a z o k a t 

s z e g é l y e z õ u t a k r ó l , é p ü l e t e k h e z t a r t o z ó p a r k o l ó h e l y e k r õ l , i n t é z m é n y e k h e z 

t a r t o z ó p a r k o l ó h e l y e k r õ l , k ü l ö n ö s e n a k k o r , h a k é t l a k ó h á z c s o p o r t c s a t l a k o z i k 

e g y m á s h o z , v a g y e r õ s e n m e g k ö z e l í t i e g y m á s t , m á r n e h é z e l d ö n t e n i , h o g y e z e k 

a f e n t e m l í t e t t a l k o t ó e l e m e k ( u t a k s t b . ) t e l j e s e g é s z ü k b e n v a g y r é s z b e n a l a k ó -

h á z c s o p o r t h o z t a r t o z n a k - e . E g y e s e s e t e k b e n b i z o n y t a l a n h e l y z e t á l l e l õ é s 

n e h é z l e h a t á r o l n i a l a k ó h á z c s o p o r t t e r ü l e t é t , m e l y n e k a z a k ö v e t k e z m é n y e , 
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h o g y a t ö m b l a k s û r û s é g v a g y a n e t t ó l a k s û r û s é g k i s z á m í t á s a e z e k b e n a z e s e t e k -

b e n n e h é z s é g e t o k o z . 

A l a k ó t e r ü l e t e k s z a b a d t e r ü l e t é n e k e g y f õ r e e s õ m é r t é k é t a k u t a t á s f o l y a -

m á n n e m a s z û k e b b l a k ó t e r ü l e t t e l , t ö m b t e r ü l e t t e l , n e t t ó t e r ü l e t t e l h o z t u k 

ö s s z e f ü g g é s b e , h a n e m e g y h a t á r o z o t t a b b é s d e f i n i á l h a t ó b b t e r ü l e t b õ l i n d u l -

t u n k k i , é s e z a t e l j e s t e r v e z é s i t e r ü l e t . í g y t e l j e s e n s z á m í t á s o n k í v ü l h a g y t u k 

a k o r á b b a n h a s z n á l a t o s t ö m b l a k s û r û s é g , n e t t ó l a k s û r û s é g m e g h a t á r o z á s á r a 

v o n a t k o z ó k í s é r l e t e k e t , é s a z o k a t m i n t t e l j e s e n b i z o n y t a l a n m é r õ e s z k ö z ö k e t 

e l h a g y t u k , é s m i n d e n t e r ü l e t i e l e m n e k — í g y a f a j l a g o s s z a b a d t e r ü l e t n e k i s — 

m e g h a t á r o z á s á t é s v i s z o n y á t a b r u t t ó l a k s û r û s é g b e z á l l a p í t o t t u k m e g . 

A z é r v é n y b e n l e v õ r e n d e l e t e k b e n h a s z n á l t t ö m b l a k s û r û s é g é s n e t t ó l a k -

s û r û s é g k é r d é s é b e n s z ü k s é g e s n e k t a r t j u k l e f e k t e t n i á l l á s p o n t u n k a t , m e l y 

s z e r i n t j e l e n t a n u l m á n y e l v e i é s a r e n d e l e t e k k ö z ö t t j e l e n t õ s k ü l ö n b s é g a z , h o g y 

a lakóépületek és szabadterületek viszonyát n e m a b e é p í t é s i s z á z a l é k , h a n e m a 

l a k ó é p ü l e t e k l é g t é r a r á n y a a d j a m e g . A l é g t é r a r á n y o k k i a l a k í t á s á h o z , a s z a b a d -

t e r ü l e t e k e n k í v ü l f e l h a s z n á l t u k a z u t a k , g é p k o c s i p a r k o l ó h e l y e k s t b . t e r ü l e t é -

n e k e g y r é s z é t i s . Ez részben elvi, részben gyakorlati tervezési módszer lehetõséget 
adott a szabadterületeknek az eddigi értékkel szemben történõ csökkentésére. U g y a n i s 

a z e d d i g i f e l f o g á s s z e r i n t a l é g t é r a r á n y o k a t á l t a l á b a n a l a k ó é p ü l e t e k k ö z ö t t i 

s z a b a d t e r ü l e t e k k e l k e l l e t t b i z t o s í t a n i é s a z í g y k i a d ó d ó s z a b a d t e r ü l e t e k 

n a g y o b b a k v o l t a k , m i n t a m e n n y i t a 0 — 6 é v e s g y e r m e k e k j á t s z ó t é r n e k é s a f e l -

n õ t t e k p i h e n õ h e l y n e k i g é n y e l t e k . H a z a i é s k ü l f ö l d i k u t a t á s o k s z e r i n t a k i s -

g y e r m e k e k r é s z é r e k b . 2 m 2 / f õ , a f e l n õ t t e k r é s z é r e k b . 3 m 2 / f õ , v a g y i s 5 m 2 / f õ 

n ö v é n y z e t t e l f e d e t t s z a b a d t e r ü l e t e l é g s é g e s , a r e n d e l e t e k b e n m e g s z a b o t t 

1 0 m 2 / f õ s z a b a d t e r ü l e t t e l s z e m b e n . 

4 lakóépületek által elfoglalt beépített terület, i l l . a z e g y f õ r e e s õ - f a j l a g o s — 

b e é p í t e t t t e r ü l e t a z é p ü l e t e k á t l a g s z i n t s z á m á v a l f o r d í t o t t a r á n y b a n c s ö k k e n . 

A s z á m í t á s n á l t e r m é s z e t e s e n f i g y e l e m b e k e l l v e n n i a l a k á s n a g y s á g o t i s . A z 

O r s z á g o s É p í t é s ü g y i S z a b á l y z a t , i l l . a 7 / 1 9 6 0 É M s z . r e n d e l e t — m e l y a m u t a t ó -

s z á m o k r a v o n a t k o z i k — k i d o l g o z á s a e l õ t t k i s z á m í t o t t á k a z a k k o r h a s z n á l a t o s 

t í p u s t e r v e k a l a p j á n a z e g y f õ r e e s õ b r u t t ó á t l a g o s é p ü l e t t e r ü l e t e t ( k ü l s õ f a l -

s í k o k á l t a l h a t á r o l t t e r ü l e t e t ) é s m e g á l l a p í t o t t á k , h o g y a z 1 7 — 1 8 m 2 k ö z ö t t v a n . 

F i g y e l e m m e l a t o v á b b i f e j l õ d é s r e — k e l l õ e l õ r e l á t á s s a l — a z e g y f õ r e e s õ b r u t t ó 

á t l a g o s é p ü l e t t e r ü l e t e t 1 8 m 2 - b e n á l l a p í t o t t á k m e g é s a v á r o s r e n d e z é s i t e r v e k 

k é s z í t é s é n é l e z t a z é r t é k e t v e t t é k s z á m í t á s b a . E z z e l a z é r t é k k e l l e h e t e t t k i s z á -

m í t a n i v a l a m e l y l a k ó t e r ü l e t e n e l h e l y e z h e t õ lakosok számát é s e z t a z é r t é k e t 

l e h e t e t t f e l h a s z n á l n i a lakóépületek által elfoglalt fajlagos beépített terület mutató-
jának m e g á l l a p í t á s á h o z i s . 

A r é g e b b i t í p u s t e r v e k b õ l k i s z á m í t o t t é r t é k é s a m a é r v é n y b e n l e v õ 

t í p u s t e r v e k u g y a n a r r a v o n a t k o z ó é r t é k e k ö z ö t t k ü l ö n b s é g m u t a t k o z o t t . À Ï 1 . 

5 é v e s t e r v r e é r v é n y e s ö s s z e s t í p u s t e r v e k b r u t t ó a l a p t e r ü l e t é n e k f e l ü l v i z s g á -

l a t a a z t a z e r e d m é n y t h o z t a , h o g y m a m á r a 1 8 m 2 / f õ é r t é k k e v é s . T á j é k o z t a -

t á s u l k ö z ö l j ü k , h o g y 2 3 d b 4 é s a n n á l m a g a s a b b s z i n t û t í p u s t e r v á t l a g a 1 9 , 8 m 2 / 

f õ é r t é k e t a d k i ; m é g p e d i g ú g y , h o g y a t í p u s t e r v e k k ü l ö n m e g n e v e z é s e n é l k ü l 

a z e g y e s t í p u s é p ü l e t e k r e a d ó d ó m 2 / f õ é r t é k a z a l á b b i : 

2 0 , 9 0 

1 6 , 7 0 

1 9 , 0 0 

1 9 , 1 0 

21,20 
22,80 
1 9 , 3 0 

1 7 , 7 0 

2 3 , 1 0 

2 0 , 7 0 

2 2 4 0 

2 0 , 3 0 
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1 9 , 1 5 1 5 , 6 0 2 0 , 3 0 

1 6 , 9 0 1 5 , 7 0 2 2 , 1 0 

2 0 , 0 0 1 8 , 9 0 2 2 , 0 0 

1 9 , 7 5 2 1 , 3 0 

ö s s z e s e n : 4 5 4 , 9 0 : 2 3 = 1 9 , 8 0 m 2 / f õ . 

T e k i n t e t t e l a r r a , h o g y e z e k b e n a t í p u s t e r v e k b e n n e m k e l l õ a r á n y s z á m b a n 

s z e r e p e l n e k a k ö z é p m a g a s é s m a g a s h á z a k t í p u s t e r v e i , i l l . a t á v l a t b a n e z e k 

é p í t é s e n a g y o b b h á n y a d o t f o g e l f o g l a l n i , m i n t a f e n t i á t l a g o s í t o t t s z á m í t á s b a n , 

é s e z e n é p ü l e t f a j t á k n a k a z e g y f õ r e e s õ m 2 t e r ü l e t e e l õ r e l á t h a t ó a n a z á t l a g n á l 

k i s e b b l e s z , a f e n t i s z á m í t á s b ó l k i a d ó d ó 1 9 , 8 0 m 2 / f õ é r t é k e t - v é l e m é n y ü n k 

s z e r i n t — m e g f e l e l õ e n l e k e l l s z á l l í t a n i é s javasoljuk a 19,50 m2/fõ érték jövõben i 
használatát. 

E z t a f a j l a g o s é r t é k e t — m i n t k o r á b b a n m á r e m l í t e t t ü k - f e l h a s z n á l -

h a t j u k e g y a d o t t v á r o s r e n d e z é s i t e r v t e r ü l e t é n l e v õ l a k ó é p ü l e t e k l a k o s s z á m á -

n a k m e g h a t á r o z á s á r a é s u g y a n e z e n f a j l a g o s é r t é k b õ l s z á m í t h a t j u k k i a z é p ü l e -

t e k b e é p í t e t t t e r ü l e t e i n e k m u t a t ó s z á m a i t a s z i n t s z á m f ü g g v é n y é b e n . 

A l a k o s s z á m o t ( r é s z l e t e s r e n d e z é s i t e r v s z i n t e n é s n e m b e é p í t é s i t e r v 

v o n a t k o z á s b a n ) a 

N = * 
f 

k é p l e t t e l , a f a j l a g o s b e é p í t e t t t e r i d e t e t a 

té=f 

ná 

ö s s z e f ü g g é s s e l l e h e t k i s z á m í t a n i , a h o l F a z ö s s z e s s z i n t t e r ü l e t e t é s / a f a j l a g o s 

b r u t t ó l a k á s t e r ü l e t e t , ná a l a k ó t e r ü l e t l a k ó é p ü l e t e i n e k á t l a g s z i n t s z á m á t j e l e n t i . 

A z / é r t é k e t t é n y l e g e s á t l a g é r t é k k e l , vagyis 19,5 rn2/fõvel kell számításba venni. 
A l a k ó t e r ü l e t i m u t a t ó s z á m o k m e g á l l a p í t á s á h o z — m i v e l e z a z é r t é k 

m i n t o s z t ó s z e r e p e l a k é p l e t b e n — e g y é r t e l m û e n k e l l é r t e l m e z n i a z á t l a g s z i n t -

s z á m ( n á ) k i s z á m í t á s á n a k m ó d j á t i s . K ü l ö n ö s e n a z é r t f o n t o s e t a n u l m á n y 

s z e m p o n t j á b ó l a z á t l a g s z i n t s z á m k i s z á m í t á s á n a k m ó d j á t e g y é r t e l m û e n é r t e l -

m e z n i , m e r t m i n t k é s õ b b l á t n i f o g j u k , a területfelhasználási mutatókat — az 
egyszerûbb és kézenfekvõbb gyakorlati használat érdekében — nem a bruttó lak-
sûrûséghez, hanem az azzal szorosan összefüggõ átlagszintszámokhoz állapítottuk 
meg. 

A h o m o g é n m a g a s s á g ú b e é p í t é s e s e t é n a z á t l a g s z i n t s z á m m e g h a t á r o z á s a 

e g y é r t e l m û . I t t a z á t l a g s z i n t s z á m é s a b r u t t ó l a k s û r û s é g k ö z ö t t i g e n s z o r o s 

a k a p c s o l a t , é s kicsi a bruttó laksûrûségi értékek szórása. Az egyre gyakoribb 
vegyes magasságú beépítésnél a bruttó laksûrûség szórása nagy, é s e z é r t a z á t l a g -

s z i n t s z á m é r t é k e k m e g h a t á r o z á s á v a l f o g l a l k o z n i k e l l . 

A z á t l a g s z i n t s z á m m e g h a t á r o z á s á n á l a z é p ü l e t t ö m e g g e l s z á m o l ó a r i t m e -

t i k a i á t l a g t ú l z o t t á t l a g s z i n t s z á m o t e r e d m é n y e z , é s e z é r t a t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s : 

m u t a t ó k k é p z é s é h e z a z á t l a g s z i n t s z á m o t h a r m o n i k u s á t l a g g a l h a t á r o z z u k m e g i 

F 
na = —, 

Té 

a h o l F a l a k ó é p ü l e t e k ö s s z e s s z i n t t e r ü l e t é t é s T é a l a k ó é p ü l e t e k ö s s z e s b e é p í -

t e t t t e r ü l e t é t j e l e n t i . 
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A z á t l a g s z i n t s z á m f e n t i k é p l e t é n e k e g y s z e r û á t a l a k í t á s á v a l a g y a k o r l a t -

b a n j ó l h a s z n á l h a t ó ö s s z e f ü g g é s h e z j u t u n k : 

ná = Kl + Êã Kn , 
Êl : n4 + K2 : ï ã .. Kn : nn 

a h o l K x v a l a m e l y é { ) ü l e t r e v o n a t k o z ó m e n n y i s é g i a d a t ( p l . t ö m e g , l a k á s s z á m , 

l a k o s s z á m , s z á z a l é k s t b . ) é s n1 v a l a m e l y é p ü l e t t é n y l e g e s s z i n t s z á m á t j e l e n t i . 

A közintézmények területi i g é n y é n e k m e g á l l a p í t á s á h o z f e l h a s z n á l t u k a z 

á l t a l á n o s a n i s m e r t o r s z á g o s v á r o s r e n d e z é s i n o r m a t í v á k a t , d e k ü l ö n k i e m e l e n d õ k 

a k ö z é p i s k o l a t e r ü l e t é n e k m e g á l l a p í t á s á r a v o n a t k o z ó e l v e k . A k ö z é p i s k o l a i 

i g é n y n é l a z t v e t t ü k f i g y e l e m b e , h o g y a l a k o s s á g 6 — 7 % - a l e s z k ö z é p i s k o l a i 

t a n u l ó , m e l y n e k f e l e a l a k ó t e r ü l e t e n k í v ü l f e k v õ v a l a m e l y s z a k k ö z é p i s k o l á b a n 

t a n u l , m í g a t a n u l ó k m á s i k f e l e r é s z é r e a v i z s g á l t l a k ó t e r ü l e t e n b e l ü l k e l l a 

k ö z é p i s k o l a t e r ü l e t é t b i z t o s í t a n i . 

A gyógyszertár, orvosi rendelõ és kultúrház — mozi stb. t e r ü l e t é n e k b i z t o -

s í t á s a ö s s z e f ü g g a l a k ó t e r ü l e t l a k o s s z á m á v a l . A f e l s o r o l t i n t é z m é n y e k b õ l 

a 1(5 O ü d f õ f e l e t t i l a k ó t e r ü l e t e n m i n d h á r o m r é s z é r e , 1 6 0 0 0 — 8 0 0 0 f õ k ö z ö t t i 

l a k ó t e r ü l e t e n c s a k a g y ó g y s z e r t á r é s o r v o s i r e n d e l õ t e r ü l e t e r é s z é r e b i z t o s í -

t o t t u k a h e l y e t , m í g a 8 0 0 0 f õ a l a t t i l a k ó t e r ü l e t n é l e g y i k i n t é z m é n y h e l y é n e k 

b i z t o s í t á s á r a s i n c s s z ü k s é g , m e r t ö n á l l ó k i s z o l g á l ó e g y s é g n e m a l a k u l k i . 

H a s o n l ó a h e l y z e t a z e l õ b b t á r g y a l t k ö z é p i s k o l á n á l i s . 8 0 0 0 f õ n é l k i s e b b l a k o s -

s z á m ú l a k ó t e r ü l e t e n k ö z é p i s k o l a i t e r ü l e t e t a z é r t n e m b i z t o s í t o t t u n k , m e r t 

ö n á l l ó k ö z é p i s k o l á t e z m é g n e m i g é n y e l . 

A távinti intézmények é p ü l e t e i n e k t e r ü l e t é n é l n e m t e l e k t e r ü l e t b i z t o s í t á -

s á r a g o n d o l t u n k , c s u p á n é p ü l e t t e r ü l e t r e , m e l y e t t á v l a t b a n v a l a m e l y m á s i n t é z -

m é n y é p ü l e t é h e z c s a t o l n a k , v a g y a k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t b e n h e l y e z n e k e l . 

E g y é b k é n t a t á v l a t i i n t é z m é n y e k a z é l e t s z í n v o n a l e m e l k e d é s e é s a s z a b a d i d õ 

n ö v e k e d é s é b õ l v á r h a t ó - d e m é g m e g n e m h a t á r o z h a t ó s z ü k s é g l e t e k k i e l é g í -

t é s é r e s z o l g á l n a k . — E n n e k t e r ü l e t é t i s ö s s z e f ü g g é s b e h o z t u k a l a k ó t e r ü l e t 

l a k o s s z á m á v a l é s n a g y o b b t e r ü l e t e t b i z t o s í t o t t u n k a 1 6 0 0 0 f õ f e l e t t i l a k o s -

s z á m é s k i s e b b t e r ü l e t e t a 1 6 0 0 0 — 8 0 0 0 k ö z ö t t i , i l l . a 8 0 0 0 f õ a l a t t i l a k o s s á g -

s z á m r é s z é r e , e g y f õ r e e s õ é r t é k e t v é v e f i g y e l e m b e . 

A közellátási intézmények és szolgáltatási létesítmények t e r ü l e t é n e k m e g -

á l l a p í t á s á n á l f i g y e l e m b e v e t t ü k a l a k ó t e r ü l e t l a k á s s z á m á t , i l l . l a k o s s z á m á t 

é s a z t a k ö r ü l m é n y t , h o g y a n a g y o b b l a k ó t e r ü l e t é s n a g y o b b l a k o s s z á m d i f f e -

r e n c i á l t a b b k ö z e l l á t á s i i n t é z m é n y e k e t é s s z o l g á l t a t á s i l é t e s í t m é n y e k e t k ö v e t e l 

m e g . E n n e k m e g f e l e l õ e n 1 6 0 0 0 f õ f e l e t t 0 , 6 0 m 2 / f õ , 1 6 0 0 0 é s 8 0 0 0 f õ k ö z ö t t 

0 , 5 0 m 2 / f õ , é s 8 0 0 0 f õ a l a t t i l a k ó t e r ü l e t e n 0 , 3 3 m 2 / f õ é r t é k e t b i z t o s í t o t t u n k . 

E z e k a z é r t é k e k m e g f e l e l n e k a z o k n a k a k í v á n a l m a k n a k , m e l y e k i l y e n v o l u -

m e n û l a k ó t e r ü l e t e k k i s z o l g á l á s á t k i e l é g í t i k . 

A z intézményekhez és üzletekhez tartozó gépkocsiparkoló h e l y e k t e r ü l e t é t 

b e c s l é s s e l á l l a p í t o t t u k m e g é s a l a k s û r û s é g t õ l , v a l a m i n t a l a k ó t e r ü l e t v o l u m e n é -

t õ l f ü g g e t l e n ü l , e g y s é g e s e n e g y l a k o s r a 0 , 5 m 2 t e r ü l e t e t b i z t o s í t o t t u n k . 

277 



Területfelhasználási mutatók részletezése 

A z e m p i r i k u s é r t é k m e g h a t á r o z á s h o z 4 0 g y a k o r l a t i é s 2 0 e l v i m o d e l l e s í -

t e t t t e r v n e k m i n t e g y 3 6 0 0 t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i r é s z l e t a d a t á t d o l g o z t u k f e l . 

M i n t a k é n t a 2 . é s 3 . á b r á b a n e g y g y a k o r l a t i é s e g y e l v i m o d e l l e s í t e t t t e r v e t 

m u t a t u n k b e . 

ÊÕó÷! intézmények, üzlet stb. 

lakéépület 5 - 1 0 szint 

I NG l nagygarage 

i 1 1 I sorgarage 

zöldterület 

Î bölcsõde 

t óvoda 

általános iskola 

bruttó tervezési terület határa 

2. ábra 
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zöldterület 

bölcsõde 

óvoda 

általános Iskola 

középiskola 

bruttó tervezési terület határa 

~ jármúközlekedési út és gk várakozó Á f c ; •• 

~ I Ã gyalog közlekedési - út,- tér Î 

Ø Ø  intézmények, üzlet stb @ 

• • lakóépület 10 szint ® 

I K g J nagygarage # 

iii'iiiiüii sorgarage  

3. ábra 

M i n d e n m o d e l l e s í t e t t t e r v h e z r é s z l e t e s t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m é r l e g k é s z ü l t , 

d á b b i s z e r i n t : 

T e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i t n é r l e g : 

a t e r v j e l e ( v á r o s , k ö z s é g ) 

á t l a g s z i n t s z á m ( n á ) 

l a k o s o k s z á m a ( N ) 

l a k á s s z á m ( L ) 

ö s s z e s s z i n t t e r ü l e t ( F ) 

b r u t t ó l a k s û r û s é g ( S b ) 
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Terü le t Fa j lagos % 
h a terü le t 

m2/fõ 

1. lakóépüle t terü le t ( Té, té) 
2. koes iu tak te rü le te (Tku, tku) 
3. gya logutak te rü le te (Tgyu, tgyu) 

2—.3. mozgóforga lom terü le te (Tu, tu) 
4. lakóépületekhez ta r tozó parkolóhelyek 

te rü le te ( Tép, tép) 
5. fö ldszintes sorgarázsok terü le te (Tkg, tkg) 
ti. emele tes nagygarázsok terü lete (Tng, tr.g) 
7. in tézményekhez t a r t ozó parkolóhelyek 

te rü le te (Tip, tip) 
4—7. ál lóforgalom te rü le te (Tp.tp) 
2—7. közlekedési és közlekedési lé tes í tmények 

terü le te (Tk,tk) 
8. köz in tézmények t e rü l e te (Ti, ti) 
9. közel látási i n tézmények és szolgál tatási léte-

s í tmények te rü le te ( Tü, tü) 
10. t áv la t i in tézmények ta r ta lék te rü le te (Tt.tt) 

8—J0. közösségi (kommunál is ) in tézmények 
te rü le te (Tköz, tköz) 

11. közhasznála tú zö ld terü le tek (Tz,tz) 
12. szabadterü le tek (Tsz, tsz) 

11—-12. zö ld terü le tek (Tz—sz, tz—-sz) 

1—12. Tervezési te rü le t (Tb) ha - 100% 

1—12. Egy fõre esõ tervezési terü let (tb) — m2 / fõ 100% 

A t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m é r l e g a d a t a i t k é t s z e r l o g a r i t m i k u s l é p t é k û g r a f i -

k o n b a h o r d t u k f e l , d e a z e g y e s r é s z a d a t o k a t j e l l e m z õ p o n t o k a t n e m á b r á z o l t u k , 

c s a k a p o n t o k a t b u r k o l ó s o k s z ö g v o n a l a k a t t ü n t e t t ü k f e l s z a g g a t o t t v o n a l l a l 

é s a t e r ü l e t b e á b r á z o l t u k a fajlagos értékek görbéjét. 
A lakóépületek területfelhasználási mutatói a 

1 9 , 5 
té = — 

na 

ö s s z e f ü g g é s b õ l a d ó d n a k (1 . 4 . á b r á t ) : 

ná 4 5 ti 7 8 9 10 

té m2 / fõ 4,85 3.9 3.25 2,78 2.43 2,17 1,95 

A távlati intézmények tartalékterületének f a j l a g o s é r t é k é t , m i u t á n a r r a 

s e m m i f é l e a d a t m é g n e m á l l r e n d e l k e z é s r e , b e c s l é s s e l á l l a p í t o t t u k m e g é s 

a l a k ó t e r ü l e t n a g y s á g á t ó l f ü g g õ e n , k i z á r ó l a g a t á v l a t i i n t é z m é n y é p ü l e t t e r ü l e -

t é r e v o n a t k o z ó a n , 0 , 1 0 — 0 , 1 5 — 0 , 3 0 m 2 / f õ b e n á l l a p í t o t t u k m e g , m é g p e d i g ú g y , 

h o g y a k i s e b b é r t é k a 8 0 0 0 f õ n é l a l a c s o n y a b b , a k ö z é p s õ é r t é k a 8 0 0 0 é s 1 6 0 0 0 

f õ k ö z ö t t i é s a m a g a s a b b é r t é k a 1 6 0 0 0 f õ f e l e t t i l a k ó t e r ü l e t r e v o n a t k o z i k . 

Az intézményterületek ( l a k ó é p ü l e t e n k í v ü l i , k ü l ö n t e r ü l e t e t e l f o g l a l ó 

i n t é z m é n y t e r û l e t e k ) f a j l a g o s é r t é k é t a l a k ó t e r ü l e t l a k o s s z á m á t ó l f ü g g õ e n a z 

a l á b b i a k s z e r i n t á l l a p í t o t t u k m e g : 
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8000 fõ a la t t bölcsõde te lke 0,90 m'-/fõ 
óvoda ,, 1,25 ,, 
á l t . iskola ,, 1,75 ,, 

8,90 m2 / fõ 

8000—16 000 fõ bölcsõde te lke 0,90 m2/fõ 
óvoda ,, 1,25 ,, 
á l t . iskola ,, 1,75 ,, 
középiskola ,, 0.60 ,, 
gyógyszer tár és orvosi rendelõ ép. 0.10 ,, 

4.60 m2/fõ 

16 000 fõ fe let t bölcsõde te lke 0,90 m2/fõ 
óvoda ,, 1,25 ,, 
á l t . iskola ,, 1,75 „ 
középiskola ,, 0,60 ,, 
gyógyszer tár és orvosi rendelõ ép. 0.10 ,, 
közp. in tézmények (kul túrház 

mozi stb.) te rü le te 1,00 ,, 

5,60 m2/fõ 

if (lakóipület-terület) m'/fö 

4. ábra 

A bölcsõde, az óvoda és az ál t . iskola faj lagos ér tékének megál lapításá-
ná l úgy já r tunk el, hogy 3000—20 000 fõs lakóterületnek 500 fõvel emelkedõ 
lépcsõzeteire megál lapí tot tuk a legkedvezõbb intézmény terü le te i t , és annak 
középarányosából számí to t tuk ki a fent i fa j lagos ér tékeket . Ebben a számítás-
ban e három közintézmény együt tes terület igénye 4,50 3,40 m2/fõ között i 
é r téke t ado t t . A három in tézmény fa j lagos terület felhasználási értékeinél 
az egyes lakóterület i nagyságoknál — max imumok, ill. m in imumok muta t -
koztak és így megál lapí tható volt, hogy terület fe lhasználás szempont jából 
elõnyös a 4000, 8500, 12 000, 15 000 és 20 000 fõt befogadó lakóterületek szer-
vezése, míg hátrányos a 3000, 3500, 4500, 5500 és 9000 fõs lakóterületek ter-
vezése. 
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A közellátási intézmények és szolgáltatási létesítmények f a j l a g o s é r t é k é t 

a l a k ó t e r ü l e t l a k o s s z á m á t ó l f ü g g õ e n á l l a p í t o t t u k m e g , m é g p e d i g : 

8000 fõ a la t t napi -c ikküzletek, 
presso s tb. , 
é t te rem 

épület te rü le te 0,33 m2/fõ 

8000—16 000 fõ napi -c ikküz letek, 
presso s tb. , 
é t te rem, 
iparcikk üz letek, 
szolgál tatási mûhe lyek 

ópi i le t terü lete 0,50 m2/fõ 

1Ñ 000 fõ fe le t t napi -c ikküz letek. 
presso s tb. , 
é t te rem, 
iparc ikk üz le tek , 
szolgál tatási mûhe lyek 

épü le t te rü le te 0,50 m2/fõ 

A közösségi (kommunális) létesítményekre v o n a t k o z ó f a j l a g o s t e r ü l e t -

f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó k é r t é k e i n e k m e g á l l a p í t á s á h o z ö s s z e g e z t ü k a f e n t i e k e t é s 

a t á v l a t i i n t é z m é n y e k t a r t a l é k t e r ü l e t e , a z i n t é z m é n y t e r ü l e t e k , a k ö z e l l á t á s i 

é s s z o l g á l t a t á s i l é t e s í t m é n y e k t e r ü l e t e i e g y ü t t a l a k o s s z á m f ü g g v é n y é b e n a z 

a l á b b i é r t é k e k e t a d j á k (1 . 5 . á b r á t ) : 

N fõ 8000 a la t t 8000—16 000 közöt t 16 000 fe let t 

tköz m2/fõ 4,33 5,25 6,50 

t.g (közösségi) m2/fó 8000 - 16000 fó Között köz. 
8 

S 
4 szint 5 7 8 Wszint 

CX̂XXXJB 
9 

S h fö/ha 

.5. ábra 
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A közlekedési, ill. a közlekedéssel kapcsolatos létesítmények á l t a l e l f o g l a l t 

t e r ü l e t e k é r t é k é n e k v á l t o z á s a e l s õ s o r b a n a b r u t t ó l a k s û r û s ó g g e l f ü g g ö s s z e , 

d e a z é r t é k e k e t k i s m é r t é k b e n b e f o l y á s o l j a a l a k ó t e r ü l e t l a k o s s z á m a i s . A k ö z -

l e k e d é s i t e r ü l e t e k f a j l a g o s é r t é k é n e k m e g á l l a p í t á s á t a g y a k o r l a t i é s e l v i m o d e l -

l e s í t e t t t e r v e k a d a t s o r a i n a k k i é r t é k e l é s é b õ l s z á r m a z t a t t u k . 

A m o d e l l e s í t e t t t e r v e k b e n e g y s é g e s í t e t t ü k a l a k ó u t a k , a g y û j t õ u t a k é s 

a z á t m e n õ g y a l o g u t a k s z é l e s s é g é t é s a p a r k o l ó h e l y e k r é s z é r e e g y s é g e s e n g é p -

k o c s i k é n t 2 , 5 X 5 , 5 m t e r ü l e t e t b i z t o s í t o t t u n k . A z e m e l e t e s g a r á z s o k t e r v e z é -

s é n é l 3 6 X 7 5 m , 3 6 X 6 0 é s 3 6 X 5 0 m a l a p t e r ü l e t e t f e l t é t e l e z t ü n k 1 0 0 — 7 0 — 

6 0 g é p k o c s i e l h e l y e z é s é v e l s z i n t e n k é n t . A g a r á z s o k s z i n t s z á m á t a l a k ó t e r ü l e t 

l a k ó é p ü l e t e i n e k á t l a g o s s z i n t s z á m á v a l h o z t u k ö s s z e f ü g g é s b e , v a g y i s h a a z 

á t l a g o s s z i n t s z á m a l a c s o n y v o l t , a k k o r a n a g y g a r á z s o k s z i n t s z á m á t m a x i m u m 

2 - r e , h a a z á t l a g o s s z i n t s z á m m a g a s v o l t , a n a g y g a r á z s o k s z i n t s z á m á t m a x i m u m 

4 - r e v e t t ü k f e l . A f ö l d s z i n t e s s o r g a r á z s o k n á l e g y g é p k o c s i r a f a l a k k a l e g y ü t t 

2 0 m 2 - t b i z t o s í t o t t u n k . 

A m o d e l l e s í t e t t t e r v e k e l e m z é s e a l a p j á n a z a l á b b i t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i 

m u t a t ó k a t á l l a p í t o t t u k m e g : 

Az átlag szintszám és a mozgóforgalom (kocsiutak és gyalogutak) fajlagos 
területének összefüggése : 

ná 4 5 G 7 8 9 10 

tu m2 / fô 8,2 6,1 4,7 4,1 3,8 3,7 3,6 

Az átlagszintszám és az állóforgalom ( é p ü l e t e k h e z t a r t o z ó p a r k o l ó h e l y + 

i n t é z m é n y e k h e z , ü z l e t e k h e z t a r t o z ó p a r k o l ó h e l y + g a r á z s é p ü l e t e k ) fajlagos 
területének összefüggése : 

ná 4 5 6 7 8 9 10 

tp m'-'/fõ 4,9 4,6 4,5 4,3 4.3 4,2 4,1 

Az átlag szintszám és a közlekedési területek ( m o z g ó f o r g a l o m é s á l l ó f o r g a l o m 

t e r ü l e t e ) fajlagos értékének összefüggése, vagyis az elõzõ két táblázat értékei együtt. 
(1 . 6 . á b r a ) : 

ná 4 5 6 7 8 9 10 

tlc m2 / fó 13,1 10,7 9,2 8,4 8,1 7,9 7,7 

A közlekedési területek fajlagos értékeinek százaléka a z e g y f õ r e e s õ b r u t t ó 

t e r v e z é s i t e r ü l e t h e z v i s z o n y í t v a é r d e k e s e n a l a k u l , m e r t a n n a k értéke közel 
állandó : 

ná 4 5 6 7 8 9 10 

î 
/î 29,7 29,6 29,6 29,6 29,5 29,5 29,5 
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E z a n n y i t j e l e n t , h o g y a k ö z l e k e d é s i t e r ü l e t e k r é s z e s e d é s e a t e l j e s t e r ü l e t -

b õ l l é n y e g é b e n f ü g g e t l e n a l a k s û r û s é g t õ l é s 2 9 , 7 — 2 9 , 5 % k ö z ö t t m o z o g ,2 t e h á t 

k ö z e l á l l a n d ó n a k t e k i n t h e t õ . Ez továbbá annyit jelent, hogy az egy fõre esõ közle-
kedési terület értéke — fajlagos közlekedési terület — hiperbolához hasonló 
görbe szerint változik, és így az egy fõre esõ terület lényegesen függ a laksûrûségtõl, 
illetve a lakóterület lakóépületeinek átlagos szintszámától. 

A közhasználatú zöldterületek és szabadterületek m û s z a k i t e r ü l e t f e l h a s z n á -

l á s i m u t a t ó i n a k t á r g y a l á s a k a p c s á n r é s z l e t e s e n k e l l f o g l a l k o z n i a s z a b a d t e r ü l e t 

f a j l a g o s é r t é k é n e k a l a k u l á s á v a l , m e r t e z e n m u t a t ó v á l t o z á s a b e f o l y á s o l j a 

e l s õ s o r b a n a b r u t t ó l a k s û r f i s é g e t . 

A t a n u l m á n y b a n h a s z n á l t e m p i r i k u s é r t é k m e g h a t á r o z ó m ó d s z e r leg-

fontosabb feladata a z e g y f õ r e e s õ — f a j l a g o s — (növényzettel fedett) szabad-
terület változásának megállapítása volt. E n n e k a z a m a g y a r á z a t a , h o g y m í g a 

t ö b b i t e r ü l e t i e l e m f a j l a g o s é r t é k é t r e n d s z e r i n t k ü l ö n f é l e n o r m a t í v á k , k i a l a k u l t 

g y a k o r l a t v a g y a l á t á m a s z t h a t ó e l h a t á r o z á s o k m á r e d d i g i s j ó l k ö r ü l h a t á r o l -

t á k , a d d i g a s z a b a d t e r ü l e t f a j l a g o s é r t é k é n e k m e g á l l a p í t á s a é s a t ö r v é n y s z e r û -

s é g e k m e g h a t á r o z á s a e d d i g n e m v o l t k i e l é g í t õ . 

A s z a b a d t e r ü l e t f a j l a g o s é r t é k é t t ö b b t é n y e z õ b e f o l y á s o l j a . A t é n y e z õ k 

k ü l ö n - k ü l ö n é s e g y ü t t e s e n i s l é n y e g e s e n m e g v á l t o z t a t h a t j á k a s z a b a d t e r ü l e t 

f a j l a g o s é r t é k é t é s e z e n k e r e s z t ü l a l a k ó t e r ü l e t b r u t t ó l a k s û r û s é g é t . M i u t á n 

a b r u t t ó l a k s û r û s é g é s a k o m p l e x b e r u h á z á s i k ö l t s é g e k k ö z ö t t s z o r o s ö s s z e -

f ü g g é s v a n , e l s õ r a n g ú f e l a d a t n a k t e k i n t e t t ü k a b r u t t ó l a k s û r û s é g — á t l a g s z i n t -

s z á m — é s a s z a b a d t e r ü l e t f a j l a g o s é r t é k e k ö z ö t t i t ö r v é n y s z e r û s é g k u t a -

t á s á t . 

A s z a b a d t e r ü l e t f a j l a g o s é r t é k é t b e f o l y á s o l ó l e g f o n t o s a b b t é n y e z õ k b õ l 

k i e m e l j ü k a l é g t é r a r á n y , a z é p ü l e t h e z c s a t l a k o z ó s z a b a d t e r ü l e t m i n i m á l i s 

2 100 gk/1000 lakos esetén! 
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s z é l e s s é g e , a s z a b a d t e r ü l e t g y e r m e k j á t s z ó - t e r ü l e t r é s z é n e k m é r e t e z é s e é s h e l v e , 

a z é p ü l e t e k k ö z ö t t i ú n . „ b e n e m é p í t e t t t e r ü l e t e k " f e l h a s z n á l á s á n a k e l v e , a 

l a k ó é p ü l e t e k k a p u b e j á r a t á n a k é s a k ö z l e k e d é s i t e r ü l e t e k n e k e g y m á s t ó l v a l ó 

t á v o l s á g a , a z ú n . „ m e g k ö z e l í t é s i t á v o l s á g " é s a f ö l d s z i n t e s k o m m u n á l i s , v a g y 

a f ö l d s z i n t e s g a r á z s é p ü l e t e k v i s z o n y á t a l a k ó é p ü l e t e k h e z s t b . t é n y e z õ k e t . 

A n é l k ü l , h o g y a f e n t f e l s o r o l t t é n y e z õ k e t k ü l ö n r é s z l e t e z n é n k , é s e g y e n -

k é n t l e m é r n é n k a n n a k a s z a b a d t e r ü l e t r e v o n a t k o z ó m ó d o s í t ó h a t á s á t , r á m u -

t a t n i k í v á n u n k a z ú n . „ b e n e m é p í t e t t t e r ü l e t e k " f e l h a s z n á l á s á n a k k é r d é s é r e . 

A l a k ó é p ü l e t e k k ö z ö t t i t á v o l s á g o t á l t a l á b a n a l é g t é r a r á n y s z a b j a m e g . A m e n n y i -

b e n a k é t é p ü l e t k ö z ö t t i t e r ü l e t e t t e l j e s e g é s z é b e n s z a b a d t e r ü l e t n e k k e z e l j ü k , 

ú g y a n n a k f a j l a g o s é r t é k e n a g v l e s z . A m e n n y i b e n a l a k ó é p ü l e t e k k ö z ö t t a d ó d ó 

t e r ü l e t e t a z ú n . „ b e n e m é p í t e t t t e r ü l e t e k e t " ú g y f o g j u k f e l , h o g y a z o k n ö v é n y -

z e t t e l f e d e t t s z a b a d t e r ü l e t b õ l , a u t ó p a r k o l ó k b ó l é s u t a k b ó l , e s e t l e g a l a c s o n y 

f ö l d s z i n t e s é p ü l e t e k b õ l á l l n a k , ú g y a l é g t é r a r á n y k i a l a k í t á s á t e z e k e g y ü t t 

b i z t o s í t j á k é s a s z a b a d t e r ü l e t c s ö k k e n . A n n a k a m é r t é k é t , h o g v a b e n e m 

é p í t e t t t e r ü l e t b õ l k ü l ö n ö s e n n a g y g é p k o c s i s û r û s é g e s e t é n — m e n n y i t l e h e t 

f e l h a s z n á l n i a u t ó p a r k o l ó , f ö l d s z i n t e s g a r á z s , u t a k s t b . r é s z é r e é s m e n n y i 

n ö v é n y z e t t e l f e d e t t s z a b a d t e r ü l e t e l é g s é g e s a s z a b a d t e r ü l e t i f u n k c i ó k m a r a -

d é k t a l a n e l l á t á s á r a , — s z a b á l y o z n i k e l l . N y i l v á n v a n o l y a n s z é l s õ e s e t , a m e l y 

m á r m e g e n g e d h e t e t l e n a s z a b a d t e r ü l e t — g y e r m e k j á t s z ó t é r — s z e m p o n t j á b ó l , 

í g y a g y a k o r l a t i é s e l v i m o d e l l e s í t e t t t e r v e k k i a l a k í t á s á n á l ú g v j á r t u n k e l , 

h o g y a z u t a k a t é s p a r k o l ó h e l y e k e t a z é p ü l e t e g y i k o l d a l á r a c s o p o r t o s í t o t t u k , 

m í g u g y a n e z e n é p ü l e t m á s i k o l d a l á n o l y a n n ö v é n y z e t t e l f e d e t t s z a b a d t e r ü l e t e t 

h a g y t u n k , a m e l y e l é g t á g a s a h h o z , h o g y a g y e r m e k e k j á t s z ó t e r e i a z o n e l f é r j e -

n e k . E z a z e l h e l y e z é s e g y é b k é n t j o b b a n b i z t o s í t j a a g y e r m e k e k á l t a l h a s z n á l t 

s z a b a d t e r ü l e t e k z a v a r t a l a n s á g á t i s . 

E b h e z a t é m á h o z k a p c s o l ó d i k m é g a l a k ó é p ü l e t b e j á r a t á n a k é s a k ö z l e -

k e d é s i t e r ü l e t n e k , a z ú n . m e g k ö z e l í t é s i t á v o l s á g n a k m a x i m á l á s a i s . N a g y o b b 

m e g k ö z e l í t é s i t á v o l s á g e s e t é n a s z a b a d t e r ü l e t n õ , k i s e b b m e g k ö z e l í t é s i t á -

v o l s á g o k e s e t é n a s z a b a d t e r ü l e t c s ö k k e n . 

A b r u t t ó l a k s û r û s é g e t é s a s z a b a d t e r ü l e t m é r t é k é t b e f o l y á s o l ó l é n y e g e s 

t é n y e z õ m é g : a l a k o s s á g g é p k o e s i e l l á t o t t s á g á n a k m é r t é k e é s a p a r k o l ó h e l y e k 

v i s z o n y a a l a k ó é p ü l e t e k h e z . A m á r i d õ s z e r û t l e n 2 0 g k . / 1 0 0 0 l a k o s é s a g é p k o c s i -

t e l í t e t t s é g e t f e l t é t e l e z õ 3 2 0 g k . / 1 0 0 0 l a k o s a z t j e l e n t i , h o g y a z e l s õ e s e t b e n 

e g y f õ r e k b . 0 , 6 m 2 , m í g a m á s o d i k e s e t b e n k b . 1 0 m 2 p a r k o l ó h e l y s z ü k s é g e s . 

A parkolóhelyek területi növekedésének egy részét a szabadterületek csökkentésével 
lehet fedezni. Ez a csökkentés azonban csak addig engedhetõ meg, amíg a szabad-
területek rendeltetésszerû használatát az nem akadályozza meg. Ezen túlmenõ 
parkolóhely igényeket vagy többletterülettel, vagyis a bruttó terület növekedésével 
(a bruttó laksûrûség csökkenésével), vagy pedig föld alatti vagy emeletes parkoló-
garázsok építésével lehet biztosítani. M i n d k é t v á l t o z a t k ö l t s é g e s , m e r t a b r u t t ó 

l a k s û r û s é g c s ö k k e n é s e á l t a l á n o s k ö l t s é g e m e l k e d é s t o k o z , m í g a f ö l d a l a t t i é s 

e m e l e t e s p a r k o l ó h e l y e k é p í t é s i t ö b b k ö l t s é g e t j e l e n t e n e k . 

A s z a b a d t e r ü l e t f a j l a g o s é r t é k é t b e f o l y á s o l ó f e n t f e l s o r o l t t é n y e z õ k 

v á l t o z á s á n a k e g y i d e j û f i g y e l e m b e v é t e l e n e m v o l t l e h e t s é g e s . E z é r t a k u t a t á s 

s o r á n a t é n y e z õ k l e g n a g y o b b r é s z é t m e g k ö t ö t t ü k é s a n e m m e g k ö t ö t t t é n y e z õ k 

v á l t o z á s á t v i z s g á l t u k a b r u t t ó l a k s û r û s é g , i l l . a z á t l a g s z i n t s z á m f ü g g v é n y é b e n . 

A b e f o l y á s o l ó t é n y e z õ k e t a v á r o s r e n d e z é s i g y a k o r l a t b a n b e v á l t , k e l l õ e n i n d o -

k o l h a t ó é s a l á t á m a s z t h a t ó f e l t é t e l e k k e l k ö t ö t t ü k m e g , é s e z t ú g v h a j t o t t u k 

v é g r e , h o g y a g y a k o r l a t i é s e l v i m o d e l l e s í t e t t t e r v e k k é s z í t é s é n é l o l y a n e g y s é g e s 

285 



tervezési tényezõket használ tunk, mely b iz tosí to t ta azt , hogy a k u t a t á s 
fõ fe ladatá t , vagy is a szabadterü le t fa j lagos ér tékének a b ru t t ó laksûrûséggel 
va ló összefüggését megta lá l juk . Ezeket az egységes tervezési tényezõket már 
felsorol tuk a te rvek modellesítésének leírásánál, i t t csak röviden megismétel-
j ük azokat, amelyek a szabadterü le t nagyságára különleges befolyást gyakorol-
nak : gépkocsi-sûrûség meghatározása, a lakóépületekhez tar tozó gépkocsi-
parkoló terület i elrendezése és nagysága, a k isgarázsokban elhelyezendõ kocsik 
száma, a lakóépületek közöt t i légtérarány, a lakóépületek távolsága u tak tó l , 
parkolóhelyektõl s tb . , a lakóépületek be já ra ta inak megközelítési távo lsága 
u tak tó l , parkolóhelyektõl és a szabadterü letek legkisebb szélességének megha-
tá rozása a gyermek já tszóterek elhelyezésének szempont jábó l . 

Az egységesítet t tényezõk felhasználásával készí tet t gyakor lat i és elvi 
model lesített te rvek f igyelembevételével az alábbi összefüggéseket és terü le t -
felhasználási m u t a t ó k a t dolgoztuk ki: 

Az átlag szintszám és a fajlagos közhasználatú zöldterület összefüggése (1. 
7. á b r a ) : 

ná 4 5 6 7 8 9 10 

tz m2/fõ 2 ,00 2 ,10 2,25 2,45 2 ,70 3 ,10 3 ,50 

tz (közhasználatú zöldterület]m/fõ 

7. ábra 

Az átlag szintszám és a fajlagos növényzettel fedett szabadterület összefüggése 
(1. 8. á b r a ) : 

10 

tsz m-jfö 19,0 14,2 11,4 9,7 8 ,75 8,25 7,8 
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tsz [szobadiirületek) m2/fö 

8. ábra 

Az átlag szintszám és a fajlagos zöldterület (közhasználatú zöldterület + 
szabadterü let ) összefüggése : 

ná 4 5 6 7 8 9 10 

tz—sz m2 / fõ 21,0 16,3 13,65 12,15 11,45 11,35 11,30 

A teljes tervezési területre vonatkozó általános mutató a bruttó laksûrûségnek 
a lakóépületek átlag szintszámához való viszonyával foglalkozik. 

Mint már eml í te t tük , foglalkozni kell az egyre gyakor ibb vegyes magas-
sági! beépítés át lagszintszámához ta r tozó b r u t t ó laksûrûség kérdésével is. 
A vegyes magasságú lakóépületekbõl álló lakóterületek b ru t t ó laksûrûségének 
meghatározására haszná l tuk fel az empir ikus módszer t . Lemér tük a „gya-
korlat i model lesí tet t t e r v e k " b ru t tó laksûrûségét, megál lapí tot tuk a hozzá-
ta r tozó át lagsz in tszámot és kerestük a ke t tõ közöt t i összefüggést. Az így 
kapot t e redményeket f i nomí to t tuk az „elvi model lesí tet t t e r vek " mérésébõl 
származó eredményekke l . Természetesen ez u tóbbi tervsorozatok sokkal 
gazdaságosabb e redmény t hoztak, vagyis ugyanazon át lagszintszámhoz 
nagyobb b ru t t ó laksûrûség ta r tozo t t , min t agyako r l a t i model lesí tet t terveknél . 
A javasol t és a gyako r l a t ban használhatónak t a r t o t t összefüggéseket (át lag-
szintszám és b ru t t ó laksûrûség között) a k é t f a j t a eredmény összevetésébõl és 
értékelésébõl á l lap í to t tuk meg. 
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A m o d e l l e s í t e t t t e r v e k b õ l k a p o t t é r t é k e k b õ l , a 9 . á b r á b a n b e m u t a t o t t 

ö s s z e f ü g g é s a l a p j á n , m e g á l l a p í t o t t u k a s z i n t s z á m o k h o z t a r t o z ó é s a j á n l o t t 

m a x i m á l i s é s m i n i m á l i s b r u t t ó l a k s û r û s é g e k e t : 

ná Sb m in . Sb max . 
fõ /ha fõ/ha 

4 210 245 
4,5 235 270 
5 200 295 
5,5 280 317 
0 300 340 
7 325 375 
8 345 395 
9 350 400 

10 355 400 

S/j fõ/ha összefüggése a szintszámmal 

A g r a f i k o n b a n f e l h o r d t u k a g y a k o r l a t i m o d e l l e s í t e t t t e r v e k é s a z e l v i 

m o d e l l e s í t e t t t e r v e k a d a t a i t , m e g h ú z t u k a p o n t o k a t k ö r ü l v e v õ b u r k o l ó s o k -

s z ö g e t é s e z e k f i g y e l e m b e v é t e l é v e l á l l a p í t o t t u k m e g a f e n t i ö s s z e f ü g g é s e k e t . 

A g y a k o r l a t i m o d e l l e s í t e t t t e r v e k p o n t j a i r é s z b e n a g ö r b é k a l a t t f e k s z e n e k , 

m í g a z e l v i m o d e l l e s í t e t t t e r v e k p o n t j a i r é s z b e n a g ö r b é k f e l e t t h e l y e z k e d -

n e k e l . 

A l e g f o n t o s a b b t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i e l e m e k r e v o n a t k o z ó g r a f i k o n o k m e l -

l e t t b e m u t a t j u k a z e g y f õ r e e s õ t e r v e z é s i t e r ü l e t ( t b ) f e l o s z t á s á t á b r á z o l ó k é t 

g r a f i k o n t i s (1 . a 1 0 . é s 1 1 . á b r á k a t ) , m e l y e k b e n a z ö t l e g f o n t o s a b b t e r ü l e t -

f e l h a s z n á l á s i e l e m f a j l a g o s é r t é k e , i l l . s z á z a l é k o s e l o s z t á s a v a n f e l t ü n t e t v e , 

a b r u t t ó l a k s û r û s é g , i l l . a s z i n t s z á m o k f ü g g v é n y é b e n . 
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tfr (egg fõre esõ fajlagos tervezési terület megosilása) m'/fö 

N = 8000 - 16000 fõ között 

10. ábra 

4 (egg fõre esö fajlagos tervezési terület %-os megoszlása) 
. , N-ßOOO -16000 fö között 
ê 
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E k é t u t ó b b i g r a f i k o n b ó l l e o l v a s h a t ó , h o g y a közlekedési t e r ü l e t r é s z e s e -

d é s e a t e l j e s t e r v e z é s i t e r ü l e t b õ l közel állandó értéket ad, m é g p e d i g k b . 3 0 % - á t 

a t e l j e s t e r v e z é s i t e r ü l e t n e k . E z e n á l l a n d ó é r t é k t e l j e s e n f ü g g e t l e n a b r u t t ó 

l a k s û r û s é g t õ l , i l l . s z i n t s z á m t ó l . F a j l a g o s é r t é k e - — j ó m e g k ö z e l í t é s s e l — 

h i p e r b o l a s z e r i n t v á l t o z i k a b r u t t ó l a k s û r û s é g , i l l . a s z i n t s z á m f ü g g v é n y é b e n , 

v a g y i s k i s b r u t t ó l a k s û r û s é g h e z n a g y f a j l a g o s é r t é k é s n a g y b r u t t ó l a k s û r û s é g -

h e z k i s f a j l a g o s é r t é k t a r t o z i k . E n n e k a t ö r v é n y s z e r û s é g n e k g a z d a s á g i k i h a t á -

s á t a k o m p l e x b e r u h á z á s i k ö l t s é g e k k u t a t á s á n á l l e h e t m a j d f i g y e l e m b e v e n n i 

é s é r t é k e s í t e n i . M e g k ö z e l í t õ e n h a s o n l ó t ö r v é n y s z e r û s é g e t m u t a t a z ö l d t e r ü l e t 

( k ö z h a s z n á l a t ú z ö l d t e r ü l e t + s z a b a d t e r ü l e t ) f a j l a g o s é r t é k e i s . 

Egyszerûsített területfelhasználási mutatók 

A t a n u l m á n y b a n t á r g y a l t é s i s m e r t e t e t t t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó k 

t ú l z o t t r é s z l e t e z e t t s é g ü k m i a t t a g y a k o r l a t b a n n e m f e l e l n e k m e g , é s e z é r t 

m e g k í s é r e l t ü k a z e r e d m é n y e k l e e g y s z e r û s í t é s é t : 

I. 100 személygépkocsi/WOO lakos gk. sûrûség esetén : 

(ná) átlagszint | 4 4,5 5 1 5,5 6 7 8 9 10 

(Sb) brut tó laksûrûség 
fõ/ha 
min. 
max. 

210 
245 

235 
270 

260 
295 

280 
317 

300 
340 

325 
375 

345 
395 

350 
400 

355 
400 

(té) lakóépületek beépített 
területe m2/fõ 4,85 4,33 3,90 3,55 3,25 2,78 2,43 2,17 1,95 

(tköz) közösségi létesít-
mények telke, ill. 
épülete m2/fõ 

7,0—4,0 

(tk) közlekedési területek 
és létesítmények te rü -
lete % 

a bruttó terület 
31%—29% 

(tz—sz) zöldterületek 
együt t m2/fõ 22—15 1 8 — 1 0 13—9,5 

Megjegyzés: M inden gépkocsi részére parko lóhelyet b iz tos í to t tunk , ezen felül 
a kocs ik 2/3-a ga rázsban is elhelyezhetõ. 

I I . 320 személygépkocsii1000 lakos gk. sûrûség esetén : 

(ná) átlagszint 4 5 6 7 8 9 10 

(Sb) brut tó laksûrûség fõ/ha 
min. 175 210 240 265 280 290 295 
max. 215 250 280 305 320 330 335 

(té) lakóépületek beépítet t területe 
m2/fõ 4,85 3,90 3,25 2,78 2,43 2,17 1,95 

290 



(ná) át lagszint 4 5 6 7 1 8 9 1 

(tköz) közösségi létesítmények telke, 
ill. épülete m2/f6 7,0—4,0 

(tk) közlekedési területek és létesít-
mények területe % a brut tó terü let 

5 0 % - 4 5 % 

(tz—sz) zöldterületek együt t m2/fõ 20—13 16--8,5 11— 8,5 

Megjegyzés: A köz lekedési ( t k ) te rü le tek magas száza léka és a laksûrûség 
t ú l z o t t csökkenése azzal i ndoko lha tó , hogy az I . táb láza thoz h a s o n l ó a n i t t is m inden 
gépkocs i részére b i z tos í to t tuk a pa rko lóhe lye t és ezen felül a kocs i k 2/3-a részére még 
ga rázs is rendelkezésre ál l . A t á ro lóhe l yeknek ez a tú l zo t t b i z t o s í t á s a gazdaság ta lan 
e redmény re veze te t t . E n n e k a t á b l á z a t n a k összeál l í tása e g y é b k é n t n e m „mode l les í te t t 
t e r v e k " a l a p j á n t ö r t én t . E z e n m u t a t ó s z á m o k megha tá rozása a 100 gk/1000 lakos 
gk . sû rûség a lapon kész í te t t „mode l les í te t t t e r v e k " ada ta i nak matematikai átalakításá-
ból j ö t t lé t re . 

ö s s z e f o g l a l á s 

M i n t a t a n u l m á n y b e v e z e t õ j é b e n r á m u t a t t u n k , a v á r o s r e n d e z é s i t e r ü l e t -

f e l h a s z n á l á s i m u t a t ó s z á m o k ú j a b b m e g h a t á r o z á s á t a k o m p l e x b e r u h á z á s i 

k ö l t s é g e k k e r e s é s e t e t t e i d õ s z e r û v é . 

A z e g y f õ r e v o n a t k o z t a t o t t t e r ü l e t i e l e m e k v á l t o z á s a k i h a t a k ö l t s é g e k r e 

é s í g y a k o m p l e x b e r u h á z á s i k ö l t s é g e k m e g h a t á r o z á s á n a k e g y i k a l a p j a a m u t a t ó -

s z á m ( f a j l a g o s t e r ü l e t i é r t é k ) l e s z . A z ú j m u t a t ó s z á m o k a t — a k ö l t s é g k e r e s é s e n 

k í v ü l — f e l l e h e t m a j d h a s z n á l n i a v á r o s r e n d e z é s i t e r v e k k é s z í t é s é t s z a b á l y o z ó 

„ t e r v e z é s i i r á n y e l v e k é s m u t a t ó s z á m o k " m ó d o s í t á s á h o z i s . A t a n u l m á n y e r e d -

m é n y e i t a z a l á b b i t á b l á z a t b a n ö s s z e h a s o n l í t j u k a v á r o s r e n d e z é s i g y a k o r l a t b a n 

j e l e n l e g h a s z n á l t m u t a t ó s z á m o k k a l . T e k i n t e t t e l a r r a , h o g y a z e g y e s e l e m e k r e 

v o n a t k o z ó m e g n e v e z é s e k , d i m e n z i ó k , i l l . é r t e k e k n e m a z o n o s a k , a z ö s s z e h a s o n -

l í t á s n á l f e l t ü n t e t j ü k a t a n u l m á n y b a n j a v a s o l t é s a j e l e n l e g h a s z n á l t m e g n e v e -

z é s e k e t , d i m e n z i ó k a t é s é r t é k e k e t i s . 

O. É. SZ.; 7/1960. É. M. rendelet; 
VÂEOSTERV mutatói 1960-ból 

A tanulmány A tanulmány 

1 2 3 

Gépkocsiellátás : 
20 gk/1000 lakos 

Gépkocsiellátás : 
100 gk/1000 lakos 

Gépkocsiellátás : 
320 gk/1000 lakos 

Lakásokhoz tartozó 
parkolóhelyek: 

1 parkolóhely 
15—30 lakás után 

Lakásokhoz tartozó 
parkolóhelyek: 

(tép) 
1 parkolóhely 

10 lakos u tán 
(1 parkolóhely 

2,85 lakás után) 

Lakásokhoz tartozó 
parkolóhelyek : 

(tép) 
1 parkolóhely 

3,1 lakos u tán 
(1 parkolóhely 

0,9 lakás után) 
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0. É. SZ.; 7/1960. fi. M. rendelet; 
VÁROSTERV mutatói 1960-ból 

A tanulmány 
(100 Rk/1000 lakás) 

A tanulmány 
t320 Rk/1000 lakós) 

1 3 

Egyéb parkolóhelyek: 
1 parkolóhely 250 m- hasznos 

üzlethelyiség terület után. 
1 parkolóhely 400 m2 hasznos 

áruház terület után. 
Bölcsõde, 
óvoda, 
ált. isk., 
középiskola után nincs 

parkolóhely elõírva 

Intézményekhez tartozó 
parkolóhelyek: 

(tip) 

0,50 m2 parkolóhely 
1 lakos után 

(1 parkolóhely 
15 lakás után) 

Intézményekhez tartozó 
parkolóhelyek : 

(tip) 

0,50 m- parkolóhely 
1 lakos után 

( 1 parkolóhely 
15 lakás után) 

Egy fõre esõ úttengelyhossz 
m/fõ 

4 szint 0,24—0,29 
5 „ 0,20—0,23 
6 „ 0,17—0,20 

A teljes közlekedési terület 
(koesiutak, gyalogutak, 
várakozóhelyek, 
tárolóhelyek) 

(tk) 
a bruttó tervezési terület 

29—31%-a 

A teljes közlekedési terület 
(koesiutak, gyalogutak, 
várakozóhelyek, 
tárolóhelyek) 

(tk) 
a bru t tó tervezési terület 

45—50%-a 

Beépítési százalék: 
4 szintnél 26% 
5 „ 24% 
6 „ 22% 

nem ad értékeket nem ad értékeket 

Lakóépülettel beépített 
terület: m2/fõ 

4 szintnél 4,50 
5 „ 3,60 
6 „ 3,00 

Lakóépülettel beépített 
terület: m2/fõ 

(té) 
4 szintnél 4,85 
5 „ 3,90 
6 „ 3,25 
stb. 

Lakóépülettel beépített 
terület: m2/fõ 

(té) 
4 szintnél 4,85 
5 „ 3,90 
6 „ 3,25 
stb. 

' 

Egy fõre szükséges be nem 
építhetõ tömbterület: m2/fõ 

4 szintnél 13,2—17,0 
5 „ 11,8—14,6 
6 „ 10,9—13,1 

minimum: 10 m2/fõ 

Növényzettel fedett 
szabad terület: m2/fõ 

(tsz) 
4 szintnél 19,0 
5 „ 14,2 
6 „ 11,4 
7 „ 9,7 
8 „ 8,75 
9 „ 8,25 

10 „ 7,8 
minimum: 5 m2/fõ 

Növényzettel fedett 
szabad terület: m2/fõ 

(tsz) 
4 szintnél 17,0 
5 „ 12,2 
6 „ 9,4 
7 „ 7,7 
8 „ 6,75 
9 „ 6,25 

10 „ 5,8 
minimum: 5 m2/fõ 

Zöldterületek: m2/fõ 

Körzeti park 3 
Gyermekjátszótér 1—2 
Sétány, szkver, fasor 1—-2 

5—7 

Közhasználatú zöldterület: 
m2/fõ 

(tz) 
4 szintnél 2,00 
5 „ 2,10 
6 „ 2,25 
7 „ 2,45 
8 „ 2,70 
9 „ 3,10 

10 „ 3,50 

Közhasználatú zöldterület: 
m2/fõ 

(tz) 
4 szintnél 2,00 
5 „ 2,10 
6 „ 2,25 
7 „ 2,45 
8 „ 2,70 
9 „ 3,10 

10 „ 3,50 
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0 . fi' SZ.; 7/1960. fi. M. rendelet; 
VÁROSTERV mutatói 1960-ból 

A tanulmány A tanulmány 

1 2 3 

Tömblaksûrûség: fõ/ha 
4 szintnél 470—570 
5 „ 550—650 nem ad ér tékeket nem ad ér tékeket 
6 „ 620—720 

Net tó laksûrûség: fõ/ha 
4 szintnél 390—470 
5 „ 440—520 nem ad ér tékeket nem ad ér tékeket 
6 „ 490—570 

B ru t t ó laksûrûség: fõ/ha B ru t t ó laksûrûség: fõ/ha B r u t t ó laksûrûség: fõ/ha 

0 . É . Sz. és a 7/1960 É . M. 
(Sb) (Sb) 

0 . É . Sz. és a 7/1960 É . M. 
rendelet nem ad ér tékeket 4 szintnél 210—245 4 sz intnél 175—215 

4,5 „ 235—270 5 „ 210—250 
5 „ 260—295 6 „ 340—280 

VÁROSTERV 5,5 „ 280—317 7 „ 265—305 
1960-as k iadványa: 6 „ 300—340 8 „ 280—320 

7 „ 325—375 9 „ 290—330 
4 szintnél 250—320 8 „ 345—395 10 „ 295—335 
5 „ 270—350 9 „ 350—400 
6 „ 290—370 10 „ 355—400 
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