ZSITVA TIBOR:

LAKOTERULETEK VAROSRENDEZESI
MUTATOSZAMAINAK EMPIRIKUS UTON VALO
MEGALLAPITASA*

A viarosrendezési mutatészamok empirikus maédszerekkel torténé meg-
allapitasanak gondolata — mint egy melléktermékként — egy gazdasigi vonat-
kozast kutatomunka kapesan meriilt fel.

Ez a gazdasigi vonatkozasu kutatomunka latszolag egyszert célt tiizott

maga elé: népgazdasigi tervezés szamara meg kellett hatarozni — altaldnos
érvénnyel — a lakdteriiletek komplex beruhazasi koltségét. E téma feldolgo-

zésa soran sok probléma vetddott fel, koriil kellett hatarolni a komplex beru-
hazdsi koltség fogalmat és meg kellett hatarozni, hogy mit tekintiink laké-
teriiletnek. A kutatas szempontjabdl a lakdteriiletnek tekintett fogalom meg-
hatarozasa utan sor keriilt az alkoto elemek teriileti viszonyainak vizsgalatara
és az alkoté elemek oOsszefiiggését biztositod torvényszeriiség megallapitasara.
Ez az utébbi munka vetette fel az eddigi varosrendezési mutatészamok feliil-
vizsgalatanak sziikségességét. A korabbi — részben rendeletekben is rogzitett —
mutatészamok ellendrzését elsGsorban a varosrendezési vonatkozast igények
rohamos novelése indokolja. Az igények valtozasanal elég utalni arra, hogv a
korabbi miiszaki mutatészamok 20 személygépkocsi/1000 lakos gk.-siirliség
alapon dlltak és az dlléforgalmi igényeket ennek megfelelGen alakitottak ki.
A korszer(i varosrendezési tervek 75 gk./1000 lakos, ill. 320 gk./1000 lakosnak
megfelels kizlekedési teriiletet biztositanak. Ennek az igénybeli valtozasnak
teriiletfelhaszndlasi vonatkozasai igen jelentGsek. A 20 gk./1000 f6 gk.-ella-
tottsdg teriiletigénye — alléforgalom szempontjab6l — és a 320 gk./1000 f6
gk.-ellatottsag teriiletigénye yvanebbdl a szempontbdél — tizenhatszoros
novekedést jelentene. Ennek a teriiletnovekedésnek a lakstiriiségre és ezen
keresztiill a komplex beruhazasi koltségekre valé hatdasat meg kell vizsgalni.
A viérosrendezési igények novekedési témdajahoz tartozik — tobbek kizott —
az intézményekben tortént viltozés is. Igy pl. kordbban az iizleteket, kisipari
miihelyeket sth. gyakran a lakéépiiletek foldszintjén — tehat kiilon teriilet-
foglalas nélkijl - helyezte’k el. A mai vz’xrosrendezési tervekben — a véaroskoz-
ponti é atasi intézményeket és
szolgaltatasi lctcutm(‘nwcket legmkabb onallo épiiletbe helyezik el és ennek
kovetkeztében kiilon teriiletet foglalnak le. Ehhez a téméhoz kapcsolodlk még
a kozépiskolai oktatéas elveiben bekovetkezett viltozas is és ma mar gy lehet
tekinteni, hogy — egyes esetekben — az eddigi alapfoku kozintézmények osszes

* A kozlemények legutébbi szdmdban kozoltitk Brenner Jénos hasonléd témaja
tanulménydat. Jelen tanulmény az igen jelent6s problematikdt méds megkozelitéssel
tarja fel. Ezért els6sorban moddszertani szempontbdl véltik sziikségesnek kozlését, ez
esetben is azzal a megjegyzéssel, hogy a szdamszer(i végeredmények a kiindulé adatok
modosuldsatol fiuggden viltozhatnak. (Sz.)
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teriillete a kozépiskola teriiletével is novekszik. Az emberi igények varhaté
emelkedése tovabbi intézmények helyének — tartalékteriileteknek — bizto-
sitasat kivanja meg a varosrendezitdl és ezek mind Gjabb teriiletet igényelnek.

A fent példaként felsorolt varosrendezési igénynovekedés mindegyike
fesziti, tagitja a lakdterulet teljes teriletét anélkil, hogy a lakosok szama emelkedne.
Ez lényegében a brutté lakstirliség fokozatos csokkenésére vezet.

Régebben a varosrendezési tervek teriileti felosztasanal viszonylag kis
rész esett az utakra, kozintézményekre, kozellatasi intézményekre és szol-
galtatasi létesitményekre és a teriilet legnagyobb részét a lakohdzcsoportok daltal
elfoglalt terilet képezte. Tavlatban ez a teriileti felosztis nagymértékben modo-
sulni fog, mert a kozlekedési teriilet (kocsiutak, gyalogutak, lakéépiiletekhez
tartozé parkoldhelyek, intézményekhez tartozé parkolohelvek kis- és nagy-
gardzsok sth.), kozintézményteriilet, ellitdsi intézmény és szolgaltatasi léte-
sitmény teriiletek, valamint a tavlati intézmények részére biztositandoé tarta-
lék teriiletek, tovabba a kozhasznalata zoldteriiletek az eddiginél lényegescn
tobb terileiet feglalnak le a teljes tervezési teriiletbdl és szazalékosan sokkal keve-
sebb teriiletrész marad a lakdéhazesoportok teriiletére. Ennek kovetkezménye
a brutto laksiriség tavlati csokkenése.

Ennek a tanulmanynak egyik f6 célja, hogy a bruito laksiiriiséget —
figyelemmel a novekvé varosrendezési igénye ( i

A komplex beruhazasi koltség a kiilonféle elemek koltségeinek Ossze-
adasabol adodik. A teriileti elemek kaoltségei (pl. kozlekedési teriiletek, zold-
teriiletek) lényegesen befolydasoljak a komplex beruhazisi koltségek alakulasat
és ezért a teriileti elemek valtozasanak vizsgalatara, az osszefiiggések keresé-
sére, és az igények valtozdsa kovetkeztében beallé mdédosulasara, igen nagy
figyelmet kell forditani.

A mutatdészamok meghatarozasahoz tobbféle médszert lehet felhasznalni.
Az egyik mddszer a tisztan matematikai alapon allo teriiletfelhasznalasi mutato-
szam keresés, ahol az egyes tényezSk egymas kozotti osszefiiggését — bizonyos
feltételezett elhatdrozasok alapjan — képletek, matematikai formuldk segit-
ségével fejezik ki és hatarozzak meg. Ide tartozik még az a médszer is, amikor
néhany tipikus esetre vonatkozé, csak elemi részeket feltdro, beépitési vazlat
késziil és azok eredménye a matematikai formuldban kifejezésre jut. Kzt
a matematikai meghatarozé maédszert tobb hazai és kiilfoldi munkdaban meg-
talalhatjuk és lényegében igy késziiltek az eddigi hazai teriiletfelhasznaldsi
mutatdszamok is. A masodik médszer az, hogy elméleti tervek késziilnek
nagyobb osszefiiggs lakéteriiletre, ill. egész telepiilésre (elsGsorban az alapelvek
tisztasdganak betartasaval) és ezen elméleti tervek eredményeibdl kvetkeztet-
nek a teriiletfelhasznalasi mutatészamokra. A harmadik mdédszer az, hogy
gyakorlati tervek — esetleg egységesitett, modellesitett gyakorlati tervek —
lemérésébdl allapitjak meg a teriiletfelhasznalasi mutatokat.

Magunk részérdl a fent felsorolt harom lehetGség koziil elvetettiik a mate-
matikai médszert és az emlitett masodik és harmadik médszer egyesitésébél
kiséreltilk meg a teriiletfelhasznaliasi mutatészamok meghatarozasat. Ezt az
empirikus médszert agy haycottuk végre, hogy elméleti terveket készitettiink
(elvi modellesitett terveket) és gy akorlati terveket egységesitettiink (gyakor-
lati modellesitett terveket) és az igy ad6dé kétfajta tervsorozatbdl kovetkez-
tettiink a mutatészamokra.! A matematikai médszert azért hagytuk ki a kuta-

' A modellesitett tervek a VAROSTERV-ben és a BUVATI-ban késziiltek.
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tasunkbol, mert agy véltiik, hogy a szamtalan tényezo és azok viltozasanak
képletekben valé foglalisa megbizhatéan nem lehetséges. Az empirikus maéd-
szert azért valasztottuk, mert Ggy véltiik, hogy az megbizhatébb és szemléle-
tesebb. A feladatot geometriai varidciés feladatnak fogtuk fel, mert az egyes
teriileti elemek véltozdsat jelentdsen befolydsolja az épiiletek, utak, parkols-
helyek, intézmények stb. geometriai elhelyezése. Ezeket a varidciékat matema-
tikai képletekben kifejezni nem tudtuk és a vélasztott empirikus kutatdsi
moédszert talaltuk célravezetSbbnek.

Mindezen vizsgalatok hatterében és mozgatderejeként a gazdasigossig
kérdése dll. Gazdasagossigi szempontbdl a laks(irliségi értékek novekedésébol
szarmazé gazdasagi elény nemcsak ellensilyozni képes a magasabb épiiletek
fajlagos koltségét, hanem csokkentheti a lakéteriilet komplex beruhdzasi
koltségét.
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Az 1. dbra az egy fére es6 koltségek hozzivetdleges alakulasat mutatja.
Az 1. jelli egyenes a kozintézmények, kizellatdsi intézmények, szolgaltatasi
létesitmények, gardzsok sth. koltségét képviseli. Ezeknek a koltségeknek egy
fére vonatkoztatott hianyada kozel allandénak tekinthets. A II. jelli enyhe
ivelést mutaté vonal az Gtépités, a teriilet hatardn beliil jelentkez6 kozmiivesi-
tés, tereprendezés, kertészeti kialakitds, teriiletmegszerzés sth. koltségének egy
fore es6 valtozdsat mutatja a brutté laks(r{iség, ill. a szintszamok fiiggvényé-
ben. A II. jel@i vonal hatdrozott tendencidjabél kovetkeztethetiink arra, hogy
ezek terileteinek, ill. a koltségeknek egy fére esG része igen szoros osszefiiggést
mulat a laksiiriiséggel. A TI. jelli vonal lejtésének pontos meghatirozisa nem-
csak vdrosrendezési, hanem népgazdasigi kérdés is. Amennyiben a II. jeli
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vonal lejtésének mértékét, ill. az ezzel Osszefiiggd varosrendezési teriiletfel-
hasznalasi mutatészamokat meg tudjuk hatarozni, és ez megfelel az abraban
jelolt viszonyoknak, ugy az Osszkoltséget abrazolé II1. jelti vonal arra utal,
hogy elényos a dragabb kozépmagas lakdépiiletek telepitése, mint az eddig
legelényosebbnek tartott 5 szintes lakohazak épitése.

A komplex beruhazasi koltségek kutatdasa nem targya e tanulmanynak,
de fontosnak tartottuk bemutatni, hogy egyes koltségelemek — elsGsorban
a teriiletek feltarasara vonatkozdé koltségek — szoros osszefiiggésben vannak
a brutté lakstlrtség valtozdasaval. A figyelmet kivantuk felhivni arra, hogy
a pontos teriiletfelhasznaldsi mutatoszamértékek meghatarozasanak lényeges
koltségkihatasa van.

A teriiletfelhasznalasi mutatoszamok kutatasa el6tt meg kellett hata-
rozni, hogy mit tekintiink lakéteriiletnek. Annak ellenére, hogy elvben lako-
teriilet alatt a telepiilés, a varos teljes teriiletét értjiik (iparteriiletek nélkiil),
mégis e tanulmany szempontjabdél sziikitettitk a lakoteriilet fogalmat és azt
egy — négy lakokorzet (szomszédsagi egység) nagysagu, elsésorban lakasok
elhelyezésére szolgald teriilet megnevezésére foglaltuk le. A tanulmanyt nem
ter Jeutcttuk ki azokra a teriiletekre, ahol regiondlis, varosi stb. ]elcntosgg
intézmények vannak, é¢s nem vonatkozik a tanulmany a 3 szintnél alacsonyabb
lakdépiiletekkel betelepitett teriiletekre sem. A lakdteriilet fogalmanak ez az
onkényes sziikitése csak a tanulmany szempontjabol tortént meg. Tekintettel
arra, hogy a rekonstrukcids teriiletek teriiletfelhasznaldsi mutatoéi valdszint-
leg eltér nek az 1j teriiletek feltarasara vonatkozé mutatészamoktol és a beve-
zetGben hivatkozott gazdasagi tanulmany ezekkel a teriiletekkel nem foglal-
kozott, a teriiletfelhaszndlisra vonatkozé mutatészamok a rekonstrukeiés
teriiletekre nem keriiltek kidolgozasra.

A lakoteriileti teriiletfelhasznalasi mutatok meghatarozasahoz korszeri
normak aldpj{m biztositottuk az ellatds kielégitését. Az empirikus moédszerek-
kel valé mérés ugy tortént, hogy konkrét beruhazasra szant, jelentés lakas-
volument k(‘leSGlO rendezési terveket valogattunk ki és azokat az eredeti
tervezoi koncepcié megtartasanak figyelembevételével egységesitettitk. £ munka
soran tehdat gyakorlati tervekbdl, melyek helyesen tiikrozik a varidciobol
keletkez$ adottsiagokat, ,,modellesitett gyakorlati terveket” allitottunk eld.
Ezen tervekbdl adddé eredményeket ,,modellesitett elvi tervekkel” tovabb
finomitottuk. A modellesitett elvi tervek — melyek nem konkrét épitési terii-
letre késziiltek — egy-egy mcghdtéromtt részfeladat kutatasiara iranyultak.
A modellesitett ngk()I‘latl tervek és a modellesitett elvi tervek egl/ultesr’bol
képeztiik azokat a teriiletfelhasznalasi mutatészamokat, mclyckml ugy vél-
jilk, hogy az elkovetkez6 idGszakban hasznalhatok lesznek és kifejezik a varos-
rendezés gazdasigossag felé valo torekvését.

Az eddigi varosrendezési mutaték nem adtak a 6 atlagszint feletti lako-
épiiletekkel telepitett beépitésre értékeket. A kozépmagas és magas lakéépii-
leteknek a viarosrendezési tervekben valé megjelenése parancsoléan eldirja,
hogy ezeknek az épiilettipusoknak a mutatészamokra gyakorolt maddosito
hatasat is vizsgaljuk.

A tervek Kkiértékelhetisége és oss7ehasonllthat()saga érdekében, mind
a ,,modellesitett gyakorlati terveket”’, mind az ,elvi modellesitett terveket”
egységesitettitk az alabbi elvek alapjan:

— Gyakorlati modellesitett tervek a I1I. 5 éves tervidGszak beruhdza-
saira készitett konkrét részletes tervek felhasznalasaval késziiltek.
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- Az elvi modellesitett tervek legalabb egv

szomszédsagi egységre
(lakdkdrzetre) késziultek.

A modellesitetttervek kielégitik alakosszdmhoztartozé intézmények,

kdzhasznéalatlizoéldterilet, mozgd- és alléforgalmi teruletek igényét.

— Az A&ltaldanos iskoldak teruletigényénekmegallapitdsanala lakossag
13- 14%-atankoteles, 30, ill. 35 fodstantermekben elhelyezve.
— A kozépiskoladk tertuletigényének megéllapitasanal a

lakossag 6—
7%-a tankoteles, 35— 40 fds tanteremben elhelyezve (a

tankdtelesek 50%-a
a lakoterileten belul nyer kielégitést, a masik 50%-a a varos mas tertuletén,
az altalanos rendezésiterv szerint elhelyezve).

— A bolcsdodék tertuletigényének megallapitdsanéadl a lakossag 1,8%-4at
vettik a férdhelyigény megallapitasanal.

Az 6vodéak teriletigényének megéallapitadsanala lakossag 4%-4at
tuk szadmitasba.

vet-

— A kozlekedési tertuletigény megallapitasanal 100 gk./1000 fd lakos
elladtottsdgot vettink figyelembe,
belul

Ugyhogy az 06sszesgépkocsia lakdéteriuleten
parkolhatésezentiulmendenagépkocsik66%-agarazsbanis elhelyezhetd.
A kdzhasznalatu zoldtertulet tertletigényét a brutté

laksOrGségtodl
figgden allapitottuk meg 2,00 m'-'/f6 és 3,50 m2/f6 értékek

kozott.

— A lakoéjiuletek kozotti légtéraranyok és atlatasi
lyozadsanal figyelembe vettik a tédjolast és az
helyzetét:

tdvolsdgok szabé-

épuleteknek egymashoz valé

€) Pad&rhuzamosséavos épiuletek kézott a légtérarany 1 :2, ha az

egymas-
sal szembenfekvd oldalak tébb, mint 20 m-rel fedik

egymast.
b) Parhuzamossavos épiuletek kézott a légtérarany 1 : 1,5,

ha az egy-
massal szemben fekvd homlokzatok kevesebb, mint

20 m-rel fedik egymast.
e) Padrhuzamossavos éjiuletek kdozott a légtérarany 1 : 1,5,

tek hossztengelyeészakkelet—délnvugat,ill.
tél legfeljebb 2(1—20°-kal tér el.

ha az épile-
északnyugat—délkelet iranyok-

d) A fenti esetekbena tdvolsdag 20 m-nél kevesebbnem lehet.
e) Savhazak, ponthazak, kockahazak kdozott
sebb nem lehet.

a tavolsag 20 m-nél keve-

f) Sadvhaz és az eldtte elhelyezett jionthdaz, kockahédz, vagy ara merdle-

ges sadavhéazvégfala kozott alégtérarany 1 : 1, de 20 m-nél
A

kevesebbnem lehet.
légtérardanyszamitdsanala savhaz magasséagatkell figyelembe venni.

g) A végfalak kozotti taAvolsdagok: ablakos végfal esetén 20 m, ablak
kiali végfal esetén 15 m minimum.

nél-

— A lakoéépiuletek miniméalis tadvolsadga az egyesterileti elemektdl:
a) forgalmi és gyQjtdout szegélyétdl 7,5 m,
b) lakéut és jiarkolohely szegélyétdl 5,0 m,

c.) intézmény telekhataratél 10 m

d) foldszintesintézmény éjitdlettdl 10 m,
e) emeletes intézmény éjiuletnél az intézmény
szorose,

magassaganak 2,5-

f) kdzhasznalatGzdéldterulettdl 10 m.
Megkdzelitési tadvolsagok:
a) lakééjiulet kajiuja és a kocsiut vagy parkoldhely
30 m (kivételesen 60 m),

szegélye kozott

b) intézmény tizemi bejadrata és kocsilt vagy parkoldhely szegélye ko-

zott 30 m-nél kevesebb tdvolsdg nem lehet,



c) lakéépuletekhez és az intézményekhez tartozé gépkocsi-parkolo-
helyek ké6zdétt 200, ill. 150 m,

d) lakdéépiuletek és foldszintes sorgardzsok ké6zott 200 m,

e) lakéépiuletek és emeletesgardazsok kézott 300 m-nél nagyobb tavol-
sdg nem lehet.

— A kdzhasznéalatuzoldteriulet kialakitdsanala terulet 3/4 részét d6ssze-
fuggden kell megtervezni, Ggyhogy a legkisebb szélesség30 m-nél kevesebb
nem lehet, a fennmarad6é 1/4 részt nem kell 6sszefiilggdenkialakitani, de leg-
kisebb szélességel0 m alda nem <csokkenhet.

- A szabadteruletek legalabb fele olyan tertuletet alkosson, melynek
legkisebb szélessége20 m-nél kevesebbnem lehet, és dltalaban Ggv kell kialaki-
tani a szabadtertileteket,hogy a lak6épuletnek arra az oldaldra essen, ahol

a gyermekek jatszoteriuleteita mozgé- és alléforgalom kevésbhé zavarja.

A maszaki mutatészamok — teriuletfelhasznaladsi mutatdészamok
szempontjabdl a teljes tervezési terliletet — sajatostulajdonsédgaik miatt —
két csoportraosztottuk fel, mégpedig:

a) olyan tertleti elemekre, melyeknél az egy fére esd terulethanyad —
fajlagos értéek — eroteljesen csokken, ha a brutté lakslriség novekszik és

b) olyan terileti elemekre, melyeknél az egy fore esd teridlethéanyad
fajlagos érték — kdzel allandénak tekinthetd é¢s csak kismértékbenfiigg a brutté
laksOrOiség valtozasatol.

Mindkét csoportravonatkozik az, hogy az egyestertuleti elemek egy fore
esd terulethadanyada — fajlagos értéke — bizonyos mértékig figghet a lako-
terilet lakosszaméanakvolumenétdl is.

Az elsd csoporthbha azokat a teruleti elemeket soroljuk, amelyeknél az
egy fdre esd értékhanyad Ggy valtozik, hogy nagyobb brutté Iaksﬁrﬁséghez kis
fajlagos érték, kisebb bruttd lakslriséghez nagy fajlagos érték tartozik. ezek a teru-
leti elemek:

— a mozgoéforgalom,

lak6épiuletekheztartozé parkoldhelyek,
— gépkocsitaroldk,

szabadteriulet és

a

a

a
— a lako6épuletek altal elfoglalt beépitett fajlagos tertuletek.

A masodik csoporthaazokat a teruleti elemeket soroljuk, amelyeknél az
egy fdre esd értéklianyad ugy valtozik, hogy aZ alacsony ésmagas brutté lak-
shriséghez kozel allandé érték tartozik é¢s a valitozast nem a brutté laksaraség
okozza, hanem a lakoteriletek lakosszadmanaknévekedésevagy csdokkenése.
Ezek a terileti elemek:

—- a kdzintézmények terilete,

— a tavlati intézmények tartaléktertlete,

— a kdzelladtasi és szolgéaltatasilétesitményekteriulete, és

— az intézményekheztartozé parkoléhelyek fajlagos terilete.

A kdzhasznalatt zoldterulet egyik csoportba sem sorolhaté, mert nagy
bruttdé laksGridségheznagy, kis bruttd laksurGséghezkis fajlagos érték tarto-
zik.

A fenti elemek 6sszegeadja a teljes bruttd tervezésiteriletet, ill. az egy
fore esd tertuleti hdnyadosok — fajlagos teriuletek — O0sszegeadja az egy fore

es0 bruttd tervezési tertilet nagyséagat, vagyis

Tb =Tu + Tép + Tg + Tz + Tsz + Té + Ti + Tt + TG + Tip,
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illetve

tb =tu + tép + tg + tz + tsz + té + ti + tt + th + tip.

A vizsgéalat szempontjabo6l a mozgé6éforgalom teruletét (Tu) kocsi-
utak (Tku) ésgyalogutak (Tgyu), a tarolohelyek (Tg) teriletét féoldszintes
kisgardazsok (T/Cg) és emeletesnagygarazsok (Tng) teriiletére osztottuk fel.

A fenti jelblések alatt a kovetkezok értenddk:

Thb, ill. tb = teljes bruttd tervezési tertulet, ill. az egv fdre esd bruttéd

tervezési terilet,

Tu, ill. tu = mozgé6forgalom teriletei,

Tku, ill. tku = kocsiutak teriiletei,

TgyU, i, tgyu = gyalogutak teriletei,

Tép,ill. tép = lakéépuletekhez tartoz6 parkoléhelyek tertuletei,
Tag, ill. tg = gk. taroléhelyek teriletei,

Tkag, ill. tkg = féldszintes sorgarazsok teriuletei,

Tng, ill. tng = emeletesnagygaréazsok teriletei,

Tz, ill. tz = a kozhasznalatizoldteriletek teriletei,

Tsz,ill. tsz = szabadtertuletek tertletei,

Té, ill. té = lako6épuletek adltal elfoglalt beépitett teruletek,

Ti, ill. ti — kozintézmények teruletei,

Tt, ill. tt = tavlati intézmények tartalékteriletei,

Ta, ill. ta = kozellatasi és szolgéaltatasi létesitmények teriletei, és végiul
Tip, ill. tip = az intézményekheztartozé parkoléhelyek tertletei.

Mind a gyakorlati, mind az elvi modellesitetttervekben mozgéforgalom
terllete atatt minden olvan teriletet értettink, ahol jelentds forgalom alakul
ki, kiterjesztve azt a gyalogosforgalomrais. Altalaban a régebben hasznalt
koztertilet fogalma felel meg ennek a teruletnek. Az utak szélességétszabalyo-
zasi vonalig szadmitottuk a terveknél. Abban az esetben, amikor a kocsilut és
a gyalogut szétvalik, és a gyalogut 6nalléan halad valamely nagyobb forgalmu
cél felé, azt is szabalyozasivonalakkal hatadroltuk le ésteriiletéta mozgéforga-
lom tertuletéhez vettiuk. Ide tartoznakmég a kdzpontok, tzletek vagy intézmé-
nyek koriul vagy eldtt kialakulé gyalogosforgalmiu terek is. Nem szamoltuk
ebbe a csoportbatartozéknak mindazokat a sétautakat, kertészeti kiképzéssel
O0sszefliggd utakat, épulet koéruli és épiuletek kapujait kézvetlenil megkodze-
it jArdakatésgyalogutakat, melyeknélnem alakul ki dallandé6 jellegl gyalogos-
forgalom. Viszont az intézményeket, épuletcsoportokat megkozelitd, ill. a
tertileten &dthaladoé és valamely tadvolabbi célhoz vezetd atmend és gyQjtd
jellegld gyalogutakat a mozgéforgalom teriletéhez szadmitottuk.

A lakéépiletekhez tartozd parkoldhelyek tervezesénel feltételeztuk, hogy
a gépkocsielldtds-siriségl1000 lakos utan 100 személygépkocsilesz. A lako-
épuletekhez tartoz6 parkoléhelyeken a teljes gépkocsimennyiség egyidejd
varakozéasi lehetdségét biztositottuk. A 100 gépkocsi/1000 fo ellatottsagot
dtlagnak tekintettuk, ésa modellesitetttervekben nem vettiuk figyelembe azt
a tavlati elgondolast,hogy 2040-re,atelitettségidejében,azelldtottsag320 gép-
kocsi/1000fd lesz. Erre az esetrefeltételeztik, hogy parkoléhelycéljara igénybe
lehet venni a szabadtertleteknek5—6 m?/f6t meghaladoé teriiletrészét, vagy
tobbszintes varakozdéhelyeket kell épiteni, ill. rekonstrukcié keretéhen kell a
sziUkségesteriletekrdl gondoskodni.

A gépkocsité\rol(’) herek_ gardzsok — épiletei altal elfoglalt teriletek

megéallapitasadnéadl a modellesitett tervekben azt az elvet kovettuk, hogy az
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alacsonyabb dtlagszintszadmu lak6épileteknél 1—2 szintes, magasabb &tlag-
szintszamu lakdéépiuleteknél 1 —4 szintes garadzsépiletekethelyeztiunk el. Fel-
tételeztuk, hogy a gépkocsielldatasb6ladoédé gépkocsiszam2/3-4t, vagyis 1000
lakos utan 66 gépkocsi taroladsat kell biztositani. Az emeletes, ill. foldszintes
gardzsokbanvalé elhelyezés ardanyszéadmattervezdi feladatként fogtuk fel, de
dltaldnos szabalyként fogadtuk el, hogy az alacsonyabbszintszami( beépités
esetén tobb foldszintes és kevesebb emeletes, mig a magasabb szintszamda
beépités esetén kevesebb foldszintes és tobb emeletes garédzst kell alkal-
mazni.

A kozhasznalati zoldtertletek a 6 —14 éves gyermekek jatszohelyéiul és

a felndttek pihendhelyéiul szolgédlnak, melyek a hazai és a kulféldi irodalom
szerint a lakdéteriuleten beluli lakossagot szolgéaljak ki. Elhelyezésének olyan-
nak kell lennie, hogy a kdzhasznalatGzoldteruletetforgalmi utak keresztezése

nélkul lehessenmegkodzeliteni és feltételeztik,hogy egy fore 2—3,5m'-" kézhasz-
ndlatuzoldteriletkielégiti alakossagigényét. A laksOrOségtdl,ill. a lakéépuletek
dtlagszintszaméatélfiggden a kdzhasznalati zoldtertilet egy fore esd értékét
a modellesitetttervekben Ggy allapitottuk meg, hogy a 4 szintes beépitésnél
2 m?2, a 10 szintesbeépitésnél3,5 m?2 jusson egy fére. Mivel a szabadtertletek,
mint késobb latni fogjuk, aszintszdamnovekedésévelcsdokkennek, a két teriulet
egylttese, vagyis a kdzhasznalatiuzoldterilet és a szabadteriulet 6sszterilete
— a feltételezettrendszerrel — némiképpen kiegésziti egymast.

A Szabadteriiletek mertéke elsosorbana tervezésitertletnek azzal a részé-
vel van 6sszefuggésben,ahol a lakéépileteknyernek elhelyezést,vagyis a lako-
témbbel. A kordbbi gyakorlat,ill. az érvénybenlevd rendeletek,a lakétdmbok
laksOrGségiértékeit kilén meghataroztdk.Ezeknek a tertileteknek a lehataro-
lasi modjatolfuggdenismeretesatomblaksOrGségésanettd laksGriség fogalma.
A lak6tomb laksOGriségének(tdmbsOrdség,nettd sGrdség) hasznalatanak kriti-

kdja kuléonosen azéta merialt fel, amidta a varosrendezésitevékenységben az

Gn. hagyoméanyos tombokben valé tervezésnek jelentdsége csdkken. Ezeket
a hagyoméanyos varosrendezésigondolatokon alapulé egységeket — témbod-
ket — rendszerint utak szegélyezték és altaldban zart tertleti és épitészeti

egységet alkottak. Ezeknek a tombdéknek hatarat rendszerint az utaknak
a tomb felé esd szabalyozasivonala, vagy pedig az utak tengelye hatarozta
meg. Alkotd elemei a lakdéépuletek altal elfoglalt terliletek és az épuletek ko-
zotti szabadteriletekés csak egészenkivételesen a zsdkutcaktertletei voltak.
A mai varosrendezésitervekben az ehhez hasonl6 hagyoméanyostdombok jelen-
tdségenagymértékbensdkkent,ésmaaz épiuletekrendszerintlaza, harmonikus
kapcsolatbanallnak egymassalésnem hasonlitanaka régi témbokhoz. A lakéd-
terileteket az utak, zsakutcak vagy hurokutcak rendszerint beltlrdl téarjak
fel és ezek hatarat gyakran kdzhasznéalatu zoldterilet, kédzintézmény telek,
kozelldtasi intézmény vagy szolgéaltatasi létesitmények telkei vagy épiuletei
alkotjak. Ennek kovetkeztében a mai ,to6mbok" formédja sokszor szabaly-

talan és méar egyéaltaldan nem nevezhetd toémbszerldnek.

A szOkebb lako6teruletbe (lakéhédzcsoportbha) beékelddd, vagy azokat
szegélyezd utakrol, épuletekhez tartoz6é parkoldhelyekrdl, intézményekhez
tartozé parkoléhelyekrdl, kiléndsen akkor, ha két lakéhadzcsoport csatlakozik
egyméashoz,vagy erd6sen megkdzeliti egyméast, mar nehéz elddnteni, hogy ezek
a fentemlitett alkotéelemek (utak sth.) teljesegészikbenvagy részbena lako-
hdzcsoporthoz tartoznak-e. Egyes esetekben bizonytalan helyzet &all eld ¢és

nehéz lehatarolni a lakéhazcsoportteriletét, melynek az a kodovetkezménye,
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hogy atomblaksOrGségvagy anettd laksOGrségkiszdmitadsaezekbenaz esetek-

ben nehézséget okoz.

A lakoéteriletek szabadterileténekegy fore esd mértékét a kutatas folya-

man nem a szOkebb lakodterilettel, to6mbterialettel, nettd terilettel hoztuk
O0sszefiggésbe,hanem egy hatdrozottabb és definidalhatébb tertletbdl indul-
tunk ki, és ez a teljes tervezésiterilet. igy teljesenszamitadsonkiviul hagytuk

a kordbban hasznéalatostémblaksOrdség, netté laksOriGség meghatadrozasara
vonatkozdé kisérleteket, és azokat mint teljesenbizonytalan mérdeszkozoket
elhagytuk, és minden terileti elemnek— igy a fajlagosszabadteriletnekis —
meghatarozaséatés viszonyat a brutté laksGrségbezallapitottuk meg.

Az érvényben levd rendeletekbenhasznéalttomblaksOriGségés nettd lak-
sGriség kérdésében sziukségesnek tartjuk lefektetni &allaspontunkat, mely
szerintjelentanulméanyelvei ésarendeletekkozott jelentds kilénbségaz, hogy
a lakoépuletek és szabadterlletek viszonyat nem a beépitési szézalék, hanem a
lak6épiuletek légtérardanyaadja meg. A légtéraranyokkialakitadsahoz,a szabad-
terileteken kivil felhasznéaltuk az utak, gépkocsiparkoldhelyek sth. tertleté-
nek egy részétis. Ez részbenelvi, részbengyakorlati tervezési modszer lehetdséget
adott a szabadteruleteknek az eddigi értékkel szembenttrténd csdkkentésére. ugyanis
az eddigi felfogéds szerint a légtéraranyokat altaldban a lakéépiuletek kozotti
szabadteriletekkel kellett biztositani és az 1igy kiadédo szabadtertuletek
nagyobbakvoltak, mint amennyitaO— 6 évesgyermekek jatszotérnek és a fel-
ndttek pihendhelynek igényeltek. Hazai és kiulféldi kutatdsok szerint a kis-
gyermekek részére kb. 2 m2/f6, a felndttek részérekb. 3 m?/f6, vagyis 5 m?2/fo
novényzettel fedett szabadteriulet elégséges, a rendeletekben megszabott
10 m?2/f6 szabadterilettel szemben.

4 lakééplletek altal elfoglalt beépitettteriilet, iil. az egy fore ess- fajlagos —

beépitett tertilet az épiuletek atlagszintszamavalforditott aranyban csokken.

A szamitdsnaltermészetesenfigyelembe kell venni a lakadsnagysagotis. Az
OrszadgosEpitésigyiSzabalyzat,ill. a 7/1960EM sz.rendelet— mely a mutaté-
szamokravonatkozik — kidolgozasaeldtt kiszamitottdk az akkor hasznéalatos

tipustervek alapjadn az egy fore esd bruttdé atlagos épuletteriuletet (kulsd fal-
sikok altal hatarolttertletet)ésmegallapitottak,hogy az 17—18 m? kozott van.
Figyelemmel atovabbifejloddésre— kelld eldreldatdssal— az egy fore esd bruttd
dtlagos épilettertiletet 18 m?-ben allapitottak meg és a varosrendezési tervek
készitésénél ezt az értéket vették szamitasba.Ezzelaz értékkellehetett kisza-
mitani valamely laké6terileten elhelyezhetd lakosok szamat eés ezt az értéket
lehetett felhasznalni a lakOéplletek altal elfoglalt fajlagos beépitett terlilet mutaté-
jénak megallapitasahozis.

A régebbi tipustervekbdl kiszamitott érték és a ma érvényben levd
tipustervek ugyanarravonatkozé értéke kdézott kiilénbség mutatkozott. A 1.
5 éves tervre érvényes dsszestipustervek bruttdé alaptertletének felUlvizsga-
lata azt az eredményt hozta, hogy ma mar a 18 m?/f6 érték kevés. Tajékozta-
tasul kozoljuk, hogy 23 db 4 ésanndl magasabbszintd tipusterv atlaga 19,8 m?/
fo értéket ad ki; mégpedig gy, hogy a tipustervek kiilén megnevezése nélkul

az egyestipusépiletekreadédo m2/f6 érték az alabbi:

20,90 21,20 23,10
16,70 22,80 20,70
19,00 19,30 22 40
19,10 17,70 20,30

2* 275



19,15 15,60 20,30

16,90 15,70 22,10
20,00 18,90 22,00
19,75 21,30

6sszesen: 454,90 : 23 = 19,80 m?/f5.

Tekintettel arra, hogy ezekbena tipustervekbennem kelld ardnyszamban
szerepelnek a k6zépmagas és magas hadzak tipustervei, ill. a tavliatban ezek
épitésenagyobb hanyadotfog elfoglalni, mint a fenti atlagositott szamitadsban,
és ezen épuletfajtaknakaz egy fore esd m? teriilete eldrelathatéanaz atlagnal
kisebb lesz, a fenti szamitasbél kiadodo 19,80 m?/f6 értéket - véleményink
szerint — megfeleldenle kell szallitani ésj&VﬁSOljUk 319,50 rT12/f6 értékjovf)benl
hasznalatét.

Ezt a fajlagos értéket — mint koradabban mar emlitettak - felhasznél-
hatjuk egy adott varosrendezésiterv tertletén levd lako6épiuletek lakosszaméa-
nak meghatadrozasaraés ugyanezenfajlagosértékbdol szadmithatjuk ki az épile-
tek beépitett terileteinek mutatészadmaita szintszadm figgvényében.

A lakosszamot (részletes rendezési terv szinten és nem beépitési terv

vonatkozasban) a

képlettel, a fajlagos beépitettteridetet a

té="

na

0sszefliggéssellehet kiszamitani, ahol F az 6sszesszintteruletet és/ a fajlagos
brutté lakastertuletet,ni a lakotertuletlakdéépiuleteinek atlagszintszamatjelenti.
Az | értékettényleges atlagértékkel, vagyis 19,5 m/fgvel kell szamitasba venni.

A lakoéteriuleti mutatészamok megallapitadsahoz — mivel ez az érték
mint oszt6 szerepela képletben — egyértelmOenkell értelmezni az atlagszint-
szam (na) kiszadmitadasanak modjat is. Kiléndsen azért fontos e tanulmany
szempontjadbol az adtlagszintszadam kiszamitdsadanakmoédjat egyértelmOen értel-
mezni, mert mint késdbb latni fogjuk, a tertletfelhasznalasi mutatokat — az
egyszerlbb és kézenfekvbbb gyakorlati hasznalat érdekében — nem a brutté lak-
shriséghez, hanem az azzal szorosan Osszefiiggd atlagszintszamokhoz  allapitottuk
meg.

A homogén magassagUbeépitéseseténaz atlagszintszam meghatarozéasa
egyértelma. Itt az &tlagszintszamés a brutté laksOrlGség kdzott igen szoros
a kapcsolat, és Kicsi a bruttd laksOriségi értékek szorasa. Az egyre gyakoribb
vegyes magassagu beépitésnél a bruttd lakslrliség szérdsa nagy, ésezért az atlag-
szintszam értékek meghatarozaséavalfoglalkozni kell.

Az dtlagszintszam meghatadrozaséanalaz épulettoémeggelszamoldé aritme-
tikai atlag tulzott dtlagszintszamoteredményez,ésezért a teriletfelhasznalés:

mutatéok képzéséhezaz dtlagszintszamotharmonikus adtlaggal hatdrozzuk megi

F
na = ,
Té

ahol F a lakéépiuletek 6sszesszintteruletét és Té a lako6épiletek d6sszes beépi-

tett teruletét jelenti.
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Az 4tlagszintszamfenti képletének egyszer(Q adtalakitasavala gyakorlat-

ban jél hasznéalhaté6dsszefiggéshezjutunk:

ahol Ky valamely é{)lletre vonatkoz6 mennyiségi adat (pl. tomeg, lakadsszéam,
lakosszam,szazalék sth.) és m; valamely épulet tényleges szintszamat jelenti.

A kdzintézmények terileti igényének megallapitdsahozfelhasznaltuk az
dltaldnosanismertorszagosvarosrendezésinormativakat,de kilén kiemelenddk
a kozépiskola teruletének megallapitadsaravonatkozé elvek. A kozépiskolai
igénynél azt vettik figyelembe, hogy a lakossdg 6 —7%-a lesz kozépiskolai

tanul6é, melynek fele a lakdteruleten kivilfekvd valamely szakkodozépiskolaban

tanul, mig a tanuldék méasik fele részére a vizsgalt lakdéteruleten belul kell a
kozépiskola teruletét biztositani.

A gyogyszertar, orvosi rendel6 és kultirhdz — mozi stb. teraletének bizto-
sitdsa O0sszefiigg a lakoterulet lakosszamaval. A felsorolt intézményekbol

a 1(5 0ud fo feletti lakoteruleten mindhéadrom részére, 16 000—8 000 f6 kozotti
lak6teruleten csak a gyégyszertar és orvosi rendeld tertulete részére biztosi-
tottuk a helyet, mig a 8 000 f6 alatti lakdétertuletnél egyik intézmény helyének
biztositdsara sincs sziukség, mert 06néallé kiszolgalé egység nem alakul ki.
Hasonl6 a helyzet az eldobb targyaltkodozépiskoladnéalis. 8000 fonél kisebb lakos-
szamu lakoéterileten kozépiskolai tertuletet azért nem biztositottunk, mert
onallé kozépiskolat ez még nem igényel.

A tavinti intézmények épileteinek terileténél nem telekterilet biztosita-
sdragondoltunk,csupanéptuletteruletre, melyet tadvliatbanvalamely méas intéz-
mény épiuletéhezcsatolnak,vagy a kdzhasznéalatizoéldteruletben helyeznek el.
Egyébként a tavliati intézmények az életszinvonalemelkedéseés a szabadidd
novekedésébdlvarhato - de még meg nem hatadrozhatdésziukségletek kielégi-
tésére szolgalnak. — Ennek teriuletét is dsszefiggésbehoztuk a lakdterilet
lakosszadméaval és nagyobb teruletet biztositottunk a 16 000 fd feletti lakos-
szadm és kisebb teruletet a 16 000—8 000 kozotti, ill. a 8000 fé alatti lakosséag-
szam részére,egy fore esd értéket véve figyelembe.

A kozellatasi intézmények és szolgaltatasi létesitmények teriietének meg-
dllapitasanal figyelembe vettuk a lakoéterulet lakdasszaméat, ill. lakosszamat
és azt a korulményt, hogy a nagyobb lakdéterilet és nagyobb lakosszam diffe-
renciadltabb kézellatasi intézményeketés szolgéaltatasilétesitményeket kdovetel
meg. Ennek megfelelden 16 000 fo felett 0,60 m?2/f6, 16 000 és 8 000 fé6 kozott
0,50 m?/fé, és 8000 féalatti lakoterileten 0,33 m?/f6 értéket biztositottunk.
Ezek az értékek megfelelnek azoknak a kivadnalmaknak, melyek ilyen volu-
menO lakdéteruletek kiszolgalasat kielégitik.

Az intézményekhez és Uzletekhez tartozd gépkocsiparkold neiyek teraletét
becslésselallapitottuk meg ésalaksOrGiségtdl,valamint alakoétertlet volumené-

tél figgetlenil, egységesenegy lakosra 0,5 m? teriiletet biztositottunk.
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Teruletfelnasznalasi

Az
tett tervnek mintegy
Mintaként a 2.

be.

és 3.
mutatunk

empirikus értékmeghatdrozashoz40 gyakorlati

3600

2. éabra

278

mutatok

részletezése

és egy elvi

intézmények, tzlet stb.
lakéépulet 5-10 szint
nagygarage
sorgarage

zoldterilet

bélcsdde

6voda

altalanos iskola

brutt6 tervezési teriilet hatéara

és 20 elvi
tertiletfelhasznéaldsirészletadatat dolgoztuk

dbrabanegy gyakorlati modellesitett

modellesi-
fel.

tervet



~ jarmakozlekedési Gt és gk varakozo Afc ;= zéldteriilet

~1 A gyalogkozlekedési- (t,- tér ] bélcsode

o @ intézmények, tzlet stb @ 6voda

o . lakéépilet 10 szint ® altalanos Iskola

1 KgJ nagygarage # kozépiskola

jiffiiicii sorgarage brutt6 tervezési teriilet hatara
3. abra

Minden modellesitetttervhezrészletestertletfelhasznaladsimérleg késziult,
dabbi szerint:
Teruletfelhasznéalasi tnérleg:
a terv jele (varos, kodzség)
dtlagszintszam (na)
lakosok szadma (N)
lakdsszam (L)
Osszesszintteriulet (F)

brutté lakslGrGség (Sb)
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Terulet Fajlagos %

ha terulet
m?/f

1. lakéépuletterilet (Té, té)
2. koesiutak tertlete (Tku, tku)
3. gyalogutak tertlete (Tgyu, tgyu)

2—.3. mozgéforgalomterilete (Tu, tu)
4. lakéépuletekheztartozé parkoléhelyek

terilete (Tép, tép)
5. foldszintes sorgarazsokterilete (Tkg, tkg)
ti. emeletesnagygarazsokterilete (Tng, tr.g)
7. intézményekheztartozé parkoléhelyek

terulete (Tip, tip)

4—7. alléforgalom terilete (Tp-tp)

2—7. kozlekedésiés kozlekedési létesitmények

terilete (Tk,tk)

8. kozintézményekterilete (Ti, ti)
9. kozellatasi intézmények és szolgéaltatasi léte-

sitmények terilete (Tu, ti)
10. tavlati intézmények tartalékteriilete  (Tt.tt)

8—J0. k6zosségi (kommunalis) intézmények

terulete (Tkdz, tkoz)

11. kézhasznalatuzoldteriletek (Tz,t2)
12. szabadterlletek (Tsz, tsz)

11—12. zo6ldteruletek (Tz—sz, tz—-sz)
1—12. Tervezésiterilet (Th) ha . 100%
1—12. Egy fore esd tervezésiterilet (th) _ m?/fé 100%

A teritletfelhasznédldsimérleg adatait kétszer logaritmikus |Iéptékd grafi-
konba hordtuk fel, de az egyesrészadatokatjellemzd pontokatnem &abrazoltuk,
csak a pontokat burkoldéd sokszdég vonalakat tiuntettik fel szaggatott vonallal
és a teriletbe abrazoltuk afajlagos értékek gorbéjét

A lakéépiiletek teriletfelhasznalasi mutatéi a

, 19,5
té = i
na
O0sszefiggésbdladdédnak (1. 4. é&brat):
na 4 5 ti 7 8 9 10
té m?/f6 4,85 3.9 3.25 2,78 2.43 2,17 1,95

A tavlati intézmények tartalékteriiletének rtajiagos értékét, miutan arra
semmiféle adat még nem &ll rendelkezésre, becsléssel adllapitottuk meg ¢és
a lakoterulet nagysagatoélfuggden, kizardlag a tavlati intézmény épiiuletterile-
tére vonatkoz6an,0,10—0,15—0,30m?/fében allapitottuk meg, mégpedig Ggy,
hogy a kisebbérték a 8 000 fonélalacsonyabb,a kozépsoérték a 8 000 és 16 000
fo kozotti ésa magasabbérték a 16 000 fo feletti lak6tertiletre vonatkozik.

Az intézményteriiletek (1akoeépileten kivali, kilon teraletet elfoglalé
intézményterGletek) fajlagos értékét a lakoterulet lakosszamatol figgden az

aldbbiak szerint allapitottuk meg:
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8000 fo alatt bdlcsbde telke 0,90 m'-/f6

6voda " 1,25
alt. iskola " 1,75
8,90 m?/f8
8000—16000 o bblcsbde telke 0,90 m?/f6
6voda " 1,25
alt. iskola " 1,7
kozépiskola " 0.60
gyogyszertarésorvosi rendeld ép. 0.10 ,,
4.60 m?/f§
16 000 fo felett bdlcsbde telke 0,90 m%/f6
o6voda " 1,25
alt. iskola " 1,75
kozépiskola 0,60 ,,
gyobgyszertarésorvosi rendeld ép. 0.10
kozp. intézmények (kultarhaz
mozi stb.) terulete 1,00 ,,
5,60 m?/f5
if  (lakéipulet-tertlet) m'/f6
4. é&bra

A bodlcsdde,az évoda és az alt. iskola fajlagosértékének megallapitasa-
nal ugy jartunk el, hogy 3000—20000 fos lakétertletnek 500 fovel emelkedd
lépcsbzeteiremegallapitottuk a legkedvezdbbintézményterileteit, és annak
k6zépardnyosabdészamitottukki a fenti fajlagosértékeket.Ebbena szdmités-
ban e harom kodzintézményegylttes teriiletigénye 4,50 3,40 m?/f6 kozotti
értéket adott. A harom intézmény fajlagosteriletfelhasznalasiértékeinél
az egyes lakoterileti nagysadgoknal— maximumok, ill. minimumok mutat-
koztak és igy megallapithato volt, hogy teriletfelhasznaldsszempontjabol
eldnyds a 4000, 8500, 12 000, 15 000 és 20 000 f6t befogadodlakodteriiletek szer-
vezése,mig hatrdnyos a 3000, 3500, 4500, 5500 és 9000 f6s lakétertletek ter-
vezése.
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A kozellatasi intézmények és szolgaltatasi

a lakoterulet lakosszamatoél figgden allapitottu

8000 f6 alatt napi-cikkuzletek,
presso sth.,
étterem

épuletterilete

8000—16000 fd napi-cikkuzletek,

presso stb.,

étterem,

iparcikk uzletek,

szolgéaltatasi mihelyek
Opiiletterilete

1N 000 5 felett napi-cikkiizletek.

presso sth.,

étterem,

iparcikk 0Ozletek,

szolgaltatasi mhelyek
épiletterilete

A kozosségi (kommundlis) Iétesitményekre

felhasznédldsimutatdok értékeinek megallapitdsdahozdsszegeztika fentieket

|étesitmények fajlagos érteket

k meg, mégpedig:

0,33 m?/f&

0,50 m?/fd

0,50 m?/fd

vonatkozdé fajlagos teriulet-

és

a tavlati intézmények tartaléktertlete, az intézményteriuletek, a kozellatasi
és szolgaltatasi létesitmények teruletei egyutt a lakosszam fuggvényében az
alabbi értékeket adjak (1. 5. abrat):
N fo 8000 alatt 8000—16000 kdzott 16 000 felett
tkéz m*/f6 4,33 5,25 6,50
t%z(kﬁzﬁsségi)nﬁlfé 8000- 16000f6 Kozott
8
4szint 5 7.8 Wszint
S OOXB
9
Shfé/ha
5. é&bra
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A kozlekedési, ill. a kozlekedéssel kapcsolatos Iétesitmények aital elfogialt
teriletek értékének valtozdsa elsdsorban a brutté laksOrGséggel fuigg oOssze,
de az értékeket kismértékbenbefolydsoljaa lakéterilet lakosszamais. A kdbz-
lekedésiteriletek fajlagosértékének megéallapitasédta gyakorlati és elvi model-
lesitett tervek adatsorainak kiértékelésébdol szarmaztattuk.

A modellesitett tervekben egységesitettika lakbéutak, a gyGjtdutak ¢és
az 4&tmend gyalogutak szélességétés a parkoldhelyek részéreegységesen gép-
kocsiként 2,5 X 5,5 m teriletet biztositottunk. Az emeletesgardzsok tervezé-
sénél 36 X 75 m, 36 X 60 és 36 X 50 m alapteriletetfeltételeztink 100—70—
60 gépkocsi elhelyezésévelszintenként. A gardzsok szintszaméata lako6terilet
lak6épuleteinek atlagos szintszadmaval hoztuk 06sszefliiggésbe,vagyis ha az
dtlagos szintszam alacsony volt, akkor a nagygardzsokszintszamat maximum
2-re, ha az 4tlagosszintszadammagasvolt, anagygardzsokszintszamat maximum
4-re vettuk fel. A foldszintes sorgardzsoknalegy gépkocsira falakkal egyitt
20 m?2-t biztositottunk.

A modellesitett tervek elemzése alapjadn az aladbbi teruletfelhasznalasi
mutatokat allapitottuk meg:

Az atlagszintszam és a mozgoforgalom (kocsiutak és gyalogutak) fajlagos
tertiletének Osszefliggése:

na 4 5 G 7 8 9 10

tu m?/fo 8,2 6,1 4,7 4,1 3,8 3,7 3,6
Az atlagszintszam és az all6forgalom (eépuietekheztartozé parkoléhely +
intézményekhez, Gzletekhez tartoz6 parkoléhely + garadzsépiletek) fajlagos

teriiletének oOsszefliggése:

na 4 5 6 7 8 9 10

tp m'-'/fd 4,9 4,6 4,5 4,3 4.3 4,2 4,1
Az atlagszintszam ésa kozlekedésiterilletek (mozgséforgalomés alléforgalom

terulete) fajlagos értékének dsszefliiggéseyvagyis az el6z6 két tablazat értékei egyutt.
(1. 6. abra)

na 4 5 6 7 8 9 10

tic m?/fé 13,1 10,7 9,2 8,4 8,1 7,9 7,7

A kozlekedési terlletek fajlagos értékeinek szazaléka az egy fére ess bruttoé

tervezési teriilethez viszonyitva érdekesen alakul, mert annak értéke kozel
allandé

na 4 5 6 7 8 9 10

i/T 29,7 29,6 29,6 29,6 29,5 29,5 29,5
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Ez annyit jelent, hogy a kdzlekedésiteruletekrészesedésea teljes terulet-

b6l lényegébenfiiggetien a laksGriségtdl és 29,7—29,5% kézott mozog,? tehat
kozel allandénak tekinthets. Ez tovabba annyit jelent, hogy az egyfére esd kozle-
kedési teriilet értéke — fajlagos kozlekedési terilet — hiperbolahoz  hasonl6

gorbe szerint valtozik, és igy az egyfore esdterilet I[ényegesenfiigg a laksarlségtal,
illetve a lakéterulet lakoépuleteinek atlagos  szintszamatol.

A kodzhaszndlatu zoldteruletek és szabadteriletek maszaki teraletfelhaszna-
lasi mutatdéinak tdrgyaladsakapcséanrészletesenkell foglalkozni a szabadteriulet
fajlagos értékének alakuldséaval, mert ezen mutatdé valtozadsa befolyasolja
elsdsorbana brutté laksarfiséget.

A tanulméanyban hasznalt empirikus értékmeghatdarozé moédszer leg-
fontosabb feladata az egy fore ess — fajlagos — (NOvényzettel fedett) szabad-
tertlet valtozasanak megéllapl'tésa Volt. Ennek az a magyarazata, hogy mig a
tobbi tertuleti elem fajlagosértékétrendszerintkuldnféle normativak, kialakult
gyakorlat vagy aldtdamaszthatéelhatdrozasokmar eddig is jol korilhatéarol-
tdk, addig a szabadteriletfajlagos értékének megallapitadsaés a téorvényszer(-
ségek meghatadrozadsaeddig nem volt kielégitd.

A szabadteriletfajlagos értékét tébb tényezd befolyadsolja. A tényezdk
kuldon-kuléon és egyiluttesenis |lényegesen megvaltoztathatjak a szabadterilet
fajlagos értékét és ezen keresztil a lakodterulet bruttd laksOrdségét. Miutan

a bruttdé lakslGrGség és a komplex beruhédzasi kdltségek kdzoétt szoros 0Ossze-

figgésvan, elsdrangtfeladatnaktekintettiuk a brutté laksGrdség— 4&tlagszint-
szadm — és a szabadterilet fajlagos értéke kozotti torvényszerOség kuta-
tasat.

A szabadterilet fajlagos értékét befolyasolé legfontosabb tényezdkbdl

kiemeljuk a légtérarany, az épiulethez csatlakoz6 szabadtertulet miniméalis

2 100gk/1000 lakos esetén!
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szélessége,a szabadterliletgyermekjatszo6-teruletrészének méretezéseés helve,
az épluletek kdzotti an. ,be nem épitett tertletek" felhasznaldsanakelve, a
lak6épuletek kapubejadratanakeés a kozlekedési terileteknek egyméastol valé
tdvolsaga, az un. ,megkodzelitési taAvolsag" és a foldszintes kommunéalis, vagy
a foldszintesgardzsépiuletekviszonyéat a lakéépiuletekhezstbh. tényezdket.
Anélkul, hogy a fent felsorolt tényezdket kiilén részleteznénk,és egyen-
ként lemérnénk annak a szabadtertuletrevonatkozé médosité hatasat, ramu-
tatni kivanunk az Gn. ,be nem épitett teriiletek" felhasznaldasédnak kérdésére.
A lakoépuletekkozotti tAvolsagotaltalabanalégtéraranyszabjameg. Amennyi-
ben a két épilulet kozotti tertletet teljes egészébenszabadtertuletnek kezeljuk,
gy annak fajlagos értéke nagv lesz. Amennyiben alakéépiletek kézott adoédé
teruletet az utn. ,be nem épitettterileteket" gy fogjuk fel, hogy azok ndévény-
zettel fedett szabadtertuletbdl, autéparkolokbo6l és utakbo6l, esetleg alacsony
foldszintes épuletekbdl &allnak, UGgy a légtérarany kialakitasat ezek wegydutt
biztositjdk és a szabadteriulet csokken. Annak a mértékét, hogv a be nem
épitett teruletbdl kiléndsen nagy gépkocsislriségesetén — mennyit lehet
felhasznéalni autéparkolé, foldszintes gardzs, utak stb. részére és mennyi
novényzettel fedett szabadteriulet elégségesa szabadtertuleti funkciék mara-
déktalanelldtdsara,—szabéalyoznikell. Nyilvan van olyan széls6 eset, amely
mar megengedhetetlena szabadterilet— gyermekjatszétér— szempontjabol,
igy a gyakorlati és elvi modellesitett tervek kialakitasanal Ggv jartunk el,
hogy az utakat és parkoléhelyeket az épiulet egyik oldalara csoportositottuk,
mig ugyanezenépilet masik oldaladn olyan ndévényzettelfedett szabadteriletet
hagytunk, amely elég tagas ahhoz, hogy a gyermekek jatszdéterei azon elférje-
nek. Ez az elhelyezésegyébkéntjobban biztositja a gyermekek altal hasznéalt

szabadteruletekzavartalansagéatis.

Ebhez atéméadhoz kapcsolédik még a lakdéépiulet bejaratanakés a kozle-
kedési teriletnek, az Un. megkozelitésitadvolsdgnak maximalasa is. Nagyobb
megkdzelitési tAvolsag esetén a szabadterilet nd, kisebb megkdzelitési ta-
volsadgok esetén a szabadteriulet csdkken.

A brutté lakslGrliségetés a szabadtertuletmértékét befolydsold Iényeges
tényezd még: a lakossadg gépkoesiellatottsdgadnakmértéke és a parkoldhelyek
viszonyaalakéépiuletekhez. A mar idészerQtlen20 gk./1000lakos és a gépkocsi-
telitettséget feltételezd 320 gk./1000 lakos azt jelenti, hogy az elsd esetben
egy fore kb. 0,6 m?, mig a masodik esetben kb. 10 m2 parkol6hely szikséges.
A parkolohelyek terlleti novekedésénekegy részéta szabadteriletek csokkentésével
lehetfedezni. Ez a csokkentés azonban csak addig engedhetdmeg, amig a szabad-
teriiletek rendeltetésszer( hasznalatat az nem akadalyozza meg. Ezen tdlmend
parkoldhely igényeket vagy tobbletterilettel, vagyis a brutté terilet novekedésével
(a bruttd lakshriség csokkenésével), vagy pedig fold alatti vagy emeletes parkolo-
garazsok épitésével lehet biztositani. mMindkét vaitozat koltséges, mert a brutté
laksOrGség csdokkenése dltalanoskoltségemelkedéstokoz, mig a foéld alatti ¢és
emeletes parkoldhelyek épitési tobbkoltséget jelentenek.

A szabadtertlet fajlagos értékét befolydsol6 fent felsorolt tényezdk
valtozadséanak egyidejd figyelembevételenem volt lehetséges. Ezért a kutatas
sorédn atényezdok legnagyobbrészétmegkotottik ésanem megkotott tényezdk
valtozadsatvizsgéaltuk a brutté laksdOraség,ill. az datlagszintszadm fuggvényében.
A befolyadsol6tényezdket a varosrendezésigyakorlatban bevalt, kellden indo-
kolhaté és aldtdmaszthaté feltételekkel kotottik meg, és ezt Ggv hajtottuk

végre, hogy a gyakorlati éselvi modellesitetttervek készitésénélolyan egységes
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tervezésitényezdket hasznaltunk,mely biztositotta azt, hogy a kutatas
fo feladatatyvagyisaszabadterilefajlagos értékének a bruttd lakshrlséggel
vald 6sszefliggésétegtaldljuk. Ezeket az egységestervezésitényezdket mar
felsoroltuk a tervek modellesitéséneleirasanal,itt csak réviden megismétel-
juk azokat,amelyekaszabadterilenagysagéar&ilonlegesbefolyastgyakorol-
nak: gépkocsi-siriségmeghatarozasa,a lakéépiletekheztartozé gépkocsi-
parkoloterileti elrendezésesnagysaga,a kisgardzsokbarelhelyezenddkocsik
szama, a lak6épiletekkdzotti légtérarany,a lakdépiletektavolsaga utaktol,
parkoléhelyektdl stb., a lak6épiletek bejaratainak megkozelitési tavolsaga
utaktol, parkoléhelyektdlés a szabadtertletedegkisebbszélességénelmegha-
tdrozdsaa gyermekjatszoterekelhelyezésénekszempontjabal.

Az egységesitetttényezdk felhasznaldsdvakészitett gyakorlati és elvi
modellesitetttervek figyelembevételévelaz alabbi 6sszefliggésekeés terilet-
felhasznéalasimutatokatdolgoztuk ki:

Az atlagszintszam és a fajlagos kozhasznalata zoldteriilet 6sszefliggése (1.
7. éabra):

na 4 5 6 7 8 9 10
tz nife 2,00 2,10 2,25 2,45 2,70 3,10 3,50
t, (k6zhasznalata zoldterlletlm/fé
7. abra

Az atlagszintszdm és afajlagos novényzettel fedett szabadteriilet 6sszefiiggése
(1. 8. abra):

10
tsz m-jfé 19,0 14,2 11,4 9,7 8,75 8,25 7,8
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ty [szobadiiriletek)  nf/fo

8. dabra

Az étlagszintszam és a fajlagos zoldteriilet (kézhasznalatazéldterilet +
szabadteriilet)dsszefiiggése:

na 4 5 6 7 8 9 10
tz—sz m?/f§ 21,0 16,3 13,65 12,15 11,45 11,35 11,30

A teljes tervezési terlletre vonatkozé altalanos mutaté a bruttd laksOriségnek
a lakéépuletek atlag szintszdmahoz valé viszonyaval  foglalkozik.

Mint mar emlitettik, foglalkozni kell az egyre gyakoribb vegyes magas-
sagi! beépités atlagszintszaméahoztartoz6 bruttd laksOrliség kérdésével is.
A vegyesmagassaguakoépuletekbdlallo lakoteriletekbruttd lakslOriségének
meghatarozasarahasznaltuk fel az empirikus modszert. Lemértik a ,gya-
korlati modellesitett tervek" bruttdé laksOriségét,megallapitottuka hozza-
tartozo atlagszintszamotés kerestik a kettd kozotti dsszefliggést.Az igy
kapott eredményekefinomitottuk az ,elvi modellesitett tervek”" mérésébdl
szarmaz6 eredményekkel. Természetesenez utdbbi tervsorozatok sokkal
gazdasagosabberedményt hoztak, vagyis ugyanazon atlagszintszamhoz
nagyobbbruttélakstriségartozott,mint agyakorlatimodellesitettterveknél.
A javasolt és a gyakorlatbanhasznalhaténakartott 6sszefliggéseke(atlag-
szintszamés bruttd lakslriségkozott) a kétfajtaeredménydsszevetéséboés
értékelésébdlallapitottuk meg.
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A modellesitett tervekbdl kapott értékekbdol,a 9. dbraban bemutatott

O0sszefluggés alapjan, megallapitottuk a szintszadmokhoz tartozé és ajanlott

maximalis és miniméalis bruttd laksOrGségeket:
na Sb min. Sb max.
fo/ha fé/ha
4 210 245
4,5 235 270
5 200 295
5,5 280 317
0 300 340
7 325 375
8 345 395
9 350 400
10 355 400

Slj fo/lha Osszefiiggésea  szintszammal

A grafikonban felhordtuk a gyakorlati modellesitett tervek és az elvi
modellesitett tervek adatait, meghuztuk a pontokat kdrtilvevd burkolé sok-
szdoget és ezek figyelembevételével dllapitottuk meg a fenti O6sszefiiggéseket.
A gyakorlati modellesitett tervek pontjai részben a goérbék alatt fekszenek,
mig az elvi modellesitett tervek pontjai részben a gorbék felett helyezked-
nek el.

A legfontosabbteruletfelhasznaldsielemekre vonatkozé6 grafikonok mel-
lett bemutatjuk az egy fore esd tervezésiterilet (tb) felosztdsatabrédazold két
grafikont is (1. a 10. és 11. abrédkat), melyekben az 6t legfontosabb teridlet-
felhasznéaladsi elem fajlagos értéke, ill. szadzalékos elosztadsa van feltintetve,

a bruttdo laksaraség,ill. a szintszamok fuggvényében.

288



tfr (egg fore esdfajlagos tervezési terilet megosilasa) m'/fo

N = 8000 - 16000 fo kozott

10. abra

4 (egg fore eso fajlagostervezési terilet %-os megoszlasa)
,  N-BOOO -16000 fo kozott

e
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E két utébbi grafikonbél leolvashaté, hogy a kdzlekedésiteruiet részese-
dése a teljestervezésiteriletbdl kodzel allandod értéketad, mégpedigkb. 30%-4at
a teljes tervezési tertletnek. Ezen &llandé6 érték teljesen figgetlen a brutté
laksOGrGségtdl, ill. szintszamtél. Fajlagos értéke -— j6 megkodzelitéssel —
hiperbola szerint valtozik a brutté laksOGrdség,ill. a szintszam fiuggvényében,
vagyis kis brutté laksGrGségheznagy fajlagosérték ésnagy bruttd lakslOraség-
hez kis fajlagos érték tartozik. Ennek a tdéorvényszerségnekgazdasagi kihata-
sat a komplex beruhéadzasikoltségek kutatdséanallehet majd figyelembe venni
és értékesiteni. Megkdzelitden hasonlo6 téorvényszerGségetmutat a zoldterilet

(kdzhasznéalatl zéldterulet + szabadtertlet) fajlagos értéke is.

EgyszerQsitett terlletfelhasznalasi  mutatok

A tanulméanyban targyalt és ismertetett tertletfelhasznaldsi mutatok
tulzott részletezettségiuk miatt a gyakorlatban nem felelnek meg, és ezért

megkiséreltik az eredmények leegyszerOsitését:

I. 100 személygépkocsi/WOO lakos gk. slriiség esetén :

(nd) atlagszint | 4 4,5 5 155 6 7 8 9 10
(Sb) brutté laks(riség
fé/ha
min. 210 235 260 280 300 325 345 350 355
max. 245 270 295 317 340 375 395 400 400

(té) lakoépuletekbeépitett
teriilete m%/f8 485 433 390 355 3,25 2,78 2,43 2,17 1,95

(tkoz) kozOsségilétesit-
meények tglke, ill. 7,0—4,0
épulete m“/f6

(tk) kozlekedésiteriletek a brutto terilet
és létesitményekteri- 31%—29%
lete %

(tz—sz) zoldteriletek
egyltt m?/fd 22—15 18—10 13—9,5

Megjegyzés: Minden gépkocsi részére parkoléhelyet biztositottunk, ezen felil
a kocsik “/3-a gardazsbanis elhelyezhetd.

I'l. 320 személygépkocsiil000 lakos gk. sOr(ség esetén :

(nd) atlagszint 4 5 6 7 8 9 10
(Sb) brutté laksGriaségfd/ha
min. 175 210 240 265 280 290 295
max. 215 250 280 305 320 330 335

(té) lakéépiletekbeépitett terilete
m?/fd 4,85 390 3,25 2,78 2,43 217 1,95
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(nd) atlagszint 4 5 6 7 1 8 9 1

(tkoz) kozosségilétesitményektelke,
ill. épilete m?/f6 7,0—4,0

(tk) kozlekedésiteriiletek és létesit-

mények terilete % a bruttd terulet

50%-45%

(tz—sz) zoldteriletek egyiitt m?/f6 20—13 16-8,5 11—8,5

Megjegyzés: A kozlekedési (tk) teruletek magas szazalékaés a lakslriség
talzott csékkenéseazzal indokolhatd, hogy az |. tablazathoz hasonléanitt is minden
gépkocsirészérebiztositottuk a parkoléhelyet és ezen feliil a kocsik %/s-a részére még
garéazsis rendelkezésreall. A taroléhelyeknek ez a tulzott biztositasa gazdasagtalan
eredményrevezetett. Ennek a tablazatnak 6sszeallitaseegyébkéntnem ,modellesitett
tervek" alapjan tortént. Ezen mutatészamok meghatarozasaa 100 gk/1000 lakos
gk. slGriségalapon készitett ,modellesitetttervek" adatainak matematikai atalakitasa-
bol jott létre.

0sszefoglaléas

Mint a tanulmany bevezetdjébenradamutattunk, a varosrendezésiterilet-
felhasznaldsi mutatészamok GUjabb meghatdrozasat a komplex beruhéazasi
koltségek keresésetette idoszeravé.

Az egy fore vonatkoztatotttertleti elemek valtozasakihat a koltségekre
ésigy akomplex beruhdzasikdltségekmeghatdarozadsanakgyik alapja amutaté-
szam (fajlagostertleti érték) lesz. Az Gj mutatészamokat— a koltségkeresésen
kivil — fel lehet majd hasznalnia varosrendezésitervek készitését szabalyozd
,tervezésiirdnyelvek és mutatészadamok"moédositasahozis. A tanulméany ered-
ményeit az alabbi tabladzatbandsszehasonlitjuka varosrendezésigyakorlatban
jelenleg hasznalt mutatészamokkal.Tekintettel arra, hogy az egyes elemekre
vonatkozé megnevezések,dimenzidk, ill. értekek nem azonosak,az 6sszehason-
litdAsnal feltiuntetjiuk a tanulméanybanjavasolt és a jelenleg hasznéalt megneve-
zéseket,dimenzidkat és értékeket is.

0. E. SZ.; 7/1960. E. M. rendelet;

X R 1€ A tanulmany
VAEOSTERV mutatéi 1960-bél

A tanulmany

1

Gépkocsiellatas
20 gk/1000 lakos

Lakasokhoz tartoz6
parkol6helyek:

1 parkoléhely
15—30 lakas utan

5%

2

Gépkocsiellatas
100 gk/1000 lakos

Lakasokhoz tartozé
parkoléhelyek:
(tép)
1 parkoléhely
10 lakos utéan
(1 parkoléhely
2,85 lakéas utéan)

201

3

Gépkocsiellatas
320 gk/1000 lakos

Lakasokhoz tartozoé
parkol6éhelyek
(tép)
1 parkoléhely
3,1 lakos utan
(1 parkoléhely
0,9 lakas utéan)



0. E. SZ,; 7/1960. fi. M. rendelet;
VAROSTERV mutatéi 1960-bél

1

Egyéb parkoléhelyek:

1 parkoléhely 250 m- hasznos
Uzlethelyiségterilet utan.
1 parkoléhely 400 m? hasznos

aruhazterilet utan.

Bolcsdde,

6voda,

alt. isk.,

kézépiskolautan nincs
parkoléhely eldirva

Egy fore esd uttengelyhossz

m/fd

4 szint 0,24—0,29
5 0,20—0,23
6 0,17—0,20

Beépitési szazalék:
4 szintnél 26%
5 " 24%
6 " 22%

Lakoéépulettel beépitett
terulet: m?/fd

4 szintnél 4,50

5 " 3,60
6 " 3,00

Egy fore sziikségesbe nem

épithetd tombteriilet: m?/f6

4 szintnél 13,2—17,0
5 N 11,8—14,6
6 N 10,9—13,1

minimum: 10 m?/fé

Zoldteriletek: m?/f6

Korzeti park 3
Gyermekjatszé6tér 1—2
Sétanyszkver,fasor 1—2

5—7

A tanulmén%,
(100 Rk/10001akas)

Intézményekheztartozé
parkoléhelyek:

(tip)

0,50m? parkoléhely
1 lakos utén

(1 parkoléhely
15 lakas utan)

A teljes kdzlekedésiterilet

(koesiutak, gyalogutak,
varakozoéhelyek,
taroléhelyek)
(tk)
a brutt6 tervezésiterilet
29—31%-a

nem ad értékeket

Lako6épilettel beépitett
teriilet: m?/fd

(t€)
4 szintnél 4,85
5 N 3,90
6 N 3,25

sth.

Noévényzettel fedett

szabadterilet: m%/fd
(tsz)

4 szintnél 19,0
5 N 14,2
6 N 11,4
7 N 9,7

8 N 8,75
9 ” 8,25

10 N 7,8
minimum: 5 m?/f

Kozhasznalatu zoldterilet:
m2/fd
(tz)
4 szintnél 2,00
5 N 2,10
6 N 2,25
7 N 2,45
8 N 2,70
9 ” 3,10
0

1 N 3,50
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1

1

A tanulmany
t320 Rk/1000 lakés)

3

Intézményekheztartozé
parkoléhelyek

(tip)

0,50 m- parkoléhely
1 lakos utén

(1 parkoléhely
15 lakas utan)

A teljes kozlekedésiterilet
(koesiutak, gyalogutak,
varakozoéhelyek,
taroléhelyek)

(tk)

a bruttd tervezésiterilet

45—50%-a

nem ad értékeket

Lako6épilettel beépitett
teriilet: m?/f6

(t€)
4 szintnél 4,85
5 N 3,90
6 N 3,25

stb.

Noévényzettel fedett

szabad teriilet: m*/f&
(tsz)

4 szintnél 17,0

5 N 12,2

6 N 9,4

7 N 7,7

8 N 6,75

9 " 6,25

0 N 5,8

minimum: 5 m*/fé

Kbézhasznalatuzoldterilet:
m?/f8
(t2)
4 szintnél 2,00
5 N 2,10
6 N 2,25
7 N 2,45
8 N 2,70
9 " 3,10
0 N 3,50



0. fi* SZ.; 7/1960. fi. M.
VAROSTERV mutatéi 1960-bol

1
TomblaksOriség:fé/ha
4 szintnél 470—570

5 " 550—650
6 B 620—720

Nettd laksOrdség:fo/ha

4 szintnél 390—470
5 » 440—520
6 R 490—570

Brutté laksOrldség:fo/ha

0. E.Sz. és a 7/1960 E. M.
rendeletnem ad értékeket

VAROSTERV
1960-as kiadvanya:

4 szintnél 250—320
5 » 270—350
6 R 290—370

rendelet;

A tanulmany

nem ad értékeket

nem ad értékeket

Brutté lakshr(ség:fd/ha
(Sb)

4 szintnél 210—245
4,5 R 235—270
5 » 260—295
5 280—317
6 R 300—340
7 R 325—375
8 R 345—395
9

0

‘o

B 350—400

1 " 355—400

7293

A tanulméany

nem ad értékeket

nem ad értékeket

Bruttd laksOriség:fé/ha
(Sb)

4 szintnél 175—215
5 » 210—250
6 R 340—280
7 R 265—305
8 R 280—320
9 R 290—330
0

1 " 295—335
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