A foldszinti lakdsokhoz kis kertszakaszt is
csatoltak, amelyet alacsony sovénysorral
valasztottak el a kdzos zoldfeliilettdl
Helyszinrajz: az elsd harom haz hatat fordit
a szomszédainak, a parkold felé esd két
tomb viszont a sétanyhoz hizddik kozelebb.
A partvonalbdl kialakitott 6bol a SZOT-iidil6
emléke, a parttal parhuzamosan telepitett
szolgéltatohazha szauna keriilt

Borsay Attila tudatosan megy szembe azzal
a trenddel, amely hatalmas, partra vetett
balnakkeént telepiti az apartmanhazakat

A KESO MODERNTOL

A NEO-TARGYIASSAGIG

TARSASVILLA-PARK | BALATONBOGLAR

__Annyi adossaga van a hazai épitészettorténet-irasnak, hogy nehéz lenne rangsorolni, mivel is lenne illend6 elsé helyen
foglalkozni. Tomay Tamas életmfive? [1] Virag Csaba munkassaga? - hogy a feldolgozasra varo hagyatékok koziil csak a leg-
nyilvanvalébbakat emlitsem. De még mindig a tartozasok kozott kell szamon tartanunk Makovecz Imre 1969-ben elinditott
Mesteriskolajat, esetleg a ,fiatal épitészet” rendszervaltas utani kezdeményezéseit - hogy egy kevésbé nyilvanvalo témat is
sz6ba hozzak. Es rendkiviil 5rvendetes lenne megkutatni azt a Tervez6é szakmérnok kurzust, amelyet Kapy Jend szervezett
1995 €s 2005 kozott az ,Yblin” diplomazott hallgatéi szamara. A mdhely leginkabb egy szabadiskolahoz hasonlitott. Inkabb
keretek jellemezték, semmint a poroszos program, Kapy Jend pedig nem stilust oktatott, hanem gondolkodni tanitott.
Attittidoket és - Csontos Gyorgyi emléknapi eldadasa szerint - élet-mod-szereket akart atadni hallgatéinak. A kurzus célja
az volt, hogy épitész értelmiséget képezzen: az eléadasok soran ugy foglalkoztak gazdasagi és vallalkozasi kérdésekkel is,
hogy kozben evidencianak tekintették azt, hogy nagy épitészet leginkabb a kultdra csomépontjaiban szeret megsziiletni.
Kapyt ezért nem érdekelte az iraly (értsd: stilus - a szerk.), az viszont igen, hogy a haz feszes legyen. Nem érdekelte a forma,
az viszontigen, hogy mint eredmény strukturalt legyen. Jol tetten érhet6 ez a feszesség Zsuffa Zsolt, Kalmar Laszlo, Herczeg
Laszlo, Petd Laszlo, Pintér Tamas vagy Bédey Attila munkaiban. Ez az a feszesség, amely az organikus iskolan beliil felis-
merhetévé teszi Kuli Laszlo hazait is, kiilonosen, ha a tizes években épiilt darabjaira gondolunk. Es ez az a feszesség, amely

SO METSZET 2025/2 TEMA: TARSASHAZ



Author: Wesselényi-Garay, Andor
Affiliation: Obudai Egyetem, OE

Citation: Metszet, Vol 16, No 2 (2025), pp 50-55,
DOI: 10.33268/Met.2025.2.7
https://doi.org/10.33268/Met.2025.2.7
Received: 19 Spetember 2024

2 Accepted: 14 March 2025

Published: 23 April 2025

| TARSASVILLA-PARK APARTMENTS,
BALATONBOGLAR, HUNGARY;
ARCHITECT: ATTILA BORSAY

Title: FROM LATE MODERN TO NEO-OBJECTIVENESS

Developed as a conscious departure from oversized apartment
i complexes dominating the Balaton shoreline, by clients see-

{ king quality and elegance akin to Borsay's earlier Balatonlelle &
project, dividing the 0.7-hectare former resort site into five vil-
la volumes along a central axis, preserving mature trees and 1
maximizing lake views. This approach prioritizes human scale
and integration with the landscape, offering a contemporary
interpretation of lakeside living and a counterpoint to prevai-
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Borsay Attila

kozel hozza egymashoz Borsay Attila (és Szokolyai Gabor)
2007-es yacht- és apartmanklubjat Lellén a 2024-ben ata-
dott tarsasvilla-parkjaval Boglaron.

__ACOVID-lezarasok végén, 2021 majusaban kereste fel

a harom megbiz6 Borsay Attilat egy balatoni ingatlan-
fejlesztés dtletével. A boglari villasoron fekvé 0,7 hekta-
ros telek a vast és a part kozott hazodik, rajta egykoron
SZOT-iidiil6 allott. A tulajdonosok az akviziciot kovetdn
az itt allo hazakat elbontottak, megdrizték viszont a vasut
¢és a part kozott 165 méteren hizodo arnyas platansort.
Uzleti érdekeltségeik és az energiaszektorral kapcsolatos
meghizasaik okan a harom tulajdonos folyamatosan jarta
avilagot, igy 2021-re mar voltak henyomasaik a sikere-
sebb épitkezésekrol és az eleganciardl. Rendelkezésre allo
tékéjiiket gy akartak értelmesen befektetni, hogy kdzben
azért egyikiik sem tartotta magat ingatlanfejlesztének.
Az épitészhez a lellei apartmanegyiittesen keresztiil jutot-
tak, az ott latott mindséget és architekturat tekintették itt

SZERZG | AUTHOR
Wesselényi-Garay Andor

is mérvadonak, igy Borsay Attila érthetd elannal vetette
magat a munkaba. Kozel masfél év lezaras utan szamara
is feliidiilés volt a helyszinre jarni, 6tletelni és gondol-
kozni, de leginkabb megbizoival beszélgetni.

__A program 2021 augusztusara forrta ki magat. Addig
ugyanis bizonytalan volt, mit is kellene ide épiteni.
Szallodat? Apartmanhazat? Kondominiumot? A heti
rendszerességgel tartott beszélgetések soran tisztazo-
dott, hogy a telek legjobban tarsasvilla-parkként tudna
m(ikodni. Miel6tt azonban Borsay még egy vonalat is hiiz-
hatott volna, a meghizok eljuttattak hozza egy tablazatot,
amelyben 6sszegytijtotték az akkor nyilvanosan elérhetd
0sszes Balaton-parti apartmanhdazat. A listat azzal a meg-
jegyzéssel kiildték el Borsaynak, hogy ezek azok az épiile-
tek, amelyekhez még csak hasonlot sem szeretnének latni
a telkiikon.

__Ami az elmult htisz évben a Balaton mellett tortént, az
egyszerre tragédia és egyszerre érthetd. Tragédia, hisz
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iibergagyi hazak, gigantikus balnak néttek a parton,
amelyek felették a to térfalat is. Olyan 6sszefiiggo tele-
piilési taj alakult a Balaton koriil, amelynek végén a to
mar nem természeti jelenség, hanem medence egy varos
kozepén. Erthet6 masfel6l, ugyanis a magyar tenger tobb
mint szaz éve a nem-ott-1éve, az elveszett, a mashol-1évé
szimboluma. Nem valos hely a térben, hanem a legval-
tozatosabb almok és mitoszok helyszine. A koré épiilt
targyhalom ezért nem ,épitészet”, hanem vasba formalt,
betonba 6ntott vagyalakzat azokrol a koronként valtozo
elképzelésekrol, amelyet a pihenéshez, a luxushoz, a sza-
badsaghoz és a mashol-1éthez kotiink. Ez az a kollektiv
mitosz, amely egymas mellé rendeli az Aranypart szallo-
dait és Fiired fatornacos villait, [2] a partiidiil6t és a Kadar-
kori bungaldt, a tajidegen Balalandot vagy a partra vetett
luxushajot. Materialis vagy technologiai gazdagsagu-
kon tal, nosztalgikus emlékidézeteiken innen: az elmalt
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A tdlpart és a viz latvanya szervezi a kozponti

0z kozelebh fekvé két tombot
ak annak érdekében, hogy

szaz év hazai - szinte egytdl egyig — a suttyosag szimho-
lumai. Enyhébben: diszletek és keretek ahhoz a jellegze-
tesen hazai viselkedéshez, amely a t6- és koztérhasznalat,
tovabba a szorakozas és a fogyasztas modozatait kiséri.
Ezt nem akartak a meghizok, de épitésziik sem a telken
latni.

__Borsay Attila a nyar végére sikerrel gy6zte meg a tulaj-
donosokat arrol, hogy hiba lenne a telek kozepére egy
anyahajo méret( hazat épiteni, ezért mar az elsé vazla-
tok is 6t tomegre bontott luxusvillaparkot rogzitettek.
Bizonytalan volt azonban a luxus mibenléte, tovabba az,
hogy ez megtériilhet-e Boglaron, amely azért nem bir
olyan helyszini adottsagokkal, mint Fiired, Tihany, netan
Siofok vagy Aliga. Annak érdekében, hogy tisztazzak
afénytizés mibenlétét, Borsay Attila egy kétoras épitészeti
eléadassal illusztralta, hogy a téri mindség, a nagyvonal
térkapcsolatok, az anyagok és a részletképzés egyiittese




definialja ma a luxust. El6adasaban David Chipperfieldtol, ¢épiiletekbe, és a keretek tiszteletben tartasaval sza-

Renzo Pianotol hozott példakkal illusztralta allaspontjat. bad kezet adtak Borsaynak. Csakhogy tervezés kbzben

A prezentacio végén a megbizok ugy alltak fel, hogy ,rend- kideriilt, a nyugati szomszéd hatalmas apartmanhazra
ben Attila, ezt kérjiik”. kapott épitési engedélyt, igy a latvanynak leginkabb kitett
__Atényleges tervezés ezutan az eléadas utan kezdo- hazakat atforditottak annak érdekében, hogy teraszaik
dott 2021 szeptember elején. Az 6t tomeg egy telek kozepi asétanyranézzenek.

allé két oldalara keriilt annak érdekében, hogy a belé- __Azépitménymagassag két és fél szintes elrendezést
pés pillanatatol semmi se blokkolja a viz latvanyat. Ennek {4  diktalt, amit jol szemléltet a tetészintre tett kilatlakas.
kovetkeztében sziiletett egy park a benne allo villak- WE A foldszintre és az emeletre két-két lakas keriilt, az 6t

kal, amelynek 1éptéke, mérete aranyosnak és befogadha- [l  blokkban 6sszesen huszonot egység épiilt. Szempont volt,
tonak tlnt a hasznalok és a tagabb kornyezet iranyabol hogy kikeriiljék a tiz platanfat, nyolcat sikeriilt is meg-

is. Borsay elképzelése az volt, hogy a hazak a 1épcséha- menteni. Egy oreg volt, egy masik pedig sajnos tithan.
zukkal néznek a sétanyra, f6 helyiségei, teraszai pedig Meglehet aprosag, de Borsay szamara kritikus volt, hogy
aszomszédos telkek iranyaba nyilnak egy intimebb afogatolt elrendezésti lakasok harom homlokzattal legye-
elrendezés érdekében. A szeptember végére Kitisztult nek atszelldztetheték, hogy mindenhol kényelmesen
elképzelést asztalnyi méret(i papirmaketten mutatta ¢lhetd terasz adjon lehetdséget a kinti-benti 1étezésre,

be. A megbizok beleszerettek az ekkor még egyforma ¢letre.
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__A 2021 szeptember végén indult finomhangolas elsé
eleme tehat a titkrozésekkel jaro alaprajzi struktarat érin-
tette, masodik eleme viszont mar gazdasagi természetii
volt. Mivel a Balaton-parti lakasokat joval dragabban lehet
eladni, a telepitést igy modositottak, hogy nagyobbra
szabtak a part kozelébe esé harom épiiletet, mikozben
besziikitették a parkolora nézé tomboket.

__Ahuszonét egyformanak szant lakas helyett tizen-

két kiilonbozo alaprajz késziilt, amelyek egyszerre kovet-
ték a méretek és az iranyok valtozasait. Mindez lazitotta
az osszképet is: némiképp konnyedebb, mozgalmasabh
kompozicio sziiletett, arrdl nem is beszélve, hogy a luxus-
aron értékesiteni kivant lakasportfélionak is jot tett
avaltozatossag.

__2021 novemberére azonban elbizonytalanodtak a meg-
bizok. Kétségeik tamadtak azt illetéen, hogy képesek
lesznek az altaluk elképzelt 6sszegért értékesiteni a laka-
sokat. Hogy megnyugtassa 6ket, Borsay konzultaciot
szervezett egy ingatlanszakértével, aki eldzetesen végig-
nézte a terveket is. A tanacsado véleménye az volt, hogy
épitészeti értelemben megalapozottak a szamitasok,
amelyhez annyit tett még hozza, hogy Magyarorszagon
az elmult tiz év soran kialakult az a - rétegében jolle-

het vékony, de mégiscsak 1étez6 - felsé kozéposztaly,
amely nehezen talal maganak olyan mindséget, amely
nem foghat6 mondjuk a turai kastélyhoz, de megfeleltet-
hetdé annak, amellyel kiilfoldi utazasai soran talalkozott.
A meghizok megnyugodtak, Borsaynak ¢s az ingatla-
nosnak pedig igaza lett. A balatoni atlagos négyzetméte-
rar duplajaért értékesitették a balatoni atlagnal kétszer
nagyobb lakasokat - papirrol.

__Mindennek gerincét a minéség jelentette. Borsay
Attila arra kérte a bels6épitészettel foglalkozo Gode
Andrast, hogy ezzel a szemmel is nézze az alaprajzokat.
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Kivitelezéskor a német épitésiigyi szabvanyokat tekin-
tették mértékadonak igy az anyagok, mint az eljarasok  [L
tekintetében. Az eredeti tervek kéburkolatos hazakat java- (I
soltak, ennek arat azonban sokalltak a meghizok. A haz
végiil bevakolodott: Borsay — mintegy a ké emlékeként -

a H&dM Schaulagerén lathato burkolat szinét javasolta
olyan anyaggal, amely ontisztulo és taszitja a rovarokat
¢és bogarakat. Hogy a szint ellendrizhessék, az egyik tulaj-
donos személyesen utazott Bazelbe, a javaslatot pedig
elfogadtak.

__AKkortars magyar épitészetben vannak bizonyos keret-
torténetek. Ekként engedi magat olvasni Sugar Péter két
boraszata Tolcsvan és b6 évtizeddel késébb Tokajban.
Egy formalasi hagyomany kezdet- és végpontja a két haz.
Hatarkovek, amelyek kiilondsen a visszatekint6 szem-
hataron keretelnek sikeresen egy — dominans stiliszti-
kaijegyekkel is leirhat6 - korszakot. Hasonlo keretes
szerkezetnek latom Borsay Attila lellei [3] és balaton-
boglari apartmankomplexumait. Anélkiil, hogy itéletet
mondanék a minéség képviseletének szentelt formak-

rol - vo. modern, késé modern, neo-targyiassag —, felme-
riilhet a kérdés, hogy hosszu tavon mennyiben teherbird
ez az alakzat akkor, ha épitészeti értelemben is keres-
siik a balatonisag mibenlétét. Ehhez a beszélgetéshez itt
Borsay Attila a minéséggel és a feszességgel flizott tijabb
gondolatot egy olyan épitészeti nyelvvel, amely tizen-

sok év elteltével sem veszitett érvényességéhdl, pontosab-
ban: még mindig ugyanazt ,jelenti”. E nyelvi hitelesség
aranyfedezete pedig az a municio, amelyet Borsay - meg-
annyi palyatarsaval - a hlisz évvel ezel6tt véget ért Kapy-
kurzusokon gytijtott. Mely kurzusokrol jo lenne végre
legalabb egy hosszabb irast olvasni.
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