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Osszefoglalas: Egercsehi sajatos telepiilésszerkezete és tarsadalmi kett6ssége hosszi évtizedek 6ta
meghatdrozza a falu arculatat. A helyiek gyakran tgy irjdk le: sem a klasszikus falusi létbe, sem a va-
rosias kornyezetbe nem illik bele teljesen. Ez az &tmenetiség nem a szolgaltatasok fejlettségébdl vagy a
lakossdg Osszetételébdl fakad, hanem abbdl a torténeti folyamatbdl, amelyet a szénbanya megnyitasa
inditott el. A banydsztelep kiilonall6 térként jott létre, és bar fizikailag kozel keriilt a hagyoményos falu-
részhez, a két kozosség tarsadalmi mintazatai nem olvadtak 0ssze. A banyaszok tavolabbi vidékekrdl
érkeztek, sajatos munkdskultarat hozva magukkal, mig a falurész megdrizte paraszti gyokereit. Ez a ket-
t6sség ma is felismerhet6 a telepiilés térbeli és tarsadalmi struktirajaban, noha a banya 1990-es beza-
rasa oOta a két rész sorskozosségben él. A 2016-ban végzett kutatds mar ramutatott a telepiilésen meg-
jelend infrastrukturdlis és tarsadalmi kihivasokra. A 2024-es vizsgdlat ennek folytatdsaként, de Uj terepi
tapasztalatokkal kiegészitve mutatja be Egercsehi aktudlis allapotat.
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Abstract: Egercsehi’s unique spatial structure and social duality have shaped the village’s character
for decades. Locals often describe it as a place that fits neither the traditional image of a village nor
that of a town. This in-between status does not stem from the level of services or the composition of
the population, but from the historical processes set in motion by the opening of the coal mine. The
mining settlement emerged as a separate area, and although it grew close to the original village, the
two communities never fully merged socially. Miners arriving from distant regions brought with them
a distinct working-class culture, while the old village preserved its agrarian roots. This duality remains
visible today in both the spatial layout and the social fabric, even though the mine’s closure in 1990
placed the two parts of the settlement in a shared fate. The research conducted in 2016 already high-
lighted several infrastructural and social challenges within the village. The present 2024 study builds
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on those earlier findings while incorporating new field observations to portray Egercsehi’s current
condition.

Keywords: spatial value analysis, settlement character, assessment of road conditions

Bevezetés

A teleplilések fejlédését alapvetéen meghatarozzak az ott megvaldsitott jelent6-
sebb gazdasdgi beruhdzasok. Ezek hosszu tavon formaljak a telepiilésszerkezetet,
a tarsadalmi viszonyokat és a telepiilésarculatot is. A gazdasagi tevékenységek tér-
beli koncentracidja hozzdjarulhat Uj telepiilések |étrejottéhez, illetve meglévé tele-
piilések funkcionalis és morfoldgiai atalakuldasahoz (Enyedi, 1988). Az ipari beruha-
zasok — kiilondsen a banydszathoz kapcsoléddk — tipikusan olyan telepiiléseket
hoznak létre, amelyek fejl6édése szorosan kotédik az adott gazdasdgi dgazathoz
(Beluszky—-Sikos, 1982).

Az ipari beruhdzasok kovetkeztében kialakuld teleplilésszerkezetet a termelési
funkcié alapvetéen meghatdrozza: a banya vagy lizem koré szervez6dé lakotertile-
tek, az elkiiloniilé munkdas- és tisztviselbtelepek, a funkcionalisan differencidlt tér-
hasznalat ennek van alarendelve (Lettrich, 1974). E folyamatok eredményeként sa-
jatos telepiilésarculat jon Iétre, amelyben a gazdasagi létesitmények és a hozzajuk
kapcsolddo infrastruktira dominans szerepet jatszanak (Gerle, 1971).

A gazdasagi beruhazasok hatasa azonban nem korlatozddik a névekedési sza-
kaszra: a termelés visszaesése vagy megsz(inése jelentés strukturdlis valsagot
idézhet el6, amely a népességcsokkenésben, a funkciovesztésben és a telepiilés-
kép atalakulasdban is megmutatkozik (Roberts—Skykes, 2000; Hudson, 2001). A ba-
nyasztelepiilések esetében ez kiilonosen jol megfigyelhetd, mivel ezek fejlédése
egyetlen gazdasdgi agazattol fligg, igy sériilékenyebbek a gazdasagi valtozdsokkal
szemben.

Egercsehi ipartorténete is ezt példazza. Jol dokumentalt (Csiffary, 2011), hogy
hogyan formalta at az ipari beruhdzas hosszu tavon a telepiilés térbeli és tarsadalmi
szerkezetét. A szénbanyaszat megjelenése a 20. szdzad elején nem csupan gazda-
sdgi fellendiilést hozott, hanem egy sajatos, kettds telepiiléskép kialakulasat is el-
inditotta. A hagyomanyos agrdrarculatu falurész és a késébb |étrejott banyasztelep
egymas mellett, mégis kilon vilagként miikodott: eltérd életmddok, eltérd kozos-
ségi mintazatok és eltérd térhasznalati logikak alakitottak éket.

Ami a teleplilés szerkezeti felépitését illeti, a falu egy képzeletbeli gylrd mentén
éplilt ki. Egy volgyben futé féutca képezi a gerincét (Falu), amibdl felfelé egy domb-
oldali telep (Felsételep), lefelé és oldalra pedig kiilonalldbb lakéteriiletek (Alsételep,
Ujfalu) 4gaznak. A méretek érzékeltetésére elmondhatjuk, hogy a falu ,kérbejarasa”
gyalogosan kb. masfél 6ras program (Molnar, 2016). A hagyomanyos parasztfalu,
mint sok mas helyen, itt is Faluként, néha Ofaluként emlegetett. A banyaszathoz
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kapcsoldédoan létrejott rész neve Banyatelep, bar ezt is tobb szegmensre tagolhat-
juk. A legkorabban megépiilt rész Alsételep, ami a Faluhoz kdzelebb esik, és 1énye-
gében ugyanazon Ut mentén helyezkedik el, mint a Falu. A Fels6telep (vagy mas
néven Ujtelep) fiatalabb telepiilésrész, és Alsételephez hasonléan a Villé patak
mentén épiilt ki. Ujtelep is fiatal, magasabb térszinen helyezkedik el (1. térkép).

1. térkép. Egercsehi bel-és kiilteriilete, valamint a belteriilet szerkezeti egységei
Forras: https://data2.openstreetmap.hu/terkep/Egercsehi alapjan sajat szerkesztés, 2026

Ha ma végigjarjuk a falut, azt tapasztaljuk, hogy a banya 1990-ben ugyan bezart,
de a nyoma ma is szamos formaban jelen van. Nemcsak a banydaszemlékmuivek,
emlékhelyek emlékeztetnek a multra. Az eltelt tobb mint harom évtized utan a ko-
rabbi banyaszotthonok is megvannak még, bar ma mar a legkevésbé sem ba-
nyaszcsaladok laknak bennik. A telepiilés banyaszhdazai a korszak munkdaslakas-
épitészetének tipikus példai voltak: egyetlen hosszanti épiilettémbben, kdzos tetd
alatt sorakoztak a kis méret(, félkomfortos lakdsok zsebkendényi telkeken.

A teleplilés korabban nagyon markansan eltéré két része ma is mas megjele-
nés(, de mar kézos kihivasokkal néz szembe. Es ezt akkor is egyiitt kell megoldani,
ha a torténeti 6rokség kett6ssége tovabbra is meghatarozza a telepiilés mikodé-
sét, infrastrukturajat és a tarsadalmi viszonyait.

Anyag és médszer

Az MRTT Faluszeminariumi Kutatom(ihelyének 2016-ban végzett vizsgalata egy a
kordbbiakban bemutatott kett6s térbeli és tarsadalmi struktaraja falu banyabezaras
utani allapotanak megismerését tlzte ki célul. A 2024-ben végzett kutatas egy
Ujabb eltelt nyolc év tavlatabol a telepiiléskép és lakdkdrnyezet tovabbi valtozasai-
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nak dokumentalasat tlzte ki célul. A tanulmanyban arra téreksziink, hogy megmu-
tassuk, miként él tovabb a torténeti kettésség a mai Egercsehiben, és milyen irdnyba
mozdulhat el a telepiilés a kdvetkezé évtizedekben.

A 2024 augusztusaban végzett teleplilésképi vizsgalat soran két moédszert alkal-
maztunk. Egy a haztartasokra vonatkozoan késziilt kérdbives felmérést Nagyné Mol-
nar, 2026), és egy helyszini megfigyelést. A kérdbives felmérésiinkbdl a telepiilés
Gtallapotanak lakossdgi megitélésére voltunk kivancsiak. Az elemzés, értékelés so-
ran a 2016-os ide vonatkozé eredményeket is figyelembe vettiik.

A helyszini megfigyelésre épitett modszeriink egy a Faluszeminariumi Kutatomda-
hely altal Iétrehozott modszertan: a tér-érték-elemzés. Abbdl indulunk ki, hogy a la-
kott tér nem csupan az ingatlan tulajdonosanak vagyoni helyzetérél, igényérdl arul-
kodik, hanem a lakdékozosség életmindségérdl, tarsadalmi problémakrél; mas
megkozelitésben a tér értékérdl is. A vizsgalatban kiilon figyellink a kedvez6tlen ér-
tékelésli helyek térbeliségének megrajzolasara. Az ilyen un. pusztuldszénakban,
vagy ahogy Cséfalvay (1994) mondja, ,blight”-zéndban a tér ugyanis nem tudja be-
tolteni a korabbi funkciojat.

Az elsé tér-érték-elemzés Atanyra vonatkozéan késziilt el 2014-ben (Vitéz, 2014).
Kés6bb, 2016-ban ezt adaptaltuk Egercsehire (Molnar, 2016/A), és ez volt a 2024-
es vizsgdlatunknak is az alapja. A tér-érték-elemzés modszertanardl annyit fontos
kiemelni, hogy ez egy olyan megfigyelés, melynek soran a telepiilés lakéingatlanja-
inak vizsgalata térténik meg (Nagyné Molnar—Nagy, 2023; Nagyné Molnar, 2022;
Katai—Nagyné Molnar, 2025; Molnar, 2018, Molndr—Bencsik, 2015; Vitéz, 2014). A
leltarba vett ingatlanokat egyenként értékeljiik megadott szempontok szerint
(Nagyné Molnar, 2022). Az-értékelést csak laké-ingatlanon végezziik el, igy a falu-
mag szolgaltato, kozellatast biztositd épitményeit nem vizsgaljuk. Ehhez egy elbre
elkészitett szempontrendszer segiti a munkat, amit minden helyszinhez a ra jel-
lemz6 adottsagokhoz adaptalva készitiink el. Az elemzés soran értékeljiik a portat,
az elbkertet és az épitett lakdingatlant. Ezek egyiitt hatarozzak meg a végsé pont-
értéket, amit az ingatlan kapni fog (1. tablazat).

A vizsgalat sordn minden ingatlant egy 6tfokozatu skalan soroltunk be, ahol az
1-es érték jeldlte a legrosszabb allapotot, az 5-6s pedig a minden szempontbdl ki-
emelkedd mindséget. A skala also értéke, az 1-es mindsités, a legrosszabb allapo-
tot jeloli, vagyis azt, amikor az ingatlan tébb szempontbdl is sulyos hianyossagokat
mutat. A 2-es értékelést azok a hazak kapjak, amelyek legalabb két vizsgalati té-
nyezd alapjan nagyon alacsony eredményt értek el. A 3-as kategoéria olyan ingatla-
nokra vonatkozik, ahol vagy egy jelentésebb probléma azonosithato, vagy két szem-
pontbdl kdzepesnél nem lehet jobb szintnek mindsiteni az ingatlant. A 4-es
mindsités j6 allapotot jelez, amikor egy vagy tobb szempont szerint az ingatlan nem
éri el a maximalis értéket. Az 5-0s besorolds a minden vizsgalati tényez6 alapjan
kiemelkedd, rendezett és jo allapotu ingatlanokat jeldli (Nagyné Molnar, 2022).
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Itt fontos megjegyezni, hogy mivel rendelkezéstinkre all a 2016-os adatokra épi-
tett vizsgalat is, ezért a 2024-es eredmények értékelése soran 0sszevetést tettlink
a 2016-ban késziilt kutatas adataival, igy feltarhatéva valik, milyen irdnyd valtoza-
sok torténtek az elmult nyolc évben; hogyan valtozott a telepiilés lakokornyezete.

1. tablazat. Az utcaképelemzésnél hasznalt matrix

osszkép
haz porta porta el6tti rész (végleges
osztalyzat)
¢ lrolinhléz de 60 hé lathaté higiéniai gondozatlan,
* lakatlan, de ep haz problémak elhanyagolt 1

elhanyagolva
¢ elhanyagolt lakott

gondozatlan,

rendezetlen 2
haz endezetle elhanyagolt
e régi épitésd, a) rendezett
gogndgzatlan de a) rendezetlen b; gondozatlan
P b) rendezett ! 3
lakhato haz elhanyagolt
e régi épités, jo
. . . a) elhanyagolt,
. S}lzgﬁz éazzt;:riz rendezett gondozatlan 4
. rendez
lakott haz b) rendezett
e Uj épitésii lakott haz | rendezett rendezett 5

Forras: Vitéz, 2014 alapjan szerkesztette Katai B.

Az eredmények és értékelésiik

Az utak allapota

Az utak helyzetének vizsgdlatat a kérdGives felmérésben szerepld értékeld skala
alapjan végeztiik el. A megkérdezettek pontszamai lehet6vé tették, hogy képet kap-
junk arrol, hogyan érzékelik a helyiek a telepiilés uthalézatanak min6ségét és hasz-
nalhatésagat. A 2024-es eredményeket 6sszevetettiik a 2016-ban rogzitett adatok-
kal, igy kirajzolédott, milyen irdnyu valtozasok torténtek az elmult nyolc évben. Az
0sszehasonlitds nemcsak az utak fizikai dllapotanak alakuldsat mutatja meg, hanem
azt is, hogyan médosult a lakossag elégedettsége és kozlekedési komfortérzete a
vizsgalt idészakban.
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1. abra. Az utcak allapotanak értékelése (2016, 2024) (%)

Forras: A 2016 és a 2024. évi falukutatas kérddivei alapjan szerkesztette Katai B., 2026
Megjegyzés: 1-es a legrosszabb, az 5-6s a legjobb értéket jelenti

A 2016 és 2024 kozotti 6sszehasonlitds egyértelmden jelzi, hogy az Utdllapotok
megitélése jelentdsen eltolddott a pozitivabb értékelések iranyaba. Mig 2016-ban
az 1-es és 2-es osztalyzatok domindltak (35,29% és 31,37%), addig 2024-re ezek
aranya drasztikusan visszaesett (6,84% és 4,27%). Ez arra utal, hogy a rossz miné-
ségli Utszakaszok aranya érzékelhetéen csokkent. A kdzepes (3-as) értékelés ara-
nya enyhe csokkenés figyelheté meg (20,59% — 14,53%). A legszembet(in6bb val-
tozas a 4-es és 5-0s osztalyzatok esetében lathato. A 4-es értékelés 6,86%-rdl
31,62%-ra nétt, mig az 5-0s osztalyzat aranya tobb mint hétszeresére emelkedett
(5,88% — 42,74%). Ez a két kategdria egylitt mar a 2024-es mintanak tébb mint 74%-
at teszi ki, ami jelentés minéségi javulast jelez.

Osszességében 2024-re az Gtéllapotok megitélése lényegesen kedvez6bbé valt,
a negativ értékelések visszaszorultak, mig a jo és kivalé min8sitések aranya mar-
kansan megnétt. A valtozas iranya egyértelmden pozitiv, ami nyilvanvaléan az el-
végzett javité munkalatoknak kdszonhetd.

A tér-érték elemzés eredménye Egercsehiben

A 2. térképen Ofalu teriilete lathato, amely a telepiilés hagyoméanyos, agrérjelleg
része. A 2016-os allapotokat bemutaté térképen jél lathaté, hogy az Ofalu jelentés

36



Faluszemindriumi kutatasok: Egercsehi 2. fordulé

(Acta Regionis Rurum, 20.)

részén alacsonyabb mindsités(i ingatlanok dominaltak. A kék jel6lések gyakori el6-
forduldsa arra utal, hogy sok haz rossz, vagy er6sen leromlott allapotban volt, illetve
tobb porta és el6kert is elhanyagolt képet mutatott. A z6ld, kozepes minésitésu in-
gatlanok jelenléte azt mutatja, hogy voltak olyan hazak, amelyeknél csak részleges
hidnyossdgokat talaltunk, de 6sszességében még ezek sem érték el a j6 allapotu

kategdriat. A magasabb értékelés(, narancssarga és piros jeldlések ekkor még rit-
kan fordultak elé (Molnar, 2016).
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2. térkép. Egercsehi Ofalujaban talélhaté lakéingatlanok értékleltara
(2016-0s eredmény: bal oldal, 2024-es vizsgalat: jobb oldal

Forrds: A 2016. évi falukutatds eredményei és a Google Maps térkép alapjan
szerkesztették a szerz6k
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A 2024-es térkép ezzel szemben egyértelmien javuld tendenciat mutat. A korab-
ban jellemz6 kék jelolések szama jelentésen visszaszorult, ami arra utal, hogy a leg-
rosszabb allapotu ingatlanok ardnya csokkent, tobb haz esetében tortént felujitas
vagy allapotjavulas. A z6ld, kozepes mindsités( ingatlanok tovabbra is jelen vannak,
de mar nem domindnsak. A narancssarga és piros jelolések szamanak névekedése
pedig azt jelzi, hogy az Ofalu tébb pontjan is érzékelhetéen javult a lakéhédzak és
portak allapota. A j6 és kivalé mindsités(i ingatlanok megjelenése, illetve gyakoribb
el6forduldsa arra utal, hogy a telepilésrészben az elmult években tobb fejlesztés,
feltjitas vagy karbantartasi tevékenység tortént (2. térkép).

A 3. és a 4. térkép Egercsehi alsotelepi részét mutatja. A teleplilésrész létrejottét,
mint ahogyan arrél kordbban széltunk, a banyaszat felfutasa és az ezzel jaré gyors
népességnovekedés indokolta. Alsotelep legjellegzetesebb lakoéplletei olyan ha-
zak, melyeket a banyatarsasag épitett bérlakasnak. Ezek nagy tet6szerkezet alatt
megépitett olyan hazak, melyeket t6bb pici telekre, szoba-konyhas, eredetileg vizes-
blokk nélkiili bérlakdsokra tagoltak. Ez a beépités az akkori kor banyaszcsaladjainak,
banyaszkolonidinak az igényeihez idomult. Ezek a jellemz6en kisméretd, eredetileg
komfort nélkiili vagy alacsony komfortfokozatu, egyszer( szerkezet( banyatelepi la-
kasok zome mara a mai ember igényeihez alkalmazkoddan atalakult. Nemcsak a
hazak belsé komfortja valtozott. Sok helyen utélagos hozzatoldasokkal bévitették a
lakoteret. Az eszkozolt valtozdsok zome kétségkiviil a mai ember igényeit szolgdlja:
pici terasz, autébealld, nyari konyha stb. A telep tehat mar nem a banyasztarsadalom
igényei szerint él. Valtozik. Es ezzel egyiitt ma is be tudja tdlteni az otthon funkciéjat.
Igaz, a lehet&ségek arra, hogy a mai kor emberének igényeit ki lehessen itt elégiteni,
meglehetdsen szlikdsen adott, de lathatdan vannak, akik a sz(kos lehetéségek da-
cara belevagnak az atalakitasba. Az atalakitasok novelik az értékét az ingatlannak.
A 2024-es vizsgalatunkban feltlind volt az a jelenség, hogy a kis alapteriilet egykori
banyaszlakasok teriiletén tobb helyen is dsszenyitottak szomszédos lakasokat és
telkeket, igy nagyobbitva meg a csaladi életteret. Ugyanakkor azt is ki kell mondani,
hogy mivel nem egységes iranyban zajlik az atalakitds, igy a korabbi egységes telepi
arculat meglehet8sen eklektikus lett.

A 2016-0s térkép alapjan (3. térkép) Alsotelep lakéingatlan-allomanya erésen ve-
gyes képet mutatott. A jeldlések kdzott nagy szamban jelentek meg zold pontok,
amelyek a rosszabb allapotu, alacsonyabb értékl ingatlanokat jelolték. Ezek els6-
sorban a belsé, kisebb utcak mentén koncentralddtak, ahol a hazak szerkezeti alla-
pota, komfortfokozata és piaci értéke is alacsony volt. A piros jelolések — vagyis a
jobb allapotd, magasabb értékd ingatlanok — 2016-ban még viszonylag ritkan for-
dultak el6, és inkabb a féut kdzelében, illetve a telepiilésrész peremén helyezkedtek
el. A telepiilés szerkezete tébb iires vagy alulhasznositott telket is mutatott. Osz-
szességében 2016-ban Alsételep ingatlanjainak feltérképezése egy alacsony ér-
tékd, romlo allagu gettod-jellegli 6sszeképet taldltunk, jelentés szamu rossz allapotu
ingatlannal (Molnar, 2016).
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3. térkép. Egercsehi alsotelepi részen talalhato lakoingatlanok értékleltara (2016)

Forras: A 2016. évi falukutatds eredményei és a Google Maps térkép alapjan
szerkesztették a szerz6k
Megjegyzés: piros: 5, narancssarga: 4, zold: 3, kék: 2, fekete: 1 (A szdmok osztalyzatok, 1-5-ig
névekvé minéséget jeldinek)
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4. térkép. Egercsehi alsotelepi részen taldlhato lakdingatlanok értékleltara (2024)

Forrds: A 2024. évi falukutatds eredményei és a Google Maps térkép alapjan
szerkesztették a szerz6k
Megjegyzés: piros: 5, narancssarga: 4, zold: 3, kék: 2, fekete: 1 (A szémok osztélyzatok, 1—-5-ig
névekvé mindséget jeléinek)
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A 2024-es térkép (4. térkép) ezzel szemben tobb Iényeges valtozast jelez. A kék
és a zold jelolések szama csokkent, ami arra utal, hogy a rosszabb allapotu ingatla-
nok egy része eltlint, feldjitasra keriilt, vagy mas kategoériaba soroltak 6ket. Ez a
valtozas a telepiilésrész altalanos allapotanak javulasat mutatja. Ezzel parhuzamo-
san a piros jelolések szama novekedett, kiilonosen a f6ut mentén és néhany mel-
Iékutcaban is. Ez azt jelzi, hogy a jobb allapotl, magasabb értékdi ingatlanok aranya
nétt.

Az Alsételepen lathatéan végbement egy lakossagcsere. A 2016-ban még fellel-
het6 banyaszcsaladok (féként 6vegyek) lényegében eltlintek. A telep lakdi olyan
nem kifejezetten helyi csaladosok, akik idekdltozését féként az alacsonyabb ingat-
lanarak motivaltak, erre mutatnak a kérd&ives felméréseink adatai is.

A 2016 és 2024 kozotti id6szak valtozasai 6sszességében mérsékelt, de egyér-
telmden pozitiv irdnyu fejlédést mutatnak. Ugyanakkor fontos hangsulyozni, hogy
a telepiilésen beliil Alsételep tovabbra is lathatdan a falu legalacsonyabb értékii
része maradt.

Az 5.és 6. térkép mutatja Fels6telep és Ujtelep tér-érték-elemzését. Felsételeppel
kapcsolatban fontos kiemelni, hogy szerkezete, lakasallomanya nagyon hasonlé az
Alsoételepihez. Itt is jellemzé, hogy a banyaszat felfutasaval eredetileg kisméretd,
komfort nélkiili vagy alacsony komfortfokozatu, egyszer( szerkezetl épiileteket
emeltek, amikhez napjainkra utélag késziiltek toldasok. A kiépiilt utcasorok laké-
slirlisége itt is nagy, de a telepiilésszéli elhelyezkedésébdl adddoban, annak kdoszon-
het6en, hogy egy tdgabb beépitetlen tér veszi koriil, kevésbé tlinik zsufoltnak. A te-
lepiilés legfiatalabb része az Ujtelep, melynek arculatét a nagyobb telkekkel és ma-
gasabb komfortfokozattal épitett modern lakéhazak hatarozzak meg.

A 2016-0s térkép alapjan (5. térkép) a Felsételep és Ujtelep teriiletén nagyon el-
térd tér-értékelést taldlunk. A kék és a zold jelolések a Felsételepen koncentraldd-
tak, jelezve, hogy a hazak jelent6s részének a szerkezeti dllapota, komfortfokozata
és piaci értéke is alacsony volt. A narancssarga jelolések a jo allapotu ingatlanokat
mutattak, amelyekbdl 2016-ban még kevés volt, és elsésorban az Ujtelep teriiletén,
valamint a fébb kozlekedési utvonalak kozelében fordultak elé. A piros jelolések,
vagyis a legjobb allapotd, legmagasabb érték(i ingatlanok ekkor még ritkak voltak,
és féleg az Ujtelepen jelentek meg.

A 2024-es térkép (6. térkép) lényeges valtozast mutat. A kék és a zold jelolések
szama egyértelm(en csokkent. Ez arra utal, hogy a legrosszabb allapotu ingatlanok
egy része eltlint, vagy felujitasra keriilt, azaz mas min6ségi kategdriaba sorolddott.
A narancssarga jelolések terjedése azt jelzi, hogy a j6 allapotl ingatlanok aranya
nétt. Kiilénosen latvanyos ez a Fels6telepen, ahol valéban lathaté a banyatelepi ha-
zak korszerlisdédése. A piros jeldlések szamanak novekedése a legmagasabb ér-
ték( ingatlanok terjedését mutatja. Ez kiildnésen az Ujtelepen szembet(iné.

Atérképek (5., 6. térkép) bsszevetése alapjan megallapithatd, hogy 2016 és 2024
kozott a Fels6telep és Ujtelep teriiletén mérsékelt, de egyértelmden pozitiv iranyd
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fejlédés tortént. Ez a lakdkornyezet stabilizaléodasat és lassu felértékel6dését mu-

tatja. A Fels6telep tovabbra is 6rzi banyatelepi jellegét, de allapota stabilizalédik,

mig az Ujtelep egyre inkdbb Egercsehi modern, fejl6d6 lakédvezeteként rajzolédik
ki, ahol a lakdsallomany minésége és értéke is folyamatosan emelkedik.
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5. térkép. Egercsehi fels6telepi és az Ujfalu részen taldlhatd
lakéingatlanok értékleltara (2016)
Forras: A 2016. évi falukutatds eredményei és a Google Maps térkép alapjan
szerkesztették a szerzék
Megjegyzés: piros: 5, 14, : 3, kék: 2, fekete: 1 (A szamok osztélyzatok, 1-5-ig
névekvé mindséget jelinek)
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6. térkép. Egercsehi fels6telepi és az Ujfalu részen taldlhatd
lakéingatlanok értékleltara (2024)

Forrds: A 2024. évi falukutatds eredményei és a Google Maps térkép alapjan
szerkesztették a szerzék
Megjegyzés: piros: 5, 4, z0ld: 3, kék: 2, fekete: 1 (A szamok osztdlyzatok, 1—5-ig
névekvé mindséget jelinek)
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Kovetkeztetések

A 2016 és 2024 kozott végzett vizsgdlatok alapjan megallapithatd, hogy Egercsehi
telepiilésszerkezetében és lakdkornyezetében 0sszességében pozitiv iranyd valto-
zasok mentek végbe. Az infrastrukturalis fejlesztések — kiilondsen az Uthalézat al-
lapotanak javuldsa — a lakossagi visszajelzésekben is egyértelm(ien megjelennek,
és szamottev6en hozzajarulnak az életminéség novekedéséhez.

A tér-érték-elemzés eredményei azt mutatjak, hogy a lakoingatlan-allomany mi-
nésége minden telepiilésrészen javult. Az utcaképelemzés soran jol kirajzolodik
Egercsehi telepiilésszerkezetének torténeti rétegzédése. Az Ofalu hagyomanyos
agrarjellegu telepiilésképet mutat, amelyet a nagyobb telkek, a régebbi, falusias be-
épités és a mezdgazdasagi funkcidkhoz két6dé épliletek hataroznak meg. Ezzel
szemben az Alsotelep és a Felsételep lakossagat tekintve mar nem, de eredeti la-
kéfunkcidju karakterét tekintve maig kapcsolédik a banyaszmulthoz. Az eredetileg
kisméret(, komfort nélkiili vagy alacsony komfortfokozatu banyatelepi lakasokbdl
szervez6do6 s(rli beépités ma is jellegado, bar az Uj tulajdonosok lathatoan sokféle
atalakitassal éltek, ami ezeket a telepiilésrészeket is ,megfiatalitotta.” Ujtelep, arcu-
latat nagyobb telkek, nagyobb hazak, korszer(bb épitészeti megoldasok jellemzik.

CsoOkkent tehat a rossz dllapotu ingatlanok ardnya, mikdzben nétt a kdzepes, j6
és kivalo kategoéridba sorolt hazak szama. A telepiilés egészére jellemzé, hogy a
lakékornyezet min&sége javult a vizsgalt idészakban, a telepiilésrészek kozotti kii-
Ionbségek pedig csokkentek. A valtozasok azonban nem egyenletesek. A javulas
mértéke teleplilésrészenként eltéré. A 2024-es vizsgdlataink soran jelentds a felér-
tékel6dés az Alsdtelepen és a FelsGtelepen is a 2016-os allapotokhoz viszonyitva,
ugyanakkor abszolit értelemben a legmagasabb mindsitéssel rendelkez6é hazak
z6me Ujtelepen van.

A vizsgalat meger®ésiti, hogy a telepiilés torténeti kettéssége — az agrarjellegd
Ofalu és a banyaszati eredetii telepiilésrészek elkiiléniilése — tovabbra is meghata-
rozza Egercsehi térszerkezetét és arculatat. Ugyanakkor a telepiilés tarsadalmi,
gazdasdagi szempontbdl mar nem viseli ezt a kettésséget, a telepiilés jelene és jo-
v0je egy és oszthatatlan.

A pozitiv folyamatok hatterében a kérdéiviink kitoltésekor ebben az iranyban zaj-
lott tdjékozodasunk soran egyértelmden az deriilt ki, hogy a lakossagi beruhazasok
hatterében kiilonb6zé allami tdmogatdsi rendszerek (otthonteremtési program, fia-
tal csalddosok tdmogatdsa sth.) dlinak. Ezek lathatdan élénkitették a helyi ingatlan-
piacot is. Ugyanakkor fontos hangsulyozni, hogy mivel ezek a fejlesztések allami
kedvezmény-nyujtassal, hiteltdmogatdssal valdsultak meg, igy ebbdl az is kdvetke-
zik, hogy a telepiilés helyi tarsadalma pénzligyi kockazatvallalassal él ma lathatdan
jobban, ami kitettséget és sériilékenységet hordoz magaban.
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A jovére nézve indokolt az infrastrukturalis fejlesztések folytatasa, kiilonos tekin-
tettel a banyatelepi teriiletek komplex megujitasara. Emellett célszer( olyan telepi-
Iésfejlesztési stratégia kidolgozasa, amely egyszerre kezeli az 6rokolt térszerkezeti
kiilonbségeket és erdsiti a teleplilés élhet6ségét. A hosszu tavu fejlédés szempont-
jabol kiemelten fontos a helyi lakossag gazdasagi és kdzosségi stabilitdsanak eré-
sitése is, mivel ennek hianydban a jelenlegi kedvezé folyamatok kénnyen megtor-
panhatnak.
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1. kép. Banyatelep: munkasnegyed a ,nagyhazakka
Foté: Nagyné Molnar Melinda (2024)

(Egercsehi)

2. kép. Falu: az egykori kdzpont, ma pusztulé falurész
Fotd: Nagyné Molnar Melinda (2024)
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