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ARCHITECTS: AljoSa Dekleva, Tina Gregorié

The Novo Brdo 2 & 3 social housing complex in Ljubljana offers
nearly 500 units on a former clay quarry, featuring modular buildings
and "Z" blocks to minimise noise. The project includes accessible
housing, shared spaces, and public parklands, promoting local iden-
tity and transforming social housing into a vibrant urban community.
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NOVO BRDO 2 & 3 SZOCIALIS LAKOEPULET-EGYUTTES | LUUBLJANA

»A jelenlegi kormény egyik f6 elkotelezettsége, hogy olyan
human szolgaltatasokrél gondoskodjon, amelyek a tarsa-
dalmi szolidaritason alapulva mindenki szadméra biztositjak
az élet alapvetd sziikségleteit, fliggetleniil attél, hogy hol

éliink, honnan szdrmazunk, és mennyi pénziink van a pénz- 01
tarcankban” - mondta Simon Maljevac, Szlovénia szolidari-

tason alapulé jovéért felelés minisztere 2023 juniusaban egy 02
Ljubljandban megvalésult non-profit céllal épiilt szocidlis 03

bérlakdsegyiittes dtaddsiiinnepségén. [1]
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Az S5 jel(i épiilet homlokzata, Novo Brdo 3 (fotd: Miran
Kambic)

Ortogonalis telepitési koncepcio

Az S2 és L3 jelli éptiletek altal korlilvett pump track
palya, Novo Brdo 2 (fotd: Miran Kambic)
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__Afentiidézetjol tiikrozi Szlovénia és févarosa elvi
allaspontjat a szocialis lakasépités terén, melyhez valos
eredmények is tarsithatok. Ljubljana szocialis lakasal-
lomanyat a Szlovén Koztarsasag Lakasalapja (SSRS)
kezeli, amely megfizethet6 bérlakasokat épit és tart fenn.
Alakasalap tobb mint 30 éve miikodik. Kezdetben lakas-
bankként miikodott, és lakaskozvetitéssel foglalkozott,
majd késébb lakasépitéssel egésziilt ki a tevékenységiik.
2015-t6l kezdve felhagytak a lakasértékesitéssel, helyette
abérlakasallomany fokozatos bévitését thzték ki célul.
Ennek finanszirozasat (lakasvasarlasok, aj lakoéépiile-

tek megvalositasa) eleinte onkormanyzatokkal egyiittm-

kodve oldottak meg. 2022 6ta a lakasalap allami, europai
unios (Europai Uni6 Helyreallitasi és Ellenalloképességi
Terv) forrasbol, valamint az Eur6pa Tandcs Fejlesztési
Bank hitelszerzédésein keresztiil tobb mint 20 lakasépi-
tési projekt el6készitésén vagy megvalositasan dolgozott,
amelynek eredményeképpen 2025-ig 5000 11j k6z0sségi
bérlakast hoztak Iétre, és par éven beliil tobb ezer tovabbi
lakoegységet terveznek megépiteni. A fejlesztések meg-
valositasa soran kiemelt szerepet kap a tarsadalmi
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szolidaritas: egyes projektek kiemelt célcsoportjai az id6-
sek és a mozgaskorlatozottak, mig minden beruhazas ese-
tében a lakéasok legalabb 10%-at akadalymentesitik. |2]
__Azelmult években a lakasalap egyik kiemelt projektje
Ljubljanaban, a Vrhovci varosrészben a Novo Brdo varos-
rész megvalositasa volt. A tobb iitemben megvalosul 1300
lakodegység elsdsorban fiatalok és csaladok szamara biz-
tosit lakhatast. A folyamatot a varos is tamogatta azzal,
hogy kozvetitett a lehetséges bérldk felé. Ez a beruhazas

a fiiggetlen Szlovénia els6 olyan jelentésebb szocialis céli
lakasfejlesztése, melynek keretében kiilonboz6 épiiletti-
pusok megvalésitasaval sokszinti, (1 varosrészt hoztak
létre. Az SSRS altal kidolgozott tervezési programok alap-
jan a tervezoket nyilvanos épitészeti tervpalyazatokon
valasztottak ki.

__2003-ban a lakasalap tulajdonaba keriilt a Ljubljana
varoskozpontjatol 4-5 km-es tavolsagra nyugatra,

a Vrhovci téglagyar bezarasanak koszonhetéen a korabbi
agyaghanya és zagytarozo teriiletén felszabadult 6ssze-
fiiggd foldteriilet. Mar ekkor megfogalmazaodott egy
atfogé beépitési koncepcio megvaldsitasanak lehetésége.
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__Azagyagbanya egyediilallo elhelyezkedése a zold kor-
nyezetben és a tobb mint 20 hektaros épitési telek lehe-
tdséget kinalt egy olyan varosias beépités létrehozasara,
ahol tobbféle lakas, munkahelyi és rekreacios funkcio
fonodik 6ssze, egy integralt, kornyezettudatos lakonegyed
modelljét kbvetve. Vrhovci tagabb teriileteinek identitasat
mindségi, parkositott és természetes novényzettel rendel-
kezd nyilt terek és csaladi hazas beépitések adjak. Az (j
beépités is ezt a laza, zold halozatba szervezett térstrukta-
rat koveti, azonban csaladi hazak helyett a minéségi, 3-5
szintes tarsashazak csoportjait igényes ¢és teljesen koz-
hasznalatt zoldfeliiletek veszik koriil. A beépités legfon-
tosabb morfologiai szervezo elve az észak-déli iranyban
htizodo6 Voroskereszt ut, amelynek keleti és nyugati olda-
lan nyolc iitemben valosult meg a teljes beépités Szlovénia
jelentds épitészirodainak kozremtkodésével (Bevk
Perovi¢ épitészroda [3]; AleS Vodopivec, Tadej GlaZar,
Janez Kozelj, Jurij Kobe; Dekleva Gregori¢ Epitésziroda;
Multiplan épitésziroda). [4]

__Afejlesztés egyik legfontosabb és legnagyobb iiteme

a 2017-ben elinditott és a Dekleva Gregoric Epitésziroda
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altal tervezett Novo Brdo varosrész masodik és harmadik
iitemének megvalositasa volt. [5] Az E2 és E3 jelt egysé-
gekben 0sszesen 498 bérlakas épiilt meg, sszesen tobh
mint 36 ezer m* netto alapteriilettel, 48 mozgassériiltek
és 25 idések szamara optimalizalt lakassal €s 522 fedett,
terepszint alatti parkolohellyel. Az iitem telepitésének
elsddleges elve az volt, hogy a sziikséges szami lakoegy-
ség kapcsolodjon a meglévé Brick Neighbourhood 2016 és
2021 kozott megvalosult elsd iiteméhez, [6] masrészt pedig
reflektaljon a teriilet tagabb kontextusaban jellemzo,
onallo egyedi épiiletek tipologiajara, és egy sokszinti, biz-
tonsagos, aramlo szabad terek altal strukturalt varosrész
jojjon létre.

__Az épitészeti koncepcio nagy rugalmassagot biz-

tosit az egyes funkcionalis egységek elrendezésében.

A struktiran beliil meghatarozo a szabadon all6 és kom-
pakt épiiletek pontszerti elhelyezése, melyek egy beépi-
tett és kozlekedési savokra osztott térbeli rendszerbe
illeszkednek. A kompakt épiilettipusok (S, M, L) egysé-
ges sz¢lességgel rendelkeznek, hosszisaguk azonban az
adott épiilettipus funkcionalis igényeihez, illetve a koztes
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szabad terek kivant méretéhez igazodik. Az épiiletek
funkcionalis logikaja azonos - kbzponti kozlekeddmag
koré szervezett lakasegységek, — de méretiik, befogado-
képességiik, illetve a bels6 kozlekedd mérete eltérd. Az
épiilettomegeket kiilonb6z6 karakterd, méret(i és funkci-
ojt nyitott terek valasztjak el egymastol, amelyek a lakok
¢és az egyes hasznaloi csoportok igényeihez igazodnak.
Az it mentén elhelyezett, hosszanti tomegformalasu épii-
letek (Z) tipologiaja kapcsolodik a negyed morfologiaja-
hoz, koveti az t vonalvezetését, és kijeloli az tij varosrész
beépitett hatarat, mikozben az elemek 1éptéke és telepi-
tése 6sszhangban all a tervezett negyed bels6 beépitési
struktirajaval is. A mélygarazs rendszere lehet6vé tette
avarosi szovet rugalmas alakitasat és kiilonb6z6 méreti
¢s tipustt lakoépiiletek megvalositasat. A garazs peremé-
nek mozgatasaval olyan fold alatti, beépitetlen zonak jot-
tek 1étre az egyes épiiletek kozott, ahol gazdag, magas
fakkal tagolt novényzet is meg tud jelenni. Ennek kdszon-
hetéen a szigort rendbe szervezett ortogonalis telepitési
koncepcio valtozatosabba, sokszintibbé¢, élhetébbé valik.
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__Alakoépiiletek alaprajzi rendszere feszesen szer-
kesztett, annak érdekében, hogy a belsé kozlekedd6terek
hossza a lehetd legkisebb legyen. Az épiiletekben egy-
egy lépcséhazhoz minimum 21, maximum 4.4 lakdegy-
ség kapcsolodik, amely az épitészek elmondasa szerint
még az a lépték, amely elésegiti a jol miikodo lakoko-
zosségek kialakulasat. A cél az volt, hogy az ott ¢16k ne
csak hasznaljak az épiiletet, hanem magukénak is érez-
7€k azt; valodi, mikodo kozosségek is 1étrejojjenek, ami
alapvetd6 szerepet kaphat a lakok és csaladok kdtodésé-
nek kialakitasaban. Ugyanezt a célt szolgalja a minden
egyes lakoépiilet foldszintjén kialakitott kisebb, kozo-
sen hasznalhato helyiség is. A tapasztalatok azt mutat-
jak, hogy a lakok identitastudata és az adott terekhez valo
kotédése jelentésen hozzajarul az épiiletek és kozosségi
helyek minéségi, feleldsségteljes hasznalatahoz. Ez kiilo-
nosen fontos egy bérlakasprogramban, ahol a hagyoma-
nyos tulajdonosi szemlélet nem, vagy csak hosszabb idd
utan alakul ki. A beruhazo6 altal eléirt lakasosszetételnek
megfelelden a lakasok méretiikben és belsé elrendezésiik-
ben enyhén eltérnek egymastol. Minden épiiletben tobb
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kiilonboz6 méretti lakoegység is helyet kapott, elésegitve
a tarsadalmi sokszintiség létrejottét az egyes kozossége-
ken beliil is.

__Ateriilet nyugati hataran sajatos kialakitasu, hosszanti
elrendezésti épiiletek (Z tipusu) helyezkednek el, amelyek
akusztikai véddfalat képeznek a Voroskereszt it és a terii-
let csendesebb belsd része kozott. A kozuti zaj csillapitasat
a Z tipust épiiletek és az it kozé telepitett, stirli névény-
zettel és fasorokkal kialakitott, tagolt és Kiterjesztett zold-
savok is segitik. A sziikséges felszini parkolohelyeket itt
az épiiletek mentén helyezték el. Az épiiletek foldszintjé-
nek egy részén kaptak helyet a fedett rampak, melyek az
egyiittes mélygarazsaba vezetnek. A lakasok megkozeli-
tése az épiiletek nt fel6li oldalan elhelyezett fedett fiiggo-
folyosorol torténik, mikozben minden lakoegység keleti
iranyba, a kornyék nyugodtabb része felé tajolt.

__Aterek differencialasanak elve érvényesiil a nyitott
zoldfeliiletek kialakitasanal is: a zoldterek jol koriilhata-
rolhat6 részekre tagolodnak és az egyes lakoegységekhez
kapcsolodo, konkrét hasznaloi csoportokhoz rendelhetdk.
Az aramlo szabad terek rendszere egy dsszefiiggo szabad-
tér-halozat mellett személyesebb Iéptékii terek sorozatat
is létrehozza. A beépitett teriileteken beliil eltérd 1éptéki
¢és karakterfi, egymast valto nyilt terek jonnek létre: nagy-,
kozép- és kisméretii kozosségi terek, valamint az utak és
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a Voroskereszt it felé orientalt, specialis hatar menti nyi-
tott terek. A kozponti nyilt tér valtozatos térhangulatokbol
¢épiil fel, ahol fak és cserjecsoportok tagoljak a kornye-
zetet, iranyitjak a gyalogos kozlekedést, illetve elvalasz-
tanak vagy hangsulyoznak egyes teriileteket. A kornyék
nyilt terei kollektiv, tobb generaciot kiszolgalo talalkozo-
¢és gyiilekezohelyként, valamint szabadtéri tevékenységek
szintereként is mikodnek.

__Azegyiittes okos és takarékos térszervezésén til,
erésen meghatarozo az az épitészeti karakter is, mely

a korabbi téglagyar emlékezetére épit, de Josef Ple¢nik
téglaépitészetét is megidézi. PleCnik a Nemzeti és
Egyetemi Konyvtar homlokzatan hasznalt kéburkolat ele-
meivel a helyén korabban allo és az 1895-6s foldrengéskor
romba délt Auersperg-palota emlékét hivja el6, igy szim-
bolikusan létrehozva egy folytonossagot a hely, annak tor-
ténete és emlékezete kozott. [7] A Vrhovei ,téglanegyed”
Dekleva Gregoric Epitésziroda altal tervezett épiiletei
aklinkertégla homlokzat karakterével Plecnik épiiletére
is utalnak, de identitasképzo jatékossagukkal és vidam
kompoziciojukkal a korabbi téglagyar emlékét is pozi-

tiv identitassa formaljak at. Ezzel erés, helyhez k6t6d6
karaktert is adnak az épiiletegyiittesnek, amely bizonyara
a helyiek identitasaba és kotédésébe is beépiil.
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08 S6 és So épiiletek 4ltal kozrefogott jatsz6tér, Novo Brdo 3 (fotd: Pirity Addm)
09 Tégla homlokzatburkolat mintdzata (fot: Szabd Arpéd)
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