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PARADISE SE11 OFFICE BUILDING, LONDON,

| ENGLAND / ARCHITECTS: Feilden Clegg Bradley

* Studios

Paradise SE11is a six-storey hybrid mass-timber office
building in Lambeth, London. Its demountable CLT and glu-
lam structure is conceived as a future material bank and

| achieves embodied carbon well below RIBA 2030 targets. §
Yet imported timber, stringent fire-safety requirements, and §
economic constraints limited full material reuse. The project
therefore demonstrates both the potential and practical lim-
itations of circular timber construction on dense urban sites.

PARADICSOMI IDILL

MASODIK ELET REMENYEVEL

FEILDEN CLEGG BRADLEY STUDIOS | LONDON

Van valami kissé ironikus abban, hogy egy irodahdz a Paradise (Mennyor- 01  Kildtds avasitra

szdg) SET1T* nevet kapja. A londoni Lambeth-ben 4ll16, a Feilden Clegg 02  Foldszinti alaprajz
Bradley Studios dltal tervezett épulet ugyanis nem valamiféle idilli kertvdrosi 03  Szerelt kerdmiahomlokzat
utépia, hanem egy rendkivil szlk, vasitvonal, 6tvenes évekbeli lakétémb 04 Kolldzs-kompozicio

és egy falatnyi kézpark kézé szoritott vdarosi telekre emelt hatszintes
irodaépulet. Ugyanakkor a név nem teljesen marketingfogds: az épulet
valéban az Old Paradise Gardens mellett dll, és tervez8i tudatosan
kisérletet tettek arra, hogy egy irodahdz esetében a lehetd legtobb ponton
Ujragondoljdk a hagyomdnyos épitési gyakorlatot.
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__AParadise SEn egyik legfontosabb allitasa, hogy
afenntarthat6sagot nem technologiai raadasként, hanem
magabol az épiilet szerkezetéhdl és késdhbi életciklusa-
bol vezetile. A CLT-hdl és rétegelt ragasztott faszerkezet-
bél késziilt tartoszerkezet, a mechanikus kapcsolatok,
aszarazon szerelt homlokzat és a szétszerelhetdség mind
ugyanennek a gondolatnak a részei.

__A projekt mégsem valamiféle hibatlan zold épitészeti
utépia. Eppen ellenkezdleg: a Paradise akkor valik igazan
tanulsagossa, amikor az ambicioi mogott megjelennek

a kompromisszumok.

EGY SZINTE LEHETETLENNEK TUN® TELEK
__Asszine feloldhatatlan kihivasokkal teli telek meghata-
roz6 a torténethben. A mintegy 75 méter mély telek mind-
o0ssze koriilbeliil 10 méter széles utcafronttal rendelkezik.
Befelé haladva kevesebb mint harom méter tavolsagra ko-
zeliti meg a Waterloo allomas felé vezet6 {6 vastatvonal vi-
aduktjanak boltiveit, melyben szedett-vedett miihelyek

és raktarak miikodnek. A kornyék torténeti és kulturalis
szemponthol sem semleges: a park védett, a vasat tilolda-
lan talalhat6 a Damien Hirst altal alapitott Newport Street
Gallery™, a térség épitészeti orokségének fontos része
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a Royal Doulton™* egykori keramiagyartasa, az utca ttlol-

dalan pedig egy korhaz gazdasagi bejarata rontja le a pa-
radicsomi hangulatot.

__Ezahelyzet egyszerre jelentett problémat és lehetd-
séget. Problémat, mert egy keskeny, nehezen megko-
zelithetd, vasut és park kozé szoritott telken rendkiviil
korlatozottak az épitési lehetéségek, és ezt a befektetd
szaz szazalékig be kivanta épiteni. Lehetdséget viszont
azért, mert a projektnek nem kellett egy meglévo varosi
utcaképet lemasolnia: sajat karaktert teremthetett a vastit,
a park és a kornyez6 torténeti épiiletallomany kozott. A to-
megformalas ennek megfeleléen tobb koron ment keresz-
tiil. Az eredetileg elképzelt épiilet magassagat és profiljat
a tervezeési folyamat soran tobbszor modositottak, tobbek
kozott a Westminster és a Big Ben iranyaba esoé védett lat-
vanykapcsolatok miatt. Végiil egy kompakt, visszalépcso-
zott tomeg sziiletett. A Paradise tehat mar telepitésében is
kompromisszum eredménye.

KET LONDON KOZOTT

__Az épiilet két oldala egészen eltérd szomszédsaggal
szembesiil. A park fel6li oldal nyugodt, zold, szinte kert-
varosias kornyezetet jelent. A masik oldalon viszont

a Waterloo allomas felé tartd vasiti infrastruktara folya-
matos mozgasa, zaja €s ipari karaktere uralkodik.

__Az épitészek nem probaltak az utobbit eltiintetni.
Anagy iivegfeliileteken keresztiil a szinte karnyjtas-
nyira elsuhano vonatok latvanya bekeriil az irodakba,
igy a vonatok az épiilet vizualis élményének részévé val-
nak. A masodik emeleten a londoni acélhidakra utal6 fa
racsostarto szerkezet szinte egyesiti az épiiletet a kozle-
kedési titvonallal. Fejleszté és tervezd, erre a legalabbis [l
megkérddjelezhetd élményre elényként tekintenek, a pro-  [L
jekt marketingjébe is belefoglaltak. Meg kell jegyezni,

hogy az Egyesiilt Kiralysaghan nincs el6irt véddtavolsag
avasuti palyatol, ezért akar teljesen 1j lakoépiilet is meg-
valosulhat hasonlo helyzetben, sét, Londonban joszerivel

alig van olyan szabad telek, amelyik kozvetlen szomszéd-
sagaban ne hizédna vasutvonal. Tehat a helyzet inkabb
hétkoznapi, mint kiilonleges.
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__Ugyanakkor, amit a marketing ,varosi dinamizmus-
ként” értelmez, az a mindennapi hasznalat szempontjabol
z7aj, rezges €és potencialis zavaro tényezo is. A vasiti infra-
struktiira latvanya kétségteleniil érdekesebb egy zart be-
tonfalnal, de nem feltétleniil kellemesebb.

SZETSZEDHETO TRADICIO

__Az épiiletet meleg tonust, sziirkészold, extrudalt kera-
miaelemekbdl allo homlokzat burkolja. A valasztas kap-
csolodik Lambeth keriilet ipari 6rokségéhez és a Royal
Doulton keramiagyartasahoz. A homlokzat részleteinek
kialakitasaba 33 helyi iskolast is bevontak, igy a kultura-
lis utalas nem kizarolag torténeti idézet, hanem kozosségi
egyiittmdkodés is lett.

__Ahomlokzat szarazon szerelt, elemei eltavolitha-

tok, a keramia pedig 6nmagat tisztito feliiletként késziilt.
A homlokzat igy ugyanazt a korforgasos gondolkodast
folytatja, amelyet a belsé szerkezet képvisel. A fenntartha-
tosag itt tehat nem az anyagok szamanak csokkentését,
hanem az anyagok hosszu élettartamanak és késébbi (ij-
rahasznalhatésaganak maximalizalasat jelenti.

HONNAN JOTT A FA?

__AParadise lefontosabb épitészeti eleme azonban csak
akkor valik tapinthatova, amikor belépiink. Az épiilet
szerkezete CL'T fodémpanelekbdl, rétegelt-ragasztott ge-
rendakbol és oszlopokbdl all, amelyet betonmagok, illetve
bizonyos helyeken acélelemek egészitenek ki. A mintegy
8350 m*-es épiilet tehat nem teljes egészében fabol késziilt,
hanem hibrid tomorfa szerkezet(.

__ACLT alkalmazasa tobb szemponthdl logikus valasztas
eredménye volt. A faszerkezet konnyebb a hagyomanyos
vasbeton megoldasnal, az elemek jelentds része elére-
gyarthato, majd a helyszinen gyorsan 6sszeszerelheto.
Egy ilyen sztik telken, raadasul a vastt szomszédsagaban
ez nagy elény, hiszen kevesebb helyszini anyagtarolasra,
rovidebb szerelési folyamatra ad lehetdséget.

__ACLT raadasul szén-dioxidot tarol. A projekt szamita-
sai szerint a faszerkezet mintegy 1884 tonna CO.-t kot le,
mig a teljes beagyazott karbon 413 kg CO.e/m*. Ez a fej-
lesztd és a projekt dokumentacioja szerint 35 szazalékkal




05 A park nyugalmaba rejtdzve
06 Frissen flirészelt fa idesége fogad
07 Indusztridlis hangulat fardcs keretben

a RIBA 2030 Climate Challenge [1] célértéke alatt van, ami
kétségkiviil figyelemre mélto.

__Deittelis érkeztiink a CLT szerkezetek legfontosabb
dilemmajahoz, miszerint a fa nem egyenld automatiku-
san a fenntarthatosaggal. A faszerkezetben tarolt karbon
valoban létezd el6ny, de nem azonos azzal, hogy az épii-
let teljes ¢életciklusa karbonsemleges lenne. A faanyag
kitermelése, szaritasa, feldolgozasa, ragasztasa, szal-
litasa, karbantartasa és végsé sorsa mind része a teljes
mérlegnek.

__Raadasul a Paradise szerkezetéhez hasznalt lucfenyd
nem helyi erd6kbdl, hanem Ausztriabol érkezett. Ez nem
teszi semmissé a CLT alkalmazasanak elényeit, de arnyal-
jaa .fa=helyiforras, természetes, alacsony karbon” le-
egyszertisitett képletét. A kiilfoldrol szallitott faanyagban
nincs semmi meglepd, mivel a brit szigetek nem bévelked-
nek épitésre alakalmas faanyagban, ezért kissé ellent-
mondasos, hogy a faszerkezet(i épiileteket tobb iranyhol
is probaljak népszertsiteni. Ugyanakkor tény, hogy

a Paradise ¢s hasonlo spekulacios ingatlanfejlesztések
kénytelenek extrakat, adott esetben fentarthat6sagi kre-
diteket éré megoldasokat is bevonni az ingatlan piaci hely-
zetének felértékelése érdekében.

FEMEPITO FABOL

__AParadise talan legprogresszivebb gondolata az, hogy
ajovébeli bontast mar a tervezés pillanataban figyelem-
be vették, és az épiiletet szétszerelhetd szerkezetként
tervezték meg. A gerendak, oszlopok és fodémpanelek
mechanikus kapcsolatokkal késziiltek. A tervezok kertiil-
ték azokat a ragasztott, dntott vagy vizes technologiaju

kapcsolatokat, amelyek késébb megakadalyoznak az
egyes rétegek konnyfi szétvalasztasat. A tartoszerkezet-
t6l a homlokzati elemekig mindent szétszerelheté modon
rogzitettek.

__Ezaz épiilet fogalmanak ajragondolasat jelenti. A ha-
gyomanyos épiilet egyszer hasznalatos termék: felépitjiik,
hasznaljuk, majd lebontjuk. A Paradise ehelyett anyag-
bankként kivan miikodni. Ha egyszer az épiilet funkcio-
ja megsziinik, a faclemeket nem feltétleniil kell ledaralni
vagy elégetni, elvileg egy masik épiilet szerkezeteként is
tovabb élhetnek. A hangstily azonban az ,elvileg” szon
van.

__Avalodi ,masodik élet” ugyanis nem pusztan mfisza-
ki kérdés. Otven év miilva meg kell talalni azt az épiiletet,
amely szamara pontosan megfeleld egy adott CL'T-panel
vagy gerenda. Ismerni kell az elem korabbi terhelését,
nedvességtartalmat, esetleges sériiléseit és tlizallosagat.
A bontas helyetti szétszereléshez megfeleld dokumentacio
¢és ajrahasznalati piac is sziikséges. A Paradise ezért nem
bizonyitja, hogy a korforgasos épitészet mar megoldott
probléma. Inkabb egy kisérlet arra, hogy megteremtse an-
nak fizikai feltételeit.

__Sokkal nagyobb a realitasa egy eléregyartott tech-
nolégiaval megvaldsitott épiilet olyan modon realizalt
masodik életének, amikor az eredeti épiiletet annak szét-
bontasa utan azzal megegyez6 formaban épitik fel mas
helyen. Erre még példat is talalunk éppen Londonban.
Avilag elsé ipari léptékben eléregyartott épiilete,

a Kristaly Palota |2| 1851-ben a Hyde Parkban megrende-
zett nemzetkozi kiallitasra épiilt fel ontottvas és iivegele-
mekbdl, majd szétszerelés utan 1854-ben allitottak fel ajra
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ama anevét visel6 Crystal Palace varosrészben, ahol 1936-
ban valt pusztito t(iz aldozatava.

__Haviszont az elemenkénti ijrahasznositas a cél, akkor
a ,.bolesétol bolesbig” (C20) [3] elvének megvalositasa ér-
dekében tovabbi kompromisszumokat kellett volna kétni,
mint ahogyan ezt tette a Kraaijvanger Architects a hollan-
diai Venlo varosanak 2016-ban elkésziilt varoshéaza [4] ese-
tében, tobbek kozott a széles korben alkalmazott, a 30x30
centiméteres raszteren alapulé modulkoordinacio révén.
Spontan elemek tijrafelhasznalasa pedig azt jelenti, hogy
az adott elemhez kellene tervezni a hazat, azaz gomb-

hoz a kabatot. A brit épitészetben azonban szinte telje-

sen ismeretlen a méretrendszerben gondolkodas, egyediil
a szabvanyos tégla mérete jelent némi kotottséget, de az is
kizarolag a kiils6 homlokzatra vonatkozoan.

ES HA JON A TUZ?

__Afaépitészet legnagyobb kihivasa a tlizvédelem, ra-
adasul az épiilet tervezése kiilonosen érzékeny iddszak-
ban zajlott. A Grenfell Tower 2017-es tragédiaja utan az
Egyesiilt Kiralysag épitdiparaban minden korabbinal na-
gyobb figyelem iranyult a tlizbiztonsagra. Olyannyira,
hogy akilenc évvel ezel6tti eset 6ta szinte honaprol ho-
napra szigorodnak az eléirasok, a beruhazok és tervezok
kénytelenek elfogadni, hogy egy engedélyezési fazis-
ban még elfogatott tlizvédelmi megoldas a kiviteli ter-
vek készitésének idejére mar tiilhaladott, igy akar egy
tjabb lépcsot, vagy vészkijaratot kell beiktatni az alprajz
tjragondolasaval.

__ACLT massziv, de éghet6 szerkezet. A projekt ezért
nem elégedhetett meg altalanos szabvanyokra valo hi-
vatkozassal. A tlizvédelmi stratégia teljesitményalaptl
megkozelitésre épiilt, és nagyméretd, teljes 1éptékii tiiz-
teszteket is végeztek. A tlizvédelmi hatosag a miisza-

ki épitésfeliigyelet bevonasaval végzett vizsgalat soran

a szerkezet 9o perces tiizallosagat igazolta.
__Aszerkezettervezési feladatokat ellato Webb Yates sze-
rint [5] a vizsgalat a kulcsfontossagu csomopontokat és
ateljes méretii szerkezeti 6sszeallitasokat is vizsgalta. Ez
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komoly mérnoki eredmény, de egyben ravilagit valami-
re, amirdl a ,fenntarthato faépiilet” marketingje ritkab-
ban beszél: a faszerkezet alkalmazasa ebben a 1éptékben
nem egyszertibb, hanem bizonyos szempontbol bonyolul-
tabb épités.

__A projektnek kiilon kellett bizonyitania, hogy a szaba-
don hagyott fa nem veszélyezteti az épiilet tlizbiztonsagat.
A betonmagok hasznalata pedig éppen azt mutatja, hogy
a tomor faépités nem jelenti a beton teljes eltiinését. A 1ép-
cs6- és liftmagok a tlizvédelmi és merevségi stratégia fon-
tos részei maradtak. A Paradise tehat nem a beton nélkiili
jovot demonstralja. Inkabb azt, hogyan lehet a kiilonb6z6
anyagokat ott hasznalni, ahol azok a legcélszertibbek.
__Persze egy CLT szerkezetfi épiilet rendszeres haszna-
l6jaként némi fejtorést okoz, hogyan sikeriilt a liftakna

¢és alépcséhazak fa hatarolo falait, s6t lebegé fa lépcso-
fokait lenyomni a londoni tiizoltok torkan, mikézben
alapesethen semmilyen éghet6 anyagot nem fogadnak el
a menekiilési aitvonalakon.

A RUGALMASSAG IGERETE

__AParadise felsé szintjeit tobbféle bérl6i konfiguraciora
tervezték, a foldszinten mihelyek kaptak helyet. A cél az
volt, hogy az épiilet ne egyetlen vallalat jelenlegi munka-
modszerére legyen optimalizalva, hanem késébb is atala-
kithat6é maradjon, ami fontos fenntarthatésagi szempont.
Egy épiilet ugyanis akkor igazan alacsony karbonkibo-
csatasu, ha legalabb a tervezett élettartama alatt alkal-
mazkodni képes tobbféle (1j hasznalathoz. A Paradise
ezértegyszerre akar alakithato és tartos lenni.

__A spekulativ irodapiac logikaja folyamatosan valto-

70 bérléi igényeket termel. A nagy, nyitott alaprajz ma
elény, de nem feltétleniil garantalja, hogy az épiilet ké-
s6bb minden funkciora alkalmas lesz. A természetes szel-
16z¢€s, a latszo szerkezet és a nagy iivegfeliiletek példaul
mas hasznalati és gépészeti kovetelményeket teremtenek,
mint egy hagyomanyos, teljesen klimatizalt iroda. De ki
latja eldre, hogy milyen vallalkozas bérli majd ki az irodat,
vagy annak egy részét. Az egymastol merében eltérd be-
rendezés, adott teriileten elhelyezett Iétszam, a bérld cég
arculata mind egyedi igényeket indukalnak, igy nehéz el-
képzelni, hogy barmennyire gondos el6készitéssel el le-
het keriilni a kés6bbi atalakitasokat, ami egyébként szinte
minden nagyteres irodahaz hétkéznapjaival egyiitt jar.

A FENNTARTHATOSAG HATARAI

__Aprojekt egyik legérdekesebb torténete, hogy nem
minden korforgasos elképzelés jutott el a megvaldsita-
sig. A tervezok példaul vizsgaltak a helyén allt és elbontott
¢épiiletbdl szarmazo, tjrahasznalhaté alpadlo beépitését.
Ezjelentés karbonmegtakaritast eredményezhetett volna,
de végiil koltség- és piaci megfontolasok miatt (ij alpadlé
keriilt az épiiletbe.

__Mertakérdés nem az, hogy lehetséges-e ijrahasznalt
anyaghol épiteni, hanem az, hogy a beruhazo, a kivitele-
70, a biztositd, a bérlé és a finanszirozo hajlandé-e vallalni
ennek a tobbletkockazatat, vagy a hasznaltsag, elavult-
sag érzetét.

__Alatszo fafeliiletekkel megvalosult épiiletek ,,sz€épsé-
ge” atermészetes anyag tjszer(i hatasa. Tapasztalatom
szerint ennek megdrzése érdekében kinosan iigyelnek
arra, hogy folyamatosan tisztan, jo karban tartsak az épii-
let belsd részeit. De még ha a leginkabb Kitett feliileteket
meg is védik, el6bb-utobb megjelenik az emberi hasznalat
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VIADUCTS PARADISE SE11 SITE OLD PARADISE GARDENS
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08  CLT-elemekbdl 6sszedllitott vazszerkezet
09 Keresztmetszet viadukton és parkon keresztil
okozta kopas, elkoszolédas szinte minden ajto, kapcsolo, legfenntarthatobb irodahaza” Megvalositasa bizonyit-
kapaszkodo koriil, raadasul a természetes fafeliiletek egy ja, hogy tomor ragasztott fa alkalmazasaval nagyvarosi,
kozintézményben nem egységesek. Masképp szinezddik tobbszintes irodaépiilet is 1étrehozhato, a latszo faszer-
a kiilonboz6 forrasokbol, eltérd fafajtakbol szarmazo fal, kezet megfelel6d mérnoki hattérrel 6sszeegyeztethetd
az ajto, a szegélyléc, bar nem zarhato ki, hogy néhany évti- a szigor( tlizbiztonsagi kovetelményekkel, és a korfor-
zed utan 6sszeérnek a feliiletek. gasos gondolkodas, a szétszerelhetdség is beilleszthetd
a modellbe.
A PARADISE TANULSAGA __Dearrais ravilagit, mi nem oldodik meg pusztan at-

A Paradise min6ségi, kornyezettudatos, rugalmas tol, hogy fabol épitiink. Az Gjrahasznosithaté anyagok
irodaépiilet, amely egy korabban hasznalaton kiviili te- nem feltétleniil olcsobbak, és az épitéanyagok piaca nem
riiletet hasznosit tijra. Ez kétségtelen varosi elény. De tud mit kezdeni az elvileg Gjrahasznosithato, de teljesen
a funkci6 lényegében nem valtozik, csak mindségileg 1ép Jrendszerfiiggetlen” termékekekkel.
magasabb szintre. Mikozben rendkiviil alacsony karbon- Az épitészetben a korforgasos gondolkodas teljessé té-
kibocsatas, csak korlatozott valaszt ad a varos tarsadal- teléhez sziikség lesz a teljes korciklus kidolgozasara, ami
mi problémaira. a kovetkez6 évek kihivasa lehet a tervezési folyamat teljes
__ AParadise SEu sokkal inkdhb egy nagy léptékii spektruma szamara.

épitészeti és mérnoki kisérlet, mint ,London egyik

MEGJEGYZESEK

* Az SE11 az irdnyitdszam

** Kortdrs mlivészeti galéria, ingyenesen latogathatd idészaki kiallitdsokkal
***1815-ben alapitott porceldn- és kerdmiamanufaktira
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TERVEZO: Buro Happold (KONCEPCIOTERV) / Wallace Whittle (KIVITELI TERVEK) | PROJEKTMENEDZSMENT: Quantem Consulting (ENGEDELYEZES

ELGTT) / Quartz Project Services (ENGEDELYEZES UTAN) | KOLTSEGSZAKERTG: Quantem Consulting (ENGEDELYEZES ELOTT) / CHP (ENGEDELYEZES

UTAN) | MUSZAKI ELLENGR: MLM & SWECO | GENERALKIVITELEZ(: Gilbert Ash | BREEAM- ES WELL-TANACSADO: Wallace Whittle | GAZDASAGOSSAGI ES
MEGVALOSITHATOSAGI SZAKERTG: ULL Property | TUZVEDELMI TERVEZO: OFR | HOMLOKZATI SZAKTANACSADO: ARUP | AKUSZTIKAI SZAKTANACSADO: Max
Fordham / By Acoustics | TELEPULESRENDEZESI TANACSADO: RPS | OROKSEGVEDELMI TANACSADO: RPS & CgMs Heritage | VAROSKEPI TANACSADO: Turley
| BEVILAGITASI SZAKERTO: Paragon | FAALLOMANY-SZAKERTG: Paragon | KOZOSSEGI EGYEZTETES: Soundings & Matt+Fiona
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